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Lokalplanens redegerelse

Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanen omatter atte det-
omrader, deraeharbdoe

Saus, men eramghvet af arear
ler med byzonestatus.

Arederne enskes overf  at fra
brdzone i byzore Materat

saed g undiag for Nyborg
Kommunes administration af arn-

daomt  emtidganvendelseog

bebyggelseide pageeldendeom-
k.

Lokalplanens indhold
Lokalplanens delomrader frem-
gdr af nedensidende oversigls-
kortogekar g 18

Delomrade |, Svanedamsgade
Svanedamskar réen

Delomrade VILv

28 havnen

Delomrdcell,Chr Lndsvg
Boligbebyggelse nord fride
garden ved Chrisiansiundsvej
ogowerf  asVesrgakeint

havnen

Delomréde Vil Chr

Havnear eal ved Cadet i @ster-

. Hansens Have

denfor voldomrédet

pen‘.
Delomrédde Il Nybor gskolen

Daveskolen, Loddenhgjsamtbe-

byogelse ved hiar netaf Hyrde-

Parkomradet ved ,Posthusram-

gyden/V e gade

Delomrdde IV, Sasbergsit
Feengsiet og feengselsholigerne

Delomrdde V _HoelHessakt
Hoiel Hessaket

Delomréde VI Nvirke
Nyvirke

Hesselet
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Lokalplanens redegerelse

Farhold tl anden planisegning
R egionplanen Oelsen fastegoes i er hvervs oernesakiekioniskeagk wrh i-
: i formél ke midosbsede ogk sorisekvalisersamibetyding
melseLdablalmedH ! %miénssmm teceer  hverv  med muighedfor fromgiearre
gorplan 2001-2013, oprehodeseeatieng af byg: o
ngeragaregidienioefor- Delomréde I, Svanedamsgade:
mal | Svanedamskar réen er hoved-
Kommunep|anen bygningerne pé matr. . 417sh
DelomdceMily 28 havnen: Nyborg Bygr under egre retmed
Komr;cjuneplan 2001 skl v ek Havnear eal ved den gamie tod- en hgj bevaringsveer di, mens de
teresaftiepin bod og Cadet i @ster havnen er @wige hovedbygninger er r 5o
. omfattet af rammebestemmel- greretmedenmiddel bevarings-
Delomrade I, Svanedamsgade o
Svanedamskar éeneromiatietaf sreforomeace 10 ﬁphﬁ& veerd.
rammebestemmelserne  forom- begerar edasao NerTkEe . .
B0 1B14, dereegeromi Bpfr DolyablClr bk
cHsm;emEHseﬂm‘:ﬂr ma Hovedbygningernepa Chisirs
Delormréoe VIll Chr . Hansens Have Lndssg err eggre  ret med en
Deormiéck b Pakomraoet er omatiet af ram- middel bevaringsveer d, bebyr
Bdigbeb;éf;g&n nord e mebestemmelserne  for omrade gesenpdV  esrgeoefrAvi
mg.cb,“mowme lR.n Cﬂ’fﬁﬂm’ a’%s argérrnatr I’T%a(g%-bl\b/-
omfattet af rammebestemmel- anerceketren ekefr mel bo_rg Bygr ur_lde ' egsr_e ret med
srrebromice1B13 dart middel bevaringsveerdi mens
o o hovedbygningerne pa matr. .
leegoer omradets anvendelse i
ockfr Al og omridet overf o Planlaegning i kystzonen 307Nyborg  Bygr uceen  egte -
" Delomride V HoelHessekt retmed hgj bevaringsveerd i

der ligger i voldom—adet langs

Veser gade er omatiet af ram-
mebestemmelserne  for omréde
Rlree edhefr mél

Delomrédae il Nybor gskoen:
Daveskolen, Loddenhgj samt be-
bygoetsen ved higr retaf Hyrde-
gyden/V eser gede er amidtiet &
rammebestemmelserne  forom
réoe1.015,derfasibegperanent
cesenicderbefrmal

Delomride IV, Sasbengset
Feengsletogieengselsholiger neer

omfattet af rammebestemmel-
Frreframéde 1023 darbs:
leegoer omradets anvendelse i
dertety mél

Delomrdde V _ HoelHessekt
HoelHessateromfatietafram:
mebestemmelserne  for omréde
1.05,derfastbegoeranvendelsen

ety mdl

Delormrade VI Nwirke:
Nywirke er omfattet af rammebe-
stemmelserre  1E6A edanven-

Delomrade V,  Hesssterbely
gende inden for 300 m strand-

besk yiesedenogidenk 3
naerezreDaddf. parovers
8l6 43 redegeres fobebyopet
ses pavirkning af k ystzonen.
Lokalplanen omhandler udeluk-

kende eksister ende bebyggelse

ogudeeggeridear et nyle
byogeise.

Lokalplanleegning
Fkesierende okaaner pi de-
omraderrel iy stveare

geeldende ef  terdenne lokaldars
endeige vediageke.

Kommuneatlas

Kommuneatlas Nyborg  omiatter
avepEr  emngafbygningeriNy-

borg Kommune, der er opfiart fa
90r g eingenfasteegges

en bevaringsveerd- hg, modd
eler v for denenkele byging

pa baggr und af en sammenfat-

Endewr  dagabla bygin

Delorm©ade il Nybor gskoen:
Hovedbygningerne pa matr. .
399-a.0g 399 Nyborg Bygr unde
aregare ret med middel be-
varingsveerdi. Pa ejendommen

matr. m.3Berdarbéder efe -
ret bygninger med middel og hgj
bevaringsveerd .

Delomrade IV, Sasbengset
Derebagsgparegde ret
med en hgj bevaringsveerd og
bygningernei umicoebardayt:

g t de argge retmeden
middel bevaringsveer d Beoet
seshbygningerne pa marr. .8
Nyborg Bygr undeeriggedesre -
gre ret med middel bevarings-

veerd.

Desudeneromradets bebyggelse
somhehedr egfre retsomend
byens bevaringsveer  dige sam-
menhenge




Lokalplanens redegerelse

Delomrdde V _,HoelHesset:
HessetindgarideiK
atias Nyborg

Delomréde VI, Niviike:

Pa matrir. 922-a Nyborg By-
gudeerdar afre rebygn
ger med middel bevaringsveerd i

Delomdde VIl.v 25 havnen:
Bygningenpamatr.  m.98Nyborg
Bygr utkat  edetogbygningen
pamarr. . 9B & regre  retmed
en middel bevaringsveerd i

Delomréde VIll. Chr . Hansens Have

ommune-

Der er ingen bebyggelse i park-
omradet.

Zonestatus

Delomraderreer

i landzone, men overf
denne lokalplans vediagelse i
byzore.

ale belopende
aes ved

Naturbeskyttelse

Delomréde V _,HoelHesseket
Delomréoeterisnhehed bel
gende indenfor standbeskyt
tesesnenogenhveraendingaf
oy underbygperi kiee-
v F yns Amits dispensation fra
naturbesk  ytelsesovens § 150m
strandbesk  yieedE.

Debmdckel iV Vicg Vil

Delomraderne er beliggende i
umiddelbarneer hed & &t fedede
voldanleeg, som er omfattet af

naturbesk  yiielsesiovens 8§18 om
fdedefor  tidsminder.

Migr  hod
Sgr  hod

Ny betyogekse tl stgfaisom an-
vendelse og primeere opholds-
aedermaide péforeset S
veau, der oversiger 56 dB(A) og

fr ek  ahvervmvi bonag
6

der 60 dB(A) pé dagnbass.

| forbindetse med byfor nyeked

e yidning kan acoepteres

en overskidelse af signveauet

s emt det ikke overstiger 65

B ogdetdee s

- asgenmnimeres mestmu-
bher under at det inden-
darssigniveaLlisove-ogap-
hddsum ke oversiger 0
dB(A)og
af facader ne pa bolighe-
byggelsen og ved primaere
opholdsar  ederdeolst
ger steyeensen.

Delomiade I, Svanedamsgade
Arsdagnirafikken pé Svanedams-
gecke er skamet i 1000, hvoref

den tunge tralk skannes at ud-
gaemax 10T  ddgmate
regeti 56 dBA) 10 miaveg
midten.

Delomvacell, Chr Lrndsvg
Arsdagnirafikken pa vV

er skanet il 7000, hvoraf den
tunge trafik skennes at udgere
max10%.T idksign e baregnet
1640BA) 10mfavgmden
Arsdagnirafideen p& Chiisians-

lundsvej er skannet til 1.000,
hvorafdentungetraikskamnesat

udgere max 10%. T rd<gne
beregnetiSodBA) '

micen.

e gade

Delomrsde il Nybor
ek Vestr
gietunder debomidce L

gskolen
pdeeran

Delomrade |V, Seisbergset
Arsdagnirafikken pa vV indngeve)
er skanet i 5000, hvoraf den

tunge trafik skennes at udgere
max1%.T idksign e baregnet
163dBA) 10mfavgden
Arsdagntrafikken pa L
veerseeti3000hvaEiten
tunge trafik skennes at udgare

adegérds

max10%.T  idkdgn
fi61dBA) I0miaveiden

Delomréde V _,HoelHesseket

Delomradet er beliggende inden

frr  egionplanens stgjkonse-
kvensomrade i for had § maor-
vejen. Inden for konsekvens-

omradet ma der kun udleegges
aeder il Sgfsom ar ealan
venoeke, s emtdetkandoku -
menter es adekenoer holdes

enmax. stgigreense pa 55 dB(A).

Delomraokt igger ca. 20 mfia
motor veen Tralkstigen fa mo-
tarvelen skannes at veere 70-8
dBA) 10 m fa vemde, viket
reduceres medca 15dB(A) over
enalslandaf200m.

e baregnet

Delomidde VI- Niwvirke
Arsdagntrafikken pd Gasveerksvej

er skanet i 1000, hvoraf den

tunge trafik skannes at udgare
max1%.T idksign e baregnet
i560BA) 10mfavgmden

Delomidde Vil.v 2% __havnen
Arsdegntrafikken p& Havnegade

er skarmet i 10000, hvoraf den

tunge trafik skannes at udgare
max1%.T idksign e baregnet
1640B(A) 10mfavgmden

Delomréde VIl Chr

. Hansens Have

Arstagrirafiken pé& Stor ebedls
vg e skamet 1 10000, hvoref

den tunge tralk skannes at ud-

gaemax 10T  ddgmabte
regeti 64 dBA) 10 miavg

midten.

Ale delomraderne er udoygoet,
hvor frdakun er muighed for
ombygning,r  enoveringafbebyy-
oeke ag thygning i ubetydelct
omfang. Byrédet skanner ke at
delomraderre  piforeset tek
dender eg.



Lokalplanens redegerelse

Farurening

Delomréde VI, Nyvirke

inden for debmidde M eretfor-

uega dakr tgpivies
rveau2f. Kk audsnt BEverivel
bebygoelse pa dete ar edbrud

Sy, & aedeterundersagiog
od

Delormrsde VIl Chr . Hansens Have

Indenfor delomrade VIl er en

mindre  ddafameoket etk

gere banear &@r egjre retsom
fourenetogkr  tgpavidens
nveua2

Mal 1:8.000

omradegrense 1.E.6

forurenede arealer kortlagt
pa vidensniveau 2

Forsyningsforhold
Vameforsyning

Lokalplanomraderne er omitiet
afNyborgK  ommunes varmeplan
aydai eskdddnerme-

osngE nvarmenettet
Spidevand

Lokalplanomraderne er omitiet
af Nyborg K ommunes spilde-
vandsplan som feelleskioakerede

omrader.Ny  bebygoelse skalud-
f@es som og forber edesie

paratsystem.

Vandforsyning

Lokalplanomraderre er belg-
gendeindenforNyborgFarsyning
0g Service A'S vandiorsyning.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Ehet AS for-
syningsomrade.



Mere veesentige afvigelser fra
lokallanenkankun gennemfares

vedhveghinpasesenydat
pen Pivaetsandsser LE,
der er uior enelige med lokal-

perenfr  treengesafplanen
Byrddelsalpr  ekeamiorhobicer

eromfatietafl ovomplansegning

kan paklages Naturklagenaevnet,
Federksborggade 15, 1360 Kg -
benhavnKunderMiig-ogEnerg i-
mseg rAvitangire t-
bespr gy §3

Kleger 3 veere
incenduger,
emmedef.

nchhet skift -
dockhr  een
s



Lokalplanens bestemmelser




Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser
Ihenhadd§15ilovomplanegning (ovbekendiger e, 76311l sepember2002)festsaetiesherved
fiigende bestemmelser for lokalplanom—ddet
1.0 Lokalplanensformal 398, 3994, 399b 909b og 3.0 Omrédets anvendelse
o 919 Nyborg Bygr unde samt
11 Lokalplanens for mal er at Lokalplanen omfatter otte
oef gededdomidderfa sbperaaie delomrader

landzone i byzone og sam-

the  medskbeetegert
g udgioradhinise:

iona arderomt emtidig

anvendelse og bebyggelse i
de opgeeldende omrader.

2.0 Omrade og zonestatus

21 Lokalplanomrader nes af

greensning fremgdr af kort
BV Il

2 Delomrdde |, Svanedamsgade
Svanedamskar réen afgraen+

) g

| ag
omfatter matr. Al 47

d417e 407,479 407h

417K, 4174, 417, 417,

417p, 417+, 4171, 417,
A7y, N7z N -9
417-ah, 417-ad, 607 og 608
Nyborg Bygrunde samt ale
per et

23 Delomrdcell, Chr Lnosg
Boligbebyggelsen nordixr
lundsvej afgreenses som vist
pa kor tieg Il og ortier
matr. 1r.374,3/5 377,378
379,331,3320g383aNyborg

Bygr undesamtalepar a

ke

Omradet over forlbangs Ves:
tegade afgreenses som vist
p& kortbieg Il ag omitier

matr. rr. 39%6a, 36b og 37
Nyborg Bygrunde samt ale
perayalcee

24 Delomrdde i, Nybor
Daveskolen, Loddenhgj af-
graenses som vist pa kort
biegllogomiatermar.

gskolen

Bebyggelsen ved higr ~ retdf
Hyrdegyden/V  eser gaceek
graenses som vist pa kort -
bieg ll ogomiatermar. IT.
30 og 31 Nyborg Markjorde
samtaepar ek

Delomrade IV, Sastengset

Faengslet og feengselsbo-
bpne  afgreenses som vist
pé kortolag V og omitier

matr. 1r.821,8a2 901, A,

90509907 NyborgByor unde
samtdeper (05515 (0552

Delomrdde V|,  HoelHesseket
Hotel Hesselet afgreenses
som vist pé kortblag V og
omiatiermetr. r.1-euNyborg
Markor dersanmtaeparc d-
beltse

Delomréde VI, Nyvirke
Nywirke afgreenses som vist
pé kortolag M og omitier
matr. 1r.922a%500encd
af 924 Nyborg Bygr unde
samtaepar cehdtse

Delomrade Vi, v. a8 havnen
Havnear edetved Cackt af
graenses som vist pa kort -
biagMlogomiatermatr. IT.
93, 916:a.0g 933 Nyhorg By-
gudesamtalepar b
ke

Delormréde VI, Chr. Hansens
Have
Parkomradet afgraenses som
\EpAkr tbgMlogam:
Herddmar. .2 e'ay

927aNyborg  Bygr unde samt
dma chddre

Delomrade I, Svanedamsgade
Svanedamskar réen ma be-

rylestocfr mél

Deomiddel, Chr Lnasg
Bebyggelsen nord frile
garden ved Christiansunds-

v§ t bifr  malogomradet
over forbngs Veser (0202]

rekceghefr mal
Delomrddie lll, Nybor gskolen
Dgveskolen, Loddenhgjsamt

bebyggelsen ved hjegr e
Hyrdegyden/V eser gecei
brugbrdertetr méin
iicrerogund .

Delomréade IV, Sasbagst
Feengslet og feengselsbo-

trretrg frokerke
frmal, feengsel her under
veerksteder,  feneseboiger
m.m.

Delomrdde V,  HoelHesseet
HoeHessetlr g r &
Ertplr mélhoel

Delomride Vi, Nyvirke
Nyuitetr ugorer hvers
formdl, ke milgoelastende
abacea hverv - med mu-
lighed for opr etholdelse/
etablering af bygninger og
arbegidenetr mal

Delomidce Vil v. & havnen
Havnear edved@ser havnen
til brugtrdetetr mdl,
tarviedsolenigogpiet
Ssalis

Delomréde VI, Chr. Hansens
Have
Pakomdoeirek ehe -
mal Omdoetvibhver egu



Lokalplanens bestemmelser

leret i foinde med vejan+

leegget ved nedleeggelse af
.DenHgje Bro*

Udstykning

Detmidee |1 igh/
Der ma ikke for etages ud-

Sykninger, ha vad dr fem-
kommer gr unde mindre end
700m?

Delomrade V,  Vig\Uf
Derméikdeior elegesyoet
gere udstykning.

Delomréde VI, Nyvirke
Der ma ikke for etages ud-
sykrning, hvor ved derfem-
kommer gr unde mindre end
100N Pelersiarr eend2000
ne

V & og parkeringsior hold

Delomrader  nes beliggenhed

i fohadivgogomiddernes

nerre vgett emgar af
kor tolegere.

Ved bebyggelse der kan ka-
rekereres som erfamiie-
boliger her under tieneste-
bolger rei deom©idcke llog

Mdedaindreles?ppbd
sy unden.

Ledningsanlaeg

Bedninger, heudr 1 g
belysning makef emferes
som Wuftedninger, men ma
aere udfares som jor ded
ninger.

Belysning af vele, pladser,
serogandreber Ockar o

ermakunudizres sompark-
mere godkendelse.

Der ma ke opsties nogen

fam for ncvidleke anien

ner. Parabolantennerkanop-
&5 uth frudsseningaf
a Oe peceresitr leenelr
incvendiot pé aanguv.

& Spdevand skl ledes Ny-

borg centrale Renseanizeg.
Alldossystemet skal eiable-

ies som og forber edesi
separatsystem. Pr gl for
bor tedning af spidevand

skal seerskit godkendes af

NyborgK ommune.

70 Bebyggelsens omfang og

placering

71  Delomréde I, Svanedamsgade

Omr~édet er fuick udoyoget,
og dr ken Kee ke Yotk

gere bebygoelse.

7 DeomidellChr ks

Bebyggelsespr  ocenten pa
denenketeeendommaikke
oeade 5o figgee
enfamienuse og 30 for ant

den bebyggelse.

Bebyggelse ma opfaresien
ebpehind2epgai

forbindelse med bebyggelse
isamme etageantal.

Den max. bygningshejde ma
Keowase8om

73 Delomréde i, Nybor gskolen

Bebyggelsespr  ocenten for
denenketeeendommaikke
oersies0.

Bebyggelse ma opfaresien
ebpehind3esgai

forbindelse med bebyggelse
isamme etageantal.

Den max. bygningshejde ma
Keorase8om

74  Delomrade IV,

77 Delomrdce Vi, v.

Sastengset
Forfeengselsomriddetgeelder:
Bebyggelsespr  ocenten for
denenkelteelendommaikke
oesies0.

Bebyggelse ma opfaresi
mereend3etager.

Den max. bygningshejde ma
Keowlsiel126m
Foferesetdoerne geelder:
Bebyggelsespr  ocenten pa
denenkelteelendommaikke
ovesie 25 for filpgence
enfamiehuseog30foranden
bebyggelse.

Bebyggelse ma opfaresien
ebpehind2eagi

forbindelse med bebyggelse
isamme etageanial.

Den max. bygningshgjde ma
Keoase8sm

75 DelomrddeV,  HoelHessekt

Bebyggelsespr ocenten pa
denenketteeendommaikke
oesed0.

Bebyggelse maopfares i ik
Lerp.

Den max. bygningshgide ma
Keoase8sm

7 Delomrade Vi, Nivirke

Bebyggelsespr  ocenten kan
gadueres  Siedkesadeniet
teste bebyggelse er belig-

gende mod Gasveerksvej og
mere dbent ud mod volden,
men den samlede bebyggel

sesprocentmakkeoverstige
C3)

Bebyggelse ma opferesien
ebcpeird2emi

forbindelse med bebyggelse
isamme elageantal.

Den max. bygningshgide ma
Keoase8sm

& havnen
Derkan e eicberes yoer-

tre  bebygoelseiomiddet
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&  Deomrddell, Nybor

& Delomrade IV,

78 Delomrdde VIll, Chr. Hansens

Have
Der kan ikke etableres be-

byogelsei om©ddet

& Bebyggelsens ydre

fremtraeden

81 Delomrade I, Svanedamsgade

Vedrenovering og ombyg-
ning skal anvendes matevie-
bafrv e i respektiorbe
byggelsens arkitektur og
isader.

Svanedamsgade 5 og 7 pa
matr. nr. 417 ah Nyborg By-
gundeskabevares. Renove-

g dd de i regpekiohyg
ningens bevaringsveerd i

& Deomieell Chr L

Vedrenovering og ombyg-

ning skal anvendes matevie-

bafrv e i respektiorbe
byggelsens arkitektur og

sk

Veser gade 5 ,Posekigger-
huset' pd matr. nr.397 Ny-
borg Bygrunde skalbevare S
Reroveigdaderr espekt
for bygningens bevarings-

veerd.

gskolen
Vedrenovering og ombyg-

ning skal anvendes materia-

b v a | regpeitiorbe
byggelsens arkitektur og

sk

Vesr gade7pamatr. m 3B
Nyborg Bygrundeskalbeva
resReoeigdddeire -
spekt for bygningens be-
varingsveerd i.

Sasbagset
Sasicengsetmediher ende
fenesieboier dd bevares

i sin sammenhaeng. Renove-
rpdeder espeltiorbe-
byggelsens bevaringsveerd i
Ved ny belbyogelse skal der

se enesigi meieie:

& Delomrdde V|

8 DelomrddeVilv.

le, faveragakiedir, de
desatbevaringsveer denide
famges

HoelHesseket

Der kan e opfres yoat
gere bebyggelse inden for
omrédet Derkendogtiade

mindre  weesentigeusiein
ger o den easer ende be-
byogelse.

& Delomride Vi, Nyvirke

Der kan e opfizres ny be-
bygoelseiomrédetmed min-
dre detindgrien heheds:
nfar enovering af o
dets bebyggetse.

& havnen
Havnegade 2 pa matr. m 93
Nyborg Byor utkeatedt
Vedrenovering og ombyg-

ning af den awviige bebyg-
geleskalanvendesmateria:

bafrv g i regediorbe
bygoelsensarkiekiur, ticd-
derogdetsamiedeudrykpa
havnepromenaden langs
@ster havnen.

&8 Delomrdde VIl Chr. Hansens

Have
Der kan ikke efableres be-

byogelsei om©ddet

D Ubebyggede arealer

Delomrédde Vil v. 8 havnen
Udenomsar eslrrei deom
130kt inopr i ot olerioe
promenadear eal omkring
hawnen.

Deformréde Vi, Chr. Hansens
Have

Parkomradet skal bevares
som sadan og indgd i byens
rekedheareds.

100Sgr  hod

Ny bebygoelse i Stgifiglsom
anvendelse og primeere g

hodsar  edermékkepiiares
etsignveau), der oversiger

5 dBA) og for ek er-

hverv my. i byomrader 60
dB(A) pA degnbass.

| forbindelse med byfor ny-
eeelrhuudt yianing kan
accepteres en oversicelse
af seniveaLet S emt det
Ke overstiger 65 dBA) og
ke s

- at stgien minimeres mest
muiigt, herunder at det in-
dendarssiginiveallisove-og
ophadsrum  kke overstiger
30dBA)og
af facaderne pa bolighe-
byggelsen og ved primaere
opholdsar  esrkeoast
Oer steyeensen.

110P&ikeret

111 Pétaleret over for neer vee-
iende lokalplan har alene

Nyborg Byrdd

120V edtagelsespategning

121 Sdedesvedagetendelgtaf
Nyborg Byddden29.mart s
2004.
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