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Lokalplanens redegeorelse

Lokalplanens bagrund og indhold

Byradet gnsker med denne lokalplan at sikre og bevare omradets karakter
som bynart sommerhusomrade. Endvidere gnskes strandarealet bibeholdt
som offentligt strandareal til badegester.

Lokalplanen fastsztter de bebyggelsesregulerende bestemmelser, saledes at
det bagved liggende boligomrade via fastleggelse af byggeliner sikres
udsigtskilerud over Storebzlt. Ligeledes er den gamle deklarations bestemmel-
ser vedrerende begreensning afhegn og beplantning er indarbejdet i lokalplanen
for at sikre udsynet gennem omradet. Lokalplanen varetager saledes de intentio-
ner der oprindeligt 1 til grund for omradet.

Endvidere gnsker byradet at sikre mulighed for, at sommerhusomradet kan trafik-
betjenes ad det eksisterende karespor pa det offentlige strandareal.

Strandarealet gnskes friholdt for private bade- og badebroer, ligesom oplag
af mindre joller skal samles for at friholde mest muligt af stranden til ophold
og badegaster.




Forholdet til anden planlaegning

Regionplanlagning
Lokalplanen erioverensstemmelse med Regionplan 1993-2005.

Beskyttelse i kystomraderne
Omréadet er en del afet eksisterende sommerhus- og strandomrade inden for Ny-
borg by, og liggeridenkystnare del afbyzonen.

Den eksisterende bebyggelse varierer mellem 1 og 12 etager, lokalplanen gi-
ver kun mulighed for bebyggelse i 1 etage og max. 4,5 m i hgjden.

Strandomradet bevares i lokalplanen som offentlig badestrand uden mulighed
for bebyggelse eller andre faste anleg end de af kommunen godkendte og
etablerede badebroer og hefder.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 1997 fastlagt som henholdsvis som-
merhusomréide og strandomrade. Lokalplanen er i overensstemmelse med de
fastlagte rammer for lokalplanlegningen for dendelafomrédde 1.R.6-
strandarealet, og for sommerhusomrade 1.S.1.

Kommuneatlas Nyborg

Kommuneatlas Nyborg omfatter enregistrering afbygninger i Nyborg kommune,
der er opfart for 1940. Iregistreringen fastlegges der en bevaringsverdi - hgj,
middel eller lav - for den enkelte bygning pa baggrund afen sammenfattende vur-
dering afbl a. bygningernes arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter samt be-
tydning for omgivelserne.

Der er 1 omradet 16 ejendomme, hvor af de 9 er registreret med middel-
bevaringsvardi.

Zonestatus
-Omrédet erbeliggendei sommerhusomrade.

Pensionistreglen
I folge Planloven ma enboligi et sommerhusomrade bortset fra kortvarige ferie-
ophold m.v. ikke anvendes til overnatningiperiodenfra 1. oktobertil 31. marts.

En pensionist, der ejer enboligiet sommerhusomréade, har en personlig ret til at
benytte boligen til helarsbeboelse, nar pensionisten har ejet ejendommen i mindst
8 ar.



Forsyningsforhold

Spildevandsforhbld :
Omradet er omfattet af Nyborg Kommunes godkendte spildevandsplanog fast-
lagt som separat kloakeret omrade.

Vandforsyning
Omradet er beliggende inden for Nyborg kommunale vandforsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omradet er omfattet af Nyborg Kommunes godkendte varmeplan og fastlagt
som fjernvarmeomrade.

Elforsyning
Omréadet er beliggende inden for Nyborg kommunale elforsyningsomrade.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, jf. § 18 ilov om
planlegning.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medforer ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer den szrlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt eller fastholdt af planen. Mere vasentlige
afvigelser fralokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse afen ny lokal-
plan. Privatetilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 ilov om planlgning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 14.
august 1994) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2
nzvnte omrade. '

1.0 Lokalplanensformal

1.1

2.0

2.1

22

Lokalplanené formal er

at fastlegge omradets anvendelse til henholdsvis sommerhusomrade og
offentligt strandareal

at fastlegge regulerende bestemmelser for bebyggelse og hegning i
sommerhusomradet

at bevare omradets karakter af sommerhusomrade under hensyntagen
til strandarealerne

at sikre offentlighedens adgang til og benyttelse af strandarealerne

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgranses som vist pd kortbilag 1 og omfatter fol-
gende matr.nre.:

1fo, 1fp, 1fq, 1gs, lhe, 1If, llg, 1le, 1lg, Ima, 1mb, Imc, 1md, 1me,
Imf, 1mg samt del af 1fr alle Nyborg Markjorder.

Omradet er beliggende i sommerhusomrade.

0 80 160 240 320 400 m



3.0 Omradetsanvendelse

3.1

Omrédet opdeles i folgende 2 omrader:

Omrade I til sommerhusomrade
Omrade II til rekreativt omrade som offentligt strandareal

3.2 Omrade I md kun anvendes til sommerhusbebyggelse, dvs.. bebyggelse,

der kun ma bebos i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for
dette tidsrum kun kortvarige ferier, weekender og lignende, jf. gaeldende

lovgivning,

Pa hver selvstendig matrikel ma kun opferes en enkelt sommer-
beboelse efter reglerne i pkt. 7.

Der ma inden for omradet ikke udeves nogen art af virksomhed, som
ved stov, rag, lugt, rystelser eller ved sit udseende eller pd anden made
efter byradets skon er til ulempe for de omboende.

3.3 Omréde II ma kun anvendes som offentligt tilgangeligt strandareal.

Ud over de afkommunen godkendte og opsatte badebroer og hefder samt
det eksisterende kerespor ma der ikke etableres nogen former for faste an-
laeg pé strandarealet.

XN Omrade I - sommerhusomrade
Omréde II - strandomrade
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Udstykning

Matrikulzre &ndringer inden for lokalplanens omrade ma kun finde sted
med byradetstilladelse ihvert enkelt tilfzlde.

Matrikulzre sammenlagninger af grunde kan ikke tillades.

Vej- og parkeringsforhold
Omride I

Ejendommene vejbetjenes af det eksisterende kerespor pa det offentlige
strandareal, jf. kortbilag 2.

Vejenmaikke anlegges med fast belegning (asfalt, beton, eller lignende).
Der skal pa hver ejendom indrettes parkeringsmuligheder til mindst 2 biler.

Alle veje og stier i omradet skal vare offentligt tilgeengelige for gé-
ende.

Omréde II

Udover det eksisterende kerespor ma strandarealet ikke benyttes til trafik,
parkering, henstilling af campingvogne og lignende.

Ledningsanlaeg

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal udferes som jordkabler.

Belysning af vej- og stiarealer ma kun etableres som lav parkbelysning
og skal udferes efter Nyborg Kommunes anvisning.

Spildevandet skal ledes til Nyborg Renseanleg, og omréadet skal sepa-
rat kloakeres.

Eksisterende forsynings- og ledningsanleg inden for lokalplanomradet
skal respekteres og om forngdent forskriftsmassigt omlegges.
Bebyggelsens omfang og placering

Inden for Omrade II ma ikke opferes nogen former for bebyggelse.
Inden forQmréde I gaelder bestemmelserne i pkt. 7.3 - 7.9.

Det samlede etageareal pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 20 % af

grundarealet incl. overdekkede terrasser, carporte, udestuer og lignende
mindre bygninger, herunder medregnes ogsa bygninger mindre end 10 m?.
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Dogkan der pa ejendomme mindre end 375 m? grundareal tillades et eta-
geareal pa 75 m?incl. overdekkede terrasser, carporte, udestuer og lig-
nende mindre bygninger, herunder medregnes ogsa bygninger mindre end
10 m2.

Intet punkt af en bygnings yderveag eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger4,50 m.

Tagudhang ma maximalt udferes pa 0,50 m.

Bygninger ma kun opferes med én etage uden mulighed for indretning af
udnyttelig tagetage herunder hemse. Der ma ikke etableres tag-
terrasser.

Bebyggelse skal holdes mindst 2,50 m fra nordligt skel mod nabo samt
5,00 m fra skel mod strandareal og sydligt skel, sdledes at udsigts-
linerne til Storebzlt for den bagved liggende bebyggelse bevares. Prin-
cippet er vist pa kortbilag 2.

For carporte alene og carporte med sammenbygget udhus gzlder:

At disse kan placeresi skel mod vestlig vej eller nordligt skel nrmere end
afstandskravetipkt. 7.7, dog saledes at den samlede l2ngde mod skel og
nabo hgjst ma vaere 7,5 m. Der ma pa samme ejendom kun opferes en
carportiskel.

Forudhus alene gzlder bestemmelserneipkt. 7.7, dog saledes at udhuse

mindre end 10 m?kan opferes nermere skel end 2,50 m mod vestligt skel
ognordligt skel.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

Tiludvendige bygningssider samt tagplader mé der ikke anvendes materia-
ler, som efter Nyborg Kommunes sken virker skeemmende.

Ydre bygningsdele samt tag og sokkel, som gnskes malet, skal fremtraedei
afdempede jord- og kystfarver som gult, brunt, redt, okker osv.

Til dere, vinduer, skodder og lignende mindre bygningsdele er ogsa andre
farvertilladt, nar de er vel afstemte med ovennavnte.

Der méikke foretages bebyggelse uden forud indhentet tilladelse fra Ny-
borgKommune.
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Ubebyggede arealer
ForOmréddeI gxlder bestemmelserneipkt. 9.2-9.8.

Alleubebyggede arealer skal bibringes et for omradet ryddeligt og ordenligt
udseende.

Safremt nogen del af arealet beplantes, skal denne beplantning nedskares,
saledes at den frie udsigt til Storebalt tkke hindres.

Nord- og sydgéende hegn kan etableres som levende hegn eller stakit og
maximalt tilladesien hgjde af 1,00 m over naturligt terreen.

Ost- og vestgaende hegn ma kun etableres som levende hegn og kan
maximalt tilladesien hgjde af 1,80 m over naturligt terreen.

Terranregulering inden for omradet maikke finde sted.

Oplagring uden for bygninger, bortset fra mindre breendestakke, joller og
lignende mé ikke finde sted.

Der mainden for omradet ikke henstilles campingvogne og uindregistrede
motorkeretgjer eller udfores oplagringsplads forbade.

ForOmréde Il gzlder at omradet skal bevares som offentlig badestrand
med arealer til ophold for badegaster.  mindre omfang kan fastlegges
arealer til oplag afjoller i den nordlige og/eller sydlige del af strandarealet.
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Forend ny bebyggelse tagesibrug skal der vaere tilslutning, siledes at spil-
devandettilledes Nyborg Renseanlzg.

Servitutter

Servitutter angivet pabilag 3 ophzves med lokalplanens endelige vedta-
gelse.

Tilladelser fra andre myndigheder

Indenfor OmradeIl skal &ndringer vedrerende ejendomsforhold, etable-

ring afkystbeskyttelsesforanstaltninger og lignende godkendes afhenholds-
vis Skov- og Naturstyrelsen og Kystinspektoratet.
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13.0 Dispensation

13.1 Byradet kan dispensere fra mindre vaesentlige bestemmelser og forhold i
lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens intentioner, dog kan der ikke
dispenseres fra anvendelsesbestemmelserneiafsnit 3.0.

14.0 Pataleret

14.1 Pataleretten overfor neervaerende lokalplan har alene Nyborg Byrad.

Vedtagelsespategning
I henholdtil § 271 planloven vedtages foranstaende lokalplan endeligt, idet byra-
det har foretaget enkelte mindre vasentlige eendringeriforhold tildetden 11.

august1997 vedtagne forslag.

Nyborg Byrad den 9. februar 1998.

Pb.v.

Niels V. Andersen
/KaiP.Larsen

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 17. februar 1998 og tinglyst den 18.
februar 1998.
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Areal der friholdes for bebyggelse ved
fastleeggelse af 5 m byggelinier mélt fra skel

= = = Korespor Kortbilag 2




Bilag 3

Servitutter der ophaves

Tinglyst

1966.08.25

1985.01.03

1985.02.04

1985.02.19
1985.02.20
1985.02.21
1985.03.07

1985.04.02

1985.04.17

Indhold

Dok. om forbud mod udlejning af vaerelse i
tagetagen i bygningen pa lejet grund af 1 mb
Markjorderne.

Dok. ang. vej, kloakledning, hegn, evt. i grunden
varende dren samt skader pa vejanleg, el-skabe
og lign. ved bebyggelse m.m.

Ifl. skerde: Best. om at bebyggelsesprocentenikke
ma overstige 10% m.m. Bygning ma kun opferesi
en etage, best. om skel, hegnm.m.

Ifl. skede: - Do-
Ifl. skede: - Do-
Ifl. skede: - Do-
Ifl. skede: - Do-

Dok. ang. vej, kloakledning, hegn, evt. i grunden
varende dren samt skader pa vejanleg, el-skabe
og lign. ved bebyggelse m.m.

Ifl. skede: Best. om at bebyggelsesprocenten ikke
ma overstige 10% m.m. Bygning ma kun opfores i
en etage, best. om skel, hegn m.m.

Matr.nr.

1 mb

1fo, 1fp, 11fq, 1 gs, lhe,
11f,11g, 11z, 11g, 1 ma,
1 mc, 1 md, 1 me, 1 mf]
I mg

1fo,11p,11q,11g, 1le,
1 ma, 1 mc, 1 md, 1 me,

1 mf,

Igs, 1le

11f

1 he

1 mg

1 mb

1 mb
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