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Lokalpianensredegørelse

Lokalpianens bagrund og indhold
Byrådetønskermeddennelokalplanat sikreogbevareområdetskarakter
sombynærtsommerhusområde.Endvidereønskesstrandarealetbibeholdt
somoffentligt strandarealtil badegæster.

Lokalplanenfastsætterdebebyggelsesregulerendebestemmelser,såledesat
detbagvedliggendeboligområdeviafastlæggelseafbyggelinersikres
udsigtskilerudoverStorebælt.Ligeledeserdengamledeklarationsbestemmel-
servedrørendebegrænsningafhegnogbeplantningerindarbejdeti lokalplanen
foratsikreudsynetgennemområdet.Lokalplanenvaretagersåledesdeintentio-
nerderoprindeligtlåtil grundforområdet.

Endvidereønskerbyrådetatsikremulighedfor, atsommerhusområdetkantrafik-
betjenesaddeteksisterendekøresporpådetoffentligestrandareal.

Strandarealetønskesfriholdt for privatebåde-og badebroer,ligesomoplag
afmindrejollerskal samlesfor atfriholdemestmuligt afstrandentil ophold
og badegæster.
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Forholdet til anden planlægning

Regionplanlægning
Lokalplaneneri overensstemmelsemedRegionplan1993-2005.

Beskyttelse i kystområderne
Områdeterendelafeteksisterendesommerhus-ogstrandområdeindenforNy-
borgby, ogliggeri denkystnæredelafbyzonen.

Deneksisterendebebyggelsevarierermellem i og 1 ‘/2 etager,lokaiplanengi-
ver kun mulighedfor bebyggelsei 1 etageog max.4,5 m i højden.

Strandområdetbevaresi lokaiplanensomoffentlig badestrandudenmulighed
for bebyggelseellerandrefasteanlægendde afkommunengodkendteog
etableredebadebroerog høfder.

Kommuneplanlægning
Lokaiplanområdeter i Kommuneplan1997 fastlagtsomhenholdsvissom-
merhusområdeog strandområde.Lokalplanener i overensstemmelsemedde
fastlagterammerforlokaiplanlægningenfor dendelafområde1 .R.6 -

strandarealet,ogforsommerhusområde1.S.1.

KommuneatlasNyborg
KommuneatlasNyborgomfatterenregistreringafbygningeriNyborgkommune,
dereropførtfør1940.1registreringenfastlæggesderenbevaringsværdi- høj,
middelellerlav - for denenkeltebygningpåbaggrundafensammenfattendevur-
deringafbl.a.bygningernesarkitektoniskeogkulturhistoriskekvalitetersamtbe-
tydningforomgivelserne.

Derer i området16 ejendomme,hvorafde 9 erregistreretmedmiddel-
bevaringsværdi.

Zonestatus
~Områdeterbeliggendei sommerhusområde.

Pensionistreglen
IfølgePlanlovenmåenboligi etsommerhusområdebortsetfrakortvarigeferie-
opholdm.v. ikke anvendestil overnatningi periodenfra 1. oktobertil 31. marts.

Enpensionist,derejerenboligi etsommerhusområde,harenpersonligrettil at
benytteboligentil helårsbeboelse,nårpensionistenharejetejendommeni mindst
8 år.
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Forsyningsforhold

Spildevandsforhold
OmrådeteromfattetafNyborgKommunesgodkendtespildevandsplanogfast-
lagtsomseparatkloakeretområde.

Vandforsyning
OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunalevandforsyningsområde.

Varmeforsyning
OmrådeteromfattetafNyborgKommunesgodkendtevarmeplanog fastlagt
somfjernvarmeområde.

Elforsyning
OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunaleelforsyningsområde.

Lokalplanens retsvirkninger

Efterbyrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaflokalplanenmå
ejendomme,dereromfattetafplanenkun udstykkes,bebyggeseller iøvrigt
anvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmelser,jf. § 18 i lov om
planlægning.

Deneksisterendelovlige anvendelseafenejendomkanfortsættesomhidtil.
Lokaiplanenmedførerikke i sig selvkrav ometableringafdeanlægm.v., der
erindeholdti planen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempelseraflokal-
planensbestemmelserunderforudsætningaf, atdetikkeændrerdensærligeka-
rakterafdetområde,dersøgesskabtellerfastholdtafplanen.Merevæsentlige
afvigelserfralokaiplanenkankungennemføresvedtilvejebringelseafennylokal-
plan.Privatetilstandsservitutter,dereruforeneligemedlokaiplanen,fortrængesaf
planen.
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Lokalplanens bestemmelser

I henholdtil § 15 i lov omplanlægning(lovbekendtgørelsenr. 746 af 14.
august1994)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfor deti afsnit 2
nævnteområde.

1.0 Lokalplanensformål

1.1 Lokalpianensformåler

~ fastlæggeområdetsanvendelsetil henholdsvissommerhusområdeog
offentligt strandareal
~ fastlæggeregulerendebestemmelserfor bebyggelseog hegningi
sommerhusområdet
å~bevareområdetskarakterafsommerhusområdeunderhensyntagen
til strandarealerne
åtsikre offentlighedensadgangtil ogbenyttelseafstrandarealerne

2.0 Område og zonestatus

2.1 Lokalpianområdetafgrænsessomvist på kortbilag i og omfatterføl-
gendematr.nre.:
ifo, if~,lfq, igs, ihe, ilf, ilg, hæ,ilø, ima, 1mb, lmc, lmd, ime,
imf, lmg samtdel af lfr alleNyborgMarkjorder.

2.2 Områdeterbeliggendei sommerhusområde.

0 80 160 240 320 400m
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3.0 Områdetsanvendelse

3.1 Områdetopdelesi følgende2 områder:

OmrådeI til sommerhusområde
OmrådeII til rekreativtområdesomoffentligt strandareal

3.2 OmrådeI måkunanvendestil sommerhusbebyggelse,dvs.,bebyggelse,
derkun måbebosi tidsrummet1. april - 30. septemberog udenfor
dettetidsrumkun kortvarigeferier,weekenderoglignende,jfgældende
lovgivning.

Påhverselvstændigmatrikelmåkun opføresen enkeltsommer-
beboelseefterreglernei pkt. 7.

Dermåindenfor områdetikkeudøvesnogenart afvirksomhed,som
ved støv,røg,lugt, rystelserellerved sit udseendeellerpåandenmåde
efterbyrådetsskøner til ulempefor de omboende.

3.3 OmrådeII måkunanvendessomoffentligt tilgængeligtstrandareal.

Udoverdeafkommunengodkendteog opsattebadebroeroghøfdersamt
deteksisterendekørespormåderikkeetableresnogenformerforfastean-
lægpåstrandarealet.

OmrådeI - sommerhusområde
OmrådeII- strandområde
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4.0 Udstykning

4.1 Matrikulæreændringerindenforlokalpianensområdemåkunfindested
medbyrådetstilladelsei hvertenkelttilfælde.

4.2 Matrikulæresammenlægningerafgrundekanikke tillades.

5.0 Vej- og parkeringsforhold

5.1 Områdel

Ejendommenevejbetjenesafdeteksisterendekøresporpådetoffentlige
strandareal,jf.kortbilag2.

Vejenmåikkeanlæggesmedfastbelægning(asfalt,beton,ellerlignende).

Derskalpåhverejendomindrettesparkeringsmulighedertil mindst2 biler.

Alle vejeog stieri områdetskalværeoffentligt tilgængeligeforgå-
ende.

5.2 OmrådeII

Udoverdeteksisterendekørespormåstrandarealetikkebenyttestil trafik,
parkering,henstillingafcampingvogneog lignende.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Elledninger,herundertil vejbelysning,skaludføressomjordkabler.

6.2 Belysningafvej- og stiarealermåkunetableressomlavparkbelysning
og skaludføresefterNyborgKommunesanvisning.

6.3 Spildevandetskalledestil NyborgRenseanlæg,og områdetskal sepa-
rat idoakeres.

6.4 Eksisterendeforsynings-ogledningsanlægindenfor lokalpianområdet
skalrespekteresog omfornødentforskriftsmæssigtomlægges.

7.0 Bebyggelsensomfangog placering

7.1 Indenfor OmrådeII måikke opføresnogenformerfor bebyggelse.

7.2 IndenforOmrådeI gælderbestemmelsernei pkt. 7.3 - 7.9.

7.3 Detsamledeetagearealpådenenkelteejendommåikkeoverstige20%af
grundarealetincl. overdækkedeterrasser,carporte,udestueroglignende
mindrebygninger,herundermedregnesogsåbygningermindreend10m2.
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Dogkanderpåejendommemindreend375 m2grundarealtilladeseteta-
gearealpå75 m2incl. overdækkedeterrasser,carporte,udestueroglig-
nendemindrebygninger,herundermedregnesogsåbygningermindreend
10m2.

7.4 Intetpunktafenbygningsydervægellertagfiademågivesenhøjde,der
overstiger4,50m.

7.5 Tagudhængmåmaximaltudførespå0,50m.

7.6 Bygningermåkunopføresmedénetageudenmulighedforindretningaf
udnyttelig tagetageherunderhemse.Der må ikke etablerestag-
terrasser.

7.7 Bebyggelseskalholdesmindst2,50mfranordligt skelmodnabosamt
5,00m fra skelmod strandarealog sydligt skel, såledesatudsigts-
linernetil Storebæltfor denbagvedliggendebebyggelsebevares.Prin-
cippetervist påkortbilag 2.

7.8 Forcarportealeneogcarportemedsammenbyggetudhusgælder:

At dissekanplaceresi skelmodvestligvej ellernordligtskelnærmereend
afstandskraveti pkt. 7.7,dogsåledesatdensamledelængdemodskelog
nabohøjstmåvære7,5 m. Dermåpåsammeejendomkun opføresen
carporti skel.

7.9 Forudhusalenegælderbestemmelsernei pkt. 7.7, dogsåledesatudhuse
mindreend10 m2kanopføresnærmereskelend2,50m modvestligtskel
ognordligtskel.

8.0 Bebyggelsensydre fremtræden

8.1 Ingenformforskiltningogreklameringmåfindested.

8.2 Blankeogreflekterendetagmaterialermåikke anvendes.

8.3 Til udvendigebygningssidersamttagpladermåderikkeanvendesmateria-
ler, somefterNyborgKommunesskønvirkerskæmmende.

8.4 Ydrebygningsdelesamttagogsokkel,somønskesmalet,skalfremtrædei
afdæmpedejord-ogkystfarversomgult,brunt,rødt,okkerosv.

Til døre,vinduer,skodderoglignendemindrebygningsdeleerogsåandre
farvertilladt,nårdeervelafstemtemedovennævnte.

8.5 DermåikkeforetagesbebyggelseudenforudindhentettilladelsefraNy-
borgKommune.
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9.0 Ubebyggedearealer

9.1 ForOmrådeI gælderbestemmelsernei pkt. 9.2 - 9.8.

9.2 Alle ubebyggedearealerskalbibringesetforområdetryddeligtogordenligt
udseende.

9.3 Såfremtnogendelafarealetbeplantes,skaldennebeplantningnedskæres,
såledesatdenfrieudsigttil Storebæltikke hindres.

9.4 Nord-ogsydgåendehegnkanetableressomlevendehegnellerstakitog
maximalttilladesi enhøjdeaf1,00m overnaturligtterræn.

9.5 øst-ogvestgåendehegnmåkun etableressomlevendehegnog kan
maximalttilladesi enhøjdeaf1,80m overnaturligtterræn.

9.6 Terrænreguleringindenforområdetmåikkefindested.

9.7 Oplagringudenforbygninger,bortsetframindrebrændestakke,joller og
lignendemåikke findested.

9.8 Dermåindenforområdetikkehenstillescampingvogneoguindregistrede
motorkøretøjerellerudføresoplagringspiadsforbåde.

9.9 ForOmrådeII gælderatområdetskalbevaressomoffentligbadestrand
medarealertil opholdforbadegæster.I mindreomfangkanfastlægges
arealertil oplagafjolleri dennordligeog/ellersydligedelafstrandarealet.

10.0 Forudsætningerfor ibrugtagen afnybebyggelse

10.1 Førendnybebyggelsetagesibrugskalderværetilslutning,såledesatspil-
devandettilledesNyborgRenseanlæg.

11.0 Servitutter

11.1 Servitutterangivetpåbilag3 ophævesmedlokalplanensendeligevedta-
gelse.

12.0 Tilladelser fra andre myndigheder

12.1 IndenforOmrådeII skalændringervedrørendeejendomsforhold,etable-
ringafkystbeskyttelsesforanstaltningeroglignendegodkendesafhenholds-
visSkov-ogNaturstyrelsenogKystinspektoratet.
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13.0 Dispensation

13.1 Byrådetkandispensereframindrevæsentligebestemmelserogforholdi
lokalplanen,hvisdetikkestridermodplanensintentioner,dogkanderikke
dispenseresfraanvendelsesbestemmelsernei afsnit3.0.

14.0 Påtaleret

14.1 PåtalerettenoverfornærværendelokalpianharaleneNyborgByråd.

Vedtagelsespåtegning

I henholdtil §27 iplanlovenvedtagesforanståendelokalplanendeligt,idetbyrå-
detharforetagetenkeltemindrevæsentligeændringeri forholdtil detden11.
august1997vedtagneforslag.

NyborgByrådden9.februar1998

Pbv.

NielsV. Andersen

/KaiP.Larsen

Lokalplaneneroffentligtbekendtgjortden17. februar1998ogtinglystden18.
februar1998.
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Areal derfriholdesfor bebyggelseved
fastlæggelseaf5 m byggeliniermålt fra skel
Kørespor Kortbilag 2
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Bilag 3

Servitutter der ophæves

Tinglyst Indhold Matr.nr.

1966.08.25 Dok. omforbudmod udlejningafværelsei
tagetageni bygningenpå lejetgrundafi mb
Markjorderne.

1mb

1985.01.03 Dok. ang.vej, kloakledning,hegn,evt, i grunden
værendedrænsamtskaderpåvejanlæg,el-skabe
oglign, vedbebyggelsem.m.

1 fo, i f~,1 fq, i gs, ihe,
1 lf, i lg, i læ, i lø, 1 ma,
i mc, i md, 1 me, 1 mf,
1 mg

1985.02.04 Ifl. skøde:Best.omatbebyggelsesprocentenikke
måoverstige10%m.m.Bygningmåkunopføresi
enetage,best.omskel,hegnm.m.

1 fo, i f~,1 fq, 1 ig, i lø,
i ma, i mc, 1 md, 1 me,

lmf,

1985.02.19

1985.02.20

1985.02.21

1985.03.07

Ifl. skøde:

Ifl. skøde:

Ifl. skøde:

Ifl. skøde:

-Do-

-Do-

-Do-

- Do-

igs, i læ

1 if

i he

1 mg

1985.04.02

1985.04.17

Dok. ang. vej, kloakledning,hegn,evt, i grunden
værendedrænsamtskaderpåvejanlæg,el-skabe
oglign, vedbebyggelsem.m.

Ifl. skøde:Best. omat bebyggelsesprocentenikke
måoverstige10%m.m. Bygningmåkun opføresi
en etage,best.om skel, hegnm.m.

1mb

1mb
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