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Lokalplanens redegorelse



Indledning

Foranlediget af ensker fra Fyns Amt om at etablere et behandlingshjem for tidligt
skadede bern og unge med tilhgrende undervisning i den tidligere DSB-ejendom
Selyst, har byradet besluttet at lade udarbejde en ny lokalplan. Bygningerne har
tidligere veeret anvendt af DSB til administrations- og personalefunktioner.

Lokalplanomrédet bestar af en sasmmenlaegning af matrikleme 31b (Selyst) samt del
af927-a (Faergevej 1). Omradet har et samlet areal (inkl. opskyllet strand pa 746
m?) pa 8.976 m?, se kortbilag 1, side 10.

Selyst er beliggende i et &ldre parkanlaeg, der har direkte adgang til kysten/Nyborg
Fjord.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger principper for omradets anvendelse, udvidelsesmuligheder,
offentlige opholdsarealer, parkering og trafikforhold.

Regionplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 1993-2005 og forslag til regi-
onplan 1997-2009.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er medtaget 1 Kommuneplan 1997 som rammeomrade 1.0.30.
Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal: Overnatning, kursusvirksom-
hed o.lign. eller kultur- og turistmaessigt indhold i tilknytning til aktiviteterne pa feerge-
lejerne. Kommuneplanen fastleegger folgende bestemmelser for lokalplanlaegning.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser:
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét mé ikke overstige 40.

Ingen del af en bygnings ydervag eller tagflade mé gives en hgjde, der overstiger
12 m over terren.

Ny bebyggelse skal harmonere med eksisterende bebyggelses arkitektur, materia-
ler og farvevalg, sd der opnas en god helhedsvirkning.

Andre bestemmelser:
Beplantningen i omradets parkanlaeg skal fomyes og vedligeholdes sé parkanlegget
bevares.

Omrédet er delvist beliggende i byzone.

Beskyttelse af kystomraderne

I henhold til planlovens § 16, stk. 4 skal der, i redegerelsen for lokalplanforslag for
bebyggelse og anleg i de kystnare dele af byzonen, redegeres for pavirkningen af
kysten. Safremt bebyggelsen afviger vasentligt i hgjde eller volumen fra den eksi-
sterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.
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. Solystomrdadet set fra feergelejerne.

Lokalplanens byggemuligheder afviger ikke vaesentligt fra den eks. bebyggelse i
omrédet.
Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanomradeter omfattet af kystbeskyttelseslovens § 16.

Gennemforelse af terreenaendringer m.v. pa strandbredder og andre kyststreekninger
samt opstilling af badebroer o. lign. inden for lokalplanomradet mé kun gennemfo-
res efter tilladelse fra Kystinspektoratet, jf. lovbekendtgerelse nr. 243 af 5. april
1994 om kystbeskyttelse.

Kommuneatlas Nyborg

Kommuneatlas Nyborg omfatter en registrering af bygninger i Nyborg Kommune,
der er opfert for 1940. I registreringen fastleegges der en bevaringsvardi - hej,
middel eller lav for den enkelte bygning pa baggrund af en sammenfattende vurde-
ring afbl. a. bygningemes arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter samt betyd-
ning for omgivelseme.

Selyst er registreret med bevaringsvardien middel, Faergevej 1 er ikke registreret
som bevaringsverdig, men fremtreeder som en homogen og gedigen bygning.

Spildevandsforhold

Omrédet er omfattet af Nyborg Kommunes godkendte spildevandsplan og er be-
liggende i feelleskloakeret omrade. Ved renovering af eksisterende aflabssystem og
etablering af ny bebyggelse skal der forberedes for tilslutning til separatsystem.

Vandforsyning
Omradet er beliggende inden for Nyborg kommunale vandforsyning.

Varmeforsyning

Omradet er omfattet af Nyborg Kommunes godkendte varmeplan og fastlagt som
flemvarmeomrade.

Elforsyning

Omradet er beliggende inden for Nyborg kommunale elforsyningsomrade.



Trafikstej

Omradet granser op til Fergevej. Med DSB-fergemes afvikling medio 1997 vil
trafikken p4 Feergevej blive markant reduceret. Omrédet vil séledes ikke blive ge-
neret af trafikstg;.

Virksomhedsstgj

DSB's varksted vil fortsat fungere ogsa efter ibrugtagningen af den faste forbin-
delse over Storebalt. Varkstedet er beliggende langs Selystvej vest for Salyst, ca.
80 m fraFaergevej 1 og ca. 130 m fra Selyst.

Den sydlige del af vaerkstedsomradet ligger 10 m fra Faergeve;j. Det drejer sig om
den del af veerkstedsomradet, der indeholder remisen og drejeskiveanlaegget. Akti-
viteterne 1 forbindelse med disse anleeg er indstillet og pavirker séledes ikke nabo-
omrédeme stgjmaessigt

I henhold til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1994 , Ekstern stgj fra virksomheder*
er der krav om overholdelse af stgjgraensevardier mod naboomrader, som det frem-
gér af nedenstédende skema.

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
Tidsrum kL 07.00 - 18.00 kL 18.00 - 22.00 k1.22.00 - 7.00
lordag
kL 07.00 - 14.00
Onmadetype
(faktisk anvendelse)
Erhvervs- og
industriomrdder 70 70 70

Erhvervs- og industrionrader med forbud mod
generende virksomheder 60 60 60

Onréder for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centeromrdder (bykemne) 55 45 40

Etageboligonrider 50 45 40

Boligomrader for aben-lav bolighebyggelse
45 40 35

Sommerhusomrider og offentligt tilgaengelige
rekreative onréder. Sarlige naturomrader 40 35 35

Vejledende greenseveerdier for stojbelastningen fra virksomheder malt udendprs (dB(4).

DSB's vaerksted fastlegges som omradetype ,,erhvervs- og industriomrade med
forbud mod generende virksomhed*, det vil sige at stgjgreenseveerdierne 1 virksom-
hedens skel ikke ma overstige 60 dB(A), dette krav suppleres med overholdelse af
stgjgrensevardierne.

De planlagte aktiviteter pa Selyst/Fargevej 1 er forenelige med det forventede stgj-
niveau.

Den fremtidige anvendelse afnaboarealerne i ovrigt er fastlagt til centerformal, bolig-
formal og turismefunktioner, og giver ikke anledning til stgjproblemer.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser, jvf. § 18 1lov om planlegning.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortszette som hidtil. Lokal-
planen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
iplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke aendrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller fastholdt af planen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gelder efter lov om planlaegning §17 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og &ndret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortsatte som hidtil.






Lokalplanens bestemmelser



I henhold til § 15 ilov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997)
fastsaettes herved folgende bestemmelser for det 1 afsnit 2 nevnte omréde.

1.0 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er

at fastleegge omréadets anvendelse til offentlige formal: behandlingsinstitution,
undervisningm.v.,

at fastlegge byggefelter for omradets udbygning,

at sikre fortsat offentlig adgang til kysten,

" at sikre, at ny bebyggelse harmonerer med eksisterende bebyggelses ar-
kitektur, materialer og farvevalg, s& der opnas en god helhedsvirkning.

2.0 Omrade ogzonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 31-b pd 8.976 m?, herafvej 97 m?,
jvf. kortbilag 1.
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2.2 Omradet overfores til byzone i sin helhed ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen.

3.0 Omradets anvendelse

3.1 Omrédets anvendelse fastlaegges til offentlige formal: behandlingsinstitution,
undervisningm.v.

4.0 Udstykning

4.1 Matrikulere &endringer inden for lokalplanens omrade kan ikke finde sted.

5.0 Vej-og parkeringsforhold

5.1 Adgangtil omradet skal ske fra Feergevej og Selystve;.

5.2 Derskal inden for omrédet sikres arealer til parkering i tilstreekkeligt omfang
til ansatte, besggende samt af- og péstigning af personer, der transporteres til
skolen.

5.3  Der skal indrettes cykelparkering for skolens elever i et omfang, der svarer til
detreelle antal elever.

6.0 Ledningsanleg

6.1 Omradet er feelleskloakeret i henhold til spildevandsplanen. Spildevandet skal
ledes til Nyborg Renseanlag.

Ved renovering af eksisterende aflebssystem og etablering af ny bebyggelse
skal forberedes for tilslutning til separatsystem.

6.2 Ledninger, herunder til vejbelysning skal udferes som jordkabler.

6.3  Belysning af veje og andre udearealer skal udferes som parkbelysning.

7.0 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 40.

- [f{
(R /:',. N W
w [P
o N
LA .. ~-:h- .

i Tilbygning til Solyst set fra Storebeelt. ‘)
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7.2

7.3

8.0
8.1

8.2

8.3

9.0
9.1

9.2

12

Ingen del af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der over
stiger 12 m over terreen. Ny bebyggelse mé ikke opferes med en sokkelkote,
der er lavere end 1,40 m. DNN.

Bebyggelsen fastleegges 1 byggefelter som vist pa kortbilag 2. Inden for de
enkelte byggefelter fastsattes folgende:

Eksisterende bygning (Solyst) i 2 etager, bruttoareal ca. 430 m?
Tagheeldning 25°, helvalmet.

Eksisterende bygning i et plan pd ca. 95 m? nedrives.
Planlagt udvidelse til ca. 380m? i 2 plan.
Taghceldning fra 5-30°.

Eksisterende bygning (Feergevej) i 3 etager, bruttoareal ca 500m’.
Tagheeldning 40°, saddeltag.

Fremtidig udvidelsesmulighed, max. 1.000m’.
Taghceeldning 10-45°, max. 3 etager/12 m.

Halvtag med skcermvaegge over rampe.

Byggefelt for let bygning - carport, redskabsrum m.v. Afstand til skel:
2,5 m.

Pavillonagtig let bygning til redskaber m.v.
Taghceeldning 5-30°.

Badebro.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Om- og tilbygninger samt ny bebyggelse, der opferes i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse, skal med hensyn til arkitektur, materialer og farvevalg op-
fores 1 harmoni med eksisterende bebyggelse.

Bygningers tag, facade, vinduer, dere, materialer og farver skal fremtraede s&
bebyggelsen respekterer omgivelserne.

Der mé ikke anvendes materialer eller farver, der efter byradets skeon virker
skemmende.

Ubebyggede arealer

Den del af de ubebyggede arealer, der ikke anvendes til trafik og parkering,
skal anlegges som opholdsarealer for skolens elever.

Opholdsarealerne skal udformes som park, legeplads, boldbane, m.m. og
skal anleegges med grees, belaegningssten o.s.v. under hensyn til anvendelsen.



9.3

9.4

9.5

9.6

10.0
10.1

11.0
11.1

12.0
12.1

13.0
13.1

De ubebyggede arealer skal beplantes og befestes efter en samlet plan. Ek-
sisterende parklignende beplantning skal fastholdes (lobende fornyes).

Der skal ved sti eller lignende sikres offentlig adgang til kysten fra Feergevej.
Eventuelle hegn skal udferes som levende hegn som kan suppleres med trad-
hegn, dog er der mulighed for at opsette plankevaerk mod matr. nr. 32e og

32d 1 ¢jendommenes skel mod sydvest.

Den eksisterende 1age i skellet til matr. nr. 32 d og stiadgangen langs skellet-
herfra til Feergevej skal bevares

Forudsztninger for ibrugtagen af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, forend der er sket tilslutning til fjem-
varmenettet og spildevandet tilledes Nyborg Renseanlag.

Servitutter

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves servitut lyst d. 19.08.1844:
Dokument om hak.

Dispensation

Byrédet kan dispensere fra mindre vaesentlige bestemmelser og forhold i lo-

kalplanen, hvis det itkke strider mod planens intentioner.

Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Nyborg Byrad den 14. september 1998

Pb.v.

Niels V. Andersen

/KaiP. Larsen
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Kortbilag 2 - Lokalplankort
Eks. Bygning

[ { Byggefelt

e

E Lokalplanomrédets afgraensning
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