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Lokalpianens redegørelse
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Indledning

ForanledigetafønskerfraFynsAmt omatetablereetbehandlingshjemfor tidligt
skadedebørnog ungemedtilhørendeundervisningi dentidligereDSB-ejendom
Sølyst,harbyrådetbesluttetatladeudarbejdeenny lokaiplan.Bygningernehar
tidligereværetanvendtafDSBtil administrations-ogpersonalefunktioner.

Lokaiplanområdetbestårafensammenlægningafmatrikleme3 ib (Sølyst)samtdel
af927-a(Færgevej1). Områdetharetsamletareal(inkl. opskylletstrandpå746
m2)på8.976m2,sekortbilag1, side10.

Sølysterbeliggendei etældreparkanlæg,derhardirekteadgangtil kysten/Nyborg
Fjord.

Lokaiplanensindhold

Lokalpianenfastlæggerprincipperforområdetsanvendelse,udvidelsesmuligheder,
offentligeopholdsarealer,parkeringogtrafikforhold.

Regionplanlægning

Lokalpianener i overensstemmelsemedRegionplan1993-2005ogforslagtil regi-
onpian1997-2009.

Kommuneplanlægning

Lokalpianområdetermedtageti Kommuneplan1997somrammeområde1.0.30.
Områdetsanvendelsefastlæggestil offentligeformål: Overnatning,kursusvirksom-
hedo.lign.ellerkultur-ogturistmæssigtindholdi tilknytningtil aktiviteternepåfærge-
lejerne.Kommuneplanenfastlægger1i~lgendebestemmelserfor lokalpianlægning.

Bebyggelsesregulerendebestemmelser:
Bebyggelsesprocentenforområdetunderétmåikke overstige40.

Ingendelafenbygningsydervægellertagfiademågivesenhøjde,deroverstiger
12m overterræn.

Ny bebyggelseskalharmoneremedeksisterendebebyggelsesarkitektur,materia-
ler og farvevalg,såderopnåsengodhelhedsvirkning.

Andrebestemmelser:
Beplantningeni områdetsparkanlægskalfornyesogvedligeholdessåparkanlægget
bevares.

Områdeterdelvistbeliggendei byzone.

Beskyttelseaf kystområderne

I henholdtil planlovens§ 16, stk.4 skalder,i redegørelsenforlokaiplanforslagfor
bebyggelseog anlægi dekystnæredeleafbyzonen,redegøresforpåvirkningenaf
kysten.Såfremtbebyggelsenafvigervæsentligti højdeellervolumenfradeneksi-
sterendebebyggelsei området,skaldergivesenbegrundelseherfor.
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Tilladelser eller dispensationerfra andre myndigheder

Lokalplanområdeteromfattetafkystbeskyttelseslovens§ 16.

Gennemførelseafterrænændringerm.v. påstrandbredderog andrekyststrækniiiger
samtopstillingafbådebroero. lign, indenforlokalplanområdetmåkungennemfø-
reseftertilladelsefra Kystinspektoratet,j f. lovbekendtgørelsenr.243af5. april
1994omkystbeskyttelse.

KommuneatlasNyborg

KommuneatlasNyborgomfatterenregistreringafbygningeri NyborgKommune,
der eropførtfør 1940.I registreringenfastlæggesderenbevaringsværdi- høj,
middeleller lavfordenenkeltebygningpåbaggrundafensammenfattendevurde-
ring afbl.a.bygningernesarkitektoniskeogkulturhistoriskekvalitetersamtbetyd-
ningforomgivelserne.

Sølysterregistreretmedbevaringsværdienmiddel, Færgevej1 er ikkeregistreret
sombevaringsværdig,menfremtrædersomenhomogenog gedigenbygning.

Spildevandsforhold

OmrådeteromfattetafNyborgKommunesgodkendtespildevandsplanogerbe-
liggendei fælleskloakeretområde.Vedrenoveringafeksisterendeafløbssystemog
etableringafnybebyggelseskalderforberedesfortilslutningtil separatsystem.

Vandforsyning

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunalevandforsyning.

Varmeforsyning

OmrådeteromfattetafNyborgKommunesgodkendtevarmeplanog fastlagtsom
~jemvanT1eområcle.

Efforsyning

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunaleelforsyningsområde.

Lokalplanensbyggemulighederafvigerikkevæsentligtfra deneks.bebyggelsei
området.
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Trafikstoj

Områdetgrænserop til Færgevej.MedDSB-færgernesafvikling medio1997vil
trafikkenpåFærgevejblivemarkantreduceret.Områdetvil såledesikkeblive ge-
neretaftraflkstøj.

Virksomhedsstoj

DSB‘sværkstedvil fortsatfungereogsåefteribrugtagningenafdenfasteforbin-
delseoverStorebælt.VærkstedeterbeliggendelangsSølystvejvestforSølyst,ca.
80mfraFærgeveji ogca.l30mfraSølyst.

Densydligedelafværkstedsområdetligger10 m fraFærgevej.Detdrejersig om
dendelafværkstedsområdet,derindeholderremisenogdrejeskiveanlægget.Akti-
viteternei forbindelsemeddisseanlæger indstilletogpåvirkersåledesikke nabo-
områdernestøjmæssigt

I henholdtil Miljøstyrelsensvejledningnr.5/1994,,Eksternstøjfra virksomheder”
erderkravomoverholdelseafstøjgrænseværdiermodnaboområder,somdetfrem-
gårafnedenståendeskema.

Tidsrum

Områdetype
(làktisk anvendelse)

Mandag- fredag
kl 07.00- 18.00

lørdag
kl 07.00 - 14.00

Mandag- fredag
kl 18.00 - 22.00

Alle dage
kl.22.00 - 7.00

Erhvervs-og
industriorriråder 70 70 70

Erhvervs-og industriområdernedforbud rmd
generendevirksomheder 60 60 60

Områderfor blandetbolig- og
erhvervsbebyggelse,centerområder(bykeme) 55 45 40

EtageboligonTåder 50 45 40

Boligområderfor åben-lavboligbebyggelse
45 40 35

Sommerhusområderog ofléntligt tilgængelige
rekreativeområder.Særligenaturområder 40 35 35

Vejledendegrænseværdierfor støjbelastningenfra virksomhedermålt udendørs(dB(A).

DSB‘sværkstedfastlæggessomområdetype,,erhvervs-og industriområdemed
forbudmodgenerendevirksomhed”,detvil sigeatstøjgrænseværdiernei virksom-
hedensskelikkemåoverstige60 dB(A), dettekravsuppleresmedoverholdelseaf
støjgrænseværdieme.

DeplanlagteaktiviteterpåSølyst/Færgeveji er foreneligemeddetforventedestøj-
niveau.

Denfremtidigeanvendelseafnaboarealernei øvrigter fastlagttil centerformål,bolig-
formålogturismefunktioner,og giverikke anledningtil støjproblemer.
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Lokaiplanensretsvirkninger
Efterbyrådetsendeligevedtagelseogoffentliggørelseaflokaiplanenmåejendomme,
dereromfattetafplanenkun udstykkes,bebyggeselleri øvrigtanvendesi overens-
stenmielsemedplanensbestemmelser,jvf. § 18 ilov omplanlægning.

Deneksisterendelovligeanvendelseafejendommenkanfortsættesomhidtil. Lokal-
planenmedførerikke i sig selvkravometableringafdeanlægm.v.,dererindeholdt
i planen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempelseraflokaiplanens
bestemmelserunderforudsætningaf, atdetikke ændrerdensærligekarakterafdet
område,dersøgesskabteller fastholdtafplanen.Merevæsentligeafvigelserfra
lokalplanenkankungennemføresvedtilvejebringelseafenny lokalplan.Private
tilstandsservitutter,dereruforeneligemedlokalplanen,fortrængesafplanen.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslageterendeligtvedtagetafbyrådet,måejendomme,dereromfattetaf
forslaget,ikkeudnyttespåen måde,derkanforegribeindholdetafdenendelige
plan.Dergælderefterlov omplanlægning§ 17etmidlertidigtforbudmodudstyk-
ning,bebyggelseog ændretanvendelse.Deneksisterendelovlige anvendelsekan
fortsættesomhidtil.
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Lokalplanens bestemmelser
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I henholdtil § 15 i lov omplanlægning(lovbekendtgørelsenr.563af3O.juni 1997)
fastsætteshervedfølgendebestemmelserfordeti afsnit2nævnteområde.

1.0 Lokalpianensformål

1.1 Lokalpianensformåler

atfastlæggeområdetsanvendelsetil offentligeformål:behandlingsùistitution,
undervisningm.v.,

atfastlæggebyggefelterforområdetsudbygning,

atsikrefortsatoffentligadgangtil kysten,

atsikre,atny bebyggelseharmonerermedeksisterendebebyggelsesar-

kitektur,materialerog farvevalg,såderopnåsengodhelhedsvirkning.

2.0 Områdeogzonestatus

2.1 Lokalplanområdetomfattermatr.nr. 31-bpå8.976m2,herafvej 97 m2,
jvf kortbilagi.
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2.2 Områdetoverførestil byzonei sinhelhedveddenendeligevedtagelseaf
lokaiplanen.

3.0 Områdetsanvendelse

3.1 Områdetsanvendelsefastlæggestil offentligeformål:behandlingsinstitution,
undervisningm.v.

4.0 Udstykning

4.1 Matrikulæreændringerindenforlokalplanensområdekanikke findested.

5.0 Vej- og parkeringsforhold

5.1 Adgangtil områdetskalskefraFærgevejog Sølystvej.

5.2 Derskal indenfor områdetsikresarealertil parkeringi tilstrækkeligtomfang
til ansatte,besøgendesamtaf- ogpåstigningafpersoner,dertransporterestil
skolen.

5.3 Derskalindrettescykelparkeringforskolenseleveri etomfang,dersvarertil
detreelleantalelever.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Områdeterfællesldoakereti henholdtil spildevandsplanen.Spildevandetskal
ledestil NyborgRenseanlæg.

Vedrenoveringafeksisterendeafløbssystemog etableringafnybebyggelse
skalforberedesfortilslutningtil separatsystem.

6.2 Ledninger,herundertil vejbelysningskaludføressomjordkabler.

6.3 Belysningafvejeog andreudearealerskaludføressomparkbelysning.

7.0 Bebyggelsensomfangog placering

7.1 Bebyggelsesprocentenforområdetunderétmåikke overstige40.
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7.2 Ingendelafenbygningsydervægellertagfiademågivesenhøjde,derover
stiger12 moverterræn.Nybebyggelsemåikkeopføresmedensokkelkote,
derer lavereend1,40 m. DNN.

7.3 Bebyggelsenfastlæggesi byggefeltersomvist påkortbilag2. Indenforde
enkeltebyggefelterfastsættesfølgende:

A: Eksisterendebygning(Sølyst)12 etager,bruttoarealCa. 430m2
Taghældning25°,helvalmet.

B: Eksisterendebygningi etplanpå Ca. 95 m2nedrives.
Planlagtudvidelsetil Ca. 380m2i 2plan.
Taghældningfra 5-30°.

C: Eksisterendebygning(Færgevej)i 3 etager,bruttoarealca 500m2.
Taghældning40°,saddeltag.

D: Fremtidig udvidelsesmulighed,max. 1.000m2.
Taghældning10-45°,max.3 etager/12m.

D
1: Halvtagmedskærmvæggeover rampe.

E: Byggefeltfor let bygning- carport, redskabsrumm.v. Afstandtil skel:
2,5 m.

F: Pavillonagtiglet bygningtil redskaberm.v.
Taghældning5-30°.

G: Badebro.

8.0 Bebyggelsensydre fremtræden

8.1 Om-ogtilbygningersamtnybebyggelse,deropføresi tilknytningtil eksiste-
rendebebyggelse,skalmedhensyntil arkitektur,materialerog farvevalgop-
føresi harmonimedeksisterendebebyggelse.

8.2 Bygningerstag,facade,vinduer,døre,materialerogfarverskalfremtrædeså
bebyggelsenrespektereromgivelserne.

8.3 Dermåikke anvendesmaterialerellerfarver,derefterbyrådetsskønvirker
skæmmende.

9.0 Ubebyggedearealer

9.1 Dendelafdeubebyggedearealer,derikke anvendestil trafikog parkering,
skalanlæggessomopholdsarealerforskolenselever.

9.2 Opholdsarealerneskaludformessompark,legeplads,boldbane,m.m.og
skalanlæggesmedgræs,belægningssteno.s.v.underhensyntil anvendelsen.
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9.3 Deubebyggedearealerskalbeplantesogbefæstesefterensamletplan.Ek-
sisterendeparklignendebeplantningskalfastholdes(løbendefornyes).

9.4 Derskalvedsti ellerlignendesikresoffentligadgangtil kystenfraFærgevej.

9.5 Eventuellehegnskaludføressomlevendehegnsomkansuppleresmedtråd-
hegn,dogerdermulighedforatopsætteplankeværkmodmatr.nr. 32eog
32di ejendommenesskelmodsydvest.

9.6 Deneksisterendelågei skellettil matr.nr. 32 dogstiadgangenlangsskellet-
herfratil Færgevejskalbevares

10.0 Forudsætningerfor ibrugtagen afbebyggelse

10.1 Nybebyggelsemåikke tagesi brug,førenddererskettilslutningtil fjern-
varmenettetogspildevandettilledesNyborgRenseanlæg.

11.0 Servitutter

11.1 Medlokalpianensendeligevedtagelseophævesservitutlyst d. 19.08.1844:
Dokumentomhæk.

12.0 Dispensation

12.1 Byrådetkandispensereframindrevæsentligebestemmelserogforholdi b-
kaiplanen,hvisdetikke stridermodplanensintentioner.

13.0 Vedtagelsespåtegning

13.1 SåledesvedtagetafNyborgByrådden14. september1998

P.b.v.

NielsV. Andersen

/Kai P.Larsen
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