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Lokalplanens redeggarelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Lokalplanens redeggarelse

@ Boligbebyggelsens beliggenhed
@ Lystbadehavnens beliggenhed

Redegorelse

BAGGRUND

Nyborg byrad har besluttet at udarbejde denne lokalplan,
sa der kan opfares en boligbebyggelse pa den sydlige del
af Midtermolen bestédende af ca. 64 maritime havneboliger
med en tilhgrende lystbadehavn i Temmergraven.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende pa de tidligere DSB-feer-
gelejearealer pa et omrade, bestaende af dele af Damp-
skibsmolen og dele af Midtermolen. Omradet er beliggende
seerskilt og forbundet med Toldbodgade via bro over hav-
nekanalen.

Omradet omfatter et areal pa ca. 1,8 ha og omkranser hav-
neomradet Temmergraven. Lokalplanomradets afgraensning
fremgar af Kortbilag 1.

Dampskibsmolen er delvist udbygget, og Midtermolen hen-
ligger som et ubebygget omrade.

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen fastleegger rammerne for en udbygning af det
ovennaevnte omrade, bestaende af en boligbebyggelse, der
integreres i et offentligt tiigaengeligt miljg omkring en mindre
lystbadehavn i Tammergraven og et sammenhaengende of-
fentligt promenadeforlgb.

Boligbebyggelse:

Det er lokalplanens formal at muligggre, at der i omradet
kan opfares en spaendende og varieret bebyggelse af hgj
arkitektonisk kvalitet, der opfylder intentionerne i "Helheds-
plan 2016 for DSB-arealerne i Nyborg Havn”.

Bebyggelsen bliver 2. etape af udviklingen af Midtermolen.
1. etape i den nordlige del af omradet er lokalplanlagt i 2008,
men endnu ikke realiseret.

Der kan opfares ca. 64 boliger i 3 og 4 etager med et bolig-
etageareal, der ikke ma overstige 6.500 m2.

Arkitekturen har reference til de traditionelle havnehuse, der
oprindeligt havde til formal at opbevare bade og havnema-
teriel. Grebet nyfortolkes i boligprojektet, med faste takter i
gavlhusstrukturer.
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Lokalplanens redeggrelse

Der er tale om et enkelt og maritimt udtryk, hvor materialerne
er marke/sorte facader, suppleret med felter af naturpatine-
ret tree og glas.

Projektet udgeres af to aflange bebyggelseri 3 og 4 etager.
Den ene bebyggelse er orienteret med facader mod vest/@st
og opfares af sammenbyggede huse i tre etager.

Den anden bebyggelse er orienteret med facader mod nord/
syd og opfgres af sammenbyggede huse i fire etager.

Boligerne har adgang bag de to bygningskroppe mod nord/
gst, hvor der udleegges et tilhgrende parkeringsomrade om-
kranset af buske og treeer.

Trapperum markeres i facaden med markante "kogjer”, der
anviser indgangene med en maritim reference.

Facaderne mod havnefronten mod syd og vest er trukket
tilbage, for at give plads til altaner som ligger beskyttet un-
der tagudhaenget.

Lokalplanens illustrationer viser det arkitektoniske udtryk,
der skal sikres med lokalplanen.

Offentlige promenader:
Der anlaegges offentlige arealer langs alle kajstraekninger

inden for lokalplanomradet i form af promenader, torve, sid-
detrapper og opholdspladser samt forseenkede broer i for-
bindelse med lystbadehavnen.

Promenaderne anlaegges rundt om boligbebyggelsen som
fast grusbelaegning i de pa Kortbilag 2 viste bredder.
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Lokalplanens redeggrelse

I Midtermolens sydligste ende anleegges et mindre offentligt
opholdssted, hvor der skal placeres en installation ("land-
mark”) med reference til omradets tidligere anvendelse som
faergehavn.

Lystbadehavn:

| forbindelse med udviklingen af Midtermolen har Byradet
forpligtet sig til at anleegge en mindre lystbadehavn i Tgm-
mergraven. Lystbadehavnen anlaegges med forsaenkede
broer og god adgang til vandet med en principiel disponering
som vist pa Kortbilag 3 og lokalplanens snit og illustrationer.
I havnen er der plads til 40-50 bade af varierende stgrrelse
med gode muligheder for iseetning og opbevaring af kajak-
ker og lign.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan
Lokalplanen er omfattet af Kommuneplan 2013 med tilhg-
rende Tilleeg nr. 13 og omfatter rammeomraderne:

1.BL.2 - Midtermolen (Tillaeg nr. 13)
1.BL.4 - Dampskibsmolen
1.R.24 - Lystbadehavn "T@mmergraven”

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, bortset fra krav om 1% p-plads pr.
bolig i forbindelse med boligbebyggelsen. Pa grund af be-
greensede arealmeessige muligheder i den sydlige del af
Midtermolen, er kravet reduceret til min. 1 p-plads pr. bolig.

Der er derfor udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, der
fastlaegger et nedsat p-krav i rammeomrade 1.BL.2
Kommuneplantillzeg nr. 20 er offentliggjort sammen med
lokalplanen.

Galdende lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den
hidtil geeldende lokalplan nr. 108 og 144C for de dele af lo-
kalplanomraderne, som er omfattet af naerveerende lokal-
plan nr. 280.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone. Mindre vandarea-
ler, der inddrages i forbindelse med anlaeg af lystbadehavn
overfgres til byzone.
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Lokalplanens redeggarelse

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne i planlo-
vens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet. | henhold til
loven skal der redegeares for bebyggelse og anlaeg i de kyst-
naere dele af byzonen, der vil pavirke kysten visuelt.

De tidligere DSB-arealer er beliggende som en naturlig del
af Nyborg bys primaere byudviklingsomrader, hvor der er
planlagt bebyggelse. Lokalplanen fastleegger, at der kan
opfares bebyggelse i 3 etager med en mindre del i 4 eta-
ger, hvilket vurderes at veere i overensstemmelse med den
bygningsmaessige skala, der kendetegner Nyborgs histo-
riske bykerne. Den planlagte bebyggelses pavirkning af
kystzonen og Nyborgs byprofil fra sgsiden vurderes derfor
at veere begreenset.

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Toldbodgade via
Dampskibsmolen.

Den pageeldende del af Dampskibsmolen har status som
offentlig vej. Der etableres ca. 15 offentlige p-pladser ved
ankomsten til omradet, i princippet som vist pa Kortbilag 3.

Karende trafik pa Dampskibsmolen og Midtermolen forsg-
ges begraenset mest muligt. Parkering henvises derfor til
de eksisterende offentlige p-pladser mod Toldbodgade og
@sterhavnen.

Adgangsvejen til Midtermolen, vist som A-B pa Kortbilag
2, far status som offentlig vej og skal primeert forsyne den
kommende boligbebyggelse samt boligbebyggelsen, der
kan opfares i den nordlige del af Midtermolen, jf. Lokalplan
nr. 144C.

Efter udfgrelsen skal vejen udskilles i matriklen og optages
som offentlig vej til Nyborg Kommunes fremtidige drift og
vedligeholdelse.

Adgangsvejens beliggenhed og udformning er fastlagt i
Lokalplan nr. 144C. Vejen skal pa en kort straekning fares
over matr. nr. 927a, Nyborg bygrunde, som vist pa Kortbi-
lag 1 og 2.

Der anlaegges offentlige sammenhangende promenader
langs alle kajstraekninger, der kombineres med opholdsste-
deriform af torve, siddetrappe, udsigtsplads og forseenkede
broer i forbindelse med lystbadehavnen i Tammergraven.

| firbindelse med detaildisponering af det feelles torv skal der
sikres de ngdvendige adgangsforhold til det tilgreensende
byggefelti Lokalplan nr. 144C pa grund af de seerlige matri-
kulzere sokkelskel med direkte adgang til torvet.
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Lokalplanens redeggrelse

Disse offentlige arealer skal efter udfgrelse udskilles i ma-
triklen og optages som offentlig vej til Nyborg Kommunes
fremtidige drift og vedligeholdelse.

Inden udferelsen skal der, til Nyborg Kommunes godkendel-
se, fremsendes skitseprojekt med laengde- og tveerprofil, op-
bygning, afvanding, belaegning, belysning, beplantning mm.

Stejforhold

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet vil ikke med-
fore stgj, der kan genere eksisterende eller mulig anvendelse
af naboomradet.

Lokalplanen skal muligggre etablering af en lille lystbade-
havn i Temmergraven, hvilket kan medfgre mindre gener
for eksisterende naboer i form af stgj og forgget aktivitet i
forhold til i dag.

Det vurderes, at dette er en naturlig konsekvens af byom-
dannelsen i omradet med fokus pa byliv og offentlighedens
adgang og brug af omradet.

Trafikstgj i boligomrader:

Trafikstgj i lokalplanomradet kommer fra Toldbodgade og
Holmens Boulevard samt den fra omradets kommende
stamvej. Det skgnnes at arsdegnstrafikken pa disse veje,
er pa ca. 500 ADT. En orienterende stgjberegning viser at
10 meter fra vejmidte vil trafikstgjen veere ca. Lden 54 dB.

| Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 "Stgj fra veje”, er
anfgrt en vejledende stgjgreenseveerdi pa Lden 58 dB for
udendars opholdsarealer og Lden 33 dB i indendars op-
holdsrum. Beregningen viser at vejledningens graenseveerdi
vil veere overholdt, uden at der skal gennemfgres seerlige
stgjdeempende foranstaltninger.

Forsyning

Varmeforsyning:
Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilsluttes fjernvarme. Der kan suppleres med al-
ternativ opvarmning, fx solvarme efter regler fastsat af Ny-
borg Kommune.

Spildevand:
Omradet er planlagt separatkloakeret, og derfor skal spilde-

vand og regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige
spildevandsanlaeg.

Tagvand kan udledes uden renseforanstaltninger til havne-
bassinet. Etablering og anleeg heraf er privat.
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Promenade Vest bygning

Temmergraven Lavbro
Plankedaek

+2,5m

+1,2m

Gl. kdjkonstruktion
Granitkvadersten

Figur 3: Principsnit A-A i promenade mod vest/ Temmergraven, jf. Kortbilag 3

Parkering

+2,5m

Promenade Syd bygning

Havnebassin

Figur 4: Principsnit B-B i promenade mod syd, jf. Kortbilag 3
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Figur 5: Principsnit C-C i promenade mod @st, jf. Kortbilag 3

HAVNEBASSIN
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(E - E) Tyrmolen

(D-D)

(F - F) Deekmole

kan ogsa etableres som flydebro

Lavbro
Tyrmolen Plankedeek
3m

Havnebassin Tommergraven
+2,0m

& +1.2m
Granitkvadersten
Flydebro Lavbro Badhus Kaj
Plankedaek
+2,6m
< +2,0m
+12m ’—‘?ﬁ &
[ .y e e——

‘H ,_\/“/ \ Gl. traespuns

ff\/\/ Gl. stenkpstning
]

Plankedaek

Havnebassin Temmergraven

Figur 6: Principsnit i forbindelse med lystbadehavnen i Tommergraven, jf lllustrationsplanen pé Kortbilag 3.

Overfladevand fra vej og parkeringspladser udledes til hav-
nebassinet via sandfang og olieudskiller.

Vandforsyning:
Lokalplanomradet er beliggende i NFS A/S’ vandforsynings-
omrade.

Elforsyningen:
Elforsyning til lokalplanomradet varetages af Energi Fyn.

Baeredygtighed

Der skal lazegges vaegt pa lavenergibyggeri med samfunds-
gkonomisk fokus.

Anvendelse af vedvarende energi samt klimatilpassede lgs-
ninger skal indga, herunder handtering af vandstigninger og
kraftige regnskyl.

Ved valg af materialer skal der lzegges vaegt pa lang levetid
og mindst mulige vedligeholdelsesudgifter.
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Stormflod og skybrud

| forbindelse med projektering og opfarelse af bebyggelse
anbefales, at nybyggeri ikke etableres med sokkelkote under
1,75 m DNN. Vandstanden vil na eller overstige denne kote
i gennemsnit én gang pr. 50 ar i ar 2050. Dermed klimasik-
res byggeriet til et vist niveau og en af de vaesentlige forud-
saetninger i dag for at kunne fa erstattet skader som fglge
af stormflod vil vaere opfyldt.

Lokalplanomradet er beliggende i kote 2,5. Gulvkoten i bo-
ligbebyggelsen vil veere beliggende i max. kote 3,7, hvilket
vurderes at veere uproblematisk i forhold til stormflod og for-
ventede vandstandsstigninger.

-

N .

o
Kf:L’;rgf, o e = —_—

Figur 7: Principielt facadeudtryk mod vest

Figur 8: Principielt facadeudtryk mod @st
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Skybrudshaendelser kan handteres ved en klimasikret ud-
forelse af kloakledningerne.

Pavirkning af nabokommunerne

Realisering af lokalplanen vurderes ikke at have negative
konsekvenser for nabokommunerne. Med en lille bynaer lyst-
badehavn som en del af Nyborg Marina styrkes det samlede
Dstfynske tilbud til lystsejlere.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatsbekendtggarel-
sen, de sakaldte bilag IV arter. Gennemfarsel af planen er
ikke mulig, hvis det kan beskadige eller gdeleegge yngle
eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de
planter, der er naevnt.

Der er foretaget en registrering af flora og fauna i omradet,
og der er ikke registreret seerlige veerdifulde arter eller Bi-
lag IV-arter.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet omfatter tidligere banearealer, der er for-
urenede og kortlagt pa vidensniveau Il.

Ved endring af arealanvendelsen vil Nyborg Kommune
kreeve en neermere undersggelse, forinden kommunen kan
vurdere vilkarene for en tilladelse til byggeri pa de forure-
nede arealer.

Region Syddanmark skal som myndighed pa jordforure-
ningsomradet udtale sig om tilladelsens vilkar.

Pa fremtidige ubefaestede arealer, skal der foreligge doku-
mentation pa, at gverste 72 m jord er ren.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortids-
minde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Slots- og
Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk un-
dersg@gelse er gennemfart.

Lokalplan nr. 280 - Boligbebyggelse og lystbadehavn pa Midtermolen i Nyborg Havn 12



Pa opfordring af bygherren kan Jstfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er forbun-
det med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da
forundersg@gelsens resultater kan fa indflydelse pa planleeg-
ning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det
bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt
i projekteringen.

Anlzeg pa soterritoriet

Inddragelse af sgterritorium i forbindelse med anlaeg af lyst-
badehavn i Temmergraven forudsaetter Kystdirektoratets
tilladelse.

MILJOVURDERING

Der skal jf. § 3 stk. 1 ilov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (bilag 4) udarbejdes miljgvurdering af lokalplanen.
Miljgvurderingen fremgar af bilag sidst i lokalplanen.
Miljgvurderingen viser, at en realisering af lokalplan nr. 280
ikke vurderes at ville medfgre vaesentlige gener for lokalbe-
folkningen eller natur og milja.

Ny boligbebyggelse

Avanakke
\ Nyborg Marina

e ~

Toiletter ~
og depot

T —

Badplads/K
bad -

I largering af

Terrasse = e
kombineret med XY / NP

" hylder for kajakker S — P =
\n N S {

X S = {
N =

Figur 9: Ideskitse til lystbadehavn i Temmergraven.
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Klager over Miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler,
der er fastsat i den lovgivning, som planen eller program-
met udarbejdes i henhold til. | dette tilfeelde Planloven (se
lokalplanens klagevejledning).

RETSVIRKNINGER

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt il at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planleegning kan for sa vidt angar retlige spagrgsmal pakla-
ges Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgagrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.
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Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fa-
rer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

3.2

FORMAL
Det er lokalplanens formal:

at muliggere opfarelsen af en boligbebyggelse med
tilhgrende lystbadehavn med fokus pa maritim arki-
tektur.

at sikre at bebyggelsen fremstar som en integreret del
af det fremtidige byomrade pa de tidligere feergeleje-
arealer og den tilstadende lystbadehavn i Teammer-
graven.

at sikre offentlige promenadearealer langs vandet og
skabe en aestetisk og funktionel sammenhaeng mel-
lem bebyggelsen, promenaderne og lystbadehavnen.

at sikre at lokalplanomradets friarealer gives et grant
helhedspraeg.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og om-
fatter matr. nr. 927t og del af 927m Nyborg bygrunde,
vejlitra 7000ex og vandareal til anleeg af lystbadehavn
- samt alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
Vandarealer er landzone. Nar de er opfyldte overfares
arealerne til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa
Kortbilag 2.

Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form
af etagebyggeri med tilhgrende feellesfaciliteter - samt
mulighed for ikke generende erhverv sa som liberale
erhverv, kulturelle formal og lignende.

Boliger inden for lokalplanomradet skal anvendes til
helarsbeboelse.
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3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Delomrade 2 ma kun anvendes til rekreative formal i
form af lystbadehavn med tilhgrende faciliteter og of-
fentlige promenadearealer.

UDSTYKNING

Lystbadehavn og offentlige promenadearealer skal
udstykkes, i princippet som vist som Delomrade 2 pa
Kortbilag 2.

Udstykning og matrikuleere aendringer kan herudover
kun ske som en funktionsbestemt opdeling af omra-
det, dog saledes at omradet stadig fremstar som en
helhed.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje
Inden for Delomrade 1 anlaegges adgangsvej A-B som
"shared space”. med 5,0 m bredt kgreareal.

Inden for Delomrade 2 skal der anlzegges veje og p-
pladser, i princippet som vist pa Kortbilag 3.

Promenader mm.

Inden for Delomrade 1 skal der udleegges offentlige
promenade- og opholdsarealer med adgang til lyst-
badehavnens broer og anlaeg.

De offentlige promenade- og opholdsarealer skal dis-
poneres i princippet som vist pa Kortbilag 3 og lokal-
planens illustrationer.

Den del af promenade- og opholdsarealerne, der er
vist med gult pa Kortbilag 2 skal anlaeegges med grus-
belzegning og med de anfarte promenadebredder.

Pa disse promenader skal der placeres et antal op-
stammede treeer i princippet som vist pa Kortbilag 3.
Treeerne skal veere af typen Seljergn (Bornholmsk
Ran).

Det resterende promenade- og opholdsareal skal an-
lzegges med modulsten i beton, der kombineres med
granit i forbindelse med torv, siddetrappe og opholds-
steder.

Der abnes mulighed for anlaeg af en bro over kanalen
med en principiel placering som vist pa Kortbilag 2.
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5.8 Der skal inden anlaeg af vej, promenade- og opholds-
arealer fremsendes skitseprojekt men leengde- og
tveerprofil, opbygning, afvanding, belaegning, belys-
ning, beplantning mm., til Nyborg Kommunes godken-
delse.

Lystbadehavn

5.9 Lystbadehavnen skal anlaegges med forseenkede bro-
er og adgangsforhold, i princippet som vist pa Kortbi-
lag 3 og lokalplanens snit og illustrationer.

Parkering

5.10 Antallet at parkeringspladser fastsaettes i henhold til,
det til en hver tid geeldende, bygningsreglement.
Der skal til boligbebyggelse anlaegges min. 1 p-plads
pr. bolig. P-pladserne skal anlaegges i princippet som
vist pa Kortbilag 3.

5.11 | forbindelse med Dampskibsmolen skal der etableres
ca. 15 offentlige p-pladser med en principiel beliggen-
hed som vist pa Kortbilag 3.

5.11 Den ngdvendige handicapparkering etableres i over-
ensstemmelse med Figur 10.

6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Boligbebyggelsen:

6.1 Boligbebyggelse skal placeres inden for de pa Kortbi-
lag 2 viste Byggefelter | og Il, bortset fra mindre byg-

Plads
til kassebil

Nedseanket kantsten,

1:10 (100 mm pr m) sz e

Plads \
til alm. bil
3

Frihgjde 22600 —\

=3500

Jazvn og fast belaegning,
haeldning max. 1:40
(25 mm pr m)

Figur 10 - Principskitse handicapparkeringspladser
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

ninger som veerksted, badehus, cykelskure, affaldsger
og lign.

Indenfor Byggefelterne | og Il kan der opferes et bolig-
etageareal pa max. 6.500 m?2,

Inden for Byggefelt | kan bebyggelsen opferes i max.
3 etager med en bygningshgjde pa max. 17 m malt fra
naturligt terraen.

Inden for Byggefelt || kan bebyggelsen opfares i max
4 etager med en bygningshgjde pa max. 19,5 m malt
fra naturligt terraen.

Afstanden fra naturligt terreen til gulvkote i stueplan
ma ikke overstige 1,2 m.

Placering af sekundeere bygninger som depotrum, ba-
dehus, cykelskure, affaldsger og lign. skal ske i over-
ensstemmelse med principperne i Kortbilag 3.

(Disse bygninger medregnes ikke i det i punkt 6.2 naevnte
boligetageareal).

@vrig bebyggelse:

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

| forbindelse med lystbadehavnens trappeanlaeg i den
nordlige del kan der opfares en mindre bygning til grej
eller lignende, i princippet som vist pa Kortbilag 3.

| forbindelse med torvet udleegges et mindre byggefelt,
hvor der kan opfgres en bygning pa max.120 m? i et
plan til offentlige toiletter, bad, renovation, overdaek-
ket ophold eller lign.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Boligbebyggelsen:

Bebyggelsens ydre fremtraeden skal veere i overens-
stemmelse med det arkitektoniske udtryk, der fremgar
af lokalplanens illustrationer.

Facader pa boligbebyggelsen skal udfgres i sorte tegl-
sten med sorte fuger, alternativt som sort treebeklaed-
ning.

Mod syd og vest skal facader fremsta transparente og
udfgres i glas og naturpatineret tree.

Alle altanveern skal udfgres i glas.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Terasser mod syd og vest skal udferes som nicher i
bebyggelsen, som vist pa lokalplanens snit og illustra-
tioner.

Tage skal udferes med sort tagpap eller andet plant,
sort tagmateriale af lignende kvalitet.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende mate-
rialer. Glansveerdi skal veere mindre end 10.

Mindre bygninger som depotrum, badehus, cykelskure,
affaldsger og lign. skal fremsta i en kvalitet, der har-
monerer med resten af bebyggelsen med hensyn til
materialer, farver og udfarelse.

Tekniske anleeg/installationer, skal indarbejdes i arki-
tekturen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende skal de dele af anlaegget som anbringes
udvendigt pa bygningen integreres i bygningens arki-
tektur og ikke som selvsteendige elementer.

@vrig bebyggelse:
7.10 Bebyggelse jf. § 6.8 skal opfgres i tree eller som muret

7.11

8.1

8.2

byggeri med listedaekket tagpap.

Skiltning

Skiltning i delomrade 2 er ikke tilladt. Der kan dog til-
lades opstillet skilte med maksimale dimensioner 20
x 30 cm i forbindelse med evt. virksomhedsdrift i bo-
ligomradet.

UBEBYGGEDE AREALER

De ubebyggede arealer skal disponeres og anleegges
i overensstemmelse med principperne i illustrations-
planen pa Kortbilag 3.

Den del af promenade- og opholdsarealerne, der er
vist med gult pa Kortbilag 2 skal anlaeegges med grus-
belzegning og med de anfarte promenadebredder.

Pa disse promenader skal der placeres et antal op-
stammede treeer i princippet som vist pa Kortbilag 3.
Treeerne skal veere af typen Seljeron (Bornholmsk
Ran).
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

10

10.1

Det resterende promenade- og opholdsareal skal an-
lzegges med modulsten i beton, der kombineres med
granit i forbindelse med torv, siddetrappe og opholds-
steder.

Den offentlige plads i lokalplanomradets sydligste ende
skal indrettes med fokus pa formidling af omradets tid-
ligere anvendelse som faergehavn.

Opholdsarealer og p-arealer i forbindelse med Delom-
rade 2 skal gives et gragnt helhedspraeg, i princippet
som vist pa Kortbilag 3.

Arealerne skal beplantes med henblik pa en giftfri drift
og vedligeholdelse, og der skal indga rekreative og
aestetiske Igsninger til handtering af regnvand.

| Delomrade 2 skal der reserveres areal i den nord-
lige del til etablering af affaldsstation til handtering af
renovation og genbrug, hvor der skal anvendes et af-
faldssystem i form af nedszenkede affaldsmolokker.

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt
bade ma ikke opbevares pa feelles parkeringspladser,
veje eller pa andre feelles ubebyggede arealer.

Containere ma ikke opbevares pa private eller faelles
arealer.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en feaelles grundejerforening med
medlemspligt for alle grundejere, herunder eventuelle
andelsboligforeninger og almene boligselskaber, med
det formal at drive og vedligeholde gvrige felles an-
lzeg, veje og stier pa Dampskibsmolen og Midtermo-
len.

Den feelles grundejerforening skal oprettes, nar Byra-
det kreever det.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal feelles friarea-
ler veere anlagt. Herunder harer feelles opholdsarealer,
tilkgrselsarealer og parkeringsarealer.

10.2 Feelles opholdsarealer skal senest vaere beplantede
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10.3

11

12

ferstkommende vaekstsaeson efter byggeriets opfg-
relse.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning
og offentligt spildevandsanlaeg inden ibrugtagning.

MYNDIGHEDSGODKENDELSER

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke fore-
tages aendringer af eksisterende lovlige forhold, far
der er opnaet tilladelse hertil fra Kystdirektoratet, for
sa vidt angar anlaeg pa sgterritoriet.

AFLYSNING AF LOKALPLANER

Lokalplan nr. 108 aflyses for sa vidt angar denne lo-
kalplans omrade, som afgreenset pa Kortbilag 1.

Lokalplan nr. 144C aflyses for sa vidt angar denne lo-
kalplans omrade, som afgreenset pa Kortbilag 1.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af pla-
nen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sa-
vel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
byggetilladelser givne forbehold og i gvrigt er lovlig.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget endeligt af Nyborg Byrad 10. okto-
ber 2017. lkrafttreedelsesdato 17. oktober 2017.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag

Kortbilag 1 - Matrikulzere forhold mal 1:2.000

Lokalplan nr. 280 - Boligbebyggelse og lystbadehavn pa Midtermolen i Nyborg Havn




Kortbilag

Offentligt t(_)rl\‘/"z'
med byggefelt

of

Vejadgang i P 4
/ / : F 4
P! ).‘ E ’ T

: Bod over Ranal
Promenadebredde /.' A g ar::len_

min.7 m /
y

/ /. Byggefelt |
//  max 3 etager

-Prorﬁe_hadebrédde
min. 4 m '

Byggefelt Il
max 4 etager

- ‘Promenadebredde 3
Ay ISR :

-

Offentlig plads = 2

Formidling af omrédets tidligere anvendelse

Kortbilag 2 - Delomrader, byggefleter mv. [ ] Delomradegraense

Lokalplan nr. 280 - Boligbebyggelse og lystbadehavn pa Midtermolen i Nyborg Havn




Torv, ophold og leg

Badhuse
. v eld t:‘errassea tet
N, Ferrasse ¥4
klargaring !’
+1,2 /,’ n 2\ "
7 1, ’
4

|

|

|

I Kote -2,0

| D >
|

| Sgseetning for /

‘ kajakker mv.

x

/

andicaprampe .

E AE
|
< J
x+20| < |
<_J | . ~

< | Torv, ophold og leg / Boliger/ A

Promehade, ophold og leg : / Port / N
|
|

Tyrmolen <:1 Kapacitet ved bro ca. 50 bédpladser/
S /
/

§ ' BROFORBINDELSE

7

NEDGRAVET
AFFALDSSYSTEM

HAMMERHOVED
VENDEPLADS TIL
LASTVOGNE

)i

i

¢

&

/}}’f/

47 @) A
///\ i ‘4
/) i

~—

¢ /
o Al £ ey \W /2,
Ly LN XS 0
@ LT
eerg N <Y

N\
e </

[ ]
0 10 20 30 40 50m
Mal: 1:1000, A4

Kortbilag 3 - lllustrationsplan

Lokalplan nr. 280 - Boligbebyggelse og lystbadehavn pa Midtermolen i Nyborg Havn



Nyborg

KOMMUNE

Torvet 1
5800 Nyborg
www.nyborg.dk



BILAG

Miljgvurdering af lokalplan nr. 280

Bolighebyggelse og lystbadehavn pa Midtermolen i Nyborg
Havn

TRESAS

Lo TRl

Teknik- og Miljgafdelingen / maj 2017



Formal med miljgvurderingen

Lov om miljgvurdering af planer og programmer har til formal at fremme en baeredygtig udvikling,
og at miljghensyn integreres i planen under udarbejdelse og godkendelse af planen.

Lokalplanens formal er at muliggare opfgrelse af en boligbebyggelse pa Midtermolen med
tilhgrende lystbadehavn i tammergraven samt anleeg af offentlige promenader og opholdsarealer
langs vandet.

Til belysning af de planlagte forhold er der gennemfart en screening af lokalplanforslaget og
Kommuneplantillzeg nr. 20.

Screeningen viser, at en realisering af lokalplan nr. 280 ikke vurderes at ville medfgre veesentlige
gener for lokalbefolkningen eller natur og milja.

Da lokalplanen fastleegger bestemmelser for fremtidige anleegstilladelser til anlseg omfattet af bilag
4, jf. 8 3 stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal der udarbejdes egentlig
miljgvurdering af lokalplanen.

PLANENS GENERELLE KARAKTERISTIKA
Lokalplanen abner mulighed for at der kan opfares en boligbebyggelse pa 6.500 m2 etageareal
bestaende af 64 boliger.

Lokalplanen abner ligeledes mulighed for etablering af en mindre lystbadehavn i Tammergraven
med ca. 50 badpladser samt sikrer offentlige promenadearealer og opholdsarealer langs vandet.

Bebyggelsen er en del af en samlet helhedsplan for de tidligere DSB-feergelejearealer
Bebyggelsen skal opfares efter beeredygtige og klimatilpassede principper.

Hele lokalplanomradet er kortlagt pa Vidensniveau 2 med hensyn til jordforurening, idet omradet
har veeret anvendt af DSB som togfeergehavn.

Lokalplanen er ikke i strid med anden lovgivning og statslige mal.

Lokalplanen justerer kommuneplanens krav til p-pladser i forbindelse med boligbebyggelse, hvilket
har medfart behov udarbejdelse af kommuneplantilleeg.

Befolkning, sikkerhed og sundhed

Friluftsliv og rekreative interesser:

Arealet mod kanalen og Temmergraven indgar som en del af et sammenhaengende offentlig
promenadeforlgb langs hele kajforlgbet pa det tidligere feergelejearealer. Lokalplanen medfarer
ikke indskraenkninger i befolkningens udfoldelsesmuligheder og rekreative byliv. Disse muligheder
forbedres veesentligt i forhold til O-alternativet ved anleeg af offentlig tilgeengelig lystbadehavn med
rekreative opholdsmuligheder og promenader.

Begreaensninger/gener overfor befolkningen:
Lokalplanen medvirker til en forsk@nnelse af omradet med forgget offentlig tilgeengelighed i forhold
til 0-alternativet.

Sundhed:

Anvendelsen fastleegges til boligformal, der ikke medfgrer sundhedsmaessige problemer.
Aktivitetsmulighederne for beboere og offentlighed forbedres med realisering af lokalplanen,
hvilket vil have en generel positiv indvirkning pa folkesundheden.



Bestemmelser om ikke reflekterende materialer sikrer, at der ikke vil veere lysreflekterende gener
for omkringboende.

Tryghedsskabende foranstaltninger og forebyggelse:

Den ngdvendige belysning af adgangs- og feerdselsarealer samt de offentlige promenader skal
etableres inden for geeldende regler, og medvirke til at skabe et rart og stemningsfuldt milja.
Omradet omdannes til et attraktivt byrum med en betydelig starre tryghed for alle i forhold til O-
alternativet (et uoplyst ubebygget omrade med hgje kajkanter).

Svage grupper (herunder eldre og handicappede):

Lokalplanen stiller krav om niveaufrie adgangsforhold og handicapvenlige lgsninger bade i forhold
til boligbebyggelsen og lystbadehavnen.

Der udlaegges de ngdvendige p-pladser til handicapkaretajer bade i forhold til boligbebyggelsen og
de offentlige funktioner.

Ulykkesrisiko og tryghed i gvrigt:

Lokalplanomradet ligger inden for det generelle konsekvensomrade pa 500 meter fra
virksomheden Koppers Denmark ApS, der er omfattet af risikobekendtgarelsen. Det er
virksomhedens oplagsstarrelse af giftige og miljgfarlige stoffer, der medfarer at virksomheden
kategoriseres som en kolonne 3 virksomhed iht. risikobekendtggarelsen.

Miljgstyrelsen, der er miljgmyndighed for virksomheden, falger lgbende op pa virksomhedens
sikkerhedsrapport og sikrer, at den er ajourfart.

Ifglge den ajourfarte sikkerhedsrapport af november 2016 for virksomheden, er heendelsen med
den sterste skadesafstand, bestemt til 350 meter fra tankanlaeg pa virksomheden. Fra
virksomhedens skel til lokalplanomradet, er der en afstand pa 400 meter. Der er ingen af de
vurderede uheldsscenarier, hvor skadesomradet er inden for lokalplanomradet.
Risikovirksomheden hindrer derfor ikke en realisering af lokalplanen.

Sociogkonomiske forhold:

De er tale om en boligbebyggelse bestaende af bade lejer og ejerboliger, der henvender sig til
forskellige segmenter, der kan forbedre Nyborgs image som et attraktivt sted at bo og drive
virksomhed i. En realisering af lokalplanen vil have en positiv indvirkning pa bosaetningen og
indbyggertallet i kommunen og medvirke til en styrkelse af beskatnings-grundlaget i kommunen.

Biologisk mangfoldighed flora og fauna

Naturbeskyttelse:
Der er tale om et byomrade i byzone, der ikke indeholder naturbeskyttelsesinteresser.
Omradet er ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Sjeeldne udryddelsestruede plante-, dyrearter eller naturtyper:
Der er foretaget en registrering af flora og fauna i omradet, og der er ikke registreret szerlige
veerdifulde arter eller Bilag IV-arter.

Spredningskorridorer og gkologiske forbindelser:

Der er tale om et ikke-beskyttet sandet kalkholdigt overdrev med moderat naturkvalitet, men med
potentiale pga. kystneer beliggenhed, nuveerende indhold af flora og pga. kontinuiteten pa arealet.
Der er ikke tale om beskyttet natur, hvorfor arealet ikke er beskyttet mod indgreb eller
tilstandsaendringer. Dog foreslas det, grundet naturpotentialet og floraen, som danner grundlag for
et rigt insektliv og som nemt vil kunne forenes med naturformidlingstilbud og rekreativitet for
kommende beboere, at hensynet til naturen og den biologiske mangfoldighed i byen teenkes ind og
bevares, hvor det er muligt i det fremtidige byggeri.



Landskab - by og land

Visuel pavirkning:

Bebyggelsen opfares i 3-4 etager med en karakteristisk og enkel maritim arkitektur.

Transparente gavihuse med sort murveerk, der har reference til tidligere tiders klassiske
havnebebyggelse.

Lokalplanen vil medfgre udsigtsmaessige begraensninger i forhold til de omkringboende i forhold til
0-alternativet, da bebyggelsen placeres pa et ubebygget areal. Bebyggelsen indgar som en del af
en samlet byudvikling, hvor bygningshgjder og volumener ikke afviger veesentligt fra den allerede
opferte bebyggelse pa Dampskibsmolen og Kanalbyen.

Der etableres offentlige promenade langs vandet i en bredde pa 4-7 m langs alle kajstraekninger.

Bygge- og beskyttelseslinjer:
Lokalplanomradet er ikke bergrt af bygge- og beskyttelseslinjer.

Kystnaerhedszonen:

Omradet er en del af et samlet byneert og urbant byudviklingsomrade. Bebyggelsen opferes i en
skala, der svarer til den tilgraensende bebyggelse i omradet og i Nyborg by. Bygningsvolumener er
i overensstemmelse med intentionerne i Helhedsplan for DSB-arealerne i Nyborg havn 2016. Den
planlagte bebyggelses pavirkning af kystzonen og Nyborgs byprofil fra sgsiden vurderes derfor at
veere begraenset.

Kulturarv

Omradet er en tidligere faergehavn, preeget af jernbanedrift.

Hele omradet er udlagt som Kystkulturomrade pa grund af den tidligere anvendelse som
jernbanefaergehavn.

De tidligere store sporanlaeg, der ledte togene til feergerne, er fiernet, og omradet fremstar som et
planeret jordareal. Faergelejernes omrids og til dels bolvaerket star tilbage sammen med et bevaret
hejseveerk i det gstligste faergeleje. Den eksisterende bebyggelse er fjernet.

Det karakteristiske pier-delta bevares med offentlig tilggengelighed. | forbindelse med det yderste
feergeleje og i den planlagte bypark (i sammenhaeng med de tidligere vaerksteder, der er bevaret
som den eneste bebyggelse) samt pa det rekreative omrade pa den yderste pier skal der arbejdes
med at formidle omradets tidligere anvendelse.

Som beskrevet i kommuneplanen skal kulturmiljgerne i byerne have en mere kompleks og
sammensat karakter end kulturmiljger i det abne land, da der lgbende er blevet bygget om og - til
gennem tiderne, og at der fortsat bygges nyt.

Omradet er et vitalt byudviklingsomrade for bosaetning i Nyborg by, og planen skal ses i dette lys.
I helhedsplanen for de tidligere feergelejer bevares de karakteristiske pierspidser/moler.

Den tidligere anvendelse synliggeres og formidles primaert pa Yderpierne med en offentlig bypark i
forleengelse af besggscentret i de tidligere DSB-vaerksteder samt en "gren rygrad” i bebyggelsen.
Pierspidserne, bypark, aksial visuel sigtelinje til det bevaringsvaerdige hejseveerk i yderste
faergeleje skal medvirke til at understrege omradets tidligere anvendelse.

| lokalplanomradets sydligste del skal der etableres et offentligt opholdspunkt/plads, hvor der
ligeledes skal arbejdes med formidling af omradets tidligere anvendelse som faergehavn.

Lokalplanomradet er ikke berart af kirkebeskyttelseslinjer.

Trafik og transport

Trafiksikkerhed:
Vejadgangen til omradet forlgber over broen ved kanalen, der har en naturlig hastigheds-
deempende virkning.



Vejen Midtermolen anlaegges, sa det altovervejende vil veere beboere i omradet, der karer ud pa
Midtermolen.

Der anleegges et antal offentlige p-pladser mod den offentlige pladsdannelse, der er det centrale
megdested i forhold til lystbddehavnen.

Intentionen er, at den offentlige brug af omradet primaert sker til fods eller pa cykel langs
kajkanten/promenaderne. Der kan anvises offentlige p-pladser i eksisterende base mod @ster-
havnen.

Trafikafvikling og kapacitet:
Trafikken ind og ud af omradet skal forega fra Toldbodgade via Dampskibsmolen, hvor der er gode
oversigtsforhold.

Den nye vej "Midtermolen” anlaegges som offentlig vej. Vejen skal forsyne lokalplanomradet samt
bebyggelsen, der er planlagt og opfares i den nordlige del af Midtermolen (Lokalplan nr. 144C).

Der etableres p-pladser i lokalplanomradet, svarende til min. 1 p-plads pr. bolig.

Da der er forudsat 1,5 p-plads pr. bolig i kommuneplanen, er der udarbejdet et kommuneplantilleeg.
Arsagen til at p-kravet er justeret er begrundet i omradets saerlige karakter (et afgraenset omrade,
hvor gr@gnne friarealer og kvaliteten af de offentlige tilgeengelige arealer langs vandet er prioriteret
hgit). | detailprojekteringen skal der sa vidt muligt arbejdes med udleeg af arealer, der kan
dobbeltanvendes til parkering/rekreation.

Lystbadehavnen er en mindre havn, som bliver en del af Nyborg Marina med dennes ser-
vicefaciliteter. Der skal derfor kun i begraenset omfang veere karende trafik til/fra lystbadehavnen i
Temmergraven. Der etableres ca. 15 offentlige p-pladser ved ankomsten til lystbadehavnen.
Lystbadehavnen forventes at rumme ca. 50 pladser, hvor beboerne i omradet far mulighed for at
have deres bade liggende, primaert langs kajstraekningen mod Midtermolen.

Det vurderes, at trafikafviklingen kan afvikles pa en hensigtsmaessig made i forhold til
bolighebyggelserne. Offentlighedens karsel i omradet i forhold til lystbadehavnen skal overvages,
hvor muligheden for at anvende de eksisterende offentlige p-pladser mod @sterhavnen skal
inddrages.

Trafikstgj:

Trafikstgj i lokalplanomradet kommer fra Toldbodgade og Holmens Boulevard samt den fra
omradets kommende stamvej. Det skgnnes at &rsdaggntrafikken pa disse veje, er pa ca. 500 ADT.
En orienterende stgjberegning viser at 10 meter fra vejmidte vil trafikstgjen veere ca. Lden 54 dB.

| Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 "Stgj fra veje”, er anfart en vejledende stgjgraense-veerdi
pa Lden 58 dB for udendgrs opholdsarealer og Lden 33 dB i indendgrs opholdsrum. Beregningen
viser at vejledningens greenseveerdi vil veere overholdt, uden at der skal gennemfares seerlige
stgjdeempende foranstaltninger.

Jordbund og grundvand

Grundvand:
Der muliggeres ikke forurenende erhverv i omradet.

Risiko for forurening af jord:
Lokalplanens anvendelse til boligformal og lystbadehavn medfgrer ikke risiko for forurening af jord.

Jordforurening:

Omradet omfatter tidligere banearealer, der er forurenede og kortlagt pa vidensniveau 2.

Ved aendring af arealanvendelsen vil Nyborg Kommune kraeve en naermere undersggelse,
forinden kommunen kan vurdere vilkarene for en tilladelse til byggeri pa de forurenede arealer.
Region Syddanmark skal som myndighed pa jordforureningsomradet udtale sig om tilladelsens
vilkar.



Pa fremtidige ubefaestede arealer, skal der foreligge dokumentation pa at gverste ¥ m jord er ren.

Der vil kunne forekomme flytning af jord fra omradet. Dette skal ske i overensstemmelse med
geeldende regler, herunder at der skal foreligge en af kommunen godkendt jordhandteringsplan
forinden jordflytningen anmeldes.

Overfladevand /spildevand

Tagvand kan udledes uden renseforanstaltninger til havnebassinet. Der ma ikke anvendes
tagmaterialer, der kan afgive miljgfremmede stoffer.

Overfladevand fra vej og parkeringspladser udledes til havnebassinet via sandfang og olie-
udskiller.

Omradet er planlagt separat-kloakeret, og derfor skal spildevand og regnvand separeres far
tilslutning til det offentlige spildevandsanlaeg.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet er beliggende i kote 2,5. Gulvkoten i boligerne vil sdledes veere beliggende i
max. kote 3,5 og er i lokalplanen angivet til kote 3,2.

I Nyborg kommunes klimatilpasningsplan er der i en tabel s. 13 angivet de beregnede
havvandsstandsstigninger og stormflodshaendelser for ar 2012, ar 2050 og ar 2100. Niveauerne er
dog uden vind- og bglgepavirkning.

En terreenkote pa 2,5 vil veere pa niveau med en 100 ars haendelse i ar 2100 og det ma vurderes
at veere en robust sikring i forhold til stormflodshaendelser.

Ved nybyggeri i forbindelse med byggesagsbehandlingen skal der foretages en vurdering af
risikoen bade ift. oversvgmmelser fra havet og fra skybrud, sa veerditab kan undgas. Da arealet
ligger ubebygget hen er der ikke beregninger for risiko ift. skybrud, men da omradet ligger fysisk
isoleret ift. resten af Nyborg, og overfladevand ledes til havnen, vil risikoen ved skybrud
udelukkende knytte sig til kloakledningen. Denne risiko bagr handteres byggeteknisk ifm. anleeg af
kloakledningen.

Ressourcer og affald

Arealforbrug:

Der er ikke tale om inddragelse af nye arealer til byudvikling.

Det er et eksisterende udlagt og planlagt areal, der alene detaildisponeres i overensstemmelse
med fastlagte principper og bygningsvolumener.

Beeredygtighed:
Projektet skal indeholde baeredygtige Igsninger med hensyn til energioptimering og smarte
affaldslgsninger.

Der skal etableres lettilgeengelige, nedsaenkede affaldsmolokker ved adgangen til det nye
boligomrade.

| forbindelse med lystbadehavnen skal der ligeledes indpasses en hensigtsmaessigt placeret
affalds- og genbrugsstation i forbindelse med det offentlige torveareal.

Der vil veere fokus pa:
* Lavenergikonstruktioner - optimering af bebyggelsens energiforbrug.
* Undga problematiske kemiske stoffer i byggematerialer.



* | muligt omfang anvende genbrugsmaterialer (fx genbrugsplast), hvor det er funktionelt og
aestetisk hensigtsmaessigt.
* Optimering af byggeprocessen.

Lystbadehavn i Tammergraven

| Teammergraven mellem Dampskibsmolen og Midtermolen abnes mulighed for, at der kan
etableres en mindre lystbddehavn med en kapacitet pa ca. 50 badpladser indrettet ved
eksisterende kajer samt et begraenset antal geestepladser langs en ny mole.

Anlaegget forudseetter Kystdirektoratets tilladelse.

Kystdirektoratet treeffer afggrelse om, hvorvidt anlaegget skal miljgvurderes jf. lov om
miljgvurdering af visse offentlige og private anleegs virkning pa miljget (VVM) i medfar af lov om
planlaegning og lov om miljgmaessig vurdering af visse anleeg og foranstaltninger pa saterritoriet.

Lystbadehavnen anleegges med forseenkede broer i kote 1,2, siddetrapper, opholdstorv med
ngdvendige offentlige funktioner som toiletter, bad, renovation, kajakskjul og lign. (se principsnit)

Der kan anleegges ca. 20 badpladser pa gstsiden af Tyrmolen (primeert til geestesejlere) og ca. 30
badpladser langs Midtermolen.

For at beskytte havnebassinet mod bglger etableres en deekmole pa ca. 70 m mod havnebassinet i
en bredde pa 3 m, hvor der ligeledes dbnes mulighed for et mindre antal badpladser pa molens
inder- og ydersider.

Deaekmolen anleegges med spredte paele med stenfyld eller som flydebro.

Der er tale om et offentligt anleeg for alle, herunder med mulighed for badpladser til omradets
beboere. Lystbadehavnen integreres som et supplement til omradet samt det almindelige byliv.
Lystbadehavnen skal medvirker til en generel hgjnelse af Nyborgs attraktionsveerdi.

Vinteropbevaring af lystfartgjer henvises til Nyborg Marina, hvor der er tilstraekkelig plads. Der
etableres kun et begraenset antal parkeringspladser i tilknytning til lystbadehavnen i
Temmergraven i overensstemmelse med at badpladserne primaert vil vaere rettet mod brugere fra
neeromraderne.

Havneanlaegget sikres med redningsstiger og redningsposter i overensstemmelse med
anbefalingerne i 'Sikker Havn’, Foreningen af Lystbadehavne i Danmark og Dansk Sejlunion.

| forbindelse med Kystdirektoratets tilladelse fastleegges naermere vilkar for anleeg og drift af
lystbadehavnen.

Det vurderes at lystbadehavnen ikke vil give anledning til veesentlige miljgmaessige pavirkninger.
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Stenopfyld/spreengsten

Principsnit i:
Tyrmolen (E-E), siddetrappe ved plads (D-D) og ny deekmole (F-F, kan ogsa etableres som
flydebro), jf. lokalplanens illustrationsplan (Kortbhilag 3).

O-alternativ

Indholdet af lokalplanen aendrer ikke pa omradets planlagte anvendelse, og der er primeert tale om
en konkret udmgntning af de byudviklingsmaessige intentioner, der har vaeret geeldende for
omradet siden 2005. Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
forventningerne til omradets udvikling og anvendelse.



Det er hensigten, at udbygningen af omradet skal forbedre den samlede attraktivitet og kvalitet
som en integreret del af byen kystneere rekreative ressource. Dette vil naturligt medfare en
forgget benyttelse af omradet af byens befolkning og besggende i forhold til O-alternativet, der i
dag udgares af et ubebygget omrade uden interesse for offentligheden.

Eventuel forgget stgj i forhold til 0-alternativet ved de tilgraensende boligomrader kan ikke
udelukkes. Set i lyset af omradets byneere beliggenhed og bymaessige indhold, vurderes dette at
veere en naturlig konsekvens i et offentligt havneomrade/byrum i en by af Nyborgs starrelse.

Overvagning

Miljgvurderingen skal beskrive de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning.
Kommunens forelgbige overvejelser til overvagning er, at trafikafviklingen til/fra omradet falges
lgbende med henblik pa at kunne vurdere, om de nye tiltag giver trafikale problemer i forbindelse
med adgangsvejene samt offentlig og privat parkering i omradet.
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