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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen omfatter Grgnningen
i Ravnekeer. Grgnningen er det feel-
les friareal mellem Ravnekeer @st
- den gamle udstykning og Rav-
nekeer Vest, som er den fortsatte
udstykning af omréddet mod vest.

Oprindeligt var Grenningen plan-
lagt som et feelles friareal for hele
Ravnekaeromradet og skulle som
s8dan disponeres af grundejerfor-
eningen eller et valgt brugerrad.
Dette er aldrig blevet realiseret i
sin oprindeligt teenkte form. Om-
radet drives i dag under Begrne- og
Kulturafdelingen som fritids- og
institutionsomréde.

Omrédet rummer kvarterets bor-
nehave, et mindre antal koloni-
haver samt en rideklub. Ride-
klubben, der er indrettet i den
oprindelige Ravnekeergard, huser
endvidere et mindre antal smadyr,
der holdes som hobbydyr af bebo-
ere i omradet.

Gregnningen fungerer fortsat som
rekreativt omrdde og grent an-
dehul, til leg og ophold. Stierne
gennem omradet forbinder de to
boligomrdder med hinanden.

Rideklubben gnsker at udvide
ridehallen, s8 den kan bruges til
steevner. Bgrnehavens omrade
er allerede udvidet veesentligt i
forhold til den oprindelige insti-
tution. Det er derfor besluttet at
opdatere plangrundlaget og gore
lokalplanen tidssvarende.

Kolonihavehus pé Grgnningen

4

Hestene i folden ved vandhullet

Lokalplanens formal og indhold

Lokaplanomrddets anvendelse
fastholdes til rekrative forméal med
mulighed for placering af offent-
lige institutioner og servicefunk-
tioner fortrinsvis for kvarterets
beboere.

Der skal skabes mulighed for at
rideklubben kan etablere de ned-
vendige anleeg for at opretholde
klubben og aktiviteten i omrédet.
Der gives med lokalplanen mulig-
hed for en udvidelse af ridehallen
og en ny tilkgrselsvej til rideklub-
ben.

Kolonihaverne i omradet sikres
og der udlegges yderligere areal
til en mindre udvidelse , safremt
der skulle blive behov herfor.
Haverne reguleres fremover efter
kolonihaveforbundets generelle
regler, sdledes at der ikke er szer-
regler for dette omrade i forhold
til de ogvrige kolonihaveomrader i
kommunen.

Bornehaven, der siden den star-
tede, er udvidet betydeligt bl.a.

med en udebgrnehavegruppe,
afgrenses arealmeessigt i forhold
til, hvor der kan etableres indheg-
ning af bernehaven. Institutionen
tilleegges et areal til parkering ved
tilkgrselsvejen Ravnekaerlund.

Korsel til Ravnekesergard skal
ske over begrnehavens omrade,
indtil der bliver etableres en ny
tilkerselsvej fra Bavnehgjallé til
gérden.

Under hensyn til Grenningens
rekreative veerdi skal hegning i
forhold til institution og hestefolde
ske, sé stiforbindelserne gennem
omradet ikke afbrydes.
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Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Regi-
onplan 2001-2013 samt forslag til
Regionplan 2005 - Fyn i forandring
et omréde i vaekst.

Kommuneplanen

Omrédet er omfattet af ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan
2001, rammeomrade 1.R.13.

Rammebestemmelserne fastleeg-
ger omradets anvendelse til re-
kreative formdal. I omrédet kan
der desuden placeres offentlige
servicefunktioner samt - i begreen-
set omfang - mindre dagligvare-
forretninger.

Jf. kommuneplanrammerne kan
der opferes bebyggelse inden for
de i en lokalplan fastlagte bygge-
felter og med en max. bygnings-
hgjde p4 8,5 m.

Planleegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende
inden for den kystneere zone.
Der skal jr. planlovens § 16 stk. 3
redegores for bebyggelsens pa-
virkning af kystzonen.

Lokalplanomrédet greenser op til
det dbne land syd for Gl. Vindin-
gevej. Der er ca. 800 m til Holck-
enhavn Fjord.

Lokalplanen aendrer ikke veesent-
ligt p& bebyggelsesmulighederne
i omrédet, der er omgivet af et 20
m bredt skov-plantebeelte, hvor-
for fremtidig bebyggelse ikke vil
pévirke eller skeemme kystland-
skabet.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Ridehallen set fra Bavnehgjallé

Skovbyggelinie

Der er tinglyst fredskovspligt pa
skovbeltet nord for den vestlige
udbygning af Ravnekaeromradet
mod Bgjdenvej. Jf. Naturbeskyt-
telseslovens § 17 ma der ikke
placeres bebyggelse inden for en
afstand af 300 m fra skove.

Jr. Naturbeskyttelseslovens § 65
kan byradet meddele dispensati-
on fra skovbyggelinien til byggeri
efter neermere fastsatte regler. P&
kortudsnittet er vist 300 m linien
i forhold til det i lokalplanen fast-
lagte byggefelt.

Miljeforhold
Lokalplanomradet er beliggende
umiddelbart syd for Erhvervsom-
rade Vest.

For at sikre en béade visuel og mil-
jomeessig adskillelse af erhverv
i forhold til boliger og anden
felsom anvendelse er der inden
for lokalplanomradet etableret
et bredt skovbeplantningsbelte
mod Bgjdenvej. Erthvervsomrédet
er opdelt, sdledes at de letteste
erhvervstyper er placeret i rand-
zonen mod naboomraderne.

Det er byradets skon, at lokalpla-
nomradet ikke vil blive pévirket
af virksomhedsstgj, der overstiger
geldende greenseveerdier.

Forsyningsforhold
Vejforsyning

Den eksisterende vejbetjening
af omradet sker via Ravnekeer-
lund. Der gives med lokalplanen
mulighed for at etablere en ny
adgangsvej til Ravnekeergard fra
Bavnehgjallé, séledes at trafikken
til rideklubben kan separeres fra
beornehavens ankomst-og parke-
ringsomrade.

Der @ndres ikke pa adgangsfor-
holdene for kolonihaverne.

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er omfattet af
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Nyborg Kommunes varmeplan og
fastlagt til fjernvarmeforsyning.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som separat kloakeret om-
rade.

Vandforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning &
Services forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Energi Fyns forsynings-
omrade.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af
det omréde, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfoeres
ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Byrédets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleg-
ning kan for sd vidt angar retlige
spergsmal péklages Naturklage-
neevnet.

Klager indgives til Naturklage-
naevnet, Frederiksborggade 15,
1360 Kebenhavn K eller pd email
til nkn@nkn.dk. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenasevnet
inden 4 uger efter afgerelser er
meddelt.

Det er en betingelse for Natur-
klagensevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et
gebyr pa 500 kr. Neevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende
Dem en opkraevning pd gebyret.
Naturklagensevnet vil ikke pébe-
gynde behandling af klagen, for
gebyret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes pé
Naturklagenesevnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De
far helt eller delvis medhold i De-
res klage.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomrédet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til rekreative formal
med mulighed for indpasning
af offentlige institutioner
og servicefunktioner samt
en mindre dagligvareforret-
ning.

at sikre mulighed for forskel-
lige former for friluftsaktivi-
teter som f.eks. boldbaner,
legeplads, kolonihaver, dyre-
hold og rideklub.

at sikre at omrddet fortsat
kan anvendes som friareal og
gront omréde for kvarterets
beboere.

at eksisterende beplantning i
videst muligt omfang bevares
og viderefores.

at sikre stiforbindelser i og
gennem omradet til nabo-
omraderne og aktiviteterne
pé Grenningen.

Omréade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses
som vist pé kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 17a, 17y
og 70 Vindinge By, Vindinge
samt alle parceller der efter
1. januar 2005 udstykkes fra
disse ejendomme.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet mé kun
anvendes til rekreative formal
med indpasning af feelleshus,

3.2

4.0
41

5.0
5.1

5.2

5.3

5.4

institutioner og servicefunk-
tioner.

P& kortbilag 3 er afgreenset
areal til institution/bgrneha-
ve og kolonihaver. Den gamle
Ravnekaergard og omradet
omkring den kan anvendes
til dyrehold og rideklub. Den
ovrige del af arealerne kan
anvendes til beplantning,
greesning, boldbaner og lig-
nende,

Udstykning

Udstykning kan i princippet
kun foretages som afgreens-
ning af de enkelte aktiviteter
eller bygninger.

Vej- og parkeringsforhold

Veje og stier skal udleegges i
princippet som vist pé kort-
bilag 2.

Der kan etableres flere stier
end de viste, safremt kom-
munen skenner, der er behov
herfor.

Vejes udformning og indret-
ning skal godkendes af kom-
munen.

Stier skal udleegges i 3 m
bredde med en fri gennem-
gangsbredde pa min. 1,5 m.

Veje udleegges i b m bredde
med min. 3 m kerebane.

Stierne gennem de grenne
arealer skal etableres uden
fast beleegning og fremsta
som trampede stier.

Anleg og indretning af par-
keringspladser skal ske efter

6.0
6.1

6.2

6..3

7.0

7.1

7.2

7.3

kommunens anvisning.

Antallet af parkeringspladser
fastleegges ud fra en vurde-
ring af behovet i forhold til
den enkelte aktivitet.

Ledningsanlseg

El-ledninger, herunder til vej-
belysning, mé alene udfores
som jordledninger.

Belysning af veje, pladser,
stier og andre feerdselsareal-
er ma kun udfgres som park-
belysning efter kommunens
nermere godkendelse.

Der ma ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner. Parabolantenner kan
opstilles, under forudseetning
af at de placeres i terreen.

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelse skal placeres
indenfor det péa kortbilag 3
viste byggefelt.

Mindre bygninger som red-
skabsskure, halvtage til he-
ste og lignende kan tillades
i begreenset omfang uden for
byggefeltet, hvis de indpas-
ses i omradet og beplantnin-
gen.

Bebyggelse skal overholde en
afstand pé min. 5 m til veje og
stier.

Bebyggelse mé ikke opferes
med mere end 1 etage med

udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings
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7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over terreen.

Tage skal udfgres som sym-
metriske sadeltage. Tagfla-
ders vinkel med det vand-
rette plan skal veere mellem
25° og 45°.

Kolonihaverne

Seerligt for kolonihaverne
geelder, at bebyggelse skal
placeres pa den bagerste
trediedel af grunden set fra
havestien med en mindste
afstand til skel pd 2 m.

De geldende regler for be-
byggelse i kommunens kolo-
nihaver skal overholdes.

Bebyggelsens ydre
fremtrzeden

Bebyggelse skal generelt
fremstd som samlede helhe-
der.

Bebyggelsen omkring Ravne-
keergérd skal i materialer og
farver tilpasses funktion og
miljg omkring garden. Hvid-
kalkede staldbygninger eller
stalhaller i tilpassede farver.

Bebyggelsen omkring bor-
nehaven skal opfores i rede
teglsten eller som svenskrade
traehuse.

Bebyggelse pé bgrnehavens
legeplads kan godkendes i
andre materialer f.eks. tipier,
halmhuse og lignende.

@vrig bebyggelse som feelles
hus og lignende skal opferes
som traehuse og fremstd med
svenskrgde facader og sorte
tage.

Kolonihaverne

For kolonihaverne gelder at
bebyggelse skal fremtreede i
jordfarveskalaen.

8.5

8.6 Skiltning og reklamering ma

ikke finde sted uden kommu-
nens gokendelse.

9.0
9.1

Ubebyggede arealer

Beplantningen langs omra-
dets afgreensning etableres
som 10 m brede beplant-
ningsbeelter i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Beplantningen skal etableres
som skovplantning med lov-
feeldende treeer. @vrige area-
ler udleegges i grees til grees-
ning eller leg og ophold.
9.2 P4 arealer til greesning og
omkring bgrnehaven mé de
levende hegn suppleres med
tradhegn.
9.3 Der mé indenfor lokalplanens
omrade ikke ske henstil-
ling af campingvogne, béde,
uindregistrerede motorkgre-
tgjer og lastvogne.

Kolonihaverne
Ordensreglementet for kom-
munens kolonihaver skal
overholdes.

9.4

10.0 Brugerforening

10.1 Der kan oprettes en bru-
gerforening pé Grenningen.
Foreningen skal sammensaet-
tes, sé de daglige brugere af
Gregnningen og grundejer-
foreningerne i Ravnekeer er
repreesenteret.

10.2 Foreningens vedtesegter skal
godkendes af byrddet. For-
eningen kan tildeles kompe-

tence til at forestd dispone-
ring og brug af Grenningen.

11.0 Servitutter

11.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse opheaeves lokal-
plan nr. 69 lyst 10. maj 1991.

12.1 Skovbyggelinie

12.1 Der m4 ikke etableres anleeg
eller bebyggelse indenfor
lokalplanomrédet inden for
en afstand af 300 m fra fred-
skov, for Nyborg Kommune
har meddelt dispensation fra
skovbyggelinien.

13.0 Pataleret

13.1 Pataleret overfor neerveerende
lokalplan har alene Nyborg
Byréad.

14.0 Vedtagelsespategning

14.1 Séledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 12. sep-
tember 2005.

Pb.v

Jorn Terndrup
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektor

Lokalplanen er tinglyst den 23.
september 2005 og offentligt
bekendtgjort den 27. september
2005.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort, lokalplanomradet
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Kortbilag 2 - Dispositionsplan for Gregnningen
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