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OM LOKALPLANERNE:

Kommuneplanloven tradte i kraft den 1. februar 1977.

Egentlige kommuneplaner kan ikke udarbejdes, fer der foreligger

en godkendt regionplan.

Derfor vil der i nogle ar vere overgangsbestemmelser, sdledes at
kommunerne alligevel far befejelser til at gennemfore lokalplaner.-
Dette sker ved, at lokalplanerne i denne periode udformes inden
for nogle midlertidige rammer - de sadkaldte § 15-rammer.

En midlertidig retningsgivende - og oversigtlig planlagning for
hele kommunen, hvor eksisterende - og fremtidige byudviklings-

omrader er indtegnede og nummererede.



INDHOLDET AF LOKALPLANFORSLAGET:

Lokalplanforslaget omfatter et areal pd ca. 0,9 ha.

Omradet er tenkt anvendt til boligformdl af lav-tet karakter.
Kortbilag nr. 1 angiver, hvorledes omradet tenkes bebygget med
18 stk. rzkkehuse, hvoraf en del vil blive anvendt som udlej-

ningsboliger.

Bebyggelsen md kun opferes i 1 etage.

Trafikbet jeningen foregar fra ny bolig-vej med forbindelse til

Bondemosevej mod nord.
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FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING FOR OMRADET:

I kommunens § 15-rammer (1977) er omradet medtaget, hvor det udger

en del af omraderne 6.3 og 13.2.

For omrade 6.3 er fastlagt felgende rammer:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omraderne skal sikre:

a.

at omrddernes anvendelse fastlagges til boligformal og
bebyggelse til offentlige formal samt mindre butikker til
omradets daglige forsyning eller andre nzrmere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omraderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne,

at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal abnes mulig-
hed for, at bebyggelsesprocenten for det pagezldende areal under
et overstiger 25, samt at der ievrigt ikke abnes mulighed for,
at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 25,

at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 % etage,

at mindst lo% af arealet indenfor hvert omrade anvendes
til sterre samlede friarealer af forskellig karakter, fazl-

les for omradet.

For omrdde 13.2 er fastlagt felgende rammer:

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

de

at omradernes anvendelse og opdeling, bebyggelsens om-
fang og karakter, hovedtrzkkene i omradets vej- og sti-
bet jening samt byggelinier i forhold til omgivende veje
m.v. fastlegges i overensstemmelse med bestemmelserne i
partiel byplanvedtzgt nr. 3.A. ‘

Ved lokalplanens vedtagelse ophaves partiel byplanvedtzgt nr. 3.A for
den del af omrddet, der omfattes af lokalplanforslaget.



Lokalplanen er i overensstemmelse med § 21-plan, der er under

udarbe jdelse.

Omradet er omfattet af kloakoplandet for Gl. Ullerslev, jfr.

Landvaesenskommissionskendelse nr. 21/1957.

Lokalplanomradet er ligeledes omfattet af Landvesenskommissions-
sag nr. 14/74 vedr. Rensningsanlag med tilherende ledningsanlag
for Ullerslev og Skellerup byer i Ullerslev kommune. Kendelsen

er afsagt den 15. januar 1976. Savel eksisterende som fremtidige

forhold er behandlet i ovennavnte Landvesenskommissionskendelse.

Lokalplanomradet vandforsynes fra Nordre Vandverk og vil vare om-
fattet af den vandforsyningsplan, som er under udarbejdelse i

kommunen.
Omradet palegges fjernvarmepligt.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommunens evrige sek-
torplanlaegning, saledes er der syd for omradet et igangverende om-
sorgscenter (Egevang), som evt. kan betjene beboere i de patankte

boliger.

Sydest for lokalplanomradet er et planlagt forretningscenter

(Ullerslev-Centret) under udbygning.



s m Uk m om Al

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen,
mé& ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa

en made, der kan forgribe indholdet af den endelige plan.

Der gazlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @®ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fastsazttes som
hidtil. ' '

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 15. december 1977 og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil 15. decem-
ber 1978.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER:

1.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen ma ejendommen, der er omfattet af pla-
nen ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler ievrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-

ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav

om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke endrer den sarlige karakter af det omrade, der

soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares

ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2, stk. 2.2 bemerkning om, at
det af planen omfattede omrade er byzone. Retsvirkningerne her-
af fremgar blandt andet af lov om frigerelsesafgift. (Finans-
ministeriets bekendtgerelse nr. 301 af 12. juni 1970 om frige-
relsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.



OPLYSNINGER OM FRISTEN FOR FREMSATTELSE AF INDSIGELSER OG ANDRINGSFORSLAG.

Offentliggerelsen af.denne lokalplan er sket den 15/12-1977 via annoncer
i Nyborg Bladet og @stfyns Avis.

Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet

skriftlig underretning herom til:

1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugerne

af disse ejendomme,

2. ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrade og lejerne i og
brugerne af sadanne ejendomme i den udstrzkning, hvor planen efter kom-

munalbestyrelsens skon har vesentlig betydning for dem,

3. de foreninger o. lign. med lokalt tilhersforhold, som over for kommu-
nalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt under-

rettet om forslag til lokalplanen,
4. miljeministeriet, amtsradet samt
5. de statslige myndigheder for hvem planen har sarlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 15/12-1977 har borgerne 2 maneder til at komme
med indsigelser eller evt. selv lave andet forslag.
Fristen udleber altsad den 15/2-1978.

Nar fristen pa de 2 maneder er gdet, skal kommunalbestyrelsen igen
behandle forslaget til lokalplanen. Borgernes evt. indsigelser og/eller

@ndringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke indkommet indsigelser kan kommunalbestyrelsen vedtage for-

slaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser, jfr. lov om kommuneplanlagning
(lov nr. 287 af 26. juni 1975) og/eller andringsforslag kan vedtagelsen

tidligst ske en maned efter udlebet af indsigelsesfristen.
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§ 25. Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i overens-
stemmelse med regionplanlagningen, en kommuneplan og midlertidige
rammer godkendt efter § 15, stk. 2. Miljeministeren kan bestemme,
at amtsradet tillige skal pase andre forhold, herunder at forslaget
opfylder forskrifter efter § 51.

Stk. 2. Finder amtsradet anledning til at gere indsigelser efter

stk. 1, skal amtsradet give meddelelse herom til kommunalbestyrelsen
samt underrette miljeministeren. Fremsztter amtsradet indsigelser
inden udlebet af fristen efter § 24, kan kommunalbestyrelsen ikke
vedtage planen endeligt, fer der er opnaet enighed mellem kommunal-
bestyrelsen og amtsrddet om de nedvendige @ndringer af forslaget.
Opnas sadan enighed ikke, kan spergsmalet indbringes for miljeministe-
ren. Har mil jeministeren ikke truffet afgerelsen inden 6 maneder ef-
ter spergsmalets indbringelse for ministeren, underretter ministeren

amtsradet og kommunalbestyrelsen om grunden dertil.

§ 26. Hvis en statslig myndighed ud fra de sazrlige hensyn, som den-
ne varetager, rettidigt fremsatter indsigelse mod et forslag til lo-
kalplan, kan kommunalbestyrelsen ikke vedtage planen endeligt, fer
der er opndet enighed mellem kommunalbestyrelsen og vedkommende myn-
dighed om planens indhold. Opnds s&dan enighed ikke, kan spergsmalet
indbringes for miljeministeren. Har ministeren ikke truffet afgerel-
se inden 6 maneder efter sagens indbringelse for miljeministeren, un-
derretter ministeren amtsradet og kommunalbestyrelsen om grunden der-
til.

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen fore-
tage andringer af det offentliggjorte forslag som felge af fremkomne
indsigelser eller @ndringsforslag. Hvis en andring efter kommunalbe-
styrelsens sken pa vesentlig made vil berere andre end dem, der ved

indsigelse eller @ndringsforslag har foranlediget @ndringen foretaget,

.kan: kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske,

fer de pageldende er underrettet om @ndringen og har fiet lejlighed
til at fremsatte bemerkninger til spergsmalet inden en af kommunalbe-
styrelsen fastsat frist. Hvis afivigelserne er sa omfattende,.at der
reelt foreligger et nyt forslag, kan kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede forslag har varet of-

fentliggjort pany.
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Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager
kommunalbestyrelsen offentlig bekendtgerelse herom efter regler, der
er fastsat af miljeministeriet. Bekendtgerelsen skal bl.a. oplyse,

om planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentlig-

gjorte bekendtgerelse til:
1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen,

2. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser mod el-

ler @andringsforslag til planforslaget, og
3. foreningerne og myndighederne - som navnt pa side 7.

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse pa de ejen-

domme, der er omfattet af planen.

UDSKRIFT AF KOMMUNALBESTYRELSENS BESLUTNINGSPROTOKOL, HERUNDER EVT.
SARSTANDPUNKT .

Kommunalbestyrelsens mede den 14. december 1977:
Pkt. 1508:
Lokalplanforslag nr. 5 for lav, tet boligomréade ved Teglgard.

Beslutning:
Godkendt.

Tage Jensen (S) kan kun godkende, hvis der palagges at opfere pensio-
nistboliger, og at der forhandles med et almennyttigt boligselskab
om bebyggelse af omradet.
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ULLERSLEV KOMMUNE
Lokalplan nr. 5

for et omrade ved Teglgard i Ullerslev.

1 henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsettes herved felgende bestemmelser for det i § 2, stk. 2.1

navnte omrade.

§ 1.

Lokalplanens omrade.

1.1 Formalet med tilvejebringelsen af lokalplanen er, at udlegge

et omrade til lav, tet boligbebyggelse.

Omradet vil, som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1 besta

af 18 rakkehuse med tilhsrende fallesarealer.

§ 2.

Omrade og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa vedheftede kortbilag nr.
1 og omfatter felgende matr.nre.: del af 29 a og 29 fv,
Ullerslev by og sogn, samt alle parceller, der efter 25. no-

vember 1977 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Omradet er beliggende i byzone. Omradet agtes fortsat bevaret

i byzone.

§ 3.

Omradets anvendelse.

3.1 Omradet md kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen m& kun

bestd af rakkehuse og lignende lav, tet boligbebyggelse.
3.2 Pa hver ejendom m& kun opferes, eller indrettes, &n bolig.
3.3 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives

en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboel-

sesomrader under forudsetning af,
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

17,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende

e jendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens .sken drives pa en
s@dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og

omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

. at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke

er plads til pa den pageldende ejendom.

Ejendommene md ievrigt ikke benyttes til nogen form for er-

hvervsvirksomhed.

Omradet palegges fjernvarmepligt fra Ullerslev kommunale
f jernvarmeforsyning pa tilslutnings- og betalingsvilkar som
geldende for UKF.

Redskabsrum eller lignende skal udferes og placeres i over-
ensstemmelse med det pa bilag 1 og 2 viste.

Opforelse af drivhuse eller lignende tillades ikke.

Pa parcellerne ma der, bortset fra selskabsdyr i normal omfang,
nar disse ikke er til gene for naboerne, ikke holdes husdyr
eller vilde dyr.

Da der i omradet er mulighed for tilslutning til fzllesanten-
ne, md8 der ikke i omradet opszttes udvendige antenner for

TV m.v.

Matr. nr. 12 aa, Ullerslev by og sogn (800 n’) i omrédets vest-

lige skel udger en tidligere branddam. Den opfyldes og udlzgges i

beplantet stand som offentligt friareal.



4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

13.

§ 4.
Udstzkning.

Udstykning m@ kun foretages i overensstemmelse med den pa

vedhzftede kort viste retningsgivende udstykningsplan.

Ingen grund ma udstykkes med en mindre sterrelse end 300

for et rakkehus.

En del af det fastsatte mindstegrundareal kan tillades udlagt

til felles opholds- eller parkeringsareal.

§ 5.
Vej- og stiforhold.

Der udlzgges areal til felgende ny vej og stier med en belig-

genhed som vist pad vedhaftede kortbilag nr. 1:

N

Vejen A-B fores- i en bredde af 8 m ind i omradet med fortov

i vejens ene side.

De pa kortbilag nr. 1 med priksignatur viste stier udlagges i
en bredde af 2,5 m.

Til stierne ma der kun vere adgang for gaende og cyklende

ferdsel.

Der skal indrettes parkeringspladser, som vist pa vedhaftede

kortbilag nr. 1.

Langs Bondemosestien ved omradets sydlige afgrensning palagges

en byggelinie pa 3 m fra skel.

Arealet mellem byggelinien og skellet md ikke anvendes til no-

gen form for bebyggelse.
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5.5

601

7.1

7.2.

7.3

1.4

7.5

7.6

Fast parkering, herunder overnatning med store arbejdsvogne,
campingvogne eller lignende md ikke finde sted pé veje i omrd-
det, og kan af kommunalbestyrelsen ogsa forbydes pa grundene,

safremt gener derved forvcldes.
Ligeledes geldende for bade.

§ 6.
‘Spor-"og ledningsanleg.

El-ledninger, herunder til ve jbelysning, md ikke fremfores som

luftledninger; men alene udfores som jordkabler.

§ 7.
Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige

35.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige
25.

Bygninger ma@ kun opferes med een etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade m& gives en
hejde, der overstiger 6 m over terrzn, malt efter reglerne i

Bygningsreglementet.

Bygningens facadehsjde ma ikke overstige 3 m mélt fra terran

til skeringen mellem facade og tagflade.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mellem 25° 69

359,

Bebyggelsen ma kun opferes i overensstemmelse med den pd ved-

haftede kort viste retningsgivende bebyggelsesplan.

14.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

10.1

15.

§ 8.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Ydervagge skal opferes i teglsten. Gavltrekanter kan tilla-
des bekladt med tra.

Tage skal dzkkes med- tagsten eller B-7 tagplader, sorte eller

mocca-farvede.

Redskabsrum i haver skal udferes med fladt (vandret) tag og
med lodret trzbekladning pa siderne. Redskabsrummene skal iev-
rigt placeres og udferes i overensstemmelse med vedhzftede bi-

lag.

§ 9.
Ubebyggede arealer.

Evt. hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn.

Der md ievrigt ikke etableres beplantning inden for omradet

som vil medfere genevirkninger mod omgivelserne.

Belysning pa savel vej-, sti- og felles opholdsareal méa kun
etableres som parkbelysning.

Max. lyspunkthejde over ferdigt terrezn 3 m.

§ 10.
Ophaevelse af byplanvedtagt.

Den under 5. marts 1976 af Miljeministeriet godkendte partiel
byplanvedtegt nr. 3 A. opheves for det omrade, som nzrvarende

lokalplan nr. 5, Ullerslev kommune, dakker.



§ 11.
Vedtagelsespategning.

11.1 Saledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse, den 14.

11.2

11.3

december 1977.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

* Niels Peter Madsen
borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-

staende lokalplan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den ..S(?i:jf?%é@??f%f. 1978.

P& kommunalbestyrelsens.vegne

borgmester
Tinglysning: ;’é’/e;/wh .
dato: . ¥ FERLHAT (78 - 4

g, Sefrey Mietee

@0 e00cee000sehoceccnccene

dommer
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G2 FORSLAGET BETYDER 5
5 at omrédel, der er beliggende i byzone, anvendes fil B
5 bebyggelse med 18 raekkehuse. ’
§ FORSLAGET KAN SES
& p4& kommunekontoret, Hojveenget 21, Ullerslev. : 3
3 (Aben mandag-fredag ki 10-12, forsdag tillige kl. 14- {-
g 1a). £
i TO MANEDER FRA I DAG B

“7 :er forslaget fremlagt, dvs. f}a 15/12 1977 til 15/2 1978

DEPES MULIGHED

7 .Hvis De -har synspunk(er eller sndrmger il lorslagei

. :ULLERSLEV KOMMUNALBESTYRELSE
den'15/121977. . "

haetig _-z.sn.’,.srmr:-':t,aw‘"‘.*;-é'--u.-!f;‘.‘._

EE.E;EE%SE.EV Ei@ﬁ%‘é@mﬁ

Forslag il Iokalplan nr.5

' or gi omréde ved Teglgérd .

Dereﬂer vil kommunalbeslyrelsen !age shllmg til sagen

bedes De sende dem til Ullerslev kommunalbestyrelse,

Hojveenget 21 5540 Ullerslev. senest den 15. 1ebruar
1978 '
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Niels Peler Madxen




Indfert i dagbogen fov

REZTTEN I MYBORG,

SR 24. FEB. 1978
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. - 5000 0dense C. Kongensgade 71, Tif. 09 - 1305 33
5700 Svendborg, Bagergade 40E, Tif. 09 - 223344

EKLENBORGI/S 5450 Otterup, Bredgade 23, TIf. 09 - 8213 64
A

5800 Nyborg, Hirsevej 2, Tif. 09 - 3109 36

o S - J.nr. 300585/EOR/HK

SERVITUTERKLERING.

~ 7 7"Under henvisning til min servituterklaring af 27.11.1978 vedr¢reﬂde

- - -matr.nr. 299° m.fl. Ullerslev by, Ullerslev, anmodes lokalplan nr. 5,

tinglyst den 24.2.1978, slettet pd matr.nr. 29fv Ullerslev by,
-Ullerslev. Matr.nr. 29fv ligger i sin helhed uden for lokalplanens

rammer.

Nyborg, den /-5 7. /%=

é_',.c'.“ . },\;'-J'l.—‘} bt rg 22 caa
‘Landinspektgr.

’

) . Ansvarlige indehavere; -
Henning Andersen - Poul Mogens Christensen - Jorgen Christiansen - Henning Hansen - Soren Lunde
Anna Lise Meklenborg - Oluf Nellemann - Knsuan Skak-Nielsen - Erik-Ole Rasmussen



