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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Landsforeningen Ungdomsringen
gnsker at samle deres administra-
tion og kursusvirksomhed pa Kyst-
garden. Byradet gnsker, at imgde-
komme Landsforeningens behov
for en udvidelse, saledes at deres
aktiviteter kan samles i Nyborg.

Samtidig har Leererforeningens
kursusejendom Storebeeltscentret
ligeledes udtrykt gnsker og behov
for om- og tilbygninger i forbin-
delse med mindre udvidelser. |
omradet ligger tillige Bgrnehaven
Dstergvej.

Det hidtidige plangrundlag har
givet mulighed for bebyggelse i
en etage med en max. bygnings-
hgjde pa 8,5 m. P4 begge ejen-
domme gnskes mulighed for be-
byggelse i 2 etager med overhol-
delse af den maximale bygnings-
hegjde pa 8,5 m.

Generelt medfgrer omradets be-

Lokalplanomréde

liggenhed ved Storebelt, at der
skal tages hensyn til kystland-
skabet.
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Kystgarden, skitseforslag facade mod Storebzelt
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanomradet er beliggende
ved Storebeeltskysten og afgreen-
set af sommerhusomraderne
@stergvej mod nord og Sommer-
byen mod syd.

Umiddelbart ud for Kystgarden
ligger sandstranden der forbinder
strandengen foran de to sommer-
husomrader. Kyststraekningen er
en del af byens offentlige bade-
strand.

Lokalplanomradet har hidtil veeret
omfattet af lokalplan nr. 35. Be-
stemmelserne fra lokalplan nr. 35
overfgres naesten uden endringer
bortset fra at etageantallet &n-
dres.

Lokalplanen fastleegger omradets
anvendelse til offentlige formal,
herunder institutioner, kursusvirk-
somhed, hotel og lignende privat
service.

Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 2001-2013.

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af bestem-
melserne i Kommuneplan 2001 for
rammeomrade 1.0.8 og 1.0.8.a.

Rammebestemmelserne fastleeg-
ger at der ikke ma opfgres mere
end 1 etage med max. bygnings-
hgjde 8,5 m.

Med Forslag til Kommuneplan-
tilleeg nr. 3 @&ndres dette til, at der
kan opfgres max. 2 etager med
max. bygningshgjde 8,5 m. Kom-
muneplantilleegget fremlaegges
sidelgbende med lokalplanen.
Kommuneplantilleeggets godken-
delse er en forudseetning for den
endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

Planlaegning i kystzonen

Strandbeskyttelseslinien forlgber
i omradegreensen mod Storebzlt,
hvorfor omradet ikke er omfattet
af strandbeskyttelseslinjen fast-
lagt jr. naturbeskyttelsesloven.
Lokalplanomradet er beliggende
inden for den kystnere del af by-

zonen, og der skal redeggres for
bebyggelsens pavirkning af kyst-
zonen.

Maximal bygningshgjde 8,5 fast-
holdes i forhold til tidligere gal-
dende lokalplan, der &endres kun
pa antallet af etager fra 1 til 2 eta-
ger. Der stilles stgrre krav til har-
moni i materialer og arkitektur i
forhold til den eksisterende be-
byggelse og kystlandskabet. Det
vil sdledes ikke lzengere vaere mu-
ligt at opfare barakker/pavilloner
som det er set hidtil.

Nybyggeri méa ikke placeres ky-
sten narmere end den eksiste-
rende hovedbygning. Facade-
skitse mod Storebalt er vist pa
foranstaende side.

Kommuneatlas

Hovedbygningen pa Kystgarden
er registreret med middel be-
varingsverdi. Den for bygningen
forholdsvis lave bevaringsveerdi er
begrundet i uheldige ombygnin-
ger f.eks. altanen mod Storebeelt.

Ved om og tilbygninger bgr byg-
ningens originalitet ikke beskadi-
ges yderligere, men udbedres ved
respekt for bygningen.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Miljgforhold

Lokalplanomradet er beliggende
inden for regionplanens stgj-
konsekvensomrade i forhold til
jernbanen og delvist i forhold til
motorvejen. Inden for konse-
kvensomradet ma der kun udlaeg-
ges arealer til stgjfalsom areal-
anvendelse, safremt det kan
dokumenteres, at der kan overhol-
des en max. stgjbelastning pa 60
dB(A) fra eksisterende eller plan-
lagt jernbanetrafik og et vib-
rationsniveau pa 75 dB (KB-vaeg-
tet accelerationsniveau) og en
stgjbelastning pa max 55 dB(A) fra
vejtrafikken.

Der er foretaget stgjmalinger i
2002 i naboomradet Sommerbyen,
det fremgar af malingerne at stgj-
graenseverdierne for vej- og jern-
banetrafik ligger under de tilladte
grenseveardier.

Fra jernbanen til lokalplangreen-
sen er mere end 200 m, hvilket
betyder at regionplanens vejle-
dende afstand pa 50 m i forhold
til vibrationsniveauet ogsa kan
overholdes. Det vurderes péa bag-
grund af foranstaende at graense-
veerdierne for vej- og jernbanestgj
samt vibrationsniveauet kan over-
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Lokalplanens redeggrelse

holdes og ikke giver anledning til
gener i lokalplanomradet.

Forsyningsforhold
Vejforsyning

Der &ndres ikke pa adgangsfor-
holdene.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan og
fastlagt til fjernvarmeforsyning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som separat kloakeret om-
rade.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning & ser-
vice A/S forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S for-
syningsomrade.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseaetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller fast-
holdt af lokalplanen.

Mere veaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares

ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokal-
planen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kg-
benhavn K under Miljgministeriet,
for sa vidt angar retlige spergs-
mal, jr. § 58.

Klager skal veaere indgivet skriftligt
inden 4 uger, efter afgarelsen er
meddelt, jf. § 60.

Kystgarden, skitseforslag perspektiv i forhal
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002) fastsaettes herved
falgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
11

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastlegge omradets an-
vendelse til offentlige formal,
herunder bgrnehave, kursus-
virksomhed, hotel og lig-
nende privat service.

at sikre omradet en karakter
og struktur der er tilpasset
beliggenheden ved strand-
omradet.

at veje, stier og parkerings-
arealer disponeres og udfor-
mes saledes, at omradets in-
frastruktur lgses bedst muligt
med mindst mulig belastning
pa det eksterne system.

at sikre at beplantningen i
omradet til stadighed er til-
passet strandomradet og de
pa stedet naturligt hjemme-
hgrende veekster.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses
som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 1bz, 1sa,
layee, laxee, og del af 1fr alle
Nyborg Markjorder, samt alle
parceller der efter juli 2002
udstykkes fra denne ejen-
dom.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun
anvendes til institutioner,
undervisning, kursus- og
hotelvirksomhed eller lig-
nende offentlig og privat ser-
vice.

3.2

4.0
4.1

5.0
51

52

53

54

55

Inden for omradet kan opfg-
res en transformerstation el-
ler lignende bygning til tek-
niske installationer til omra-
dets forsyning, nar den udfor-
mes i overensstemmelse med
omradets gvrige bebyggelse.

Udstykning

Der ma ikke foretages yderli-
gere udstykning inden for
omradet.

Vej, sti og parkering

Vejes udformning og indret-
ning skal godkendes af Ny-
borg Kommune.

Pa Hjejlevej ma der ikke etab-
leres overkgrsler nermere
end 50 m fra Storebeeltsve;.

Eksisterende stiforbindelse
mellem matr. nr. 1bz og laxee
skal bevares og veere offent-
lig tilgeengelig.

Der skal anleegges et antal
parkeringspladser mindst
svarende til antal personale
og antal sengepladser eller
lignende afhangig af virk-
somhedens/institutionens
art plus p-pladser til handi-
capparkering.

Langs Hjejlevej er palagt en
byggelinie pa 35 m malt fra
vejmidte, som angivet pa
kortbilag 2. Arealet mellem
byggelinie og vejskel ma ikke
anvendes til nogen form for
bebyggelse og beplantning
skal holdes under 1 m i hgj-
den.

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

7.1

7.2

7.3

Ledningsanleeg

El-ledninger, herunder til vej-
belysning, ma ikke fremfagres
som luftledninger, men ma
alene udfgres som jordled-
ninger.

Belysning af veje, pladser,
stier og andre feerdselsareal-
er ma kun udferes som park-
belysning efter Nyborg Kom-
munes narmere godkendel-
se.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
feellesantenneanleaeg.

Der ma ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner. Parabolantenner kan op-
stilles, under forudseetning af
at de placeres i terraen.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanlaeg. Af-
lgbssystemet skal etableres
til separatsystem. Projekt for
bortledning af spildevand
skal sarskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25, dog ma bebyg-
gelsesprocenten pa matr. nr.
1 bz udggre 40%.

Bebyggelse ma opferes med
max. 2 etager.

Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over terraen, malt i
forhold til eksisterende ter-
reen. Dog max. 3,5 m for gara-



Lokalplanens bestemmelser

ger, carporte, udhuse og lig-

nende mindre bygninger.
7.4 Ny bebyggelse pa matr. nr.
1bz skal placeres inden for
byggefelt vist pa kortbilag 3.
Dog kan mindre bygninger
som garage, carporte og lig-
nende placeres pa den i for-
hold til kysten bagerste halv-
del af grunden.
7.5 Ny bebyggelse og sammen-
bygning med eksisterende
bebyggelse skal udfgres med
varieret etageantal, facade-
spring eller lignende, saledes
at en ensformig lukket facade
mod kysten undgas.
7.6 | forbindelse med bebyg-
gelse og udformning af have-
anleeg, vej- og parkerings-
arealer ma der ikke foretages
terrenandringer pa mere
end +/- 0,50 m i forhold til ek-
sisterende terraen. Det natur-
lige terraen skal bibeholdes i
forhold til naboskel.
7.7 Tagenes vinkel med vandret
skal ligge i intervallet 20°-30°.
Dog skal taghaldningen vur-
deres i forhold til tagheeld-
ningen pa eksisterende be-
byggelses hovedbygninger.
7.8 Ny bebyggelse ma ikke pla-
ceres nermere kysten end
eksisterende bebyggelse.

Generelt skal der ved place-
ring af bebyggelse tages hen-
syn til strandomradets re-
kreative veerdi.

8.0 Bebyggelsens ydre

fremtraeden

8.1 Ny bebyggelse pa matr. nr. bz

8.2

8.3

8.4

8.5

9.0
9.1

9.2

skal opfares i overensstem-
melse med principperne vist
pa illustrationsskitse pa side
16.

Udvendige bygningssider
skal fremsta som muret byg-
geri pudset eller vandskuret
i lyse farver, der er tilpasset
kystlandskabet.

For at opna et transparent og
let udtryk kan mellembyg-
ninger og dele af bebyggel-
sen opfares i glas. Ved brug
af glas som facademateriale,
skal glasset veere refleksfrit.

Tage skal dekkes med rgde
tegl, sort tagpap eller eter-
nitskifer.

Eksisterende bebyggelses
originale arkitektur og mate-
rialer skal respekteres ved
mindre ombygninger.

Skiltning ma kun finde sted
med Nyborg Kommunens
godkendelse af udformning
og placering i hvert enkelt til-
feelde.

Ubebyggede arealer

P& ubebyggede arealer ma
der ikke ske oplag ud over
f.eks. braendestabler eller lig-
ende som kan betragtes som
naturligt forekomne.

Ubefaestede arealer skal ud-
leegges med grees og beplan-
tes med lgvfeeldende traeer og
buske, der tilpasses den ek-
sisterende beplantning, der i
videst muligt omfang skal be-
vares, og i hgdvendigt om-
fang forynges og suppleres.

9.3 Hegn mod skel ma kun etab-
leres som levende hegn,
eventuelt suppleret med
tradhegn.

9.4 Hegn mod strandarealet ma

max. veere 1 m i hgjden.

9.5 Der maikke ske henstilling af

campingvogne, bade, ikke

registrerede kgretgjer og last-
vogne i omradet.

10.0 Servitutter

10.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse ophaves fglgen-
de servitutter:

Lyst 29.07.1985 Lokalplan nr.
35.

11.0 Forudseetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages
i brug, far bebyggelsen er til-
sluttet fiernvarmen og spilde-
vandet tilledes Nyborg Ren-
seanlag.

11.2 Bebyggelse ma ikke tages i
brug fer de til ejendommen
hgrende friarealer, veje og
parkeringspladser er anlagt.

12.0 Pataleret

12.1 Pataleret overfor naerveeren-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.



13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Saledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 10. februar
2003.

Pb.v.

Borgmester
Jarn Terndrup

/Lars Svenningsen
kommunaldirektar

Lokalplanen er annonceret den
18. februar 2003 og tinglyst den
25. februar 2003.
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Kortbilag

Kortbilag 1 - Matrikelkort



Kortbilag

Kortbilag 2 - Grundkort, byggelinier m.m.



Kortbilag

W Byggefelt for

Kortbilag 3 - Grundkort, byggefelt
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