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Om lokalplanerne

Indholdet af 1oka1p1anfors]age£
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger

Oplysning om fristen for fremsettelse af 1nds1gelser og
&ndringsforslag

Udskrift af kommunalbestyrelsens beslutningsprotokol her-
under eventuel s@rstandpunkt

Lokalplanforslaget

side 2
side P3
side 4
side 5
side 6
side 7
side 9
side 10
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OM LOKALPLANERNE :

Kommuneplanioven traddte i kraft den 1. februar 1977.

Egentlige kommuneplaner kan ikke udarbejdes fer der foreligger en godkendt
regionplan.

Derfor vil der i nogle dr vare overgangsbestemmelser, sdledes at kommunerne
alligevel far befejelser til.at gennemfere lokalplaner. -
Dette sker ved, at lokalplanerne i denne periode udformes inden for nogle
midlertidige rammer - de s&kaldte § 15 - rammer, X)

. Disse er fastlagt pd grundlag af den hidtidige kommunale planlagning og er

ikke juridisk bindende for lodsejerne.

x) En midlertidig retningsgivende - og.oversigtlig planlagning for hele kom-
munen, hvor eksisterende - og fremtidige byudviklingsomrdder er indtegne-
de 09 nummererede.




INDHOLDET AF LOKALPLANFORSLAGET:

Lokalplanforslaget omfatter et areal pd ca. 1 ha.
Omriddet er tenkt anvendt til boligformdl af lav-tat karakter.

Kortbilag nr. 1 angiver, hvorledes 16 boliger i 4 langer danner et intérnt
grent omrdde, som er orienteret mod de kommende beboere.

Bebygaelsen m& kun opfores i 1 etage - rede sten mellem 25° - 35° taghaldning -
moccagarveae tagplader.

Traf1kbetJen1ngen foregdr fra pitankt boligvej (med anviste 2 parkeringsplad-
ser/bolig) 1 omradets sydlige del.

Kortbilag nr. 2 angiver, hvorledes terrenforskellen fordeles inden for lokal-
planomrédet.

KRAV_OM GRUNDEJERFORENING:

Det er kommunalbestyrelsens agt at oprette en grundejerforening for 1oka1p1an-‘
omrddet, ndr senest 25 % = 4 boliger = 1 l&nge er etableret.

Se nermere herom under lokalplanforslagets § 9 p& side 12 i nervaerende Tokal-
plan nr. 2, Ullersiev kommune.




FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING FOR OMRADET -

I dispositionsplanen (1972) er omridet medtaget som del aﬂ-etape Il af de
udlagte boligomrdder i Bondemosen.

Omrédet er medtaget i godkendt partiel byplanvedtegt nr. 5, (1974) (par-
tiel byplanvedtegt nr. 2 og nr. 5), hvor omrddet som vist pd kortbilaget
og anfert i teksten er udlagt til boligomrdde af lav-dben karakter med
ijalt 8 beboelser med max. 13 etage.

Omrédet er altsé beliggende i byzone.
I kommunens § 15 - rammer (1977) er omrédet medtaget og betegnet som del
af nr. 13.3, jdet der henvises til ovennevnte partielle byplanvedtagt.

JL$ka1planen er-i-overensstemmelse med kommunens § 21-plan og vandforsynings-
plan.

Ligeledes er lokalplanen i overensstemmelse med kommunens sektorplanlagning.




LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, md ejendommene,

...-der er.omfattet.af.forslaget; -ikke. udnyttes-pd.-en méde, der kan -forgribe ind-

holdet af den endelige plan. Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra 12/5-77 (dato for forslagets of-
fentliggorelse) ..... og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst
indtil 12/5-78 (dato, et &r efter offentliggerelsen).




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliiggerelse af lokal-
planen md ejendommen, der er omfattet af planen ifeglge kommuneplanloven § 31
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bes temme iser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forts@tte som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsaztning af, at det ikke @&ndrer den sar-
lige karakter af det omrdde, der seges skabt {eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilveje-
" ‘bringelse af en ny lokalplan. '

2. Lokalplanforslaget indeholder i § 2, stk. 1.2 bemerkning om, at det af pla-
nen omfattede omrdde er beliggende i byzone. Retsvirkningerne heraf fremgdr
blandt andet af lov om frigerelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgerelse
nr. 301 af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt.
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OPLYSNINGER OM FRISTEN FOR FREMSATTELSE AF INDSIGELSER 0G ANDRINGSFORSLAG

Of fentliggerelsen af denne lokalplan er sket den 12/7 - 1977 via annoncer
i Fyns Tidende, Fyens Stiftstidende og Bstfyns Avis.

Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet
skriftlig underretning herom til:

1) ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugerne
af disse ejendomme,

2) ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrdde og lejerne i o0g bru-
gerne af sddanne ejendomme i den udstrzkning, hvor planen efter kommunalbe-
styrelsens sken har vasentlig betydning for dem,

3) de foreninger o. lign. med lokalt tilhersforhold, som:-over.for kommunalbe-
styrelsen har fremsat skriftlig ammodning om at blive holdt underrettet om
forslag til lokalplaner,

4) miljeministeren, amtsrddet samt
5) de statslige myndigheder, for hvem planen har s®rlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 12/5 - 1977 har borgerne 2 mineder til at komme
med indsigelser eller evt., selv lave andet forslag. Fristen udleber altsd den
12/7 - 1977.

N&r fristen pd de 2 méneder er géet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle
forslaget til lokalplanen. Bourgernes evt. indsigelser og/eller @ndringsfor-
slag bliver taget med i denne behandling. A

Er der ikke indkommet indsigelser kan kommuna]bestyre]sen vedtage forslaget
endeligt.

Hvis der rettidigt-er fremsat indsigelser *) og/eller andringsfors]ag kan ved-
tagelsen tidligst ske en méned efter udlebet af indsigelsesfristen.

*) Lov om kommuneplanlegning (lov nr. 287 af 26. juni 1975):

§ 25. Amtsrédet pédser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med
regionplanlegningen, en kommuneplan og midlertidige rammer godkendt efter §

15, stk. 2. Miljeministeren kan bestemme, at amtsrddet tillige skal pdse an-
dre forhold, herunder at forslaget opfylder forskrifter efter § 51.

Stk. 2. Finder amtsraddet anledning til at gere indsigelse efter stk. 1, skal
amtsrddet give meddelelse herom til kommunalbestyrelsen samt underrette milje-
~.ministerens-Fremsatter -amtsrddet indsigelsen-inden udlgbet af fristen efter

§ 24, kan kommunalbestyrelsen ikke vedtage planen endeligt, for der er opndet
enighed mellem kommunalbestyrelsen og amtsréddet om de nedvendige @ndringer af
forslaget. Opnds sddan enighed ikke, kan sporgsmi&let indbringes for miljemi-
nisteren. Har miljeministeren ikke truffet afgerelsen inden 6 mineder efter
sporgsmdlets indbringelse for ministeren, underretter ministeren amtsrddet

og kommunalbestyrelsen om grunden dertil.

§ 26. Hvis en statslig myndighed ud fra de serlige hensyn, som denne vareta-
ger, rettidigt fremsatter indsigelse mod et forslag til lokalplan, kan kom-
munalbestyrelsen ikke vedtage. ptanen endeligt, for._der er opndet enighed mel-
lem kommunalbestyrelsen og vedkommende myndighed om planens indhold. Opnds
sddan enighed ikke, kan spergsmdlet indbringes for miljeministeren. Har mil-
joministeren ikke truffet afgerelse inden 6 mineder efter sagens indbringelse

for ministeren, underretter ministeren amtsrddet og kommunalbestyrelsen om
arunden dertil.




Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage @ndringer
af det offentliggjorte forslag som fglge af fremkomne indsigelser eller @&ndrings-
forslag. Hvis en @ndring efter kommunalbestyrelsens skon pd vasentlig mide vil
berore andre end dem, der ved indsigelse eller @&ndringsforslag har foranlediget
andringen foretaget, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke
ske, for de pdgeldende er underrettet om @&ndringen og har fdet lejlighed til at
fremsette bemaerkninger til sporgsmdlet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat
frist. Hvis afvigelserne er sd omfattende, at der reelt foreligger et nyt for-
slag, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det
@ndrede forslag Qar varet offentliggjort pd ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbesty-
relsen offentlig bekendtgorelse.herom.efter regler,.der er.fastsat af.miljomini-
“steren. Bekendtgerelsen skal bl.a. oplyse, om planen afviger fra det tidligere
offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendt-
gorelse til:

1) ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen,

2) enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser mod eller @ndrings-
forslag til planforslaget, og

3) foreningerne og myndighederne - som navnt pd side 7.

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse p& de ejendomme, der er
omfattet af planen.




UDSKRIFT AF KOMMUNALBESTYRELSENS BESLUTNINGSPROTOKOL HERUNDER EVT. SARSTANDPUNKT

Kommunalbestyrelsens mgde, den 13/4 - 1977.

Pkt. 1176:

Lokalplanforslag nr. 2 for et omrdde til lav-tat boligbebyggelse i Bondemosen.
(Forslaget vedlagt dagsordenen).

Beslutning:

Koefoed-Hansen stillede forslag om fremfering af Bondemosevejens stianlag i
lokalplanforslagets vestside til hovedvej Al. For dette forslag stemte
Koefoed-Hansen, Chr. Ratgen, Tage Kildegdrd og Harald Skov.

Lokalplanforslaget blev godkendt med 6 stemmer for og 4 imod, mens 3 undlod
at stemme.
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ULLERSLEV KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 2
FOR ET OMRADE I BONDEMOSEN, ULLERSLEV BY.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsa@ttes her-
ved folgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1.1 navnte omrade.
§ 1.

Lokolplanens fonné]

1.1 Formdlet med tilvejebringelsen af loka]p]anen er, at ud]agge et omrédde
til1 lav-tet boligbebyggelse.

Omr&det vil, som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 1, bestd af 16 boli-
ger fordelt pd 4 lenger, der danner et internt falles friareal for be-
byggelsen.

1.2 Bebyggelsen m& kun opferes i 1 etage med en taghaldning mellem 25° og 35°.

§ 2.

Omrdde og zonestatus

1.1 Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbn]ag nr. 1 og omfatter
folgende matr. nr.: del af matr. nr. 23f af Ullersilev by og sogn samt
alle parceller, der efter den 30.3.1977 udstykkes fra den navnte ejen-
dom.

1.2 Omrédet er beliggende i byzone.
Omrddet agtes fortsat bevaret i byzone.

§ 3.

Omrddets anvendelse

1.1 Omrddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen m& kun bestd af
rekke-, ka&de- og gdrdhuse og lignende tat-lav bebyggelse.

1.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sé&dan
.- —virksomhed,-som almindeligvis- kan-udferes i-beboelsesomrdder under for-

udsatning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pédgeldende ejendom,
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pd en sddan made,
-at--ejendommens- karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrddets karakter af boligomrdde ikke bry-
des,
at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
pd den pdgaldende ejendom.
Ejendommene md i1 evrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed.




1.1

1.2
1.3

§ 4.
Vej=- og stiforhold

Der udlzgges areal til felgende ny vej og stier med en beliggenhed som

vist pd vedhaftede kortbilag nr. 1:

vendeplads.

De pd kortbilag nr. 1 med priksignatuf viste stier udlegges i en bredde

af 3 m.

Til stierne md der kun vare adgang for géende og cyklende fardsel.

Der skal indrettes parkeringspladser, som vist pd vedhaftede kortbilag

nr. 1, til 2 bilpladser for hver bolig.

§ 5.

Spor- og ledningsanlag

El-ledninger, herunder til ve3be]ysn1ng, ma ikke fremferes som luftled-

ninger, men alene udferes som Jordkabler

§ 6.

Bebyggelisens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omridet som helhed m§ ikke overstige 25.

Der md kun opferes 16 boliger.

Der fastl®gges den pd& vedhazftede kortbilag nr. 2 angivne niveauplan for

omréddet.

Bygninger .m& kun opferes med 1 etage.

Tagets'yinkel ged det vandrette plan_skal _vare ens for alle 4 langer og

vere mellem 25° og 35°

Bebyggelsen md kun opferes med en placering og i et omfang, som vist p&

vedhaftede kortbilag nr. 1.

§ 7.

Bebyggelsens ydre fremtreden

Ingen form for skiltning og reklamering méd finde sted.

Ydervagge (herunder gavle) skal opferes i gule sten.

Tagene skal dzkkes med mocca-farvede tagplader.

11.

-~-Vejen A-B fares i en bredde af 8 m ind i omrddet, hvor den afsluttes med



1.4

1.4

1.2

- 1.3

1.4

1.5

].6

1.1
1.2

1.3

1.4

Ti1 .dere, vinduespartier (herunder vinduesrammer) og lignende mindre
bygningsdele af tra skal treimpragneringsmiddel i jordfarve anvendes.

§ 8.
Ubebyggede arealer

De med sméprikket signatur viste arealer méd ikke udstykkes til bebyg-

gelse, men udlegges som felles opholdsarealer for bebyggelisen.

Evt. hegn i naboskel mé kun etableres som levende hegn.

.. Dersom hegn i .naboskel ikke enskes skal en.samlet beplantningsplan

for savel bag- som forhaver forelagges kommunalbestyrelsen til godken-
delse.

- Langs Bondemosevej udlegges-areal til et 4 m bredt beplantningsbalte

som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 1.
Beplantningen skal bestd af sdvel lsvfeldende som af stedsegrenne tra-
er.

Der mé i evrigt ikke etableres beplantning inden for omréddet som vil-
medfgre genevirkninger mod omgivelserne.

Belysning pd sdvel vej-, sti- og felles opholdsareal m& kun etableres

som parkbelysning.
Max. lyspunkthejde over fardigt terren 3,0 m.

§ 9.
Grundejerf

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde inden for lokalplanens omrédde.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 25 % af de udstykkede
grunde er solgt (og ndr kommunalbestyrelsen kraever det).

Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 8 stk. 1.1 og stk. 1.4 nevnte fallesarealer og beplantnings-
bzltet. :

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 10.
Ophevelse af
Den under 7. januar 1974 af miljeministeriet godkendte byplanvedtzgt

nr. 5 (nr. 2 og nr. 5) ophaves for det omrdde, som narverende lokal-
plan nr. 2, Ullerslev kommune, dxkker.

12.




13.

§ 11.
Vedtagelsespdtegning

1.1 Siledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse 13. april 1977.

P& kommunalbestyreisens vegne

ﬁie]s P. Madsen ;

ooooooooooooooo

borgmester

1.2 1 henhold til § 27 i lov om kdmmunép]aner vedtages foranstdende 1oka1?
plan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den e Ao gud 1977.

P& kommunalbestyrelsens vegne

borgmester

1.3 Tinglysning:
Anmelder:
ULLERSLEV KOMMUNE
HOJVENGET P1, 5540 ULLERSLE\

Naervaerende lokaplan nr. 2 bedes tinglyst pd matr. nr. 23 Ullerslev by
og sogn.

Ullerslev, den 18, juli 1977:"

PN AT

borgmester ' 7 ,

Indfert i dagbogen fer
REETTEN I NYBORG.

cem 19 UL 1977 : _

&“‘?f Tincbog e 7™ 2.
LAYt Ska LBT-525
7
E. Stejfpnsen 2N

Retsassessor
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