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2.

OM LOKALPLANERNE:

Komuneplanloven trådte i kraft den 1. februar 1977.

Egentlige kommuneplaner kan ikke udarbejdes før der foreligger en godkendt

regionpian.

Derfor vil der i nogle år være overgangsbestemmelser, således at kormiunerne

alligevel får beføjelser that gennemføre làkalplaner.

Dette sker ved, at lokalpianerne i denne periode udformes inden for nogle

midlertidige ramer - de såkaldte § 15 - rammer. x)

Disse er fastlagt på grundlag af den hidtidige kommunale planlægning og er

ikke juridisk bindende for lodsejerne.

x) En midlertidig retningsgivende - •og.oversigtlig planlægning for hele kom-

munen, hvor eksisterende - og fremtidige byudviklingsområder er indtegne-

de og nummererede.

0



3.

INDHOLDET AF LOKALPLANFORSLAGET:

Lokalplanforslaget omfatter et areal på Ca. 1 ha.

Området er tænkt anvendt til boligformål àf lav-tæt karakter.

Kortbilag nr. 1 angiver, hvorledes 16 boliger i 4 længer danner et internt
grønt område, som er orienteret mod de kommende beboere.

Bebyggelsen må kun opføres i 1 etage røde sten mellem 25° 35°taghældning
moccafarvede tagplader.

Trafikbetjeningen foregår fra påtænkt boligvej (med anviste 2 parkeringsplad-
ser/bolig) i områdets sydlige del.

Kortbilag nr. 2 angiver, hvorledes terrænforskellen fordeles inden for lokal-
planområdet.

KRAV OM GRUNDEJERFORENING:

Det er komunalbestyrelsens agt at oprette en grundejerforening for lokalplan-
området, når senest 25 % = 4 boliger = 1 længe er etableret.

Se nærmere herom under lokaiplanforslagets § 9 på side 12 i nærværende lokal-
plan nr. 2, Ullerslev kommune.



4.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLÆGNING FOR OMRÅDET ~

I dispositionsplanen (1972) er området medtaget som del af~etape II af de
udlagte boligområder i Bondemosen.

Området er medtaget i godkendt partiel byplanvedtægt nr. 5, (1974) (par-
tiel byplanvedtægt nr. 2 og nr. 5), hvor området som vist på kortbilaget
og anført i teksten er udlagt til boligområde af lav-åben karakter med
ialt 8 beboelser med max. l~etage.

Området er altså beliggende i byzone.

I kommunens § 15 - rammer (1977) er området medtaget og betegnet som del
af nr. 13.3, idet der henvises til ovennævnte partielle byplanvedtægt.

~Loka1planener-ioverensstemelse med kommunens § 21-plan og vandforsynings-
plan.

Ligeledes er lokaiplanen i overensstemmelse med komunens sektorplanlægning.



5.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, må ejendommene,
.~derer~omfattet:af~forslaget1~ikkeudnyttespå•en måde, der kan forgribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gælder efter komuneplanlovens § 22 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ændring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendonunene kan fortsætte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra 12/5-77 (dato for forslagets of-
fentliggørelse) og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog højst
indtil 12/5-78 (dato, et år efter offentliggørelsen).



6.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggørelse af lokal-
planen må ejendommen, der er omfattet af planen ifølge kommuneplanloven § 31
kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som hidtil.
Lokaiplanen medfører heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlæg med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væsentlige lempelser
af lokaiplanens bestemmelser under forudsætning af, at det ikke ændrer den sær-
lige karakter aftdet område, der søges skabt (eller fastholdt) ved lokaiplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra lokaiplanen kan kun gennemføres ved tilveje-
bringelse af en ny lokaiplan.

2. Lokalpianforslaget indeholder i § 2, stk. 1.2 ben~rkningom, at det af pla-
nen omfattede område er beliggende i byzone. Retsvirkningerne heraf fremgår
blandt andet af lov om frigerelsesafgift. (Finansministeriets bekendtgørelse
nr. 301 af 12. juni 1970 om frigørelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt.
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OPLYSNINGER OM.FRISTEN FOR FREMSÆTTELSE AF INDSIGELSER OG ÆNDRINGSFORSLAG

Offentliggørelsen af denne lokalpian ér sket den 1217 - 1977 via annoncer
i Fyns Tidende, Fyens Stiftstidende og østfyns Avis.

Samtidig med offentliggørelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen givet
skriftlig underretning herom til:

1) ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og brugerne
af disse ejendomme,

2) ejerne af ejendorTune uden for planens gyldighedsområde og lejerne i og bru-
gerne af sådanne ejendomme i den udstrækning, hvor planen efter koninunalbe-
styrelsens skøn har væsentlig betydning for dem,,

3) de foreninger o. lign, med lokalt tilhørsforhold, somoverfor kommunalbe-
styrelsen har fremsat skriftlig arunodning om at blive holdt underrettet om
forslag til lokalpianer,

4) miljøministeren, amtsrådet samt

5) de statslige myndigheder, for hvem planen har særlig interesse.

Ved offentliggørelsen den 12/5 - 1977 har borgerne 2 måneder til at komme
med indsigelser eller evt, selv lave andet forslag. Fristen udløber altså den
12/7 — 1977.

Når fristen på de 2 måneder er gået, skal kommunalbestyrelsen igen behandle
forslaget til lokalpianen. Borgernes evt, indsigelser og/eller ændringsfor-

‘slag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke indkommet indsigelser kan kommunalbestyrelsen~vedtage forslaget
endeligt.

Hvis der rettidigter fremsat indsigelser *) og/eller ændringsforslag kan ved-
tagelsen tidligst ske en måned efter udløbet af indsigelsesfristen.

*) Lov om konrmuneplanlægning (lov nr. 287 af 26. juni 1975):

§ 25. Amtsrådet påser, at et forslag til lokaiplan er i overensstemmelse med
regionpianlægningen, en kommuneplan og midlertidige rammer godkendt efter §
15, stk. 2. Miljøministeren kan bestemme, at amtsrådet tillige skal påse an-
dre forhold, herunder at forslaget opfylder forskrifter efter § 51.

Stk. 2. Finder ar~tsrådetanledning til at gøre indsigelse efter stk. 1, skal
amtsrådet give meddelelse herom til kommunalbestyrelsen samt underrette miljø-

~ministeren.Fremsætter--amtsrådetindsigelsenindenudløbet af fristen efter
§ 24, kan kommunalbestyrelsen ikke vedtage planen endeligt, før der er opnået
enighed mellem kommunalbestyrelsen og amtsrådet om de nødvendige ændringer af
forslaget. Opnås sådan enighed ikke, kan spørgsmålet indbringes for miljomi-
nisteren. Har miljøministeren ikke truffet afgørelsen inden 6 måneder efter
spørgsmålets indbringelse for ministeren, underretter ministeren amtsrådet
og kommunalbestyrelsen om grunden dertil.

§ 26. Hvis en statslig myndi9hed ud fra de særlige hensyn, som denne vareta-
ger, rettidigt fremsætter indsigelse mod et forslag til lokalpian, kan kom-
munalbestyrelsen. ikke vedtage. planen endeligt, førder.er opnået enighed mel-
lem kommunalbestyrelsen og vedkommende myndighed om planens indhold. Opnås
sådan enighed ikke, kan spørgsmålet indbringes for miljoministeren. Har mii-
joministeren ikke truffet afgørelse inden 6 måneder efter sagens indbringelse
for ministeren, underretter ministeren amtsrådet og kommunalbestyrelsen om
r~r~v,dpnd~’rti1
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Ved den endelige vedtagelse af planen kan komunalbestyrelsen foretage ændringer
af det offentliggjorte forslag som følge af fremkomne indsigelser eller ændrings-
forslag. Hvis en ændring efter kommunalbestyrelsens skøn på væsentlig måde vil
berøre andre end dem, der ved indsigelse eller ændringsforslag har foranlediget
ændringen foretaget, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke
ske, før de pågældende er underrettet om ændringen og har fået lejlighed til at
fremsætte bemærkninger til spørgsmålet inden en af kommunalbestyrelsen fastsat
frist. Hvis afvigelserne er så omfattende, at der reelt foreligger et nyt for-
slag, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, før det
ændrede forslag har været offentliggjort på fly.

Umiddelbart e•fter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager kommunalbesty-
relsen offentlig bekendtgørelseherom~efterregler,.~derer.fas.tsat.af~mi.ljomini~-
steren. Bekendtgørelsen skal bl.a. oplyse, om planen afviger fra det tidligere
offentliggjorte forslag.
Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendt-
gørelse til:

1) ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen,

2) enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser mod eller ændrings-
forslag til planforslaget, og

3) foreningerne og myndighederne - som nævnt på side 7.

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse på de ejendomme, der er
omfattet af planen.
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UDSKRIFT AF KOMMUNALBESTYRELSENS BESLUTNINGSPRÔTOKOL HERUNDER EVT. SÆRSTANDPUNKT

Kommunalbestyrelsens møde, den 13/4 - 1977.

Pkt. 1176:

Lokalpianforslag nr. 2 for et område til lav-tæt boligbebyggelse i Bondemosen.

(Forslaget vedlagt dagsordenen).

Beslutning:

Koefoed-Hansen stillede forslag om fremføring af Bondemosevejens stianlæg i
lokaiplanforslagets vestside til hovedvej Al. For dette forslag stemte
Koefoed-Hansen, Chr. Ratgen, Tage Kildegård og Harald Skov.

Lokalplanforslaget blev godkendt med 6 stemmer for og 4 imod, mens 3 undlod
at stemme.
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ULLERSLEV KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 2

FOR ET OMRÅDE I BONDEMOSEN, ULLERSLEV BY

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsættes her-

ved følgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1.1 nævnte område.

§ 1.

Lokolpianens formål

1.1 Formålet med tilvejebringelsen af lokalplanen er, at udlægge et område
til lav-tæt boligbebyggelse.

Området vil, som vist på vedhæftede kortbilag nr. 1, bestå af 16 boli-
ger fordelt på 4 længer, der danner et internt fælles friareal for be-
byggelsen.

1.2 Bebyggelsen må kun opføres i 1 etage med en taghældning mellem 25°og 35°,

§ 2.

Område og zonestatus

1.1 Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede kortb~ilagnr. 1 og omfatter
følgende matr.. nr.: del af matr. nr. 23f af Ullerslev by og sogn samt
alle parceller, der efter den 30.3.1977 udstykkes fra den nævnte ejen-
dom.

1.2 Området er beliggende i byzone.
Området agtes fortsat bevaret i byzone.

§ 3.

Områdets anvendelse

1.1 Området må kun anvendes til boligformål. Bebyggelsen må kun bestå af

række-, kæde- og gårdhuse og lignende tæt-lav bebyggelse.

1.2 Komunalbestyrelsen kan tillade, at der på ejendommen drives en sådan
~virksomhed,~-somalmindeligviskan~udføresi~beboe-lsesområderunder for.-
udsætning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pågældende ejendom,
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skøn drives på en sådan måde,
-at ejendommens- karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og områdets karakter af boligområde ikke bry-
des,
at virksomheden ikke medfører ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medfører behov for parkering, der ikke er plads til
på den pågældende ejendom.
Ejendommene må i øvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-
somhed.
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§ 4.

Vej- og sti forhold

1.1 Der udlægges areal til følgende ny vej og stier med en beliggenhed som
vist på vedhæftede kortbilag nr. 1:

-----Vejen A-B føres i en bredde af 8 m ind i området, hvor den afsluttes med
vendeplads. -,

De på kortbilag nr. 1 med priksignatur viste stier udlægges i en bredde

af 3 m.

1.2 Til stierne må der kun være adgang for gående og cyklende færdsel.

1.3 Der skal indrettes parkeringspladser, som vist på vedhæftéde kortbilag
nr. 1, til 2 bilpladser for hver bolig.

§ 5.

Spor- og ledningsanlæg

1.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, må ikke fremføres som luftled-

ninger, men alene udføres som jordkabler.

§ 6.

Bebyggelsens omfang og placering

1.1 Bebyggelsesprocenten for området som helhed må ikke overstige 25.

1.2 Der må kun opføres 16 boliger.

1.3 Der fastlægges den på vedhæftede kortbilag nr. 2 angivne niveauplan for
området.

1.4 Bygninger1må kun opføres med 1 etage.

1.5 Tagets vinkel ~eddet vandrette plan~skaLvæ.reensfor ale længer og
være mellem 25 og 35~.

1.6 Bebyggelsen må kun opføres med en placering og i et omfang, som vist på
vedhæftede kortbilag nr. ‘I.

§ 7.

Bebyggelsens ydre fremtræden

1.1 Ingen form for skiltning og reklamering må finde sted.

1.2 Ydervægge (herunder gavle) skal opføres i gule sten.

1.3 Tagene skal dækkes med mocca-farvede tagplader.



1.4 Til døre, vinduespartier (herunder vinduesramer) og lignende mindre
bygningsdele af træ skal træimprægneringsmiddel i jordfarve anvendes.

§8.

Ubebyggede arealer

11 De med småprikket signatur viste arealer må ikke udstykkes til bebyg-
gelse, men udlægges som fælles opholdsarealer for bebyggelsen.

1.2 Evt, hegn I naboskel må kun etableres som levende hegn.

-- - 1.3 -~Dersomhegn i-naboskel ikke ønskes skal en-samlet beplantningspian
for såvel bag- som forhaver forelægges ~ommunalbestyre1sentil godken-
delse.

1.4 . Langs Bondemosevej-udlægges-areal til et 4 m bredt beplantningsbælte
som vist på vedhæft-ede kortbilag nr. 1.
Beplantningen skal bestå af såvel løvfældende som af stedsegrønne træ-
er.

1.5 Der må i øvrigt ikke etableres beplantning inden for området som vil -

medføre genevirkninger mod omgivelserne.

1.6 Belysning på såvel vej-, sti- og fælles opholdsareal må kun etableres
som parkbe lysning.
Max. lyspunkthøjde over færdigt terræn 3,0 m. -

§ 9.

Grundejerforening

1.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde inden for lokalplanens område.

1.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest når 25 % af de udstykkede
grunde er solgt (og når kommunalbestyrelsen kræver det).

1.3 Grundejerforeningen skal forestå etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 8 stk. 1.1 og stk. 1.4 nævnte fællesarealer og beplantnings-
bæltet.

1.4 Grundejer’foreningens vedtægter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 10.

Ophævelse af byplanvedtægt

Den under 7. januar 1974 af miljøministeriet godkendte byplanvedtægt
nr. 5 (nr. 2 og nr. 5) ophæves for det område, som nærværende lokal-
plan nr. 2, Ullerslev kommune, dækker.
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§ 11.

Vedtagelsespåtegni ng

1.1 Således vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse

På kommunalbestyrelsens vegne

borgmester

13. april 1977.

ø

1.2 I henhold til § 27 i lov om komuneplaner vedtages foranstående lokal-
plan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 1977.

På kommunalbestyrelsens vegne

borgmester/

1.3 Tinglysning:

Anmelder:

ULLERSLEV KOMMUNE
HØJVÆNGET 21, 55k0 ULLERSLEI

Nærværende lokaplan nr. 2 bedes tinglyst på matr. nr. Ullerslev by
og sogn.

Ulièrslev, den 18. juli 1977~

1~ETTENI NYBORG~
c~ 19. JUL. 1977

borgmester

Indført i. dagbog~e~for

LV~ T±n~bo~//r’r’~’Y~-11 L~t:Ska~

nsen 4’

Retsa~ ssOI’








