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Helarsbeboelse ved Norden-
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Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens baggrund og indhold

Baggrunden for lokalplanen er et
konkret enske fra en lodsejer i
omradet, der gennem leengere tid
har gnsket at udstykke sin ejen-
dom til heldrsbeboelse. Dette on-
ske har Byradet imgdekommet
med henblik pa at fa afrundet be-
byggelsen.

Lokalplanen omfatter den del af
Nordenhuse, som idag anvendes
til heldrsbeboelse og som Byra-
det ensker fastholdt som helars-
beboelse.

Inden for lokalplanomrédet &b-
nes der mulighed for udstykning
af 2 grunde péa ca. 2000 m? og op-
forelse af en heldrsbeboelse pa
hver grund p& maks. 250 m?.
Lokalplanen skal i evrigt sikre, at
den nye bebyggelse far en ydre
udformning, der er tilpasset
landsbymiljeet.

Lokalplanomradet udger en min-
dre del af Nordenhuse pa ca. 10
ejendomme, og er nabo til det
fuldt udbyggede sommerhusom-
rdde Nordenhuse med ialt ca. 45
sommerhuse.

Mod nord, syd og vest greenser
lokalplanomradet til det abne
land med spredt bebyggelse, for-
trinsvis landbrug.

Lokalplanomradets afgreensning
fremgar af kortudsnittet.
Omréadet deles op i delomrademe
A og B.

A er det nye udstykningeomrade.
B er den eksisterende bebyg-
gelse.
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enhuse, Avnslev

Lokalplanomrédet

Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 1997-2009.

Kommuneplanen

Omréadet er i Kommuneplan 1997
udlagt som bebyggelse i det &bne
land. Dette medferer, at der nor-
malt ikke kan gives tilladelse til
udstykning til selvsteendig bolig-
bebyggelse. Derfor ledsages lo-
kalplanen af et kommuneplan-
tilleeg, som fastleegger de over-
ordnede rammer for den fremti-

dige anvendelse og bebyggelse
af lokalplanomradet som en-
families heladrsbeboelse i land-
zone.

Lokalplanens bestemmelser er i
overensstemmelse med kom-
muneplantilleegget. Kommune-
plantilleeggets bestemmelser ind-
arbejdes i den kommende kom-
muneplan som rammeomride
7.B.1.
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Planlsegning i kystzonen

Lokalplanomradet ligger inden
for den kystneere zone. Dette med-
forer, at der jr. planlovens § 16.
stk. 3 skal redegeres for bebyg-
gelsens visuelle pavirkning af
kystlandskabet.

Lokalplanen fastleegger bestem-
melser for dels den eksisterende
helarsbeboelse i omradet, dels for
en kommende heldrsbeboelse i
form af to enfamiliehuse. Den be-
byggelse, lokalplanen giver mu-
lighed for, ligger i forhold til ky-
sten bag et eksisterende sommer-
husomrade. Lokalplanen giver
mulighed for bebyggelseil etage
med udnyttelig tagetage, hvilket
svarer til den omkringliggende
bebyggelse, savel sommerhu-
sene som de evrige helarshuse.
Det vurderes derfor, at den kom-
mende bebyggelse ikke vil pa-
virke kystlandskabet visuelt.

Zonestatus

Omréadet ligger i landzone og for-
bliver i landzone efter lokal-
planens vedtagelse. Hidtil har
sndret anvendelse og ny bebyg-
gelse kreevet godkendelse af
Fyns Amtihenhold til Planlovens
§ 35, men med lokalplanens ved-
tagelse overgar kompetencen til
at meddele tilladelse efter plan-
lovens § 35 til Nyborg Byrad.

Jordbrugsforhold

Delomrade A er ikke palagt land-
brugspligt. Arealet anvendes i
dag til greesning.

Inddragelse af arealet til helars-
beboelse i landzone sker i over-
ensstemmelse med kommune-
plantilleeggets intentioner om en
afrunding af omradet.

Strandbeskyttelseslinie

Lokalplanomradet er ikke omfat-
tet af strandbeskyttelseslinien.

Skovbyggelinie

Lokalplanomradet ligger inden
for en 300 meters beskyttelselinie
om Preesteskov. Den bebyggelse,
lokalplanen giver mulighed for,
ligger bag eksisterende bebyg-
gelse langs Skalkendrupvej og er
en huludfyldning i eksisterende
bebyggelse. Det vurderes derfor,
at ny bebyggelse ikke vil pavirke
udsynet til skoven.

Stoj

Lokalplanomradet ligger inden
for det i Regionplan 1997 - 2009
angivne stejkonsekvensomrade
for Avnslev Bovense Skyttefor-
enings skydebane, som ligger ca.
3 km. vest for lokalplanomradet.
En beregning af stejbelastning-
en fra skydebanen har vist, at
Miljestyrelsens stejgraenser for
skydebaner kan overholdes i
lokalplanomradet uden proble-
mer.

Fyns Amts stejgreenser for enkelt-
boliger i det dbne land og lands-
byer, der skal forblive i landzone
er:

Mandag - fredag k1.07.00 - 18.00
Lerdag kl. 07.00 - 14.00: 55 dB(A)

Mandag - fredag kl.18.00 - 22.00
Lerdag kl. 14.00 - 22.00
Sendag kl. 07.00 - 22.00: 45 dB(A)

Alle dage 22.00 - 07.00: 40 dB(A)

Tilladelser fra andre
myndigheder

Lokalplanomréadet er i henhold til
Naturbeskyttelsesloven omfattet
af 300 m byggelinie om Prezeste-

skov. Det medferer, at der ikke ma
placeres bebyggelse, camping-
vogne og lignende i lokalplan-
omréddet medmindre der forin-
den er givet tilladelse hertil fra
Fyns Amt.

Der er i forbindelse med udarbej-
delsen af lokalplanen segt om op-
hzevelse af skovbyggelinien in-
den for lokalplanomradet.

Bonusvirkning

Efter offentlig bekendtgerelse af
lokalplanen geelder den som
grundlag for Byradets admini-
stration af planlovens § 35. Det
medferer, at bebyggelse m.v. in-
den for delomrdde A, der opfyl-
der retningslinierne i lokalplanen
samtidig er godkendt efter plan-
lovens § 35.

Forsyningsforhold
Vejforsyning

Inden for lokalplanomradet etab-
leres nye indkersler i forbindelse
med udnyttelsen af delomrade A.

Det begreensede nybyggeri, lokal-
planen giver mulighed for, vurde-
res ikke at give behov for &endring
af vejforholdene i omradet.

Der eendres saledes ikke pa ad-
gangsforholdene for den eksiste-
rende bebyggelse.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfat-
tet af Nyborg kommunes var-
meplan som et selvstendigt
forsyningsomrade.
Varmeforsyningen i omradet sker
i henhold til Nyborg Kommunes
godkendte delvarmeplan ved en-
kelt-anleeg.
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Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes spildevands-
plan som separatkloakeret om-
rade. Ny bebyggelse skal forbe-
redes for separatkloakering og til-
sluttes aflebssystemet inden

ibrugtagning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger inden
for Nordenhuse Vandverks for-
syningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet skal elforsynes
af Energi Fyn.

Ark=eologiske interesser

Der er inden for lokalplanomradet
fundet spor af bebyggelse fra
stenalder og jernalder. Sammen-
holdt med den kystnezere place-
ring, er det sandsynligt, at omra-
det rummer ikke hidtil registre-
rede jordfaste fortidsminder.

Odense Bys Museer skal under-
rettes forinden der udstedes byg-
getilladelse eller foretages jord-
arbejder i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omrade, der seges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.
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Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan péaklages Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn K under Milje- og Energi-
ministeriet, for s4 vidt angar ret-
lige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.

Frigorelsesafgift

Lokalplanomradet forbliver i
landzone, hvorfor der ikke skal
svares frigerelsesafgift.

Ejendomsavancebeskatning

Lokalplanen giver mulighed for
udstykning af matr. nr. 3b til selv-
steendig boligbebyggelse.

Dette medforer, at der ved salg
eller udstykning af ejendommen
skal svares skat i henhold til ejen-
domsavancebeskatninglovens §
8.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes hermed
felgende bestemmelser for lokalplanomrédet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

3.2

Lokalplanens formaél

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til dben-lav bolig-
bebyggelse i form af en-
families heldrshuse.

at muliggere udstykning og
opferelse af 2 enfamilies
helarsboliger i tilknytning til
det eksisterende helars-
boligomrade i landsbyen.

at sikre, at eksisterende be-
plantning i videst muligt om-
fang bevares.

Omréde og zonestatus

Lokalplanomradet afgreen-
ses som vist pd kortbilag 1
og omfatter matr. nre. 1b, 3a,
3b, 3c, 4a, 4b, 9b samt del af
1a og 11a, Nordenhuse, Avn-
slev og 22b og 22c¢ Skal-
kendrup By, Avnslev , samt
alle parceller der efter 7.
august 2000 udstykkes fra
disse ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i
landzone og forbliver i land-
zone efter lokalplanens ved-
tagelse.

Omrédets anvendelse

Lokalplanomradets anven-
delse fastleegges til bolig-
formal i form af enfamilies
&ben-lav helarsbeboelse.

Byradet kan tillade, at der
inden for omradet kan drives
en saddan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i
boligomrader under forud-
saetning af, at virksomheden

3.3

4.0

4.1

4.2

4.3
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5.0

5.1

5.2

drives af den der bebor ejen-
dommen, og at virksomhe-
dens karakter ikke paferer de
omkringboende ulemper,
herunder et foreget parke-
ringsbehov i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i
felgende delomrader, jr. kort-
bilag 3:

Delomrade A, hvor der kan
ske udstykning af 2 grunde
og opferes ny helarsbebo-
else.

Delomrade B, der er et eksi-
sterende boligomrade.

Udstykning

Delomrdde A
Der mé ikke foretages ud-
stykninger, hvorved der
fremkommer grunde mindre
end 2000 m?2.

Delomrade A skal principielt
udstykkes som vist pa kort-
bilag 2

Der kan kun opferes en bo-
lig p& hver ejendom.

Der kan ikke ske yderligere
udstykning til selvstendig
bebyggelse inden for omra-
det.

Vej- og stiforhold

Der etableres indkersler til
delomrdde A som vist pa
kortbilag 3.

Den eksisterende sti henover
delomradet skal bevares og
offentlighedens adgang skal
sikres.

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til
vejbelysning mé alene udfe-
res som jordledninger.

Belysning af veje, stier og an-
dre feerdselsarealer ma kun
udferes som parkbelysning
efter Byrddets naermere god-
kendelse. .

Parabolantenner kan place-
res fritstiende eller pa byg-
ning, safremt antennerne
ikke placeres hojere end 1,80
m over terrzn.

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25 og det samlede
etageareal ma ikke overstige
250 m?,

Intet punkt af en bygnings
yderveegge eller tagflade ma
gives en hejde, der oversti-
ger 8,56 meter over terren,
maltiforhold til eksisterende
terreen. Dog max. 3,5 m for
garager, carporte, udhuse og
lignende.

Bygninger ma udferes i max
1 etage med udnyttelig tag-
etage med en tagheldning
pa mellem 40 og 50°.

I forbindelse med grundens
indretning ma der ikke fore-
tages terreeneendringer pa
mere end +/- 0,50 m i for-
hold til eksisterende terreen.
Det naturlige terraen skal bi-
beholdes i forhold til nabo-
skel.
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.0

8.1

8.2

8.3
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Der ma i ovrigt ikke foreta-
ges terreensendringer, der
medforer, at overfladevand
kan lebe ind til naboarealer
ved almmindelig nedber.

Beboelsesbygninger skal pla-
ceres med facade eller gavl
parallel med Nordenhuseve;.

DRelomudde B

Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25 og det samlede
etageareal ma ikke overstige
250 m?.

Intet punkt af en bygnings
ydervaegge eller tagflade ma
gives en hejde, der oversti-
ger 8,5 meter over terren,
maltiforhold til eksisterende
terreen. Dog max. 3,5 m for
garager, carporte, udhuse og
lignende.

Bygninger mé udferes i max
1 etage med udnyttelig tag-
etage med en taghaeldning
pPa mellem 40 og 50°.

Bebyggelsens ydre
fremtrseden

Beboelsesbygninger skal
opferes som leengehus eller
vinkelhus i traditionel bygge-
stil, eventuelt med karnap-
per og kviste.

Yderveegge pa beboelses-
bygninger skal udferes som
murede teglstensvaegge der
kan sta som blank mur, puds
eller vandskuring.

Yderveegge pa ovrige byg-
ninger, herunder garager,
carporte, udhuse og lignen-
de mindre bygninger kan
udferes i tree.

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.0

9.1

9.2

9.3

Tage skal dekkes med tegl,
stra eller cement og kan ud-
fores med halvvalm.

Kviste skal udferes med sam-
me tagbekleedning som det
pvrige tag.

Skorstenspiber skal mures i
tegl og gives samme udse-
ende som bygningens yder-
vaegge.

Delopudde B

-Bygningernes tidsalder og

arkitektur skal respekteres
ved udformning og materia-
levalg m.m.

Generelle bestenuuelser
Skiltning og reklamering er
ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Pa ubebyggede arealer ma
der ikke ske henstilling af
campingvogne, bade, last-
vogne og uindregistrerede
motorkeretgjer i det hele ta-
get. Ligesom der ikke mé ske
oplag ud over f.eks. breende-
stabler eller lignende som er
naturligt i et boligomrade.

Eksisterende hegn og be-
plantninger skal i videst mu-
ligt omfang bevares og om
nedvendigt suppleres.

Hegn i skel m& kun etable-
res som haekke og levende
hegn.

10.0 Stoj

10.1Regionplanens krav til stej

som beskrevet i redegerel-
sen skal overholdes.

11.0 Servitutter

11.1Med lokalplanens endelige
vedtagelse opheeves folgen-
de servitutter:

16.03.1872: Dok om vej mv,
matr. nr. 3a.

12.10.1872: Dok om vej mv,
matr. nr. 3c.

16.01.1875: Dok om vej mv,
matr. nr. 3a.

07.07.1883: Dok om vej mv,
matr. nr. 3b, 4a, 4b.

12.0 Forudssetninger for
ibrugtagning af
bebyggelse

12.1Ny bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug, fer bebyggelsen
er tilsluttet offentlig kloak.
Aflebssystemet skal etab-
leres som separatsystem.
Spildevandet tilledes Ny-
borg Renseanlzeg.

13.0 Tilladelser fra andre
myndigheder

13.1Lokalplanomradet er omfat-
tet af en 300 m beskyttelses-
linie om Praesteskov. I forbin-
delse med vedtagelsen af
lokalplanen anmoder Ny-
borg Kommune om ophee-
velse af skovbyggelinien in-
den for lokalplanomradet.

14.0Tilladelse efter planlovens
§ 35, bonusvirkning

14.1 Efter Byrddets endelige ved-
tagelse af neervaerende lokal-
plan er der samtidig givet til-
ladelse efter Planlovens § 35,
stk. 1 til eendret anvendelse
og ny bebyggelse, der opfyl-
der lokalplanens bestemmel-
ser inden for delomrade A,
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15.0 P&taleret
15.1 Pataleret overfor naerveeren-

de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad. :

16.0 Vedtagelsespdtegning

16.1 Saledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 8. januar
2001

Pb.v

Borgmester
N. V. Andersen

/Kai P Larsen
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Originaltegning i mal 1: 4000




Kortbilag

sEEREEm Omradeafgraensning
) Originaltegning i mal 1: 2000
e —— = Ny parcelopdeling
L 1 ]
—— Skovbyggelinie o So oo

Kortbilag 2 - princip for udstykning 1:2000



Kortbilag

Delomrade A
Delomrade B
Principiel vejadgang

Eksisterende sti
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Kortbilag 3 Omradernes anvendelse 1:2000
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