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Lokaiplanens redegørelse

Lokaiplanens baggrund og indhold

Baggrundenfor lokaiplaneneret
konkret ønskefra en lodsejer i
området,dergennemlængeretid
har ønsketat udstykkesin ejen-
domtil helårsbeboelse.Detteøn-
ske har Byrådet imødekommet
medhenblikpåatfå afrundetbe-
byggelsen.
Lokalpianenomfatter dendel af
Nordenhuse,somidaganvendes
til helårsbeboelseog somByrå-
det ønskerfastholdtsom helårs-
beboelse.

Inden for lokaiplanområdetåb-
nesder mulighedfor udstykning
af 2 grundepå Ca.2000 m2 ogop-
førelseaf en helårsbeboelsepå
hvergrund på maks.250 m2.
Lokaiplanenskali øvrigt sikre, at
dennye bebyggelsefår enydre
udformning, der er tilpasset
landsbymiljøet.

Lokalpianområdetudgørenmin-
dre del af Nordenhusepå Ca. 10
ejendomme,og er nabo til det
fuldt udbyggedesommerhusom-
rådeNordenhusemedialt Ca. 45
sommerhuse.

Mod nord, syd og vest grænser
lokaiplanområdettil det åbne
landmedspredtbebyggelse,for-
trinsvis landbrug.

Forhold til andenplanlægning

Regionplanen
Lokaiplanområdetsafgrænsning
fremgåraf kortudsmttet.
Områdetdelesopi delområderne
AogB.
A erdetnyeudstykningeområde.
B er den eksisterendebebyg-
gelse.

Lokaiplanener i overensstem-
melsemedretningsliniemei Re-
gionplan 1997-2009.

Kommuneplanen

Områdeter i Kommuneplan1997
udlagtsombebyggelsei detåbne
land. Dettemedfører,at der nor-
malt ikke kan gives tilladelsetil
udstykningtil selvstændigbolig-
bebyggelse.Derfor ledsagesb-
kalpianenaf et kommuneplan-
tillæg, som fastlæggerde over-
ordnederammerfor den fremti-

dige anvendelseog bebyggelse
af lokaiplanområdet som en-
families helårsbeboelsei land-
zone.

Lokaiplanensbestemmelserer i
overensstemmelsemed kom-
muneplantillægget.Kommune-
plantillæggetsbestemmelserind-
arbejdesi denkommendekom-
muneplan som rammeområde
7.B.1.

Lokaiplanområdet
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Lokaiplanensredegørelse

Planlægningi kystzonen

Lokaiplanområdetligger inden
fordenkystnærezone.Dettemed-
fører, at der jr. planbovens§ 16.
stk. 3 skal redegøresfor bebyg-
gelsensvisuelle påvirkning af
kystlandskabet.
Lokaiplanenfastlæggerbestem-
melserfor dels deneksisterende
helårsbeboelsei området,delsfor
en kommendehelårsbeboelsei
form afto enfamiliehuse.Denbe-
byggelse,lokaiplanengiver mu-
lighed for, ligger i forhold til ky-
stenbageteksisterendesommer-
husområde.Lokaiplanengiver
mulighedforbebyggelsei 1 etage
medudnytteligtagetage,hvilket
svarertil denomkringliggende
bebyggelse,såvel sommerhu-
senesom de øvrige helårshuse.
Det vurderesderfor, at denkom-
mendebebyggelseikke vil på-
virke kystlandskabetvisuelt.

Zonestatus

Områdetliggeri landzoneog for-
bliver i landzoneefter lokal-
planensvedtagelse.Hidtil har
ændretanvendelseog ny bebyg-
gelse krævet godkendelseaf
FynsAmt i henholdtil Planlovens
§ 35, menmedlokalpianensved-
tagelseovergårkompetencentil
at meddeletilladelseefter plan-
lovens§ 35 til NyborgByråd.

Jordbrugsforhold

DelområdeA erikkepålagtland-
brugspligt. Arealet anvendesi
dagtil græsning.
Inddragelseaf arealettil helårs-
beboelsei landzonesker i over-
ensstemmelsemed kommune-
plantfflæggetsintentionerom en
afrundingaf området.

Strandbeskyttelseslinie

Lokalplanområdeter ikke omfat-
tet atstrandbeskyttelseslinien.

Skovbyggelinie

Lokalplanområdetligger inden
for en300metersbeskyttelselinie
om Præsteskov.Denbebyggelse,
lokalpianengiver mulighed for,
ligger bageksisterendebebyg-
gelselangsSkaIkendrupvejog er
en huludfyldning i eksisterende
bebyggelse.Detvurderesderfor,
atny bebyggelseikkevil påvirke
udsynettil skoven.

Støj

Lokalplanområdetligger inden
for det i Regionplan1997 - 2009
angivne støjkonsekvensområde
for Avnslev BovenseSkyttefor-
eningsskydebane,somliggerCa.
3 km. vestfor lokaiplanområdet.
En beregningat støjbelastning-
en fra skydebanenhar vist, at
Miljøstyrelsensstøjgrænserfor
skydebanerkan overholdes i
lokaiplanområdetuden proble-
mer.
FynsAmts støjgrænserforenkelt-
boliger i detåbnelandog lands-
byer,der skalforblive i landzone
er:

Mandag- fredagkl.07.00 - 18.00
Lørdagkl. 07.00 - 14.00:55 dB(A)

Mandag - fredagkl. 18.00- 22.00
Lørdagkl. 14.00- 22.00
Søndagkl. 07.00- 22.00:45 dB(A)

Alle dage22.00- 07.00:40 dB(A)

Tilladelser fra andre
myndigheder

Lokalplanområdeter i henholdtil
Naturbeskyttelseslovenomfattet
at 300m bygge]inie om Præste-

skov.Detmedfører,atderikkemå
placeresbebyggelse,camping-
vogneog lignendei lokalplan-
områdetmedmindreder forin-
dener givet tilladelse hertil fra
FynsAmt.
Der eri forbindelsemedudarbej-
delsenatlokaiplanensøgtomop-
hævelseaf skovbyggelinienin-
denfor lokalplanområdet.

Bonusvirkning

Efter offentlig bekendtgørelseat
lokalplanen gælder den som
grundlag for Byrådets admini-
stration at planbovens§ 35. Det
medfører,at bebyggelsem.v. in-
denfor debområdeA, der opfyl-
derretnings]iniemei bokaiplanen
samtidiger godkendtefter plan-
lovens§ 35.

Forsyningsforliold

Vejforsyning

Indenfor lokaiplanområdetetab-
leresnyeindkorsleri forbindelse
medudnyttelsenatdelområdeA.

Detbegrænsedenybyggeri,lokal-
planengivermulighedfor, vurde-
resikkeatgivebehovforændring
at vejforholdenei området.
Der ændressåledesikke på ad-
gangsforholdenefor deneksiste-
rendebebyggelse.

Varmeforsyning

Lokaiplanområdeter ikke omfat-
tet af Nyborg kommunesvar-
meplan som et selvstændigt
forsyningsområde.
Varmeforsyningeni områdetsker
i henholdtil NyborgKommunes
godkendtedelvarmeplanveden-
kelt-anlæg.
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Lokaiplanensredegørelse

Spildevand

Lokaiplanområdeter omfattetat
Nyborgkommunesspildevands-
plan som separatkloakeretom-
råde. Ny bebyggelseskal forbe-
redesforseparatkloakeringogtil-
sluttes afløbssystemet inden
ibrugtagning.

Vandforsyning

Lokalplanområdetligger inden
for NordenhuseVandværksfor-
syningsområde.

Elforsyning OdenseBys Museerskalunder-
rettesforindenderudstedesbyg-Lokalplanområdetskabelforsynes
getilladelseeller foretagesjord-atEnergiFyn. arbejderi området.

Arkæologiskeinteresser

Dererindenforbokaiplanområdet
fundet spor af bebyggelsefra
stenalderog jemalder.Spmmen-
holdt meddenkystnæreplace-
ring, er det sandsynligt,atområ-
det rummerikke hidtil registre-
redejordfastefortidsminder.

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterendelovlige anven-
delseatenejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokaiplanenmedfører
ikke i sig selvkravometablering
atdeanlægm.v., dererindeholdt
i planen.

Byrådetkan meddeledispensa-
tion til mindrevæsentligelempel-
seratlokalplanensbestemmelser
underforudsætningat,atdetikke
ændrerdensærligekarakteratdet
område,der søgesskabt eller
fastholdtatlokaiplanen.

Mere væsentligeafvigelserfra
lokalplanenkankungennemføres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalpian. Privatetilstandsser-
vitutter, der er uforeneligemed
bokaiplanen,fortrængesatplanen.

Byrådetsatgørelseom forhold,der
eromfattetatLovomplanlægning
kanpåklagesNaturklagenævnet,
Frederiksborggade15, 1360 ICø-
benhavnKunderMiljø- ogEnergi-
ministeriet, for såvidt angårret-
lige spørgsmål,jfr. § 58.

Klager skalværeindgivet skrift-
ligt inden4uger,efteratgørelsen
er meddelt,jf. § 60.

Frigørelsesafgift

Lokalplanområdet forbliver i
landzone,hvorfor der ikke skal
svaresfrigørelsesatgift.

Ejendomsavancebeskatning

Lokalpianengiver mulighed for
udstykningatmatr.nr. 3btil selv-
stændigboligbebyggelse.
Dette medfører,at der ved salg
eller udstykningat ejendommen
skalsvaresskati henholdtil ejen-
domsavancebeskatninglovens§
8.
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Lokalplanensbestemmelser

Lokalplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 518 at 11. juni 2000) fastsætteshermed
følgendebestemmelserfor lokaiplanområdet.

Lokalplanensformål

Lokalplanensformål er:

~ fastlæggeområdetsan-
vendelsetil åben-lav bolig-
bebyggelsei form af en-
families helårshuse.

~ muliggøreudstykningog
opførelseaf 2 enfamibies
hebårsboligeri tilknytning til
det eksisterendehelårs-
boligområdei landsbyen.

~ sikre, at eksisterendebe-
plantningi videstmuligtom-
fang bevares.

Områdeog zonestatus

Lokalpianområdetafgræn-
sessom vist på kortbilag 1
og omfattermatt ure.ib, 3a,
3b, 3c, 4a, 4b,9b samtdel at
la og ha, Nordenhuse,Avn-
slev og 22b og 22c Skal-
kendrupBy, Avnslev, samt
alle parceller der efter 7.
august2000 udstykkesfra
disseejendomme.

2.2 Lokalplanområdetligger i
landzoneog forbliver i land-
zoneefterlokalplanensved-
tagelse.

3.0 Områdetsanvendelse

3.1 Lokalplanområdetsanven-
delsefastlæggestil bolig-
formål i form af enfamilies
åben-lavhelårsbeboelse.

3.2 Byrådetkan tillade, at der
indenforområdetkandrives
en sådanvirksomhed, som
almindeligvis kan udføresi
boligområderunder forud-
sætningat, atvirksomheden

drivesatdenderbeborejen-
dommen,og at virksomhe-
denskarakterikkepåførerde
omkringboende ulemper,
herunderet forøgetparke-
ringsbehovi området.

3.3 Lokaipbanområdetopdelesi
følgendedebområder,jr. kort-
bilag 3:
DebområdeA, hvor der kan
ske udstykningat 2 grunde
og opføresny helårsbebo-
else.
DelområdeB, der er eteksi-
sterendeboligområde.

4.0 Udstykning

DelområdeA
4.1 Der må ikke foretagesud-

stykninger, hvorved der
fremkommergrundemindre
end2000 m2.

4.2 DelområdeA skalprincipielt
udstykkessomvist på kort-
bilag 2

4.3 Der kankun opføresen bo-
lig på hver ejendom.

DelområdeR
4.4 Der kan ikke ske yderligere

udstykningtil selvstændig
bebyggelseindenfor områ-
det.

5.0 Vej- og stiforhold

DelområdeA
5.1 Der etableresindkørsler til

debområdeA som vist på
kortbilag 3.

5.2 Deneksisterendestihenover
delområdetskalbevaresog
offentiighedensadgangskal
sikres.

Ledningsanlæg

El-ledninger, herundertil
vejbelysningmå aleneudfø-
res som jordledniuger.

6.2 Belysningafveje,stierogan-
che færdselsarealermå kun
udføressom parkbelysning
efterByrådetsnærmeregod-
kendelse.

6.3 Parabolantennerkan place-
res fritståendeeller påbyg-
ning, såfremtantennerne
ikkeplacereshøjereend1,80
m over terræn.

7.0 Bebyggelsensomfangog
placering

DelområdeA
7.1 Bebyggelsesprocentenfor

denenkelteejendommåikke
overstige25 og det samlede
etagearealmåikkeoverstige
250 m2.

7.2 Intet punkt at enbygnings
ydervæggeellertagfiademå
gives enhøjde, der oversti-
ger 8,5 meter over terræn,
målti forhold til eksisterende
terræn.Dog max. 3,5m for
garager,carporte,udhuseog
lignende.

7.3 Bygningermå udføresi max
1 etagemedudnyttelig tag-
etagemeden taghæbdning
påmellem40 og 50°.

7.4 I forbindelsemedgrundens
indretningmå derikke fore-
tages terrænændringerpå
mere end +1- 0,50 m i for-
hold til eksisterendeterræn.
Detnaturligeterrænskalbi-
beholdesi forhold til nabo-
skel.

6.0

6.1

1.0

1.1

2.0

2.1
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Lokalpla.nensbestemmelser

8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

10.0 Støj

12.0Forudsætningerfor
ibrugtagning af
bebyggelse

13.0Tilladelserfra andre

myndigheder

11.0 Servitutter

h1.1Med bokalplanensendelige
vedtagelseophævesfølgen-
de servitutter:

16.03.1872:Dok om vej mv,
matr. nr. 3a.
12.10.1872:Dok om vej mv,
mali. nr. 3c.
16.01.1875:Dok om vej mv,
mat. nr. 3a.
07.07.1883:Dok om vej mv,
matr. nr. 3b, 4a, 4b.

7.5 Der må i øvrigt ikke foreta-
ges terrænændringer,der
medfører,at overfladevand
kanløbeind til naboarealer
ved almmindelignedbør.

7.6 Beboelsesbygningerskalpla-
ceresmed facadeeller gavl
parallelmedNordenhusevej.

DelomzådeB
7.7 Bebyggelsesprocentenfor

denenkelteejendommåikke
overstige25 og det samlede
etagearealmåikkeoverstige
250 m2.

7.8 Intet punkt at en bygnings
ydervæggeellertagfiademå
gives enhøjde, der oversti-
ger 8,5 meter over terræn,
målt i forholdtil eksisterende
terræn.Dog max. 3,5 m for
garager,carporte,ud.huseog
lignende.

7.9 Bygningermåudføresi max
i etagemedudnyttelig tag-
etagemeden taghældning
påmellem 40 og 50°.

8.4 Tageskaldækkesmedtegl,
stråellercementog kanud-
føresmedhalwalm.

8.5 Kvisteskaludføresmedsam-
me tagbeklædningsom det
øvrigetag.

8.6 Skorstenspiberskalmuresi
tegl og gives sammeudse-
endesombygningensyder-
vægge.

DelområdeB
8.7 Bygningernestidsalderog

arkitekturskal respekteres
vedudformningog materia-
levalg m.m.

Genereliebestemmelser

8.8 Skiltning og reklameringer
ikke tilladt.

9.0 Ubebyggedearealer

9.1 På ubebyggedearealermå
der ikke ske henstilling af
campingvogne,både, last-
vogne og uindregistrerede
motorkøretojeri det heleta-
get.Ligesomderikkemåske
oplagud overf.eks.brænde-
stablereller lignendesomer
naturligt i et boligområde.

9.2 Eksisterendehegn og be-
plantningerskali videstmu-
ligt omfangbevaresog om
nødvendigtsuppleres.

9.3 Hegn i skel måkun etable-
res som hækkeog levende
hegn.

12.1Ny bebyggelsemå ikke ta-
gesi brug, før bebyggelsen
ertilsluttet offentligkloak.
Afløbssystemetskal etab-
leres som separatsystem.
Spildevandettilledes Ny-
borg Renseanlæg.

DelområdeA
8.1 Beboelsesbygningerskal

opføressom længehuseller
vinke]husi traditionelbygge-
stil, eventueltmedkarnap-
per og kviste.

8.2 Ydervæggepå beboelses-
bygningerskaludføressom
muredeteglstensvæggeder
kanståsomblankmur,puds
eller vandskuring.

8.3 Ydervæggepå øvrige byg-
ninger, herundergarager,
carporte,udhuseog lignen-
de mindre bygninger kan
udføresi træ.

13.1Lokalplanområdeter omfat-
tet aten300 m beskyttelses-
linie omPræsteskov.I forbin-
delse med vedtagelsenaf
lokalplanen anmoderNy-
borg Kommuneom ophæ-
velseat skovbyggelinienin-
denfor bokalplanområdet.

14.0Tilladelseefter planlovens
§ 35, bonusvirkning

14.1EfterByrådetsendeligeved-
tagelseatnærværendelokal-
planerdersamtidiggivettil-
ladelseefterPlanbovens§ 35,
stk. 1 til ændretanvendelse
og ny bebyggelse,deropfyl-
derbokalplanensbestemmel-
serinden for debområdeA.

10.1Regionplanenskrav til støj
som beskreveti redegørel-
senskaloverholdes.
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Lokaiplanensbestemmelser

15.0Påtaleret

15.1Påtaleretoverfor nærværen-
de bokalplanhar aleneNy-
borg Byråd.

16.0Vedtagelsespåtegning

16.1Således
Nyborg
2001

vedtagetendeligtat
Byråd den 8. januar

P b. v.

Borgmester
N. V. Andersen

/Kai 2 Larsen
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Områdeafgrænsning

Originaltegning i mål 1: ~

Kortbilag

Kortbilag i - Matrikelkort mål 1:2000

0 5c
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Kortbilag

Områdeafgrænsning

Ny parcelopdeling
Originaltegning i mål 1: ~XX~

I I

Kortbilag 2 - princip for udstykning 1:2000

Skovbyggelinie 0
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DelområdeA

DelområdeB

Principielvejadgang

Eksisterendesti

Kortbilag

Kortbilag 3 Områdernes anvendelse1:2000

—
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