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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planlzegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, aendringsforslag og
bemeerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Eksempler p& moderniseringer og
valg af moderne materialer

4 m plantebeelter med treeer

BAGGRUND

Skovparken er planlagt og etableret i 70érne og er ofte naevnt
som en meget gennemtaenkt og planlagt udstykning, en af
de bedste fra den tid. Hovedveegten er lagt pa det grgnne
element, de store traeer og de viltre buskaser i plantebeel-
terne var en del af planen og navnet "Skovparken.

Udstykningen har en kvalitet som gnskes bevaret. For at
undgd at kvaliteterne gar tabt er det tid at genplanlaegge
udstykningen med de ngdvendige tiltag til modernisering
f.eks. udskiftning af beplantningen, der efter 30-40 ar dels
forsvinder pga. elde, dels bliver fijernet fordi den bliver for
voldsom.

Da Gjerding & Larsens Tegnestue planlagde udstykningen
var det de rette linjer, de store grgnne friarealer og beplant-
ningsbeelterne, der var styrende for omradet. Det gnskes
fastholdt.

Fremtiden

Institut for fremtidsforskning har set pa Danmars tusindvis af
parcelhuskvarterer fra 60érne og farste halvdel af 70érne.
De har fundet feelles traek for de fleste af disse kvarterer.
Instituttet forudser at der er risiko for de kan udvikle sig til
"parcelhusslum” ikke mindst pga. nedslidte, kedelige ude-
arealer og et fattigt feelles liv. Der er behov for inspiration og
initiativ til at gare kvarterene mere baeredygtige og attrak-
tive. Interessenter er farst og fremmest beboerne og deres
foreninger og netveerk evt. med hjeelp fra kommunen.
Foreningen Beeredygtige Byer og Bygninger (FBBB)

Med lokalplanen fastholdes de veesentlige kvaliteter i om-
radet og der gives muligheder svarende til moderne byg-
geri med hgjere bebyggelsesprocenter, modernisering af
byggeriet m.m. Omradet far saledes mulighed for at bevare
veerdierne uden at tiden star stille i kvarteret og bebyggel-
sen foreeldes og forslummes.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradets afgraensning er vist pa kortudsnit, side
5. Lokalplanen omfatter de eksisterende 6 veenger Egern-
veenget, Harevaenget, Hjorteveenget, Greevlingevaenget, Ra-
dyrveenget og Marveenget, som friarealerne og det sydlige
omrade med stgjvolden.

Denne lokalplan eendrer ikke pa omradets oprindelige struk-
tur for veje, stier, beplantningsbeelter og friarealer eller andre
grundlaeggende elementer. Lokalplanens bestemmelser skal
opdateres og aflase bestemmelserne i byplanvedtaegt nr. 4
og de servitutstiftende bestemmelser i skaderne.
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sep. 2011

Ved denne revision af beplantningsplanen foresias ens ret-
ningslinjer for disse 2 beplantninger.

De udiagte plantebzslter har en bredde pa 4 meter. | disse
arealer skal der vaere beplantet eller grzes efter folgende
retningslinjer:

Plantebzlter
Plantebesltet bestod oprindeligt af 3 reekker planter. Sene-
t reducere il

eme skal fremsta med en naturlig kroneform.

Buske
Iden oprindelige plan er foreskrevet, at der skal varieres.

k,

Stikeg og
skal besta af hybenrose,

Disse firkant-beplantninger foreslas bevaret med det ud-
tryk, som de har. Dette for at bevare det naturiige udtryk,
som far Skovparken til at falde ind i det omgivende land-
skab.

at der efterfolg . recer| en stor-
relse og med en sadan pleje, at der star 5 vaskstkraftige
treeer i treegruppen herefter.

Forud for lokalplanen har der veeret
sendt udkast til ny beplantningsplan
i hgring blandt grundejerne.

Afgraensning af lokalplan nr. 3

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen andrer ikke pa anvendelsen til aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse med et mindre omrade til butikker,
serviceerhverv m.m. som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanen er alene en modernisering og opdatering af de
geeldende bestemmelser. Samtidig sikres omradets over-
ordnede struktur og landskabsmaessige kvaliteter ved at
bevare beplantningsplanen i overordnede treek, men med
en revision af plantevalget.

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser mo-
derniseres til Bygningsreglement 2010 med hensyn til be-
byggelsesprocenter og beregningsgrundlag for disse.

| det gamle plangrundlag var der ikke indskrevet en mate-
rialeholdning til bebyggelse. | denne plan fastleegges fa be-
stemmelser om materialer, men der skal gives mulighed for
miljgrigtige valg bl.a. solceller pa tagflader.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan
| Kommuneplan 09 er lokalplanomradet beliggende indenfor
rammeomrade 1.B.2.

Omrade 1.B.20 er udlagt til Boligomrade med mulighed for
aben-lav og taet-lav boligbebyggelse. Med mindste grund-
stgrrelse 800 m2 og max. bygningshgjde 8,5 m, fordelingen
af dben-lav og teet-lav, 1 og 1% etage er identisk med den
eksisterende fordeling. De nye bebyggelsesprocenter er fa-
slagt til 30 og 35 for henholdsvis aben-lav og teet-lav.

For at eendre de bebyggelsesregulerende bestemmelser
svarende til Bygningreglement 2010 skal der udarbejdes
kommuneplantilleeg nr. 7 Derfor er forslag til kommuneplan-
tilleeg nr. 7 fremlagt til sidelgbende med lokalplanforslaget.

Geeldende byplanvedtaegt
Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den
hidtil geeldende byplanvedtaegt nr. 4 for omradet.

Zonestatus
Omradet ligger i byzone.

Planleegning i kystneerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende 500 fra Storebeelt og er
derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a,
§ 5a stk. 4 om planlaegning i kystomradet.

Omradet er uden visuel kontakt med stranden da Tegl-
veerksskoven og Strandveenget ligger mellem stranden og
Skovparken. Lokalplanomradet bestar af et eksisterende
boligomrade med bebyggelse under 8,5 m bygningshgjde. |
forhold til den geeldende byplanvedtasegt nr. 4 gives der ikke
muligheder for yderligere udstykning af nye grunde.

De fastsatte bebyggelsesprocenter for omradet er en vide-
refgrelse af hidtidige praksis, hvor bygningsreglementet har
veeret fulgt for &ben-lav bebyggelse og hvor deklarationerne
har veeret fulgt for teet-lav bebyggelse.

Opdatering af plangrundlaget for Skovparken vurderes ikke
at pavirke kystzonen visuelt eller pa anden negativ made.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer

Grgnne forbindelser
Skovparkens friarealer er vigtige for omradets dyreliv og
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Omrader omfattet af skovbygge-
linje.

udger i en vis forstand en slags grent forbindelsesomrade
mellem de to skovarealer. Det er derfor vigtigt, at der fortsat
er mulighed for passage og at der veelges planter til gavn
for fugle- og dyrelivet.

Skovbyggelinje
Omradet er omfattet af skovbyggelinjer i forhold til Teglveerks-
skoven og Juelsbergskoven som vist pa kortudsnit.

Naturstyrelsen anmodes om at reducere skovbyggelinjerne
til lokalplangraensen, saledes at bebyggelse i overensstem-
melse med denne lokalplan ikke forudseetter dispensation
fra skovbyggelinjen.

Beskyttet natur

Sgen pa friarealet i den nordlige del af lokalplanomradet
er omfattet af naturbeskyttelsesloven og beskyttet mod til-
standsaendringer. Ved jeevnlig pleje af lokaliteten med op-
rensning og rydning af ugnsket opvaekst, opnas den biologisk
mest veerdifulde natur. Der forudseettes en dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3.

Trafikplan

Kollektiv trafikplanleegning
Pa Skaboeshusevej er der busforbindelse til Nyborg by og
Nyborg station.

Vej- og stiplanleegning
Til hver stamvej er tilsluttet et antal veenger og stamvejene
tilsluttes Skaboeshuseve,.

Stisystemet er adskilt fra stamvejene i et selvsteendigt for-
lob. Stisystemet er tilsluttet den dobbeltrettede cykel- og
gangsti langs Skaboeshusevej. Stisystemet i omradet er af
stor rekreativ veerdi og yder stor sikkerhed for intern trafik
blandt de blade trafikanter.

Miljo

Trafikstgj i boligomrader

Skovparken er belastet af trafikstgj fra motorvejen. Der er
etableret stgjvolde, og der arbejdes fortsat pa lgsninger for
stgjafskeermning af omradet. Ud over stgjvoldene som er

etableret og planlagt etableret arbejdes for en lgsning med
afskeermning pa motorvejsbroen over Skaboeshuseve;j.

De i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje
fastsatte vejledende stgjgreenseveerdier, skal fglges videst
muligt. St@gjgreensen er angivet som 58 Lden, der er stgjens
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g&
Indvindingsoplande og grundvands-
boringer

daggnveaegtede middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19
- 22) tillaegge et genetilleeg pa 5 dB, og stgjen i natperioden
(kl. 22 - 07) far et genetillaeg pa 10 dB, inden middelvaer-
dien regnes ud.

Foranstadende graenseveerdier geelder ikke eksisterende be-
byggelse, men de bruges som rettesnor for vurdering af ac-
ceptable forgold. Kommunen har der for planlagt en stgjvold
syd-vest for omradet og en lgsning med stgjabsorberende
skeerme langsmotorvejsbroen over Skaboeshusevej. Det
forventes at disse tiltag vil afhjeelpe en del af stgjgenerne.

Grundvandsinteresser

Skovparken ligger i et omrade med drikkevandsinteresser,
hvor grundvandet skal beskyttes. Umiddelbart vest for omra-
det er 2 indvindingsoplande og 4 boringer, sa beskyttelse af
grundevandet har stor betydning og der bar ikke anvendes
gift til ukrudtsbekaempelse. Der bgr alene anvendes biolo-
giske og miljgmaessigt acceptable Igsninger ved vedligehol-
delse af de grgnne omrader m.m.

Forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, bebyggelse
skal tilsluttes fjernvarmenettet. Der kan suppleres med al-
ternativ opvarmning f. eks solvarme efter geeldende regler.

Kloak
Omradet er separatkloakeret og spildevand og regnvand
skal separeres fgr tilslutning til det offentlige spildevands-
anleeg.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive
regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa neermere givne vilkar,
give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfla-
devand fra befaestede arealer. Tilladelsen kan som hoved-
regel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for
grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan
ske uden ulemper for naboer.

Vand
Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra Nyborg Forsyning & Service.

El
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi
Fyn.
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Antenne
Skovparken har eget feellesantennesystem med radio, TV
og bredband.

Beeredygtighed/klimapolitik

Nyborg Kommune arbejder for at f& en strategi for hvordan
byen som helhed kan reducere Co2-udledningerne — dels
ved at fokusere pa vedvarende energi og ved massive
energibesparelser og dels gennem beeredygtig planleeg-
ning mm.

Da det er et eksisterende udbygget boligomrade fastleegges
ikke krav om at lavenergibebyggelse, men der opfordres til
pa anden made at minimere energiforbruget. Ved ombyg-
ning og modernisering kan der efterisoleres, suppleres med
solvarme osv.

I Nyborg er fiernvarmen baseret pa spildvarme og som sadan
en baeredygtig udnyttelse af procesvarme fra bl.a. Kommu-
Det er muligt at udnytte solenergien neKemi. Mange veelger alligevel at have breendeovn som
uden at skeemme boligen veesent-  supplerende varmekilde. | sa fald skal breendeovnen veere
ligt. svanemeerket for at reducere luftforureningen mest mulig
ved brug af breendeovnen.

| forhold til klimaproblematikken er det et problem, at stig-
ning i vinternedbgar og et fald i sommernedbgr, kan pavirke
grundvandsdannelse og dermed vandindvindingen. Der kan
med andre ord komme stigende grundvandsspejl om vin-
teren og reduceret vandlgbsstramning og vandmangel om

webadresse til bogen, der omhand- sommeren.

ler parcehuskvarterenes fortid og
fremtid: http://www.iff.dk/doc/pro-  En af mulighederne for at afhjeelpe problemerne, er at regn-

Jekter/2005/parcelhus/doc/1.Hoved-  yand fra tage nedsives til faskine med overlgbsmulighed

rapport.pdf og at befaestede arealer pd parkeringspladser og lignende
etableres med belaegninger, som muligger nedsivning af
eSS regnvand, eksempelvis grus, graesarmeringssten og chaus-
sésten.
o Pa baggrund af en undersggelse af de konkrete forhold i
Fremtidens forsteader

_ omradet er det muligt at etablere teknisk anlaeg til opsamling
: k‘{?‘rf_?r”"o“\k'ﬁ:‘f_-*f-;_f'f?ﬁ“f pa af regnvand f.eks. udgravning til se og imgdegé eventueller
pareehusrvartereme problemer ved store regnskyl.

Idekatalog - mulige tiltag til kvalitetslgft i parcelhus

| 2005 udgav Socialministeriet Fremtidens forsteeder - kvar-
terlaft med fokus pa parcelhuskvarterene, der er udarbejdet
af Institut for Fremtidsforskning. Bogen redeggar for udviklin-
gen, kommer med en del bud pa styrker og svagheder og
ikke mindst forslag til kvalitetslgaft.
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Bogen indeholder ogsa noget om proces og forslag til frem-
tidsveerksted for interesserede ildsjeele som gnsker at ggre
brug af viden og veerktgijer til sit eget kvarter.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse
er gennemfart.
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MILIOVURDERING

Ved en indledende miljg-screening af lokalplanen er det
vurderet, at planen ikke pavirker miljget vaesentligt, idet det
er et eksisterende udbygget boligomrade. Lokalplanens be-
stemmelser er en modernisering af bestemmelser fastlagt
i byplanvedteegt fra 1972. Det er ikke sandsynligt, at lokal-
planen vil have veesentlig indvirkning pa miljget, herunder
den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske fakto-
rer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv og
det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 936 af 24. september 2009) 8§ 3 er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 207. Dette er an-
nonceret og offentlig bekendtgjort den 28. februar 2012.

Klager over Miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afggrelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggerelse.
Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Natur- og Miljgklagensevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kg-
benhavn NV.

Eller pa mail: nmkn@nmkn.dk

Klagen skal veere Natur- og Miljgklagenaevnet i haende inden
4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis De vil indbringe
afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. for privat personer og
3.000 kr. for andre virksomheder, organisationer m.fl. Ge-
byret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i
Deres klage.
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Dispensation fra lokalplanen
Planlovens 88 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen (81 formals-
paragrafen og anvendelsen). Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning
af, at det ikke eendrer den seaerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenesevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kg-
benhavn NV.

Eller pa mail: nmkn@nmkn.dk

Klagen skal veere Natur- og Miljgklagenaevnet i haende inden
4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis De vil indbringe
afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. for privat personer og
3.000 kr. for andre virksomheder, organisationer m.fl. Ge-
byret tilbagebetales hvis De far helt eller delvis medhold i
Deres klage.
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| henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 937 24. september 2009) fastseettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

- at

- at

- at

- at

2.2

FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

fastlaegge omradets anvendelse til boligformal, helars-
beboelse i form af &ben-lav og teet-lav enfamilehus-
bebyggelse,

fastholde og bevare den overordende grgnne struktur
med plantebeaelter og feelles friarealer,

bevare omradets overordnede struktur og disponering
af veje, stier og friarealer.

fastleegge tidssvarende bebyggelsesregulerende be-
stemmelser, sa omradet kan moderniseres uden at
omradets karakter og attraktion mistes.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag 1 med
tilhgrende matrikelfortegnelse over omfattede matri-
kelnumre af Nyborg Markjorder samt alle parceller,
der efter 1.11.2011 udstykkes fra disse.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Der eendres ikke pa
zoneforholdene.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal,
aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Der kan i omradet etableres butikker- og serviceerhverv
til omradets lokale forsyning indenfor det pa kortbilag
2 viste omrade.

| den del af boligomradet, der er fastlagt til aben-lav
bebyggelse, kan der drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i boligomrader under forudseet-
ning af, at virksomheden drives af den der bebor
den pageaeldende ejendom, og at virksomhedens ka-
rakter ikke pafarer de omkringboende ulemper, her-
under et forgget parkeringsbehov i omradet.

Endvidere kan der indpasses en bgrnehave.

Lokalplan nr. 233 - Skovparken i Nyborg
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Lokalplanens bestemmelser

Langs stamveje, pa veenger og bo-
ligveje samt disses vendepladser
ma der principielt ikke parkeres. Ved
seerlige lejligheder, kan det nok ikke
undgas, men ma sa forventes at ske
med stgrst mulig hensyntagen.

Stamvej

3.2 Pa kortbilag 2 er fastlagt placeringen af aben-lav og

§4
4.1

4.2

4.3

5.2

5.3

5.4

teet-lav bebyggelse samt friarealer og placeringen af
butikker til lokalomradets forsyning.

UDSTYKNING

For aben-lav bebyggelse geelder, at ingen grund ma
udstykkes mindre end 800 m2.

For teet-lav bebyggelse skal det sikres, at den enkelte
grund bliver pd minimum 250 m2.

Udstykning af grunde skal ske sa plantebaelterne er
indeholdt i grundene. Plantebaelterne kan ikke frastyk-
kes.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stamveje
Stamvejene med forbindelse til Skaboeshusevej er
udlagti 12 m bredde.

Stamvejene skal fastholdes som facadelgse.
Stamveje er offentlige veje.

Veenger
Vaengerne i omrader med aben-lav bebyggelse er ud-
lagt 8 m bredde.

Veengerne er private feellesveje.

Boligveje
Boligveje i omrader med taet-lav bebyggelse er udlagt
i min. 7 m bredde.

Boligveje er private feellesveje.

Stier
Stisystemet bestar af feelles cykel- og gangstier som
er udlagt i min. 5 m bredde.

Stierne er private feellesstier.
Kommunen vedligeholder det omkredsende stinet. Vist
pa bilag 2.

Stiforbindelse i Hareveenget ved Skovparkens Bgr-
nehave kan lukkes helt eller delvist efter gennemfart
procedure jf. lov om private feellesveje

Lokalplan nr. 233 - Skovparken i Nyborg
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Lokalplanens bestemmelser

Eksempel pdindkersel t ne med
plantebeelte

De bebyggelsesregulerende be-
stemmelser er fastlagt iht. Byg-
ningsreglement 2010. Lokalplanens
bestemmelser i dette afsnit geelder
forud for de almindelige bestem-
melser i Bygningsreglement 2010,
kap. 2

Eksempe/

2%0

skel

| Terran

Skitse til 6.2.5

P& hvert matrikelnummer kan der
opfares indtil 2 smabygninger, nar
betingelserne i nr. 1 -3 er opfyldt:
1) Arealet af den enkelte bygning
ma hgjst veere 10 m2.

2) Afstanden til andre bygninger
pa samme matrikelnummer skal
veere mindst 2,5 m.

3) Ingen del af bygningernes yder-
veegge eller tag ma veere hgjere
end 2,5 m over terraen.

5.5 Parkering
| omrader med aben-lav bebyggelse skal der udlaeg-
ges 2 p-pladser pa egen grund.

| omrader med taet-lav bebyggelse skal der udlaegges
1% p-plads pr. bolig. Feelles parkeringsanleeg skal an-
lzegges med beplantning, belysning m.m. efter en sam-
let plan, som skal godkendes af vejmyndigheden.

Ved butikker/erhverv/institution skal der udlaegges 1
p-plads pr. 25 m2 erhvervsareal.

5.6 Belysning
Belysning péa veje og stier ejes og drives af kommu-
nen.

6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Pakorthilag 2 er angivet placering af ben-lav og teet-
lav bebyggelse samt omrade til butikker og erhverv.
Endvidere er det angivet, hvor det er tilladt at bygge
1%, etage dvs. med udnyttet tagetage.

6.2 Aben-lav
6.2.1 For aben-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 30.

6.2.2 Boliger, udestuer og overdaekkede terrasser ma ikke
placeres neermere skel end:
3 m fra skel mod veenger og vendepladser
6 m fra skel mod stamveje og feellesarealer

6.2.3 Garager og carporte, ma ikke placeres naermere skel
end:
5 m fra skel mod veenger og vendepladser
4 m fra skel mod stamveje og feellesarealer (de 4 m
udger plantebeaeltet)

6.2.4 Udhuse, overdaekninger og smabygninger pa hgjst 10
m2 ma ikke placeres neermere skel end:
3 m fra skel mod veenger og vendepladser
4 m fra skel mod stamveje og feellesarealer (de 4 m
udger plantebeaeltet)

6.2.5 Garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg-
ninger med saddeltag ma opfares med max. hgjde pa
4,5 m og en hgjde til overkant tagrende pa 2,2 m sti-
gende til en maks. hgjde pa 3,5 m i en afstand af 2,5
m fra skel. En gavl skal holdes mindst 2,5 m fra skel.
Kravet om en maks. hgjde til overkant tagrende pa 2,2
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Lokalplanens bestemmelser

Deklarationerne kan ses pa www.
tinglysning.dk hvor der kan fore-
spgrges pa matrikelnummer eller
oplysningerne kan indhentes fra
kommunens Teknik- og Miljgaf-
deling.

m geelder i hele skelbreemmen. (se skitse)

6.2.6 Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage
med mindre det pa kortbilag 2 er i omrade for bebyg-
gelse med udnyttet tagetage.

6.2.7 Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

6.2.8 De 4 m plantebeelter skal frinoldes for bebyggelse og
faste anlaeg herunder breendeskure, udhuse, drivhuse
og lignende.

6.3 Teet-lav
6.3.1 For taet-lav bebyggelse méa bebyggelsesprocenten ikke
overstige 35.

6.3.2 | omrader med teet-lav bebyggelse skal tilbygninger og
carporte m.m. placeres i henhold til de tinglyste dekla-
rationer for den samlede bebyggelse indenfor storpar-
cellen.

6.3.3 Nye boliger ma ikke placeres naermere skel end:
3 m fra skel mod veenger, boligveje og vendepladser
6 m fra skel mod stamveje og feellesarealer
eller efter godkendt bebyggelsesplan

6.3.4 Ved ny teet-lav bebyggelse skal der tinglyses en dekla-
ration, som angiver rammerne for placering, omfang
og udformning af tilbygninger, udestuer, carporte og
udhuse m.m.

6.3.5 Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage
med mindre det pa kortbilag 2 er i omrade for bebyg-
gelse med udnyttet tagetage.

6.3.6 Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

6.3.7 | husenes baghave kan der opfares indtil 2 smabyg-
ninger, nar betingelserne i nr. 1 -3 er opfyldt:
1) Arealet af den enkelte bygning ma hgjst veere 10
m2.
2) Afstanden til andre bygninger pa samme matrikel-
nummer skal veere mindst 2,5 m.
3) Ingen del af bygningernes ydervaegge eller tag ma
veere hgjere end 2,5 m over terreen.

6.3.8 De 4 m plantebeelter skal frinoldes for bebyggelse og
faste anleeg herunder breendeskure, udhuse, drivhuse,
lager og lignende.
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Eksempel solceller lagt pé tagfla-
den.

Der ma gerne bruges raglas, slebne
ruder og lignende i baderum m.m.
Men buede glas og og f.eks. blato-
nede ruder er ikke tilladt.

Er man generet af stgj kan der med
fordel skiftes til lydvinduer, hvis man
star foran en udskiftning pga. af
eelde.

Parcelhuse fra'70erne er tidstypiske

i valg af materialer, arkitektur og ind-

retning. | disse ar hvor mange gnsker

at modernisere deres hus, seette de-

res eget preeg osv. bgr man ggare sig

sine overvejelser:

- Istandseettelser og fastholdelse
af det oprindelige udtryk,

- Modernisering til nutidigt udtryk,

- Ombygning til fremtidigt udtryk

Er du i tvivl, kan du fa arkitekthjeelp i

de fleste kreditforeninger.

6.4 Butikker, erhverv og institutioner
6.4.1 For butikker, erhverv, institutioner m.m. ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 45.

6.4.2 Bygninger ma ikke placeres naermere end 3 m fra skel
mod veenger og 6 m fra skel mod stamveje og feelles-
arealer.

6.4.3 Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage
med mindre det pa kortbilag 2 er i omrade for bebyg-
gelse med udnyttet tagetage.

6.4.4 Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

6.4.5 De 4 m plantebeelter skal frinoldes for bebyggelse og
faste anleeg herunder braendeskure, udhuse, drivhuse,
lager og lignende.

7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Facader skal fremsta i ladige materialer og farver. Der
ma ikke anvendes steerke farver (f.eks. pink og turkis)
eller selvlysende farver (f.eks. neongul og -gragn).

Der ma opseettes solceller/-paneler pa facaden, sa-
fremt de opseettes plant/parallelt med vaegfladen og
er uden blanke og reflekterende overflader.
7.2 Tagbekleedning skal veere af lgdige materialer uden
reflekterende overflader.

Der ma etableres solceller/-fangere i tagfladen, sa-
fremt de ligges plant/parallelt med tagfladen og er uden
blanke og reflekterende overflader.
7.3 Vinduer skal veere med klart, plant glas.
Der ma ikke anvendes spejlglas, tonede ruder eller
ske afbleending af vinduer med plader, uigennemsig-
tig film eller lignende.
7.4 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner pa bygnin-
ger. Paraboler ma kun placeres pa terreen.
7.5 Materialer og farver pa garager og carporte skal tilpas-
ses huset, sa det fremstar som en helhed.
7.6 Materialer og farver for smabygninger herunder skure

og udhuse skal tilpasses huset, sa det fremstar som
en helhed
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Lokalplanens bestemmelser

Den forelgbigt seneste beplantnings-
plan er indsat som bilag bagerst i
lokalplanen, man skal dog veere op-
meerksom pa at planen ad are kan
revideres, nar det bare ikke vedrg-
rer bestemmelser fastlagt i denne
lokalplan.

Genevirkninger fra store og kraftige
veekster er bl.a. problemer som r@d-
derikloakker, rgdder der gdelsegger
belsegninger og fundamenter m.m.

Er terrassen vendt, s man fgler sig
generet af trafikstgj, kan man med
fordel lave et lukket hegn omkring
den neere terrasse, saette en intern
havemur, som man kan opholde sig
bag eller lignende.

Plankeveerker og andre hgje lukkede
hegn bidrager til utryghed. Der er stor
tryghed forbundet med at kunne se
og blive set.

Skovparkens Grundejerforening er
etableret fra udstykningens start i
70’er ved at der palagt medlemspligt
i skgderne. Grundejerforeningens
vedtaegter kan ses pa hjemmesiden
www.grf-skovparken.dk. Her kan li-
geledes ses info om Skovparkens
Antenneforening og bredband.

8.2

8.3

8.4

9
9.1.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRZAEN

Feelles friarealer

De feelles friarealer er angivet pa kortbilag 2.

De bestar af abne granne omrader med enkelt trae-
plantninger i grupper samt graesrabatter langs veje og
stier.

| omradet er placeret pladser/genbrugsger til indsam-
ling af genanvendelige materialer.

Friarealerne kan indrettes til leg og ophold efter feelles
godkendelse mellem Skovparkens Grundejerforening
og Nyborg Kommune.

Der kan etableres tekniske anleeg pa dele af de feel-
les friarealer f.eks. stgjafskeermning, kunstige sger til
opsamling af regnvand og lignende.

Private grunde
Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere
end +/- 25 cm i en afstand mindre end 2 m fra skel.

Der ma ikke pa grundene findes beplantninger, der
ved skygge eller kraftig veekst er til veesentlig gene for
naboerne.

Mod stamveje og feelles friarealer udleegges et 4 m
bredt beplantningsbaelte som skal friholdes for belseg-
ninger, fasteanleeg og bebyggelse. Plantebeelterne er
vist pa kortbilag 3.

Plantebeeltet skal beplantes af grundejerne efter en af
Skovparkens Grundejerforening og Nyborg Kommune
godkendt beplantningsplan. Beplantningsplan af xx.xx.
XXXX er indsat som bilag.

4 m fra skel pa indvendig side af plantebaeltet ma der
etableres et max.1,4 m hgijt fast hegn.

Mod vaenger og boligveje ma etableres levende hegn
jf. hegnslovens bestemmelser. Der m& ikke etable-
res faste hegn, dog tillades faste hegn i 1,1 m hgjde
som f.eks. stakit eller smedejern som er abne hegns-

typer.

GRUNDEJERFORENING

Skovparkens Grundejerfore-ning skal foresta finansie-
ring, administration, vedligeholdelse, drift og renhol-
delse af stier, hegn og beplantning samt feelles friare-
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10

10.1

11
11.1

11.2

11.3

aler, idet veengerne henligger som private feellesveje
og vedligeholdes af de enkelte veengers lodsejere i
feellesskab.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Boligbebyggelse skal veere tilsluttet offentligt spilde-
vandsanlaeg.

AFLYSNING AF BYPLANVEDTAGT/LOKALPLAN

Byplanvedtaegt nr. 4 for en del af Nyborg Avlgards jor-
der aflyses og erstattes af denne lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

Servitutter/deklarationer til disponering og indretning
af parceller til teet-lav boligbebyggelse aflyses ikke.

Hareveenget 1 - 79 ulige numre
Hjorteveenget 1 - 79 uligenumre
Greevlingeveenget 1 - 83 og 2 - 98
Radyrveenget 1 - 99 og 2 - 110B

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af byradet 14. februar 2012 til offent-
lig fremlaeggelse fra den 28. februar til den 28. april
2012 vedtages saledes endeligt af Nyborg Byrad den
19. juni 2012.

P. b. v.

Erik Christensen
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Korthilag

Folgende matrikelnumre i Skovparken, er omfattet af naerveerende lokalplan:

laba, labb, labc, labd, 1abe, 1abf, 1abg, 1abh, labi, 1abk, 1abl, 1abm, 1abn, 1abo, 1abp,
labq, labr, 1abs, 1abt, 1abu, 1labv, 1abx, laby, labz, labee, 1abg, laca, lacb, lacc, lacd,
lace, lacf, lacg, lach, laci, lack, lacl, 1lacm, lacn, laco, lacp, lacq, lacr, lacs, lact,
ladb, ladc, ladd, lade, ladf, 1adg, 1adh, 1ladi, 1adk, 1adl, 1ladm, ladn, 1ado, 1adp, ladq,
ladr, lads, ladt, ladu, ladv, ladx, lady, 1adz, ladee, ladg, laea, laeb, laec, laed, laee,
laef, laeg, laeh, laei, laek, lael, laem, laen, laeo, laep, laeq, laer, laes, laet, laeu,
1aev, 1aex, 1aey, 1aez, 1aeee, 1aew, 1afa, 1afb, 1afc, 1afd, 1afe, 1aff, 1afg, 1afh, 1afi, 1afk,
1afl, 1afm, 1afn, 1afo, 1afp, 1afq, 1afr, 1afs, 1aft, 1afu, 1afv, 1afx, 1afy, 1afz, 1afee, 1afg,
laga, lagb, lagc, lagd, lage, lagf, 1agg, lagh, lagi, 1lagk, 1agl, lagm, lagn, l1ago, lagp,
lagq, lagr, lags, lagt, lagz, lagee, 1agg, laha, 1ahb, 1ahc, 1ahd, 1ahe, 1ahf, 1ahg, 1ahh,
lahi, 1ahk, 1ahl, 1lahm, 1ahn, 1aho, lahp, 1lahq, 1ahr, lahs, 1aht, 1ahu, lahv, lahx, lahy,
lahz, 1ahee, lahg, laia, laib, laic, laid, laie, laif, 1aig, laih, laii, laik, lail, 1laim, lain,
laio, 1air, lais, lait, laiu, laiv, laix, laiy, laiz, laise, laig, laka, lakb, lakc, lakd, lake,
lakf, lakg, 1akh, laki, 1akk, lakl, 1lakm, 1lakn, l1ako, lakp, lakq, lakr, laks, lakt, laku,
lakv, lakx, laky, lakz, lakee, lakg, lala, 1alb, lalc, 1ald, lale, 1alf, 1alg, lalh, 1ali, lalk,
lall, 1alm, 1aln, lalo, 1alp, lalq, 1alr, lals,1alt, 1alu, 1alv, 1alx, laly, lalz, lalee, lalg, lama,
lamb, lamc, lamd, lame, lamf, lamg, lamh, 1lami, 1lamk, laml, lamm, lamn, lamo,
lamp, 1lamq, 1lamr, lams, lamt, lamu, 1amyv, lamx, lamy, lamz, lamae, 1amg, 1lana, lanb,
lanc, 1land, lane, l1anf, 1ang, 1anh, l1ani, lank, lanl, lanm, 1lann, 1lano, lanp, lang, lanr,
lans, 1ant, 1anu, lanv, lanx, 1any, lanz, lanee, lang, 1aoa, laob, laoc, 1aod, laoe, laof,
laog, laoh, laoi, laok, laol, laom, laon, laoo, laop, laoq, laor, laos, laot, laou, laov,
laox, laoz, laoae, laog, lapa, 1lapb, lapc, 1apd, lape, lapf, 1apg, laph, lapi, lapk, 1apl,
lapm, lapn, lapo, lapp, 1apq, 1 apr, 1aps, lapt, lapu, lapv, lapx, lapy, lapz, lapee, lapg,
laqa, lagb, laqc, laqd, laqe, 1aqf, 1aqg, lagh, laqi, 1lagk, 1aql, lagm, laqn, 1aqo, lagp,
laqq, laqr, lags, laqt, laqu, laqv, lagx, laqy, laqz, lagee, laqe, lara, larb, larc, lard,
lare, larf, larg, larh, lari, lark, larl, larm, larn, laro, larp, larq, larr, lars, lart, laru,
larv, larx, lary, larz, larg, lasa, lasb, lasc, lasd, lase, lasf, 1asg, lash, l1asi, 1ask, lasl,
lasm, lasn, laso, lasp, lasq, lasr, lass, last, lasu, lasv, lasx, lasy, lasz, lasee, lasg,
lata, latb, latc, latd, late, latf, 1atg, lath, 1lati, latk, latl, 1atm, 1atn, lato, latp, latq, latr,
lats, 1att, 1atu, latv, latx, laty, latz, latee, latg, laua, laub, lauc, lauv, laux, lauy, lavv,
lavx, lavy, lavz, lavee, lavg, laxa, laxb, laxc, laxd, laxe, laxf, laxg, 1axh, laxi, laxk,
laxl, laxm, laxn, laxs, laxx, layh, layk, layl, laym, layn, layo, layp, layq, layr, lays,
layt, lazv, laeeu, lasev, lazex, lazy, lasez, lases, laxeg, laga, lagb, lagc, lagd, lage,
lagf, lagg, lagh, lagi, lagk, lagl, lagm, lagn, lago, lagp, lagq, lagr, lags, lagt, lagu,
lagv, 1dk, 1dl, 1dm, 1dn, 1ng, 1td, 1te, 1tf, 1tg, 1th, 1ti, 1tk, 1tl, 1tm, 1tn, 1to, 1tp, 1tq, 1tr,
1ts, 1tt, 1tu, 1tv, 1tx, 1ty, 1tz, 1ltee, 1t@, lua, lub, luc, lud, lue, 1uf, 1ug, 1uh, 1ui, 1uk, 1ul,
lum, 1un, 1luo, lup, luq, 1ur, lus, 1lut, luu, luv, lux, luy, luz, luee, lug, 1va, 1vb, lvc,
1vd, 1ve, 1vf, 1vg, 1vh, 1vi, 1vk, 1vl, 1vm, 1vn, 1vo, 1vp, 1vq, 1vr, 1vs, 1vt, 1vu, 1vv, 1vx,
lvy, 1vz, lvee, 1vg, 1xa, 1xb, 1xc, 1xd, 1xe, 1xf, 1xg, 1xh, 1xi, 1xk, 1xI, 1xm, 1xn, 1xo, 1xp,
1xq, 1xr, 1xs, 1xt, 1xu, 1xv, 1xx, 1xy, 1xz, 1xee, 1x@, lya, 1yb, 1yc, 1yd, 1ye, 1yf, 1yg, 1yh,
lyi, 1yk, 1yl, 1ym, 1yn, 1yp, 1lyq, 1yr, 1ys, 1yt, 1yu, 1yv, 1yx, 1yy, 1yz, lyee, lyg, 1za, 1zb,
1zc, 1zd, 1ze, 1zf, 1zg, 1zh, 1zi, 1zk, 1zl, 1zm, 1zn, 1zo, 1zp, 1zq, 1zr, 1zs, 1zt, 1zu, 1zv,
1zx, 1zy, 17z, 1zee, 1z9, leea, leeb, leec, laed, laee, leef, laeg, laeh, laei, 1aek, leel, 1aem,
leen, leeo, 1aep, leeq, leer, lees, leet, leeu, leev, laex, laey, leez, leese, laeg, 1ga, 1ob,
lgc, 1ad, 1lge, 1of, 199, 1oh, 1gi, 1k, 1gl, 1em, 1@n, 1go, 1@p, 14q, 1o, 1gs, 1at, 1au,
lov, 1oX, 1@y, 197, 1gee, 199, laaa, laab, laac, 1laad, laae, laaf, laag, laah, laai, laak,
laal, laam, laan, laao, laap, laaq, laar, laas, laat, laau, laav, laax, laay, laaz, laaee,
laag, 7000ab, 7000ac, 7000ad, 7000ae, 7000af og 7000ag alle Nyborg Markjorder.

Matrikelfortegnelse til kortbilag 1
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Bilag - beplantningsplan

Ny beplantningsplan

Plantebzelter omkring parcellerne:

Den oprindelige plan foreskrev forskellige beplantninger i hen-
holdsvis

e plantebeelter langs stier, granne omrader og veje

e plantebeelter langs stamveje.

Ved denne revision af beplantningsplanen foreslas ens retnings-
linjer for disse 2 beplantninger.

De udlagte plantebeelter har en bredde pa 4 meter. | disse area-
ler skal der veere beplantet eller grees efter fglgende retningslin-
jer:

Plantebaelter

Plantebeeltet bestod oprindeligt af 3 reekker planter. Senere blev
tilladt at reducere til 2 reekker planter, dog saledes at ydersiden
SKAL veere beplantet. Der er altsd mulighed for , at "raekken”
mod havesiden (1,33 m) kan erstattes med grees eller f.eks. an-
vendes til kakkenhave eller blomsterbed.

Traeer

| den oprindelige plan er foreskrevet et tree for hver 5 meter midt
i plantebeeltet. Fremover skal der pa hver langside ved hver
grund veere minimum 2 treeer, der er over 3,5 meter hgje. Der
kan frit veelges blandt de listede arter. Afstanden mellem treeer-
ne ma veere max. 12 meter. Traeerne skal fremstd med en natur-
lig kroneform.

Buske

| den oprindelige plan er foreskrevet, at der skal varieres for
hver 4. plante. Dette er oprindelig gjort for at skabe varierede og
naturlige beplantninger. Fremover er det tilladt kun at anvende
én buskart, der skal dog varieres i 1. 2. og 3. reekke, sa det ikke
fremstar som 3 haekke. Yderste reekke kan klippes som hzek. Al-
ternativt kan klippes som pur ved valg af kun en planteart i hele
plantebeeltes bredde.

De listede buskarter kan frit vaelges evt. kombineret med bund-
deekke. (Hybenrosen er udtaget af listen da den nu betegnes
som landskabsukrudt, er ugnsket og bgr bekaempes.)

Firkant-beplantninger i faellesarealer

Disse skal i falge oprindelig beplantningsplan besta af lystraeer-
ne Ask, Stilkeg og Spidslgn. Fodposen under traeerne skal besta
af fieldribs og stikkelsbzer. (Hybenrosen udgar da den er sat pa
listen over ugnskede planter i Danmark)

Disse firkant-beplantninger foreslas bevaret med det udtryk,
som de har. Dette for at bevare det naturlige udtryk, som far
Skovparken til at falde ind i det omgivende landskab.

Hvis enkelte treegrupper er placeret saledes, at de med tiden er
til stor gene for nabo-lodsejerne, kan grundejerforeningen be-
slutte at feelde samtlige traeer i treegruppen mod at der efterfgl-
gende efterplantes med 5 stk. traeer i en stagrrelse og med en
sadan pleje, at der star 5 veekstkraftige traeer i treegruppen her-
efter.

Traeer (overstandere)

Stilkeg

Ask

Spidslgn
Tjgrn
Bredbladet rgn
Alm. rgn
Avnbgg

Alm. haeg

Vild eeble
Fuglekirsebaer
Paradisaeble

El
Vortebirk

Buske
Stikkelsbeaer
Slaen
Liguster

Kornel

Syren
Karolinerose
FAEblerose
Kveede
Fjeldribs
Benved

Dunet gedeblad
Hassel

Kalkved

Lamarcks Beermispel

Paradisaeble/
Sargents e&ble

Bag

Uesegte Jasmin,
Forsythia
Snedrivebusk
Have ribs

Vild ribs
Solbaer

Bunddaskke

Almindelig hasselurt

Liden Singrgn
Tyttebaer

Almindelig blabaer

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Crataegus oxyacantha
Sorbus latifolia
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Prunus padus
Malus sylvestris
Prunus avium
Malus pumila
“John Downie”
Alnus viridis
Betula pendula

Golden Lion

Prunus Spinosa
Ligustrum vulgaris
atrovirens

Cornus Mas

Syringa Vulgaris

Rosa Carolina

Rosa Eglanteria
Chaenomeles Japonica
Ribes alpinum
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Viburnum opulus
Amelanchier larmarckii

Malus sargentii

Facus Silvatica
Pibeved

Forsythia Eurpaea
Spirea Grefsheim
Ribes rubrum
Ribes spicatum
Ribes nigrum

Asarum Europaeum
Vinca Minor
Vaccinium vitis-idaea
Vaccinium myrtillus

X X X X X X X X
X o x x X [ ]
x X x X X X x X E\
frivillig reekke, kan tilsds med grees ‘,}‘

haveside

e Traeer (afstand max. 12 meter)
x Buske ( afstand ca. 1 meter)

lllustration af 4 meter plantebaelte
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Bilag - beplantningsplan

Plantevalget

Der er tinglyst beplantning pa matrikler ved veje og stier samt Praktiske oplysninger om

ved og i feellesarealer. Retningslinjerne for beplantningerne er planterne:
fastlagt i en beplantningsplan udarbejdet af Morten Klint & Knud o
X . . Store t 20 - 25 meter i hgjd
Lund-Sgrensen Landskabsarkitekter M.D.L. Grundejerforenin- Stﬁliigraeer e
gen Skovparken har den 6. februar 2010 anmodet om at fa revi- Ask
deret beplantningsplanen, hvilet er sket i forbindelse med udar- Spidslan
bejdelse og haring af lokalplan nr. 233. Fuglekirsebzer
Vortebirk
Beplantningsplanen tager oprindeligt afseet i, at beplantningen Vi s e 16 - 15 mees i e
skal have et vist naturpraeg, hvilket de store feellesomrader ogsa = Bredbladet ran
leegger op til. Det oprindelige artsvalg indeholder arter man ty- Alm. rgn

pisk finder i danske lashegn og smaplantninger. Det er med den-  AV1b29

ne revision suppleret med forslag til erstatning af nogen af de S iy (3 - B ey AL e

Starste treeer. Paradisaeble
Tjgrn

g o o Alm. hee
Vejledning og gode rad Vid oble
Skygge-gener El velegnet i fugtig jord
Valget af treeer skal overvejes. Krav til antallet af treeer er redu- -
ceret til minimum 2 treeer over 3,5 m hgje pa hver langside. Af- %‘fﬂgfetrm—s"e
standen mellem treeerne mé veere max. 12 m. Hvis man gnsker Bgnved
at mindske skyggevirkning i haven anbefales, at der veelges Kalkved
hgije treeer mod nord og lavere sorter mod syd og vest. Dunet gedeblad taler skygge

o Velegnet som klippet haek

Giftige planter N . =
Bl.a. planten dunet gedeblad er giftig, men det er ligusterens Liguster
beaer ogsa. Hvis man gnsker det sikre valg, ma man veelge de /Eblerose
ufarlige. Veelger man de giftige, ma man plante dem i yderste Fjeldribs téler skygge

raeekke eller huske at advare sine barn. Veleanet som uklippet

Kalkved

Klipning eller ej Uzegte jasmin, Pibeved
Plantebeelterne er ikke teenkt som klippede haekke, planteval- Eﬂﬁl( ’
alkve

get er oprindelig gjort for at skabe varierede og naturlige be-

plantninger, der giver hver planteart mulighed for at udvikle sig Nytte buske velegnet som enkelt stiende
som arten vil ggre det naturligt. Nogen klipper gerne haek andre Stikkelsheer

foretreekker at undlade, men veelger at skaere ned med ars mel- Sargent seble  uegnet i skygge og ter j ord
lemrum. Det bar overvejes og planlzegges, sa ikke hele plante- Kornel
beeltet nedskeeres p& samme tid. Ger et varieret plantevalg og g;srsr:ilspel
veelg ud fra tid og kreefter til havearbejdet. Have ribs velegnet i fugtig jord
Vild ribs velegnet i fugtig jord
Ugnsket spredning Solbeer velegnet i fugtig jord
F.eks. Ask fraformere meget villigt og kraever lugning og f.eks. E)I'gbe;?er el el Tty L el
Kveede rodformere meget villigt og problemet med rodformering
fremmes ved klipning. Det bedste rad er at vaelge med omhu. Velegnet bunddeekke
Hasselurt taler skygge
Lugning Liden singran

Brug bunddaekke og buske i forskellige hgjder for at mindske lys
til ukrudtet i bunden.

De ulovligt udskiftede planter

Der er anslaet en konvektionsperiode pa 3-5 ar hvis beplantnin-

gen skal udskiftes. Der vil ikke blive udstedt pabud nu, i stedet

gives fra denne plans vedtagelse og indtil den 1.3.2016 en mu-

lighed for at lovliggare sit plantebzelte. Man kan sledes udskifte = Sdledes vedtaget af Skovparkens
plantebzeltet pa en made, s ikke hele haven blotleegges pa en grundejerforening og Nyborg Kom-
gang. mune 19. juni 2012
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Offentlig bekendtgerelse af lokalplan nr. 296 for ’Strandhgjen’ — Boligbebyggelse
og park ved Skaboeshusevej i Nyborg og kommuneplantilleeg nr. 12 til Kommu-
neplan 2017

Byradet har 28. maj 2019 vedtaget lokalplan nr. 296 for 'Strandhgjen’ — boligbebyggelse og
park ved Skaboeshusevej i Nyborg og kommuneplantillzeg nr. 12 til Kommuneplan 2017 ende-
ligt. Den endelige vedtagelse er offentliggjort pA kommunens hjemmeside 4. juni 2019. Pla-
nerne kan ses pa Nyborg Kommunes hjemmeside.

Planernes indhold

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere opfarelse af bebyggelse til boligformal efter
nedrivning af den tidligere forsorgsinstitution Strandveenget. Lokalplanen muligger 26.000 m?
nybyggeri ud over det eksisterende faelleshus og garager. Lokalplanen fastsaetter ligeledes
rammer for bevaring af den offentlige park, som er indbefattet i projektomradet.

Med lokalplanen sikres at offentligheden fortsat kan feerdes til og i parken, og at man fastholder
de granne kiler, der forbinder parken med Skaboeshuseve;j.

Lokalplanen indeholder bygningsbestemmelser for omradet, samt afgreensning af byggefelter,
derudover preeciseres hgjder og udtryk for en ny bebyggelse.

Lokalplanen opseetter bestemmelser der sikre indkig til parken fra Skaboeshusevej, samt at
parken fremadrettet vil fortsaette som offentlig park i den udstraekning som den har i dag.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at muligggre 26.000 m2 nybyggeri i from af etage og
teet-lav boligbebyggelse. fordelt pa 4 byggefelter. Samt at sikre parken, saledes der ikke kan
bebygges pa disse arealer. Kommuneplanen indeholder ligeledes rammer for en ny offentlig
parkeringsplads til parkens gaester.

Kommuneplantillaegget udleegger 3 ramme omradet. Et omrade udlaegges til boligbebyggelse i
form af teet-lav eller etageboliger, bebyggelsesprocenten saettes til 60. Et omrade udlaegges til
rekreative formal i form af park. Det sidste omrade udlaegges til teknisk anlaeg i form af
parkering.

Lokalplan nr. 296 aflyser lokalplan nr. 28 og lokalplan nr. 233 aflyses for sa vidt angar denne
lokalplans omrade, som afgraenset pa planens Kortbilag 1.

AEndringer i forhold til forslaget

| forbindelse med hgringsperioden har vi modtaget 13 indsigelser. Planen er derfor eendret i for-
hold til det forslag, der har veeret fremlagt i heringsperioden. £ndringerne omfatter:



En mere uddybende beskrivelse af baeredygtighedsprincipperne i lokalplanen.
Tilfgjelse af § 6.19. inden for byggefelt 3 indskrives en 25 meters byggelinje, malt fra
vejmidten af Skaboshuseve;.

e Tilfgjelse til § 8.2 saledes at traeer skal bevares, men det er muligt at lave lysninger i skoven
med henblik pa omplacering af dyreholdet hertil.

e P4 kortbilag 4 udvidet skraveringen af feltet, hvor beplantning skal bevares til ogsa at inde-
holde arealet for dyreholdet og skoven.

e Pa kortbilag 4 fijernes skravering af kastanjegarden, da bygherre har oplyst, at det ikke er
muligt at bevare denne.

e Tilfgjelse af bilag 8, der viser et skyggediagrammer for omradet.

Retsvirkninger

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er vedtaget iht. § 27 i lovbek. nr. 287 af 16/04/2018
(planloven).

Planlovens § 27: "Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og §§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v.
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelses-
fristen”.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke, nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en lo-
kalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 5 u, 19 eller 40.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af eiendomme. Byradet kan dog
efter planlovens § 12 udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med reekkefglgebe-
stemmelserne (stk. 2) og forbud mod bebyggelse eller aendret anvendelse i strid med ramme-
bestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger traeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. For-
budskompetencen efter § 12 traeder dog forst i kraft ved kommuneplantillaeggets offentlige be-
kendtgarelse.

Venlig hilsen

Per Jespersen
udvalgsformand Sgren Mgllegard
vicekommunaldirektar
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Offentlig bekendtggerelse af lokalplan nr. 309 for Hareveenget 1-79 (ulige numre) i
Nyborg — Tillaeg til lokalplan nr. 233 for Skovparken, Nyborg

Byradet har 25. februar 2020 vedtaget lokalplan nr. 309 for Harevaenget 1-79 (ulige numre) i
Nyborg — Tilleeg til lokalplan nr. 233 for Skovparken, Nyborg endeligt. Den endelige vedtagelse
er offentliggjort p& kommunens hjemmeside 3. marts 2020.

Planens indhold

Lokalplanen fastleegger den principielle beliggenhed af tilbygninger/udestuer og carporte/gara-
ger samt deres maksimale omfang. Gennem regulering af materialer og farver sikres det, at
nye tilbygninger tilpasses omradets karakter og de enkelte grundes oprindelige reekkehuse.
Planen muligggr blandt andet, at tilbygninger, udover fladt tag, kan etableres med sadeltag
med 25 graders tagheeldning.

Lokalplanen sikrer, at de pa hver parcel tinglyste tilstandsservitutter, vedrgrende placering, ud-
formning og udseende af tilbygninger med videre, aflyses ved den endelige vedtagelse af pla-
nen.

Andringer i forhold til forslaget

| forbindelse med hgringsperioden har vi modtaget 1 indsigelse. Nyborg Kommune har ikke
fundet anledning til at zendre planen i forbindelse med vedtagelsen.

Andringer i geeldende lokalplan nr. 233

Offentliggerelsen af lokalplan nr. 309 betyder aendringer i reguleringen for lokalplanomradet, da
planen erstatter og supplerer bestemmelser i den fortsat geeldende lokalplan nr. 233.

Med offentliggarelsen af lokalplan nr. 309 aflyses § 6.3.2 og § 6.3.4 i Lokalplan nr. 233 — Skov-
parken i Nyborg for sa vidt angar lokalplan nr. 309’s omrade. Samtidig suppleres reguleringen
af lokalplan nr. 309’s omrade med bestemmelserne i lokalplan nr. 309. Lokalplan nr. 233 —
Skovparken i Nyborg vil fortsat veere geeldende for omradet med de ovennaevnte aendringer.

Retsvirkninger

Lokalplanen er vedtaget iht. 8 27 i lovbek. nr. 287 af 16/04/2018 (planloven).

Planlovens § 27: "Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og 88 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v.
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelses-
fristen”.



| henhold til planlovens § 18 ma der ikke, nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lo-
kalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindre dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning kan for sa vidt angar ret-
lige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk el-
ler virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.nzaevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900
kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den
paklagede afggrelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, el-
ler hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse
af afggrelsen fra Planklagensevnet.

Venlig hilsen

Kenneth Muhs
borgmester Lars Svenningsen
kommunaldirektar



	Lokalplan nr 233
	233
	til 28_2

	Orienteringsskrivelse til LP233

