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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anlaegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Lokalplanens redeggrelse

SUPPLEMENTETS BAGGRUND

Nyborg kommunes Teknik og Miljgudvalg har truffet beslut-
ning om udarbejdelse af neerveerende lokalplan for at udtage
handelsstraget af lokalplan nr. 142 og muligggre indretning
af boliger i stueetagen.

I lokalplan nr. 142 er der krav om butikker og publikumsorien-
terede funktioner i handelsstragenes stueetager. | omrader
udenfor handelsstraget er det muligt at indrette bolig i stue-
etagerne. Med supplementet bliver det muligt at anvende
Ngrregade 25 - 37 bade til butikker, erhverv og boligformal.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet udger den del af handelsstrgget som
bestar af Ngrregade 25 - 37, som vist pa nedenstaende
kortudsnit.

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplan nr. 142’s bestemmelse 3.3 bortfalder for den del
af handelsstrgget der udtages med dette supplement til lo-
kalplan nr. 142.

S\ A S
T 1
% _
AR\
e \

\ RN Ll

markering af den

o~

Handelsétrfaget so4 er fastlagt i lokalplan nr. 142 med udvidelsen langs Torvets sydéide og
gstlige del af Ngrregade, der udtages med dette supplement..
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Punkterne 7.2 og 8.3 om vinduer og dare tilfgjes bestemmel-
ser om udskiftning ved sendret anvendelse af lokaliteterne.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan

| Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet beliggende in-
denfor rammeomrade 1.C.2 og 1.C.6. Omraderne er udlagt
til centerformal med mulighed for indretning af erhverv og
boliger.

Lokalplansupplementet er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer.

Geeldende byplanvedtaegt eller lokalplan

Lokalplan nr. 142 Bykernen i Nyborg er offentligt bekendtgjort
den 24. oktober 2006, den er fortsat geeldende og supple-
res med bestemmelserne i dette supplement til lokalplanen.

Supplement til lokalplan nr. 142 Bykernen i Nyborg - Han-
delsstrggene aflyses for del af handelsstrgget som udtages
med dette supplement til lokalplan nr. 142 Bykernen i Ny-
borg, Ngrregade 25 - 37.

Zonestatus og bonusvirkning
Omradet er beliggende i byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Bykernen er beliggende mindre end 3 km fra Storebeelt og
er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel
2a om planleegning i kystomradet.

Supplementet vedrgrer ikke egentlige anleeg eller sendret
anvendelse som visuelt pavirker omgivelserne eller er rele-
vant for bestemmelserne i planlovens § 5 stk. 4.

Lokalplan nr. 142 er af bevarende karakter. Supplementet
omhandler alene anvendelse af stueetager i eksisterende
bebyggelse.

Trafikplan

Vej

Den del af Ngrregade som er omfattet af naerveerende sup-
plement til lokalplan nr. 142 er ikke ombygget til ga- og si-
vegade som de gvrige handelsstrgg. Gaden er ensrettet
med karende trafik.

Miljo

Trafikstgj i boligomrader

Der er ikke gennemfart trafikteellinger pa Narregade. Der
skgnnes at vaere en arsdggntrafik (ADT) pa mindre end
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1.000. Hastigheden pa straekningen er 30 km/t. Som fglge
af at Ngrregade ligger mellem hgje bygninger, vil trafikstgjen
sandsynligvis overskride Miljgstyrelsens vejledende stgj-
greenseveerdi for trafikstej pa Lden 58 dB for boligomrader.
Ved etablering af boliger i de tidligere butikker, skal bygher-
rer derfor udarbejde en stgjredeggrelse der dokumenterer,
at boligerne indrettes til indendgrs at overholde stgjgraense-
veerdien pa Lden 33 dB, jf. Bygningsreglementet.

MILIOVURDERING

Screeningen viser, at der ikke er en vaesentlig pavirkning af
miljget ved at muligggre den eendrede anvendelse af stue-
etagerne, som fglge af at Ngrregade 25 - 37 udtages af
handelsstragene. Der udarbejdes derfor ikke miljgvurdering
ved gennemfgrelse af lokalplanen.

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 939 af 3. juli 2013) § 3 er der derfor ikke foretaget
en miljgvurdering af dette supplement til lokalplan nr. 142,
bykernen i Nyborg, Ngrregade 25 - 37. Dette er annonceret
og offentlig bekendtgjort den 19. maj 2015.

Klager over ikke gennemfart miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afgarelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgarelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-

Ngrregade 34 som er ansggt eendret fra butik til bolig eller erhverv
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lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Na-
turklagenaevnet.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret far lokalplanen, kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Byradets afgarelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spargsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afgg-relsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage

Dispensation fra lokalplanen

Planlovens 88 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanomradet

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 587 27. maj 2013) fastseettes herved folgende bestem-
melser for lokalplanomradet.

3.2

FORMAL

Supplement til bestemmelserne i lokalplan nr. 142.

Supplementet har alene til formal at udtage Ngrregade
25 - 37 af handelsstrgget.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag 1 og om-
fatter folgende matr. nr. 279b, 279c, 280a, samt del af
167, 168, 169, 170, 172a, 173b, 174b, 281b, 284 og
288a Nyborg Bygrunde og vejlitra 7000cn samt alle
parceller, der udstykkes fra disse.

ANVENDELSE

Delomraderne fastholdes i overensstemmelse med
lokalplan nr. 142, delomraderne fremgar af kortudsnit
side 4.

Pkt. 3.3 og 3.4 i lokalplan nr. 142 Bykernen i Nyborg,
der omhandler handelsstrggene omfatter med dette
supplement ikke laeengere Ngrregade 25 - 37.

Bestemmelser

Pkt. 7.2 i om vinduer tilfgjes: Ved sendret anvendelse
skal facadeaendringer ske i overensstemmelse med
hele bygningen og de tilstedende ejendommes lodrette
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og vandrette opdeling, sa der opnas et harmonisk fa-
cadeudtryk der passer til bygningens alder og stilart.

4.2 Pkt. 8.3 om dare, indgangspartier og porte tilfgjes: Ved
gendret anvendelse skal facadeaendringer ske i over-
ensstemmelse med hele bygningen og de tilstadende
ejendommes lodrette og vandrette opdeling, sa der
opnas et harmonisk facadeudtryk der passer til byg-
ningens alder og stilart.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séaledes godkendt til offentlig fremleeggelse af Teknik-
og Miljgudvalget 4. maj 2015.

P. b. v.

Per Chrone Jespersen
udvalgsformand

Sgren Mgllegard
vicekommunaldirektar

Saledes vedtaget endelig af Nyborg Byrad 25.
august 2015.
P.b. v
Kenneth Muhs
borgmester

/Lars Svenningsen
vicekommunaldirektar
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Korthilag

167a

Kortbilag 1 - matrikelkort
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Korthilag

Kortbilag 2 - Lokalplanomradet
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