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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anlaegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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FORMAL OG INDHOLD

BAGGRUND

Nyborg Kommune har truffet beslutning om udarbejdelse
af denne lokalplan for et boligomrade pa Sentvedvej 14,
5853 Drbaek.

Denne lokalplan omfatter alene ejendommen Sentvedvej
14, Orbaek. Det skyldes at den geeldende byplanvedteegt
udlaegger omradet til offentlige formal og tillader ikke bo-
ligbyggeri pa omradet.

Ifalge Kommuneplan 2013 er omradet udlagt til offentlige
formal, og der skal udarbejdes kommuneplanstilleeg for at
&ndre omradets anvendelse til boligomrade.

Omradet er byzone.
Lokalplanen skal anvise, hvordan arealet kan anvendes

og udnyttes. Det ny byggeri skal indga i sammenhaeng
med den eksisterende bolig pa lokalplanomradet.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende midt i @rbeek by ved
Sentvedvej, og udger en del af eiendommen Sentvedvej
14, Orbaek - matr. nr. 16e Drbaek by, 5853 Drbaek.

Lokalplanen har til formal at preecisere i tekst og tegnings-
bilag, hvad der gnskes bevaret/opfert og anlagt indenfor
omradet.

Lokalplanen skal sikre de ngdvendige parkerings- og op-
holdsarealer i forhold til anvendelsesmuligheder.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2013.
Rammeomrade 3.0.1 Orbaek, der er udlagt til offentlige
formal.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommune-
planen, hvorfor der samtidig med denne lokalplan udarbej-
des kommuneplantillaeg nr. 15.

| kommuneplanstillaegget tilpasses afgraensningen af de
gkologiske forbindelser, sa den flyttes ud i matrikelskel.

Eksisterende Byplanvedtaegt nr. 2 for lokalplanomra-
det

Lokalplanomradet, matr. nr. 16e Qrbaek by, Orbeek, er pt.
omfattet af Byplanvedtaegt nr. 2.

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den
hidtil geeldende Byplanvedteegt nr. 2, for den del af matr.
nr. 16e, Drbeek by, Drbaek, der er omfattet af denne lokal-
plan - se kortbilag 2.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

Planlaegning i kystzonen
Omradet er ikke beliggende i kystzonen.

Vej- og stiplanlaegning

Der er i dag adgang til lokalplanomradet fra Sentvedve;j.

Der vil alene veere adgang til lokalplanomradet fra Sent-

vedvej ad ny privat feellesvej med gennemfgrelse af den-
ne lokalplan (se kortbilag 3).

Trafikstoj

Lokalplanomradet forventes ikke at give anledning til aget
trafikstg;j.

Lokalplanomradet ligger inden for taettere bebygget omra-
de med en maks. karselshastighed pa 50 km/t.
Arsdggnstrafiktallet (ARD) pa Sentvedvej i @rbaek er 173,
og det forventes ikke at give problemer med uacceptabel
trafikstgj m.v. pa grunden.

Naturbeskyttelse

Orbaek A

Lokalplanen vurderes ikke at have negativ indflydelse pa
det beskyttede vandlgb - Orbaek &, som ligger ca. 100 m.
borte. Der er ingen abeskyttelslinje pa lokalplanomradet.
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Okologiske forbindelser

En mindre del af lokalplanomradet er udpeget som gko-
logisk forbindelse i kommuneplanen (seerlige biologiske
interesseomrader), hvor der er potentielle muligheder for
at omradet gennem en aktiv indsats, kan udvikle sig til na-
turomrader. Disse omrader kan eller bar tjiene som gode
spredningsveje mellem de vigtigste naturomrader for det
vilde dyre- og planteliv, i et ellers udnyttet landskab.
Omradets funktion som gkologisk forbindelsesomrade pa-
virkes i nogen grad af dets nye anvendelse som boligom-
rade, da det gkologiske forbindelsesomrade flyttes ud i
matrikelskel.

Forurening pa matriklen
Omradet er omradeklassificeret og jordflytning skal derfor
skal anmeldes til kommunen.

Pa en del af lokalplanomradet har der veeret erhvervs-
maessig aktivitet i forbindelse med vognmandsforretning
og oplag, og denne form for aktivitet kan erfaringsmeessigt
vaere arsag til forurening.

Nyborg Kommune er derfor forpligtet til at sende oplysnin-
ger herom til Region Syddanmark. Region Syddanmark
foretager herefter en konkret vurdering af om arealet skal
kortleegges. Er det tilfeeldet vil Nyborg Kommune kraeve
en naermere forureningsundersggelse af bygherren forin-
den kommunen kan vurdere vilkarene for en tilladelse til
byggeri pa kortlagte arealer. Som anden myndighed pa
jordforureningsomradet skal Region Syddanmark endvide-
re udtale sig om denne tilladelses vilkar. Inden kommunen
kan udstede byggetilladelse skal den endelige tilladelse til
den andrede arealanvendelse foreligge.

Stejforhold

Udnyttelse af lokalplanen giver ikke anledning til vaesentlige
stgjbidrag til omgivelserne.

Lokalplanen tillader maks 3 boliger. Der gares opmaerksom
pa Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier for stg;j.

Trafikstgj i boligomrader

En orienterende beregning viser at den vejledende graen-
seveerdi for trafikstgj i boligomrade svarende til ca. Lden
58dB(A), er overholdt ved naermeste boliger.

Oversigtsareal
Der skal etableres et oversigtsareal ved ny privat feelles-
vejs tilslutning til Sentvedvej svarende til 2,5 x 30 m.

Vejloven
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Nyborg Kommune er vejmyndighed for Sentvedvej. En
ndring i adgangsforholdene til lokalplanomradet, kreever
godkendelse fra vejmyndigheden Nyborg Kommune.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages p.t. af
EnergiFyn.

Kollektiv trafik
Lokalplanomradet er beliggende ved Hovedgaden, der ind-
gar i den regionale og lokale trafikbetjening.

Miljo - Forsyning

Grundvandsbeskyttelse

Nyborg Kommune har endnu ikke udarbejdet indsats-
plan til beskyttelse af drikkevandsressourcen og staten er
ikke feerdig med at udpege sprgjtemiddelfglsomme ind-
vindingsomrader, men lokalplanomradet ligger i omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), nitratfglsomt
indvindingsomrade (NFI), indsatsomrade for nitrat (ION),
indvindingsopland og grundvandsdannende opland til Or-
baek Vandvaerk samt i boringsnaert beskyttelsesomrade
(BNBO) til 3 af vandveerkets 4 boringer, hvoraf den naer-
meste boring ligger ca. 45 m fra lokalplanomradet. For at
beskytte grundvandsressourcen kan kommunen meddele
forbud mod anvendelse af pesticider og gadning pa uden-
omsarealerne, ligesom der ikke kan paregnes tilladelse til
etablering af jordvarmeanlaeg, anvendelse af knust asfalt
eller slagger.

Opvarmning

Lokalplanomradet er beliggende i naturgasomrade med til-
slutningspligt for nye boliger. Der kan suppleres med alter-
nativ opvarmning fx solvarme efter regler fastsat af Nyborg
Kommune. Der kan ikke paregnes tilladelse til etablering af
jordvarmeanlaeg.

Spildevand - faelleskloakeret

Omradet er feelleskloakeret, og spildevand og kloakvand skal
derfor p.t. ledes til faellessystem. For at klimatilpasse lokal-
planomradet vil det vaere hensigtsmaessigt, at separatkloa-
kere omradet, dette vil kreeve et tilleeg til spildevandsplanen.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra Orbaek Vandveerk, og ny bebyggelse forudseetter
tilslutning fra ovennaevnte vandveerk.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi
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Fyn.

Kirkeomgivelsesfredning

Der er ikke kirkefredning pa ejendommen. Matriklens syd-
vestlige hjarne er inden for kirkebyggelinjen, men bebyg-
gelsen ligger ikke inden kirkebyggelinjen. Efter bestem-
melsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at
opfare bebyggelse, som er over 8,5 meter hgijt,,men be-
byggelsen overstiger under alle omstaendigheder ikke 8,5
meter. | tilfeelde, hvor kirken er omgivet af bymaessig be-
byggelse i hele beskyttelseszonen, gaelder forbuddet dog
ikke.

Baredygtighed (Agenda 21), drikkevandsressource og
klima

Mal og retningslinjer for miljg og klima i Kommuneplan 2013
og i Kommuneplanstrategi 2012 i relation til lokalplanen:

Energiforbruget og CO? udslippet i Nyborg Kommune skal re-
duceres maerkbart. Det betyder, at vaesentlige beslutninger,
der bergrer kommunens sundhedsmaessige, miljgmaessige,
trafikale, erhvervsmeessige, sociale, uddannelsesmeessige,
kulturelle og gkonomiske forhold, skal koordineres ud fra
baeredygtige principper.

Ny og eksisterende bygningsmasse skal i videst muligt om-
fang veere lavenergi-bebyggelse, hvor det ud fra en sam-
fundsgkonomisk vurdering er relevant.

Kommunens borgere og erhvervsliv skal nu og fremover sik-
res tilstraekkeligt og rent drikkevand uden behov for rensning.

Gennem formidling skal boligejere tilskyndes til at nedbringe
energiforbruget og etablere vedvarende energi, gennem CO?
begraensende tiltag.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil
vaere omfattet af Museumslovens § 27.

Det er af forskningsmeessig interesse og betydning at fa
afklaret, om der er bevarede jordfaste fortidsminder pa
Sentvedvej 14.

| det omfang et fortidsminde bergres af et anleegsarbejde,
kan dette af Kulturarvsstyrelsen kraeves standset, indtil en
arkeeologisk undersggelse er gennemfart.

P& opfordring af bygherren kan Jstfynske Museer frem-
sende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
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forbundet med en forundersagelse (jf. Museumslovens §
25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planlaegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefa-
les det bygherren at kontakte Dstfynske Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

MILJOVURDERING

Screeningen viser, at en realisering af lokalplan nr. 265 ikke
vurderes at ville medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder
kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeolo-
gisk arv og det indbyrdes forhold mellem samtlige af disse
faktorer.

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokal-
plan nr. 265. Dette er annonceret og offentlig bekendtgjort
17. marts 2015.

Klager over ikke gennemfort miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afggrelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgagrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Na-
turklagenazevnet.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
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etableres, skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for s& vidt angar retlige spargsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk. Klagen skal veere
indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afgerelsen. Hvis
du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage

Dispensation fra lokalplanen

Planlovens §§ 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1229 af 23. nov. 2015) fastseettes herved fglgende §-be-
stemmelser for lokalplanomradet:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

3.1

3.2

FORMAL
Lokalplanens formal er:
at fastleegge omradets anvendelse til boligomrade,

at skabe et attraktivt boligomrade, hvor der kan op-
fores aben-lav boligbebyggelse under hensyn
til de landskabelige forhold,

at omradet udbygges ud fra miljgvenlige principper,
bade ved planleegningen og ved opferelsen af byg-
geri og indretning af friarealerne, der respekterer
vandindvindingsinteresserne i omradet,

at sikre, at vej- og stianleeg og tilslutninger udfor-
mes trafiksikkerhedsmeessigt forsvarligt.

at forebygge risiko for forurening af jord, grundvand
eller overfladevand.

at forebygge at nedsivning medfarer forurening af
jord eller grundvand

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter matr. nr. 16e Qrbaek by, 5853 Jrbaek samt alle
parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet kan anvendes til maks 3 boliger
samt eksisterende bolig.

Byradet kan tillade, at der inden for lokalplanomra-
det drives en sadan form for virksomhed, som almin-
deligvis udfgres i boligomrader under forudsaetning
af, at virksomheden drives af den, der bebor ejen-
dommen, og at virksomhedens karakter ikke pafe-
rer de omkringboende ulemper, herunder et foraget
parkeringsbehov i omradet, og parkering skal derfor
indrettes pa egen grund.
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4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning skal ske som vist pa kortbilag 3, og der ma
ikke ske yderligere udstykning end den, der er angivet
pa kortbilag 3.

4.2 Der ma ikke udstykkes grunde under 700 m2

5 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1 Der skal etableres min. 2 parkeringspladser pr. par-
cel jf. byggelovens krav til anvendelse for bolig. Par-
keringspladserne skal indrettes i overensstemmelse
med krav i vejregler (Vejloven).

5. 2 P-pladser skal etableres inden ibrugtagning.

5.3 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske af ny privat
feellesvej, som udlaegges i 7 m bredde, se kortbilag 3

5.4 Der skal til vejmyndighedens godkendelse fremsendes
skitseprojekt, der angiver vejens tilslutning, linjefaring,
bredde, evt. gadebelysning, afvanding m.m.

5.5 Vejen skal etableres med 5 m karebane og 2 m fortov,
samt vendeplads for renovationsvogn.

5.6 Eventuel belysning pa vej, skal etableres efter god-
kendelse fra vejmyndigheden, hvorefter den overgar
til kommunens eje og drift.

5.7 Etableringen skal ske uden udgift for Nyborg Kommu-
ne og efter geeldende vejregler.

5.8 Forsyningsledninger skal fremfgres i vej.

6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Ny boligbebyggelse pa lokalplanens omrade ma
maks. opferes i 2 plan, og hgjden ma ikke overstige
8,5 m.

6.2 Ny boligbebyggelse skal placeres indenfor de byg-
gefelter, der er angivet pa kortbilag 3, og angivet ved
afstande til skel.

6. 3 Inden for lokalplanens omrade ma der pa anviste
byggefelter maks. placeres i alt 600 m2 etageareal.
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6.4 Ny boligbebyggelse samt sekundaer bebyggelse skal
opfares efter reglerne i det til enhver tid geeldende
bygningsreglement.

7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1 Ny boligbebyggelse skal opfgres jf. bygningsreglemen-
tets til enhver tid gaeldende klassifikationer.

7.2 Ny boligbebyggelse skal gennem materialevalg, kon-
struktionsmetoder og detaljering udtrykke et hgijt kvali-
tetsniveau som styrker bymiljget i drbaek, og gennem
nedenstaende bestemmelser:

a) De udvendige bygningssider pa beboelsesbygnin-
ger skal fremsta i blank mur/teglsten,

b) til tagdaekning af beboelsesbygninger ma kun an-
vendes tagsten.

c) skure og udhuse opfares med traebekleedning, og
males i ens jordfarver. Tag pa skure og udhuse skal
udfgres i tagpap.

7.3 Bygge- og vedligeholdelsesmaterialer ma ikke afgive
miljgskadelige stoffer, der kan pavirke grundvandet,
da lokalplanomradet er udpeget som et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfelsomt
indvindingsomrade (NFI).

7.4 Udvendige tekniske installationer skal indarbejdes i
arkitekturen.

8 UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

8. 1 Postkasser skal opsaettes ved skel efter Postvaesenets
regler.

8.2 Der etableres bagehaekke (arten Fagus Sylvatica)
omkring hver enkelt parcel som vist pa kortbilag 3.
Hegn omkring ejendommen, skal etableres i over-
ensstemmelse, med hegnslovens bestemmelser.

8. 3 Der etableres et oversigtsareal ved udkarslen til
Sentvedvej svarende til 2,5 x 30 m.

8.4 Containere til renovation og affaldseer skal afskeer-
mes.

8.5 Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske udendars
oplag af bade, uindregistrerede keretgjer, camping-
vogne eller lignende.
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10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

10.1 Inden indflytning skal bebyggelsen veere tilsluttet kol-
lektiv varmeforsyning og offentligt spildevandsanlaeg.

11  AFLYSNING AF BYPLANVEDTAGT/LOKALPLAN

11.1 Byplanvedtaegt nr. 2 aflyses for sa vidt angar denne
lokalplans omrade, som naevnt i punkt 2.

11.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

12 BESKYTTELSE AF DRIKKEVANDSINTERESSER

12.1 Vejvand og vand fra gvrige befeestede arealer eller an-
dre typer af arealer, hvor der transporteres, oplagres
eller pa anden made handteres stoffer eller materia-
ler, der kan forurene grundvandet, ma ikke nedsives i
lokalplanomradet. Det kan ikke paregnes, at der gives
tilladelse til nedsivning af tagvand.

12.2 Abne grafter/render og regnvandsbassiner for hand-
tering af afstremmende vand fra oplagspladser med
oplag eller handtering af stoffer eller materialer, der
kan forurene grundvandet, skal etableres med fast
bund/membran.

12.3 Der skal veere teet beleegning pa vejarealer, parkerings-
pladser og oplagsarealer med afgraensning til omgi-
velserne ved opkant/kantsten, sa det sikres, at vandet
ledes til kloak

12.4 Det opsamlede regnvand skal afledes via kloak eller
regnvandsbassiner med teet bund/membran.

12.5 Der ma ikke foretages lokal nedsivning fra arealer, hvor
der handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene
grundvandet.

12.6 For at forebygge forurening af grundvandet skal teette
beleegninger, samt opsamling af forurenet regnvand,
etableres for bebyggelsen tages i brug.

12.7 Vejvand ma ikke kunne nedsives i omradet.

12.8 Al handtering af veesker samt farligt affald skal ske pa
befaestet areal. Eventuelt spild skal straks opsamles.
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12.9 Indenfor lokalplanomradet ma der ikke ske oplag af
materialer eller stoffer, der kan forurene grundvandet

13 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
13.1 Forinden der kan gives tilladelse til udstykningen skal

der meddeles tilladelse/dispensation fra vejmyndighe-
den.

VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes godkendt af Nyborg Byrad den 20. dec. 2016.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag

Kortbilag 1 - Matrikelkort, lokalplanomrade
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Kortbilag 2 - Lokalplankort

Kortbilag 2 - Lokalplankort
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Kortbilag

Kortbilag 3 -
llustrationskort for hele ejendommen Sentvedvej 14 i @rbaek - boligomrade

Byggefelt

Bogehaekke
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