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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anlsegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfagres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planlaegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Lokalplanomradet

BAGGRUND

Nyborg byrad har solgt bygningen der husede det tidligere
bibliotek til skolen i Herrested. Ejendommen Odensevej 106
er solgt til boligformal. Naboejendommen Odensevej 108
har hele tiden veeret anvendt til bolig. Begge ejendomme
har hidtil veeret omfattet af byplanvedtaegt nr. 4 og fastlagt
til offentlige formal. Det a&endres med denne lokalplan til bo-
ligformal.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet bestar af 2 adresser henholdsvis Odense-
vej 106 og 108. Begge ejendomme ligge indenfor bygraen-
sen i Herrested og beliggende i byzone.

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen fastleegger de 2 ejendomme til boligformal i form
af aben-lav bebyggelse som enfamilehuse i 1%z etage. Grun-
dene er henholdsvis 703 og 745 m2, lokalplanen giver derfor
ikke nye veesentlige byggemuligheder. De bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser fastleegges i overensstemmelse
med Bygningsreglement 2010 med en bebyggelsesprocent
pa 30, max. 1% etage og max. bygningshgjde 8,5 m.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan

| Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet beliggende inden-
for rammeomrade 6.0.3, der er fastlagt til offentlige formal.
Denne lokalplan er ikke i overensstemmelse med rammerne,
hvorfor der udarbejdes tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2013.

Rammeomradet tillaegges det eksisterende rammeomrade
6.B.1, hvor der ma bygges aben-lav boligbebyggelse, med
en bebyggelsesprocent pa 30, 1% etage og max. 8,5 byg-
ningshgjde.

Geeldende byplanvedtaegt eller lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den
hidtil geeldende byplanvedteegt nr. 4 for denne lokalplans
omrade.

Zonestatus og bonusvirkning
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer

Kirkebeskyttelseslinje

Odensevej 106 er omfattet af kirkeomgivelsesfredning og
delvist af kirkebeskyttelseslinjen, som skal sikre landsbybe-
byggelsens struktur, abenhed og indsigt til kirken.

: Kirkebyggelinje m Kirkeomgivelsesfredning
D Kirkebeskyttelseslinje : Lokalplanomrade
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Eksisterende overkgarsler fra Odense
vej 106 og 108

Kirkeomgivelsesfredningen betyder jf. fredningsdeklara-
tionen, at arealet ikke ma beplantes eller bebygges med
udsigtsgdelaeggende beplantning. Der ma ikke opseettes
master, udsalgsteder, vogne til beboelse, opbevaring af
redskaber eller lignende sk@nhedsforstyrrende genstande,
der kan virke skeemmende eller hindrende for udsigten til
eller fra kirken.

Lokalplanomradet er bebygget med 2 eksisterende enfa-
miliehuse, hvor der kun er meget begreenset mulighed for
tilbygninger eller etablering af sekundaere bygninger som
garager, skure eller lignende. Lokalplanen for de 2 eksiste-
rende bygninger sk@nnes at vaere uden betydning for kirke-
omgivelsesfredningen og kirkebeskyttelseslinjen i forhold til
den omgivne landsbybebyggelse og landevejen.

Den aldre nordlige del er omfattet af 300 m skovbyggelinje.
Skovbyggelinjen formodes at vaere palagt i forhold til pree-
stegardshaven. For den eksisterende bebyggelse og med
de begraensede byggemuligheder indenfor lokalplanomra-
det er det uden betydning og der meddeles tilladelse den
bebyggelse, der muligggres med lokalplanen.

Trafikplan

Kollektiv trafikplanlaegning

Herrested betjenes af lokalrute, der kgrer i omradet Her-
rested, Ellested og @rbaek, samt regionalrute til Odense og
Svendborg. Endvidere forsynes omradet af teleordning.
Via @rbaek er der endvidere forbindelse til Nyborg , Faborg,
Ringe og Kerteminde.

Vej- og stiplanleegning

Der er vejadgang direkte fra de 2 ejendomme til Odense-
vej, som er offentlig vej. Der er godkendt en overkarsel til
hver ejendom, som vist pa kortudsnit. Der er tinglyst en 10
m vejbyggelinje.

Der er cykelsti langs Odensevej til 4klgverskolen i @rbaek.

Miljo

Trafikstgj i boligomrader

Odensevej er en landevej med gennemkgarende trafik. P&
grundlag af malinger fra 2008 estimeres en ARD pé ca. 3.000
karetgjer totalt (dvs. inkl. andelen af tunge karetgjer).
Hastighed 50 km/t. Afstand til kerebanemidte - 5 m til skel
og 10 m til bolig ved nr. 106.

En orienterende beregning viser et stagjniveau pa Lden 63 dB,
bestemt 10 meter fra vejmidte. For nye planlagte boligomra-
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der bar sikre et stagjniveau pa Lden 58 dB, jf. Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”. Kommunen finder at ved
et eksisterende omrade liggende ved en gennemskaerende
landevej i landsby, er det beregnede trafikstgj pa Lden 63
dB, et acceptabelt niveau.

Stgjforhold

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet til boligformal
vil ikke medfgre staj, der kan genere naboomradet. Nabo-
ejendommen, der anvendes af bgrnehuset Klatretreeet, vur-
deres ikke at at overstige det tilladte stgjgreenseniveau.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger i skoledistrikt 4klgverskolen. By-
radet kan dog eendre skoledistrikterne i overensstemmelse
med skolernes kapacitet.

4klaverskolen har pt. 2 afdelinger; en pa Frarup gl. central-
skole hvor der er undervisning fra 0. - 6. klasse og en pa
@rbeaek skole med undervisning fra 0. - 9. klasse.

Forsyning

Varme

Lokalplanomradet ligger i naturgasomrade, med tilslutnings-
pligt for nye bygninger. Safremt bebyggelse opfgres som lav-
energibygning, meddeles dispensation for tilslutningspligten,
i overensstemmelse med bekendtggrelsen om tilslutning til
kollektive varmeforsyningsanleeg. Der kan suppleres med
alternativ opvarmning f. eks solvarme efter regler fastsat af
Nyborg Kommune.

Kloakering

Omradet er feelleskloakeret. Af ressourcemaessige hensyn
er det gnskeligt at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden
kan, pa naermere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af
regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede arealer.
Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen
kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk
muligt, og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand
fra Herrested Mare Vandveerk, og ny bebyggelse forudseet-
ter tilslutning fra ovennaevnte vandvaerk.

Elforsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi
Fyn.
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Omradeklassificeret areal

Beeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at fa en
strategi for, hvordan kommunen kan udvikle sig pa et baere-
dygtigt grundlag. Dels ved at fokusere pa sundhed og dels
gennem beeredygtig planleegning m.m.

Ny boligbebyggelse skal sa vidt muligt opfares som lavener-
gibebyggelse. Overfladevand skal opsamles og handteres
pa egen grund f.eks. i havedam, regnvandsbede o. lign. el-
ler afledning via faskine.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte byg-
geri, som er omfattet af denne lokalplan ikke vil have en
pavirkning pa vores nabokommune( r).

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens 8§ 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anlsegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse
er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er forbun-
det med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da
forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planleeg-
ning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det
bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt
i projekteringen.

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatsbekendtggrel-
sen, de sakaldte bilag IV arter. Gennemfarsel af planen er
ikke mulig, hvis det kan beskadige eller gdelsegge yngle
eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de
planter, der er naevnt.

Lokalplanen vurderes ikke at veere til skade for arter opfart
pa bilag IV.

Miljgloven

Forurening/Jordforureningslov

Lokalplanomradet er udpeget som omradeklassificeret areal.
| byerne er jorden ofte lettere forurenet. Forureningen udgar
ingen risiko, hvis blot man falger nogle enkle rad. Skal jor-
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den flyttes veek fra grunden, skal det anmeldes til kommu-
nen, sa det undgas at fa evt. forurening spredes. Der skal
foretages enkelte foranstaltninger ved byggeri.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i omrade, der er udpeget som et
omrade med saerlige drikkevandsinteresser, hvor grundvan-
det i seerlig grad skal beskyttes. Lokalplanens bestemmelser
for omradets anvendelse er ikke i strid med grundvandsbe-
skyttelsen i omradet.

MILIOVURDERING

Det er i screeningen vurderet, at de fa boliger lokalplanen
giver mulighed for i et eksisterende villakvarter, ikke vil have
vaesentlig indvirkning pa miljaet.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 939 af 3. juli 2013) § 3 er der derfor ikke foretaget
en miljgvurdering af lokalplan nr. 256. Dette er annonceret
og offentlig bekendtgjort den 11. marts 2014.

Klager over ikke gennemfart miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afgarelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.

Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggarelse.
Eventuel klage over retlige spargsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Nyborg Kommune, sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg.
Eller pa mail: kommune@nyborg.dk

Klagen skal vaere Nyborg Kommune i haende inden 4 uger
efter modtagelse af afgarelsen. Hvis du vil indbringe afga-
relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebeta-
les, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

Neevnet vil efter modtagelse af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke p& den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Na-
turklagenaevnet.
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RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma,
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, er fortsat
lovlige. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres, skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Byradets afgarelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spargsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spagrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Nyborg Kommune, sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg. El-
ler p& mail: kommune@nyborg.dk, Nyborg Kommune vide-
resender klagen til Naturklagenaevnet.

Klagen skal veere Nyborg Kommune i heende inden 4 uger
efter lokalplanens offentliggerelse eller modtagelse af af-
ggrelse om planens endelige vedtagelse. Hvis du vil ind-
bringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske indenfor
6 maneder.

Vejledning til klageformular og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.

Dispensation fra lokalplanen

Planlovens 88 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Odensevej 106
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Lokalplanomradet

| henhold til 8 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 587 27. maj 2013) fastseettes herved falgende bestem-
melser for lokalplanomradet.

1

FORMAL

Det er lokalplanen formal:

2.2

at fastlaegge omradet til boligformal,
at sikre at omradets landsbykarakter fastholdes,

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matr. nr. 2e og 5f Herrested by, Herrested samt
alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Der eendres ikke pa
zoneforholdene.

ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af
aben-lav bebyggelse.

Boliger indenfor lokalplanomradet skal anvendes til
helarsbeboelse.

Der kan pa ejendommene drives sddan form for virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomra-
der, nar virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-

- m

. A=
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§4
4.1

5.1

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

andres (herunder ved skiltning og lignende), kvarterets
preeg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden
ikke fremkalder ulemper for de omboende. Ligeledes
ma det ikke medfare behov for parkering, som ikke er
til stede pa den pageeldende ejendom

UDSTYKNING

Der ma ikke foretages udstykning/matrikulaere aendrin-
ger, sa der fremkommer grunde under 700 m2.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje
Vejadgang til Odensevej 106 og 108 ma kun ske ad
eksisterende overkarsler som vist pa kortbilag 2.

Der er tinglyst byggelinjebestemmelser langs Odense-
vej. Der ma ikke opfares bygninger eller etableres an-
dre faste anleeg inden for en afstand af 10 m fra vej-
midte.

Parkering
Der skal indrettes min. 2 p-pladser pr. ejendom.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 30.

Bebyggelse skal overholde en afstand pa 2,5 m til na-
boskel.

Bebyggelse ma ikke overstige en hgjde pa 8,5 m malt
fra terreen.

Bebyggelse ma max. etableres i én etage med udnyt-
telig tagetage.

Evt. keelder ma ikke have loftet beliggende mere end
0,5 m over terreen mod vej.

Garager/carporte/udhuse og lignende mindre bygnin-
ger ma ikke overstige en hgjde pa 2,5 m og skal pla-
ceres 2,5 m fra naboskel.

De sekundeaere bygninger kan dog placeres i skel (ikke
vejskel) safremt den samlede laengde i skel ikke over-
stiger 12 m.
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Odensevej 106 er omfattet af kirke-
omgivelsesfredning. Deklarationen
fastleegger at der ikke ma opseettes
master, udsalgsteder, vogne til bebo-
else, opbevaring af redskaber eller
lignende skgnhedsforstyrrende gen-
stande, der kan virke skeemmende.

Eksisterende heevet terrasse pa
Odensevej 106

Oprindelig udformning af heevet ter-
rasse mod syd gst

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Beboelse skal fremsta som muret byggeri evt. med
pudsede eller vandskurede facader.

Tage skal fremsta med tagsten dog ikke glaserede el-
ler blanke tagsten.

Bebyggelsen skal fremsta i materialer og farver iover-
ensstemmelse med den stedlige byggetradition og
landsbyens fremtraeden i gvrigt.

Sekundeere bygninger som garager/carporte/udhuse
kan opfares i tree med tagdaekning i sort tagpap eller
stal med klare/gennemsigtige tagplader.

De mindre bygninger skal fremsta i farver og harmoni
med boligbebyggelsen p& ejendommen.

Der ma ikke opseettes udvendige antenner, stalskor-
stene og lignende pa bygninger. Paraboler ma kun
placeres pa terraen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal de dele af anlaegget, som anbringes
udvendigt pa bygningen tilstraebes integreret i bygnin-
gens arkitektur og ikke som selvsteendige elementer.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRZAN
Der ma ikke foretages terreenregulering ud over 0,25
m. Det naturlige terreen skal bibeholdes i naboskel.
Overfladevand skal holdes pa egen grund.

Odensevej 106 har en haevet terrasse i skel som er
godkendt ved opfarelsen i 1952.

Hegn skal etableres som levende hegn jf. hegnsloven

"

:1731“; — :

R TSUTRRRS
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alternativt som abent stakit med en max hgjde 1,40
m.

Mod Odensevej skal der bortset fra overkarslen etab-
leres ubrudt haek/hegn.

9 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

9.1 Inden indflytning skal bebyggelsen veere tilsluttet kol-
lektiv varmeforsyning og offentligt spildevandsan-
leeg.

10 AFLYSNING AF BYPLANVEDTAGT/LOKALPLAN

10.1 Byplanvedtaegt nr. 4 for Herrested aflyses for sa vidt
angar denne lokalplans omrade, som er naevnti § 2.

10.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af Nyborg Byrad den 25. februar
2014 og fremlagt i offentlig hgring fra 11. marts til 6.
maj 2014 vedtages saledes endeligt af Nyborg Byrad
den 24. juni 2014.

P. b. v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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