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- Lokalplanens redeggrelse

-Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanen omfatter omrddet med det gamle elvark pd
“hjernet af Gasvarksvej og Glacisstien. BRI S

et ~. ., ~“Lokalplanen er udarbejdet pd“baggrund-af. De kommunale
~:v .. Verkers.onske om at flytte administration og drifts-
-bygninger. Det indebzrer, at der skal ske en renove-
-ring af det tidligere elvark og tilherende villa samt
nybygning af et ca. 670 m2 stort-lager--og garagean-
lzg. Dertil kommer de ngdvendige @ndringer i tilker-
sels- og parkeringsforhold.

Det gamle elvark er efter byrddets mening en af de

industribygninger, som skal bevares, “da den er ka-

rakteristisk for den tids byggestil. Lokalplanen

fastsatter derfor, at elvarksbygningens facader skal

bevares. Det vil sige, at der kun kan ske mindre @n-
' dringer i facaden, men at der-‘kan ske sterre andrin-
..Qger inde i bygningen.

7.. P& kortskitserne:ervforslag-til-fremtidig: anvendel-
se vist.
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For at fd& en god sammenhzng/overgang til voldterra-
net fastlagger lokalplanen, at der skal vere beplant-
ning foran elvarksbygningen mod volden. Denne be-
plantning kan bestd af grezs eller lave buske med en-
keltstdende trzer, sdledes at elvarksbygningen set
fra volden bliver beliggende i et gregnt omrade.

De eksisterende allétrzer pa Glacisstien skal bevares
og i nepdvendigt omfang suppleres. Ligeledes er der i
lokalplanen fastsat, at der skal vare beplantning
langs Gaszrksvej for at markere gadelinien og vare en
del af det grenne przg i omradet.

Trafikbetjeningen af omrddet skal fortrinsvis ske
direkte fra Gasvarksve]j. Der er desuden tinglyst
vejadgang i skel over ejendommen matr. nr. 922 a
umiddelbart vest for lokalplanafgrznsningen. Da Gla-
cisstien er en af de mest benyttede hovedforbindel-
ser i det rekreative stisystem, skal biltrafikken
minimeres for at undgd konflikter/uheld med de gaen-
de og cyklende. Desuden er trafikken p& Glacisstien
belastende for allétrzerne.

Kravene til parkering regquleres efter bygningsreg-
lementet, og der kan eventuelt etableres de ngdven-
dige parkeringspladser uden for omrddet. Herunder kan
der etableres sideparkering ved Gasvarksvej og Gla-
cisstien til gasteparkering (i alt ca. 10 stk.).

Bebyggelse af lokalplanomrddet skal koncentreres ved
Gasvarksvej og arealet mod voldanlzgget/sportsplad-
sen skal friholdes for yderligere bebyggelse. Den
nuvarende udnyttelse til transformerstation kan dog
fortsaztte, og eventuelle neodvendige reparationer og
fornyelser kan foretages. Safremt transformerstatio-
nen nedlzgges, skal den nord- og ¢stlige del beplan-
tes 1 sammenhang med voldanlzgget for at skabe en
afstandszone mellem det rekreative naboomrade og
virksomhederne. Den sydvestlige del kan eventuelt ud-
legges til parkeringspladser.

For at sikre et godt visuelt indtryk fra voldterranet
md der ikke ske udenders oplagring i omradet.



Forholdet til anden planlagning

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overenstemmelse med Regionplan 1989-
2001.

Kommuneplanlagning

I Kommuneplan 1991 er lokalplanomrddet beliggende i
rammeomrdde 1.E.6, hvor anvendelsen er fastlagt til
til ikke miljebelastende og liberale erhvervsformdl
med mulighed for opretholdelse/etablering af byg-
ninger og anl®g til offentlige formdl. Desuden har
byradet lagt vagt pa, at bevaringsvardige industri-
bygninger skal bevares, herunder den tidligere el-
verksbygning.

Bebyggelsens omfang er fastlagt i Kommuneplanen.
Bebyggelsedsprocenten kan gradueres, sdledes at den
tetteste bebyggelse er beliggende mod Gasvarksvej og
mere 3dbent ud mod volden, men at samlede bebyggelses-
rocent ikke md overstige 35.

Bebyggelsen i lokalplanomrddet vil vare samlet i en
helhed mod Gasvarksvej. I lokalplanomrddet giver
byrddet med baggrund i bebyggelsens sammenhzng med
det gamle elvark, der har en bygningshgjde pd 15 m,
tilladelse til at nybyggeriet md gives en hejde pd op
til 10 m over samme terrzn. Ligeledes giver lokalpla-
nen tilladelse til 2 etager. Dette vil ikke f& ve-
sentlig betydning for bebyggelsen pd resten af Gas-
verksvej, idet terrznet er stigende, og denne bebyg-
gelse sdledes er beliggende i et ca. 2 m heojere ni-
veau.

I Kommuneplanen er bebyggelseshgjden fastsat til max.
8,5 m over terren.

Kommuneplanen har medtaget fgolgende illustrationsplan
for udnyttelse af hele omradet.



'Zonestatus

' Lokalplanen overforer arealet fra landzone til byzo-

ne.

. Fredninger

omradet er beliggende inden for den 100 m's ‘beskyt-
telseslinien omkring fortidsminder (voldanlzgget).
Skov- og Naturstyrelsen anmodes om at reducere be-

. skyttelseslinien til at felge lokalplanafgrznsningen.

-.omradet er desuden beliggende inden for den 300 m's

beskyttelseslinie omkring fredskov (Ladegdrdsskoven).

‘Skov- og Naturstyrelsen anmodes om at reducere be-

skyttelseslinien til at felge lokalplanafgrznsningen.

Spildevand

~Omrddet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte"
. spildevandsplan beliggende i.fzlles kloakeret omrdde.



Vandforsyning

Omradet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsy-
ningsomrdde.

Varmeplanlagning

Oomradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte
varmeplan, og udlagt som fjernvarmeforsyningsomrade.

Stepjforhold

Lokalplanen giver mulighed for en udnyttelse til ad-
ministration med dertilherende driftsbygninger.

S&dfremt der indrettes garageanlag til kerende mate-
riel (over 3 stk.) i forbindelse med entreprenegrvirk-
somhed eller lignende aktiviteter, er det omfattet af
"Bekendtgerelse vedrorende anden virksomhed end lis-
tevirksomhed", hvilket medferer, at der skal ske an-
meldelse til Nyborg kommunes miljemyndighed.

Graznseverdierne for virksomhedens bidrag til stejni-
veauet i omkringliggende boliger og rekreative omra-
der md ikke overstige de af miljgministeriet fastsat-
te vejledende gransevardier.

Forurening

Delomrdde II, matr. nr. 924 er af Fyns Amt registre-
ret som affaldsdepot, jfr. lov om affaldsdepoter, lov
nr. 420 af 13. juni 1990.

Safremt grundens anvendelse gnskes @ndret, skal Fyns
Amts tilladelse indhentes, sd lange grunden er regi-
streret som affaldsdepot.

Endret anvendelse af arealet er bade jordarbejder,
e#ndring af bygningernes formadl fra erhverv til in-
stitution, bolig eller rekreative formdl og nybygge-
ri.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerel-
se af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge § 18 i lov om planlagning kun udstyk-
kes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsaztning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter
af det omnrdde, der seges skabt eller fastholdt af
planen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgores ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan. Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af planen.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov nr. 388 af’'6. juni 1991 fastsazttes
~herved. felgende bestemmelser for det i afsnit 2 navn-
te omréde:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl

at fastlzgge omrddets anvendelse til offent-
lige formdl.

at fastlazgge retningslinier for den samlede
bebyggelse, sdledes at der ved placering
og udformning samt beplantning tages hen-
syn til omrddets bellggenhed tzt pd. fre-
-det voldanleg.

- .at.:sikre- kommuneplanens intentioner om, at

bebyggelse i omradet skal koncentreres ‘i
omrddet mod Gasvarksvej og &bent mod vold-
terrznet.

at sikre en bevarelse af den gamle elvarks-
bygning, og at nybyggerl i omr&det tilpas-
- ses denne. i

at sikre, at areal 'registreret som kemikalie-

lieaffaldsdepot, friholdes for bebyggelse,
indtil arealet er frigivet.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbilag 1
og omfatter fe¢lgende matr.nre.: 922 b, del af
924, begge Nyborg bygrunde, samt alle parcel-

.ler, der .efter den 1. september 1992 udstyk-

kes fra nazvnte ejendom

Med byrddets offentlige bekendtgerelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfe¢res .det un-
der pkt. 2.1 navnte omrdde fra landzone til

.. byzone.



Lokalplanomradet er opdelt i delomrade I og

omréddet m& kun anvendes til offentlig admini-
stration med de dertil herende driftsbygnin-
ger, som f.eks. garageanlag og lagerfacilite-

Delomradde II, matr. nr. 924, Nyborg bygrunde
er af Fyns Amt registreret som affaldsdepot,
jfr. lov nr. 420 af 13. juni 1990.

Safremt delomrdde II's anvendelse gnskes &n-
dret, skal Fyns Amts tilladelse indhentes, si
lenge grunden er registreret som affaldsde-
pot. Zndret anvendelse af arealet er bade
jordarbejder, &ndring af eksisterende bygnin-
gers formdl fra erhverv til institution, bo-
lig eller rekreative formdl og nybyggeri.

Den eksisterende anvendelse af delomrdde II
til transformerstation kan fortsztte som hid-
til, og nedvendige reparationer kan udfgres,
dog kan der ikke ske yderligere bebyggelse,

Safremt delomrdde II frigives, og eksisteren-
de anvendelse &ndres, skal omrddet beplantes.
Der kan dog tillades mindre bebyggelse og e-
tablering af parkeringspladser i delomradets

Yderligere udstykning ma ikke finde sted uden
forudgdende samtykke fra Nyborg kommune.

2.3

II som vist pad bilag 2.
3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1

ter.
3.2
3.3

jfr. pkt. 3.2 og 3.3.
3.4

sydvestlige del.
4. UDSTYKNING
4.1
5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
5.1

Oomradet skal fortrinsvis betjenes fra Gas-
verksvej. Der er sekundzre adgange fra Gla-
cisstien samt matr. nr. 922 a.



Inden for omradet skal reserveres og anlzgges
parkeringsareal efter reglerne i bygningsreg-

Langs Gasvarksvej og Glacisstien kan etable-
res sideparkering (ca. 10 stk. i alt).

Elledninger, herunder elledninger til vejbe-
lysning, md ikke fremfe¢res som luftledninger,
men md alene udfgres som jordkabler. Dette
forhold gzlder ikke eksisterende transformer-

Belysning pd veje, pladser, stier og andre

ferdselsarealer md kun udferes som parkbelys-
ning efter byrddets nzrmere godkendelse. Be-
lysningskilder md ikke vare beliggende hojere

Omrédet skal separatkloakeres og tilsluttes
Nyborg kommunale centralrenseanlzg.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

I delomridde I md intet punkt af ny bebyggel-
ses ydervag eller tagflade gives en hojde,
der overstiger 10 m over terrzn, mdlt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomrddet un-
der ét md ikke overstige 35%. '

Bebyggelsen skal principielt placeres som an-
givet pd retningsgivende bebyggelsesplan - se

5.2
lementet.
5.3
6. LEDNINGSANLEAG
6.1
station.
6.2
end 5 m over terren.
6.3
7.
7.1
7.2
7.3
bilag 2.
7.4

Der md ikke opferes bebyggelse pd arealet
mellem den gamle elverksbygning og Glacissti-
en og pd arealet mellem den gamle elvaerksbyg-
ning og Gasvarksvej.



Graznsevardierne for virksomhedens bidrag til
stejniveauet i omkringliggende boliger og re-
kreative omrdder md ikke overstige de af mil-
joministeriet fastsatte vejledende graznsever-
dier. 1).

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

Facaderne pad den gamle elvarksbygning skal
bevares, og der md kun foretages mindre &n-
dringer, der ikke bergrer helheden i nuva-
rende facadeudformning.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma
ikke anvendes materialer, der efter byraddets
sken virker skammende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted

med byrddets tilladelse i hvert enkelt til-
felde.

UBEBYGGEDE AREALER

Note 1:

Arealet mellem den gamle elvarksbygning og
henholdsvis Glacisstien og Gasvarksvej skal
beplantes med lavtvoksende trzer eller buske
eller udlzgges i gras. Dog kan der, jfr. §
5.3, i1 beplantningen indpasses sideparkerin-
ger langs Gasvarksvej og Glacisstien (i alt
ca. 10 stk.). Sideparkeringen langs Glacis-
stien skal etableres i grasarmeringssten.

Samtlige trzer langs Glacisstien skal bevares
og i negdvendigt omfang suppleres.

Virksomhedens bidrag til stejniveauet milt i
omliggende boligomrdder og rekreative omrdder
md ikke, afhangig af ugedag og tidspunkt pa
degnet som angivet i Miljestyrelsens vejled-
ning nr. 5/1984, overstige folgende vardier:
I boligomrdder 55/45/49 db(A)

I rekreative arealer 40/35/35 db(A)



10.

Arealer, der i evrigt ikke bebygges eller ud-
legges til parkerings- eller kgrearealer,
skal ved beplantning gives et udseende, der
passer til de omgivende fredede voldarealer.
Beplantningen i omradet skal tilpasses den
plejeplan for Nyborg Volde, der er under ud-
arbejdelse i et samarbejde mellem Nyborg kom-
mune, Fyns amtskommune og Skov- og Natursty-
relsen.

Udendors oplagring md ikke finde sted.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF BEBYGGELSE

10.1

11.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, forinden
den i punkterne 9.1, 9.2 og 9.3 anferte ny
beplantning er etableret.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

11.1

12.

Omrddet er beliggende inden for en afstand af
100 m fra Nyborg Voldanleg, hvilket indeba-
rer, at der ikke ma foretages &ndring af til-
standen af arealet, herunder byggeri, forin-
den Fyns amtskommune har godkendt projektet
og meddelt dispensation hertil efter Natur-
beskyttelseslovens § 18, jfr. lovens § 65.

SERVITUTTER

12.1

13.

Privatretlige servitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraznges af planen.

DISPENSATIONER

13.1

Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige
bestemmelser i lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i pla-
nen.



14. PATALERET

14.1 Pidtaleret vedrerende overholdelse af nzrva-
' rende lokalplan har alene Nyborg byrad.

15. VEDTAGELSESPATEGNING

15.1 I henhold til § 27 i lov om planlagning ved-
‘tages foranstdende lokalplan endeligt, idet
byraddet har foretaget @ndringer i forhold til
det den 14. september 1992 vedtagne lokal-
planforslag.

NYBORG BYRAD den 14. december 1992.

Niels V. Andersen

’f4??{;%§;;h(

Lokalplanen er tinglyst den 2. februar 1993
og offentliggjort den 20. januar 1993.
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