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INDHOLDET AF LOKALPLANFORSLAGET.

Kommunalbestyrelsen ¢gnsker gennem narverende lokalplan at fast-
l=gge retningslinier for udlag af et nyt boligomrdde syd-vest for
grbzk by.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om udstykning, veje, stier,
bebyggelse og friarealer m.v. for 23 parcelhusgrunde og 7 grunde

til tet-lav eller rzkkehusbebyggelse.

Lokalplanomrddet overfgres fra landzone til byzone.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING FOR OMRADET.

a) Kommuneplan 1985 - 1992:
Lokalplanomradet er medtaget i kommuneplan 1985 - 1992 endelig
vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 8. marts 1988.
I Kommuneplanens rammedel er der fastlagt fglgende sazrlige
rammebestemmelser for indholdet af lokalplanlagningen for om-
rddet: :

B 51.18 Boligomrdde (nyt).
Omradernes anvendelse fastlagges til boligformil.

Pa& arealerne md opfgres gdrdhuse, dobbelthuse, razkkehuse og
parcelhuse.

Bebyggelsesprocenten for omrddet under et md ikke overstige 25
ved lav-&ben boligbebyggelse og 40 ved anden bebyggelse.
Nezrmere fastlzggelse af bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom fastsattes ved lokalplanlagningen.

Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end 1 1/2 etage, og byg-
ningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.



For omrdde B 51.18 galder, at afgransning af omrddet mod vest
fgrst fastsattes ved lokalplanlagningen. Omrddet udggr ca. 2

ha., og udstykningen skal i princippet udfgres som vist pa
kortbilaget.

b) Kommunens spildevandsplan:
Lokalplanomrddet vil blive kloakeret med tilslutning til det
mekanisk-biologisk- og kemiske rensningsanlag i @grbzk by.
Lokalplanomrddet er medtaget i kommunens spildevandsplan og
endvidere indarbejdet i den reviderede spildevandsplan, som

blev endelig vedtaget af kommunalbestyrelsen den 14. juni
1988.




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af lo-
kalplanen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, be-
bygges eller i ¢gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s®ette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vea-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
se@tning af, at det ikke @&ndrer den szrlige karakter af det
omride, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

2. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.



LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, méa
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mé&-
de, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gazlder
efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af ejendommene kan fortsztte som hidtil.

Ndr fristen for frems=ttelse af indsigelser og ®&ndringsforslag er
udlgbet (d.v.s. fra den 8. marts 1989) kan kommunalbestyrelsen
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

En foruds®tning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om mak-
simal bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 11. januar 1989
og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil den 11,
januar 1990.



UDSKRIFT AF KOMMUNALBESTYRELSENS BESLUTNINGSPROTOKOL,

HERUNDER EVT.

SERSTANDPUNKT.

Kommunalbestyrelsens mgde den 13. december 1988.

Pkt. 23.

Beslutning:

Forslag til lokalplan B 51.18.01.

Revideret plan for omrddet jfr. Kommunalbestyrelsens
beslutning af 08.11.1988/14 om at tilbagegive sagen
til Planlagnings- og Miljgudvalget.
Lokalplanforslaget omhandler retningslinier for
udlag af nyt boligomrdde syd-vest for @rbak by.
Lokalplanen indeholder bestemmelser om udstykning,
veje, stier, bebyggelse og friarealer m.v. for 23
parcelhusgrunde og 7 grunde til tat-lav eller
rzkkehusbebyggelse.

Lokalplanforslaget udleveret.

Planlagnings- og miljgudvalget indstiller, at

forslaget godkendes til fremlaggelse.
Indstillingen anbefalet af @konomiudvalget.

Indstillingen vedtaget.
Intet sarstandpunkt.
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$RBEK KOMMUNE. -
LOKALPLAN NR. B 51,.,18.01, 1 L} MRS. ﬁga
FOR @RBEK BY.
CRBEK KOM'yUNE !
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22%=Juti=-4985-laure
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte om-
ride.
§ 1 LOKALPLANENS FORMAL.
1. Lokalplanen har til formdl at sikre:
at omrddet anvendes til adben-lav og tat-lav boligbyggelse,
at fastlegge udstykningsplan for omrddet, samt at
fastlegge retningslinier for bebyggelsens omfang,
placering m.v.,
at omrddet disponeres i overensstemmelse med nzrvarende
lokalplans retningslinier.
§ 2 OMRADETS AFGRENSNING OG ZONESTATUS.
1. Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhaftede kortbilag nr.
1, dateret 12. oktober 1988, og omfatter dele af matr. nr.
5 a og 38 a @rbzk by, @frbz=k, samt alle parceller, der
efter den 12. oktober 1988 udstykkes fra nazvnte ejendomme.
2. Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den

vedtagne lokalplan overfgres det under stk. 1 nzvnte omri-
de fra landzone til byzone.



OMRADETS ANVENDELSE.

Omr&det m& kun anvendes til boligformdl.
Zone I: Aben-lav boligbebyggelse.
Zone II: Tat-lav boligbebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen dri-
ves sddan form for virksomhed, som almindeligvis udfg¢res i
beboelseshuse, ndr virksomheden drives af den, der bebor
den pigazldende bolig, og ndr virksomheden efter kommunal-
bestyrelsens sk¢gn drives p& en sidan midde, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende), kvarterets prag af boligkvarter
ikke brydes eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for
de omboende eller fremkalder behov for parkeringsmulighe-
der, som ikke er til stede pd den p8gz=ldende ejendom.

UDSTYKNING.

Udstykning skal principielt foretages i overensstemmelse
med den p8 vedhaftede kortbilag nr. 1 viste udstyknings-
plan.
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VEJ- OG STIFORHOLD.

Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier som vist pd vedhaftede
kortbilag nr. 1.

Vejen A - B - C - D i en bredde af 10,0 m
Vejen B - E i en bredde af 9,0 m
Vejen C - F i en bredde af 9,0 m
Vejen D - G i en bredde af 9,0 m
Stiena - b -c¢c - d i en bredde af 3,0 m
Stien c - e i en bredde af 3,0 m °
Stien £ - g - i i en bredde af 3,0 m
Stien g - hog j - k i en bredde af 3,0 m

Vejrummene skal anlagges og indrettes som principielt angivet pd kortbilag
nr. 2.

Etableringen af stien ¢ - d er afhangig af tilladelse fra vejbestyrel-

sen ved Fyns Amt til at tilslutte stien til landevej 602 i km 57.410 i
vejens hpjre side jfr. vejlovens § 70.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md8 ikke overstige 25.

Bygninger m8 ikke opfpres med mere end én etage med udnyttelig tagetage
(1 1/2 etage).

For nye beboelsesbygninger galder, at tagets vinkel med det vandrette plan
skal vere mellem 30° og 50°.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en hpjde, der over-
stiger 8,5 m over terrazn, mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

En eventuel kalder md8 ikke have loftet beliggende mere end 0,5 m over terran
(niveauplan).

Bebyggelsen i zone II skal, ved opfgrelse af enkelthuse, placeres med
gavlene i de nordlige skel. De nordlige gavle skal udfpres som brand-
vagge (BS-veg 120).

Carporte, garager, udhuse m.v. skal placeres mindst 5 m fra skel mod offentlig
vej.



PARKERINGSFORHOLD.

Der skal indrettes parkeringsarealer svarende til mindst 1
1/2 bilplads pr. bolig i tat-lav boligbebyggelse og mindst
2 bilpladser i adben-lav boligbebyggelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke anven-

des materiale, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n virker
skemmende.

For bebyggelse i zone II skal de udvendige bygningssider
opfgres i tegl.

Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma udven-
dige bygningssider, herunder tage, kun fremtrade i jord-
farverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt, i-
taliensk r¢gdt, dodenkop) eller hvidt, sort eller ved nzvn-
te farvers blanding. Til dg¢re, vinduer og lignende mindre
bygningsdele er ogsi andre farver tilladt, ndr de er vel
afstemte med ovennavnte.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.
Glaserede teglsten dog undtaget.

Bebyggelsen md ikke forsynes med tagantenner.



+ e o mcsa il

UBEBYGGEDE AREALER.

§ 10

Terranregulering p4 mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terrasn
mé kun foretages med kommunalbestyrelsens tilladelse.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

Oplagring uden for bygninger - eller uden for dertil indrettede tat hegnede
gdrdsarealer - m8 ikke finde sted.

Der udlagges fzlles vej- og opholdsarealer som principielt angivet p& kortbi-
lag nr. 2.

P4 fzllesarealet ved skellet mod mejeriet (matr. nr. 64 og 5 n @rbak

by, #rbzk) anlagges, som stpjdempende foranstaltning mod boligomrddet,
en 4,0 m hgj jordvold som principielt angivet p8 kortbilag nr. 2.

GRUNDEJERFORENING.

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde inden for lokalplanens omrdde. :

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 25 7 af de udstykkede
grunde er solgt (eller ndr Kommunalbestyrelsen kraver det).

Grundejerforeningen for omr8det skal forestd drift og vedligeholdelse
af de i § 9, stk. 4 navnte fazllesarealer.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.



FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.

Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes det af Na-
turgas Fyn I/S etablerede gasforsyningsnet. Ny bebyggelse
mid ikke tages i brug, fgr denne tilslutning har fundet
sted.

Opvarmningssystemer, hvortil der anvendes elektricitet el-
ler olieprodukter, m& ikke etableres.

VEDTAGELSESPATEGNING.

ONINLIVAYOS

Sdledes vedtaget af @rbazk Kommunalbestyrelse
den 13. december 1988

P4 Kommunalbestyrelsens vegne:
i
T e

J¥rgen Pedersen / [ /Hans H. Knudsen
orgmester // komm.dir.

I henhold til § 27 i Lov om Kommuneplaner vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt.

#rbazk Kommunalbestyrelse, den 13. juni 1989
P& Kommunalbestyrelsens vegne:

.//// 7 %//M

Jgrgen Pedersen

/Hans H. Knudsen
2 b6rgmester - komm.dir.

f"\\

Dato for Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan nr. B 51.18.01, 12, juli 1989.

MSINMIAL

MNODFZET CAGBCGEN

G861 0V 2 RETTEN | i/ "BCRG
veer 13,0882 05336
INUGAET

2 4 AUG. 1989

ORBAEK KOMMUNE
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Denne lokalplan begares tinglyst pa matr. nr. 5 a og 38 a @rbzk by, Orbzk.

Med hensyn til de pd ejendommen hvilende servitutter, pantehzftelser og
grundbyrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleret vedrerende overholdelse af denne lokalplan har alene @rbzk Kommu-
nalbestyrelse.

Partiel byplanvedtegt nr. 2 for @rbzk by begares aflyst for sd vidt angar
den del af matr. nr. 5 a @rbzk by, @rbazk, der er beliggende i lokalplanom-

rdadet.
[N‘INDGAET

|13 SEP. 1989

1

@rbek Kommunalbestyrelse, den 28. august 1989. - TRBEK KOMMUNE

Z // //’ //-f/ /(ZZ/ {)’/’/)
Jorgen Pedersen

3 /
borgpester

kommunaldirekter
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Lokalplan nr. B51.18.01 bedes endvidere lyst pa matr. nr. 5 eu @rbak by,
Orbak .

Med hensyn til de pd ejendommen hvilende servitutter, pantehzftelser og
grundbyrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleretten tilkommer @rbzk Kommunalbestyrelse.

Partiel Byplanvedtegt nr. 2 for @rbzk by begares aflyst for sd vidt angar

den del af matr. nr. 5 eu @rbak by, @rbzk, der er beliggende i lokalplanom-
radet.

@rbek Kommunalbestyrelse, den 27. februar 1990

:E;ai/gen Pedersen
7" borgmester

Hans H. Knudsen

kommunaldirekter
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At denne kort-genpart er ngjagtig genpart af det originale kort vedrerende ejendommen(e)
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Til modtagere af
Nyborg Kommunes

lokal- og kommuneplaner

Offentlig bekendtgoerelse af lokalplan nr. 304 for boligbebyggelse ved Mejerivan-
get i Orbaek — Tillzeg til lokalplan nr. B51.18.01 for Orbaek By, Orbaek Kommune

Byradet har 28. januar 2020 vedtaget lokalplan nr. 304 for boligbebyggelse ved Mejerivaenget i

Drbeek - Tilleeg til lokalplan nr. B51.18.01 for Orbaek By, Drbsek Kommune. Den endelige ved-
tagelse er offentliggjort pa kommunens hjemmeside 6. februar 2020.

Planens indhold

Lokalplan nr. 304 har til formal at sikre muligheden for at opfgre 17 taet-lav boliger i form af
dobbelthuse eller reekkehuse, samt at sikre at bebyggelsen holdes i samme hgjde og arkitekto-
niske udtryk som det omkringliggende byggeri.

Lokalplanen fastlaegger adgangsforhold til ny boligbebyggelse.

Lokalplanen sikrer, at stier inden for lokalplanomradet kobles pa de omkringliggende stiforbin-
delser.

AEndringer i forhold til forslaget
| forbindelse med hgringsperioden 24. september til 19. november 2019 har vi modtaget fire
indsigelser. Planen er blevet aendret i forhold til det forslag, der har veeret fremlagt i hgringspe-

rioden. Andringerne omfatter:

Side 5 i lokalplanen er blevet tilrettet, saledes at antallet af boliger stemmer overens med det
faktisk planlagte antal boliger. Det faktiske antal er 17.

Side 13 i lokalplanen er blevet tilrettet, sa der star, at der skal etableres vendeplads inden for
omradet. "For enden af blind vej” udgar.

§ 8.2 i lokalplanen er blevet tilrettet saledes, at der kan ske terreenreguleringer op til +/- 0,50
meter efter byggemodning.

Desuden er der i lokalplanen tilfgjet et afsnit om klimatilpasning og boringsnaert beskyttelses-
omrade:

Andringer i geldende lokalplan nr. B51.18.01
Offentliggerelsen af lokalplan nr. 304 betyder aendringer i afgraensningen af lokalplan nr.

B51.18.01. Med vedtagelsen af lokalplan nr. 304 aflyses det pa kortbilagets viste omrade i lo-
kalplan nr. B51.18.01. Lokalplan B51.18.01 vil fortsat veere geeldende for det gvrige omrade.



Retsvirkninger

Lokalplanen er vedtaget iht. § 27 i lovbek. nr. 287 af 16/04/2018 (planloven).

Planlovens § 27: "Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og §§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v.
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udligbet af indsigelses-
fristen”.

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke, nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af en lo-
kalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 5 u, 19 eller 40.

Klagevejledning

Byradets afgarelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning kan for sa vidt angar ret-
lige spargsmal paklages til Planklagensevnet.

Eventuel klage over retlige spargsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk el-
ler virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.ngevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900
kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den
paklagede afggrelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, el-
ler hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse
af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Venlig hilsen

Kenneth Muhs
borgmester Lars Svenningsen
kommunaldirekter



Nyborg Kommune
Teknik- og Miljgafdelingen
Torvet 1, 5800 Nyborg
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