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Lokalplanens redeggrelse

INDLEDNING

Lokalplanen er foranlediget af gnsket om at fd fast-
lagt omrddets opdeling i delomrd&der med anvendelse til
henholdsvis heldrsboliger, vinterbddplads og aktivite-
ter i tilknytning til fritidssejlads, herunder savel
klub- som_gzsteaktiviteter, samt opferelse af bygnin-
ger hertil.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen skal tjene til at sikre en harmonisk ud-
vikling af aktiviteterne omkring fritidssejlads samt
fastholde den eksisterende karakter af boligomrddet i
tilknytning til lystbaddehavnen.

Lokalplanen skal fastlagge nermere retningslinier for

omradets opdeling og delomrddernes benyttelse, bebyg-
gelse og beplantning.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplanlazgning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 89-
2001.

Kystnzrhedscirkularet

Lokalplanen omfatter et i forvejen udnyttet omr&de og
e&ndrer ikke vasentligt i de eksisterende muligheder
for anvendelse/bebyggelse. P3a illustrationen er skit-
seret, hvorledes eventuel maksimal bebyggelse af byg-
gemulighed vil se ud pa havnefronten. Det skal bemazr-
kes, at steorstedelen af areal med byggefelter kun vil
kunne ses fra indsejlingen til lystbddehavnen, idet
havnens bygninger dakker for indsyn fra resten af
kysten. Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse
ud over den af cirkulzret fastsatte hejdegraznse pd 8,5
m, og en eventuel bebyggelse vil sdledes ikke @ndre
det visuelle indtryk af havnefronten vasentligt.



Kystnerhedscirkulazrets krav om offentlig adgang til
havnen er i lokalplanen sikret gennem bestemmelser om,
~at eksisterende veje og stier skal bibeholdes, og at
veje og stier skal vare offentlig tilgangelige.

Kommuneplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 91.

Lokalplanla®gning

Dele af lokalplanomradet var omfattet af partiel by-
planvedtzgt nr. 14, der fastlagde omrd&det til havne-
formdl, aben-lav boligbebyggelse og offentlige for-

mal. Ved nazrverende loKkalplan er der ikke zndret ved
ovennavnte byplanvedtzgts anvendelsesformdl.

Partiel byplanvedtegt nr. 14 er ophavet af narvarende
lokalplan.

Zonestatus

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

Aflebsforhold

Omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte spil-
devandsplan.

Vandforsyning

Oomrddet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsy-
ningsomrade.

Varmeplanlagning

Omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte var-
meplan.



DSB-arealer

"~ Havneanlag

Avernakke ~s- lokalplanafgrznsning
ez byggefelter p& havnearealer
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Kystnaerhedscirkulerets krav om offentlig adgang til
havnen er i lokalplanen sikret gennem bestemmelser onm,
at eksisterende veje og stier skal bibeholdes, og at
veje og stier skal vare offentlig tilgzngelige.

Kommuneplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 91.

Lokalplanlazgning

Dele af lokalplanomrddet var omfattet af partiel by-
planvedtegt nr. 14, der fastlagde omrddet til havne-
formal, aben-lav boligbebyggelse og offentlige for-

mal. Ved nzrvarende lokalplan er der ikke @ndret ved
ovennavnte byplanvedtagts anvendelsesformal.

Partiel byplanvedtegt nr. 14 er ophavet af narvarende
lokalplan.

Zonestatus

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

Aflegbsforhold

Omradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte spil-
devandsplan.

Vandforsyning

Oomradet er beliggende i Nyborg kommunale vandforsy-
ningsomrade.

Varmeplanlagning

Oomradet er omfattet af Nyborg kommunes godkendte var-
meplan.



Stejforhold

Vedrerende st¢j fra virksomheder

Miljestyrelsens til enhver tid gzldende vejledende
stejgrenser skal overholdes.

For den eksisterende virksomhed Tarconord, der har
problemer med nedbringelse af ste¢jniveauet, kan mil-
jemyndigheden ifgplge Miljgministeriets nuverende vej-
ledning fastsztte andre stejgrenser for virksomhedens
stejbelastning af de nzrliggende eksisterende omrader.

For boligomrdder er der i vejledning fra Miljestyrel-
sen (nr. 5/1985) for boligarealer med &aben/lav bolig-
bebyggelse sat folgende vejledende gransevardier for
stgjbelastning fra virksomheder mdlt udenders: 45 dB-
(A), 40 dB(A) og 35 dB(A) for henholdsvis dag, aften
og nat.

For Tarconord gzlder ifeplge nuvarende miljeogodkendel-
se, at virksomhedens samlede bidrag til det ®kvivalen-
te, korrigerede lydniveau i boligomradderne nordvest,
vest og sydvest for virksomheden ikke ma overstige 50
dB(A), 40 dB(A) og 35 dB (A) for henholdsvis dag, af-
ten og nat.

Endvidere gzlder, at Tarconord's bidrag til de ®kviva-
lente, korrigerede lydniveauer i de tilgrznsede havne-
omrdder ikke md overstige 60 dB(A).

For lystbaddehavne er der ikke i Miljestyrelsens vej-
ledning fastsat stejgrenser. Lystbddehavnen m& betrag-
tes som et rekreativt omrdde, men indbefatter ofte
stojende aktiviteter og er beliggende i et havneomrade
med en del baggrundsstej. Derfor vurderer Nyborg kom-
mune, at kravene til steojgraznser kan vare differentie-
ret afhzngigt af, hvor p& havnen man befinder sig.

Som udgangspunkt for stejgrznserne i selve lystbade-
havnen, hvor der sker overnatning, szttes graznserne
som svarende til blandet bolig/erhvervsomrdder. Det
vil sige: 55 dB(A), 45 dB(A) og 40 dB(A) for henholds-
vis dag, aften og nat. '



For vinterb&dpladsen, hvor der ikke sker overnatning,
kan en forhgjelse af grenserne med 5 dB(A) overvejes.

Det skal understreges, at uanset disse stejgrenser
skal grznserne for boligomraderne overholdes i skel.

Ifplge kommunens kendskab overholder de eksisterende
virksomheder de ovenfor navnte stgjgrznser, og det
vurderes, at stepjafskermning/-dzmpning af stejkilder
vil kunne lgse kravene til ste¢jbegrensning i fremti-
den.

Vedrerende vejstej

Der er i lokalplanen ikke udlagt arealer til ny bolig-
bebyggelse. Der kan sdledes kun ske erstatningsbygge-
ri, tilbygninger og ombygninger. Der skal ved &ndrin-
ger i bebyggelsen tilstrabes, at der ved placering,
udformning og indretning sikres, at generne fra steojen
minimeres. Det betyder, at det indenders stgjniveau i
sove- og opholdsrum ikke overstiger 30 dB(A), og at
stejniveauet ved mindst en af facaderne og boligens
primare opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) ved
nybyggeri (Regionplanens bestemmelser om huludfyld-
ning).

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerel-
se af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge § 18 i lov om planlagning kun udstyk-
kes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i
planen.



Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke &ndrer den s®rlige karakter af
det omrdde, der sg¢ges skabt eller fastholdt af planen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrznges af
planen.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov nr. 388 af 6. juni 1991 fastsattes
herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte

omréade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl

at fastlagge omrddets fortsatte anvendelse til
havneformal for fritidsbdde, heldrsboligbebyg-
gelse og rekreative formdl.

at sikre mulighed for opforelse af byggeri,

der har naturlig tilknytning til fritidssej-
lads, samt fastlzgge retningslinier herfor.

OMRADE OG ZONESTATUS

lz, 12 1

Lokalplanomrddet afgrznses som vist p& kort-
bilag 1 og omfatter felgende matr. nr.: 878,
916 a, 916 ¢, 916 £, 916 h, 916 i, 916 k, 916
n, Nyborg bygrunde.

Matr. nr. 1 i, 1 £, 1 ah, 1 ai, 1 ak, 1 al, 1
an, 1 ao, 1 ap, 1 aq, 1 ar, 1 as, 1 at, 1 av,
l ax, 1 ay, 1 az, 1 az, 1 bb, 1 bc, 1 bd, 1
cl, 1 cz, 1 df, 1dx, 1 fg, 1 fh, 1 £fn, 1 fp,
1fs, 1 ft, 1 fy, 1 fz, 1 g1, 1 gm, 1 ik, 1
lh, 1 1i, 1 mr og 12 Juelsberg Hovedgérd, Ny-
borg.

Matr. nr. 1 a, 1k, 1m, 10, 1 p, 1q, 1 v,

, 1 aa, 1 ab, 1 ad, 1 ai, 1 ak, 1
ap, 1 aq, 1 ar, 1 ax, 1 ag¢, 1 ba, 1 bd, 1 bg,
l cc, 1 fe, 1 ne, 1 rd og 1 rk, Dyrehavegaard,
Nyborg, samt alle parceller, der efter den 1.
maj 1992 udstykkes fra navnte ejendomme.

s |

omradet er beliggende i byzone.



omr&det zoneopdeles som angivet pa kortbilag.

Zone 1 omfatter folgende delomrader:

Fortrinsvis klubaktiviteter.
Fortrinsvis gasteaktiviteter.

Zone 1A md kun anvendes til vinterbadplads
og/eller rekreative formdl i tilknytning til

Zone 1B og 1C md kun anvendes til havneformdl
for fritidssejlads, herunder rekreative formdl
og erhvervsformdal med naturlig tilknytning til

Oomrddet er et eksisterende boligomrdde. Bebyg-
gelse md kun bestd af aben og lav bebyggelse
til hel&rsbeboelse. Byradet kan tillade, at
der pd ejendommmen drives en s&dan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-

at virksomheden efter byradets sken drives pa
en sddan made, at ejendommens karakter af

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de

at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til p& den péa-

3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1
3.
3.2
1.A. Vinterbadplads.
1.B.
1.C.
3.3
fritidsbadssejlads.
3.4
fritidssejlads.
3.5 Zone 2 Boligformdl.
rdder under forudsztning af:
boligomrade ikke brydes,
omboende, samt
geldende ejendon.
3.6

Inden for omradet kan opferes transformer-
stationer til kvarterets forsyning, nér de
ikke har mere end 30 m? bebygget areal, og
ndr de ikke gives en hojde af mere end 3 m
over terrzn, og nar de udformes i overens-
stemmelse med den ¢vrige bebyggelse.



Miljgstyrelsens til enhver tid gzldende vej-
ledende stegjgrznser skal overholdes. For ek-
sisterende virksomheder, der har problemer med
nedbringelse af stgjniveauet, kan miljgmyndig-
heden ifelge Miljgministeriets nuverende vej-
ledning fastsztte andre ste¢jgranser for virk-

Yderligere udstykning md ikke finde sted uden
forudgdende samtykke fra Nyborg kommune.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Dyrehavevej
Der reserveres areal mellem Avernakkevanget og
Griffensund til en eventuel ny vejadgang.

Der er i medfer af lovgivningen om offentlige

veje tinglyst byggelinier langs landevej 702

Der vil ikke fra vejbestyrelsen ved Fyns Amts-
kommune kunne forventes tilladelse til nye ad-
gange til landeve]j 702 Svendborg - Nyborg.

De i omrddet eksisterende veje og stier skal

Udleg af areal til nye veje og stier skal i
hvert enkelt tilfzlde godkendes af Nyborg kom-

Alle veje og stier skal vare offentlig tilgzn-

3.
somhedens stgjbelastning.
4. UDSTYKNING
4.
5. VEJ- OG STIFORHOLD
5.
ad eksisterende vejadgange.
5.
5.
Svendborg - Nyborg.
bibeholdes.
5.
mune.
5.
gelige
5.

Henstilling af lastvogne, campingvogne, lyst-
fartgjer m.v. md ikke finde sted p& veje og
stier.

...11..



Inden for zone 1 skal der reserveres parke-
ringsareal svarende til mindst 1 p-plads for
hver anden badplads, der etableres.

Inden for zone 2 skal udlzg af nye p-pladser

udferes efter bestemmelserne i bygningsregle-
mentet.

LEDNINGSANLAG

El-ledninger, herunder vejbelysning, md ikke
fremfores som luftledninger, men alene udfgres
som jordkabler.

Belysning af veje, pladser, stier og andre

ferdselsarealer, ma kun udfgres som parkbelys-
ning efter byrédets narmere godkendelse.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Zone 1:

Bebyggelsesprocenten for delomrdderne 1A og 1B
under et m& ikke overstige 10.

Bebyggelsesprocenten for delomradde 1C m& under
et ikke overstige 40.

Inden for delomrdade A md kun opferes mindre
bygninger for opbevaring af master, redskaber
m.v. Bebyggelsen md@ kun opferes med en etage.

Inden for delomrdde 1B md ny bebyggelse kun
opfores inden for de p& kortbilag nr. 3 angiv-
ne byggefelter.

Bebyggelsen md hojst opferes i en etage med
udnyttelig tagetage. Intet punkt m& gives en
hpjde, der overstiger 7,0 meter over terren,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Dog vil der kunne gives tilladelse til opfe-
relse af et smalt udsigtstdrn med en hejde pa



indtil 8,5 m, placeret som vist pa kortbilag
nr. 3 og 4. Tdrnet md@ kun anvendes til ud-
sigtsformil.

Tagene skal vare symmetriske saddeltage, og
tagenes vinkel med vandret plan skal vare
imellem 20° - 450,

Inden for delomrdde 1 C md ny bebyggelse kun
opferes inden for det pa kortbilag nr. 3 an-
givne byggefelt.

Bebyggelsen md heojst opfeores med 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag-
flade m& gives en hegjde, der overstiger 8,5 m
over terrzn, malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Zone 2:

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 25 for
den enkelte ejendom.

Bebyggelsen md@ hegjst udferes med 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag-
flade ma gives en hepjde, der overstiger 8,5
meter over terrzn, mdlt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Ejere af sammenbyggede ejendomme skal respek-
tere naboens ret til fzllesgavle. Fazllesgavle
m& ikke fjernes, sd lange de indgdr i naboens
bebyggelse. Ejeren af en nedrevet ejendom skal
istandsztte den eller de blottede gavle som
facademur.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

Zone 1:

Skiltning og reklamering md& kun finde sted med
byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.



Ydervegge skal udferes som vandskuret eller
pudset murvark eller vare trzbeklzdte.

Tage skal belagges med rgde tegl, sort tag-
pap pa trekantlister eller tilsvarende.

Udvendige bygningssider skal fremtrade i far-
ver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne
(okker, terra de sienna, umbra, engelsk redt,
dodenkop). Til dere, vindueskarme og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsd andre far-

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med
byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfazlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma& ikke

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter byradets

Medmindre andet godkendes af byradet, md ud-
vendige bygningssider, herunder tage, kun

Hegn i skel m& kun etableres som levende hegn,
eventuelt suppleret med tr&dhegn.

Ubebyggede arealer skal i zone 1 beplantes, og
hele omraddet holdes i en sadan stand, at der
opnds en god helhedsvirkning i forhold til

Beplantningen skal fortrinsvis bestd af omra-
dets naturligt forekommende lovfzldende trzer
og buske iblandet stedsegrenne trzer.

8.2
8.3
8.4
ver anvendes.
Zone 2:
8.5
8.6
anvendes.
8.7
skon virker skazmmende.
8.8
fremtrede i jordfarveskalaen.
9. UBEBYGGEDE AREALER
9.1
9.2
omgivelserne.
9.3

Vinterbddpladsen, delomrdde 1A, skal anlagges
med bel®zgning og beplantning, som sikrer en



10.

god og ordentlig helhedsvirkning i forhold til
omgivelserne, savel vinter som sommer.

Beplantningsplaner for zone 1 (delomrdaderne 1
A, 1 B og 1 C) skal godkendes af Nyborg byrad.

Langs skel mod matr. nr. 1 ac, (TARCONORD),
skal etableres sammenh&ngende, massiv, af-
skermende beplantning i en bredde af mindst 10
m madlt fra skel.

I delomrdade 1B ost for Steensvej skal etable-
res sammenhangende buskplantning med lysninger
for f.eks. teltslagning ved afholdelse af
stevner m.v.

I delomrd&de 1C skal der etableres trarak-

ker/allé som afgrznsning mod naboejendommene
vest for omrddet.

SERVITUTTER

10.1

10.2

11.

Privatretslige servitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraznges af planen.

Servitutter angivet i bilag nr. 5 ophaves.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF BEBYGGELSE

11.1

11.2

12.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer be-
byggelsen er tilsluttet forsyningsnettet i
henhold til den godkendte varmeplan.

Ny bebyggelse og anlag md ikke tages i brug,
for den under pkt. 9.3 anferte beplantnings-
plan/er er godkendt af byradet, og feor be-
plantningen er etableret.

RETSVIRKNINGER

12.1

Der mad ikke retsligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.



12.

13.

Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige
bestemmelser i lokalplanen, safremt dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i pla-
nen.

OPHAVELSE AF PARTIEL BYPLANVEDTZGT

13.

14.

Ved endelig vedtagelse af narvarende lokalplan
er partiel byplanvedtzgt nr. 14 ophavet.

PATALERET

14.

15.

Padtaleret vedrerende overholdelse af narvzren-
de lokalplan har alene Nyborg byréad.

VEDTAGELSESPATEGNING

15.

I henhold til § 27 i lov om planlzgning vedta-
ges foranstdende lokalplan endeligt, idet by-
rddet har foretaget mindre betydende zndringer
i forhold til det den 14. september 1992 ved-
tagne lokalplanforslag.

NYBORG BYRAD, den 13.december 1993.

P.b.v.

/A %fW%

Niels V. Andersen

o e —C
a{ /Larsen

Lokalplanen er tinglyst den 20. december 1993
og offentliggjort den 22. december 1993.

- 16 -



Der er ikke efter 1.maj 1992 sket udstykning af
ejendomme inden for lokalplanens omrdde, der
omfatter de i afsnit 2.1 navnte matr.nre. samt
matr.nr. l-sc Dyrehavegard, Nyborg, der i sin
helhed ligger inden for lokalplanens omrade.

Nzrverende lokalplan begzres lyst pd matr.nre.
878, 916-a, 916-c, 916-f, 916-h, 916-i, 916-k,
916-n Nyborg Bygrunde, matr.nre. 1-i, 1-f, 1-
ah, 1-ai, 1-ak, 1=-al, 1=-an, 1l-ao, 1l-ap, 1l-aq,
l-ar, 1-as, 1l-at, 1l-av, l-ax, l-ay, l-az, l-az,
1-bb, 1i-bc, 1-bd, 1-cl, 1-cz, 1-4f, 1-dx, 1-fqg,
1-fh, 1-fn, 1-fp, 1-fs, 1-ft, 1-fy, 1-fz, 1-gl,
1-gm, 1-ik, 1-1h, 1-1i, 1-mr og 12 Juelsberg
Hovedgdrd, Nyborg, og matr.nre. 1-a, 1-k, 1l-m,
l1-0, 1-p, 1-q, 1-v, 1-z, 1-2, 1-¢, 1l-aa, l-ab,
1-ad, 1-ai, 1-ak, l-ap, l-aq, l-ar, 1l-ax, l-ag,
i-ba, 1-bd, 1-bg, 1l-cc, 1-fo, 1-ne¢, 1l-rd, 1l-rk
og 1-sc Dyrehavegdrd, Nyborg.

Med hensyn til de p3d ejendommen hvilende
pantehaftelser, servitutter og grundbyrder
henvises til ejendommens blade i tingbogen.

Under henvisning til lokalplanens afsnit 10.2
begeres de i lokalplanens bilag 5 angivne 64
servitutter slettet i tingbogen.

Under henvisning til lokalplanens afsnit 13.1
begeres folgende servitut slettet: Partiel
byplanvedtegt nr. 14 1lyst 19.12.1977 pa
matr.nre. 1-a, 1-k, 1-m, 1-o0, 1-p, 1-gq, 1-v, 1-
Yy, 1-z, 1-2, 1-¢, 1-ab, 1-ad, 1-ai, 1-ak, 1l-ap,
l-aqg, 1-ar, l-ax, l1-ae¢, 1-ba, 1-bd, 1-bqgq, 1-fe,
l1-ne¢, 1-rd, 1-rk, l-sc Dyrehavegdrd, Nyborg og
matr.nre. 1-f, 1-cl, 1-cz, 1-df, 1-dx, 1-fg, 1-
fh, 1-fn, 1-fp, 1-fs, 1-ft, 1-fy, 1-fz, 1-1h,
1-1i, 1-mr Juelsberg Hovedgard, Nyborg.

Nyborg, den 17.dec.1993.

EO(osrressn.,

Landinspektor.
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Bilag 5

" Fglgende servitutter, der er tinglyst p& ejendomme
omfattet af lokakplanen ophaves:

1. Servitut lyst ukendt dato pa matr. nr. 1 i,
1ah, 1ai, 1 ak, 1 al, 1 an, 1 ap, 1 agq, 1 ar,
las, 1 at, 1 av, 1 ax, 1 az, 1 az, 1 bd, 1 gl,
Juelsberg Hovedgard, Nyborg, og matr. nr. 878
Nyborg bygrunde.

"Der ma ikke drives fabriksvirksomhed eller

anden neringsdrift, og bygningerne skal op-

fores i villastil efter tegninger approberet
af stamhuset Juelsbergs besidder.".

2. Servitut lyst ukendt dato p&d matr. nr. 1 ay,
1 bb, Juelsberg Hovedgird, Nyborg:
"Ejendommen skal respektere fallesgavl mod
naboejendommen, bygninger skal opfgres i vil-
lastil, efter tegninger approberet af stam-
huset Juelsbergs besidder."

3. Servitut lyst ukendt dato pa matr. nr. 1 bc,
Juelsberg Hovedgdrd, Nyborg:
"Fuld hegnspligt mod syd, forbud mod fabriks-
virksomhed eller anden neringsdrift, og byg-
ningerne skal opfgres i villastil efter teg-
.ninger approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, og der m3d kun opfgres en bygning.
Retten til beplantning og anbringelse af
stakit er begraznset."”

4, Servitut lyst 24. august 1878 pa matr. nr.
1 a, Dyrehavegard, Nyborg:
"Ifplge skpde ret til brugeren af matr. nr.
1l e, til at hente vand og vande kreaturer”.

5. Servitut lyst 21. december 1885 pa lyst pa matr.
nr. 1 i, Juelsberg hovedgird, Nyborg:
"Ifplge dokument hegnspligt".

6. Servitut lyst 26. juni 1886 p& matr.nre. 1 k,
1 fg, 1 ng, Dyrehavegard Nyborxg:
"Ifplge skgde pa 1 k: Der plantes tjgrnehak
som skel mod Dyrehavegard Dyrehavegidrd har
ret til at hente vand pa 1 k".

7. Servitut lyst 9. november 1895 pa matr. nr.
1 ap, 1 ag, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:
"Dokument om rgrledning under overkgrsel og
overgang".

8. Servitut lyst 21. december 1895 pa matr. nr.
1 ao, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:
"Forbud mod fabriksvirksomhed eller anden
neringsdrift. Der ma kun opf@gres en bygning
i 15 alens lzngde langs landevejen, bygninger



10.

11.

12.

13.

14.

15.

le.

17.

18.

skal opfgres 1 villastil, efter tegninger
approberet af stamhuset Juelsbergs besidder.
Plankeverk og trzer m.v. ma ikke vare hgjere
end 2 alen regnet fra landevejen"

Servitut lyst 21. december 1895 pa matr. nr.
1 bd, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:
"Deklaration om hegn"

Servitut lyst 21. december 1895 pad matr. nr.
1 bd, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"P3 ejendommen, hvorpa 1 an, er udstykket,
hviler deklaration om r¢rledning”

Servitut lyst 8. februar 1896 pa matr. nr.

1 ax, Juelsberg Hovedgdrd, Nyborg:
"Overenskomst, hvorpa der overlades statsbane-
driften et stykke jord til anbringelse af fyr-
hus samt adgang dertil".

Servitut lyst 14. marts 1896 pa matr. nr. 1 ak,
1 an, 1 av, 1 a=z, alle Juelsberg Hovedgard, Ny-
borg:

"Deklaration om rgrledning under overkgrsel".

Servitut lyst 6. juni 1896 p3a matr. nr. 1 ao,
1 az, begge Juelsberg Hovedgard Nyborg:
"Deklaration om rg¢rledning i landevejsgrgften
under overgang".

Servitut lyst 15. august 1896 pa matr. nr. 1 ao,
1 az, Juelsberg Hovedgird, Nyborg:
"Deklaration om felles brandgavl".

Servitut lyst 28. januar 1899 pa matr. nr. 1 f,
Juelsberg Hovedgiard, Nyborg:

"Dokumentation, hvorefter ejendommen skal be-
handles efter lovgivningens forskrifter om
bondejord".

Servitut lyst 13. januar 1900 pd matr. nr. 1 a,
lm, 10, 1p,149gq,1v, 12z, 1 1¢, 1 aa,

1 ab, 1 ap, 1 xd, Dyrehavegadrd, Nyborg:
"Dokument til vejvesenet angdende 3 overkg¢rs-
lexr"

Servitut lyst 24. marts 1900 lyst p& matr. nr.
la, lv, 12,19, 1 aa, 1 ab, Dyrehavegard,
Nyborg:

"Ifplge skpde af 18. december 1899 har ejeren af
matr. nr. 1 m ret til at befare en over Dyrehave-
gards jorder fgrende vej".

Servitut lyst 16. februar 1901 p& matr. nr. 1
ai, 1 ax, begge Juelsberg Hovedgdrd, Nyborg:
"Deklaration om vedligeholdelse af bolvark
og anbringelse af kloakledninger m.v.".



19.

20.

21.

22,

23.

Servitut lyst 25. oktober 1902 pa matr. nr. 1
at, 1 ay, 1 bb, alle Juelsberg Hovedgdrd, Ny-
borg:

"Deklaration om kloakledning og bolverk".

Servitut lyst 17. december 1904 pa matr.nre.
1 cz og 1 dx, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:
"Ejeren mi ikke uden tilladelse fra stamhuset
Juelsbergs besidder indlemmes under Nyborg
Kgbstad, forbud mod opfgrelse af dampskorsten
og drift af fabriksvirksomhed, der md kun op-
fgres 1 bygning - i villastil - efter tegning
approberet af stamhuset Juelsbergs besidder,
og husets k&lder ma ikke udlejes til s@rskilt
beboelse eller beboes af ejeren, ejeren skal

renholde vejen til midtbanen for gras og ukrudrt,

langs grundens ydergrense ma ikke opfgres mur
eller plankeverk pa& over 3% alens hgjde, en-
hver interesseret har pitale~ og erstatnings-
ret".

Servitut lyst 23. december 1905 pa matr. nr.

1 g, Dyrehavegird, Nyborg:

"Ifplge ®ldre adkomst padhviler der 1 g for-

pligtelse med hensyn til rensebrgnd, vejved-

ligeholdelse og hegn samt forbud mod at drive
bevertning eller lignende nzring".

Servitut lyst 16. juni 1906 p& matr.nre. 1 fg
og 1 fh, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:
"Ejendommen m& ikke uden tilladelse fra stam-
huset Juelsberygs besidder indlemmes under
Nyborg Kg¢bstad, forbud mod opfgrelse af damp-
skorsten og drift af fabriksvirksomhed, der
m& kun opfgres 1 bygning - i villastil - ef-
ter teghing approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, ejeren skal renholde vejen til midt-
banen for gras og ukrudt, langs grundens yder-
graznser md ikke opfgres mur eller plankeverk
pad over 3} alens hgjde, enhver interesseret
har pitale- og erstatningsret".

Servitut lyst 5. februar 1910 p& matr. nr. 1 v,
Dyrehavegard, Nyborg:

"Ifglge adk. 1 a: a) ejendommen md& ikke benyt-
tes til oplagsplads, og der ma ikke drives
bevertning eller neringsdrift, der generer

ved r¢g, luft eller larm, b) bygninger skal
opfgres i villastil, c) ejeren skal deltage

i vedligeholdelse af Fjordvej, anbringe ren-
sebr¢gnd, tadle spildevandsledning fra a 1 o,
hvorhos han har hegnspligt, d) patale af de
under a. navnte servitutkrenkelser tilkommer
ejeren af Dyrehavegdrd og enhver ejer af de
fra 1 a udstykkede parceller".



24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Servitut lyst 2. april 1910 pa& matr. nr. 1 cl,
Juelsberg Hovedgird, Nyborg:

"Forbud mod opfgrelse af dampskorsten og mod
drift af fabriksvirksomhed, der md& kun opfg¢g-
res en bygning - i villastil - efter regning
approberet af stamhuset Juelsbergs besidder,
forbud mod opfgrelse af plankeverk eller

mur pd over 3} alens hg¢jde langs parcellens
grznser, enhver interesseret har patale~ og
erstatningspligt"”.

Servitut lyst 13. maj 1911 pd matr.nre. 1 a,
ly, 1= 1aa, 1 ab og 1 xk, Dyrehavegérd
Nyborg:

"Ifplge ®ldre sk¢de: a) ejendommen ma ikke
benyttes til oplagsplads, og der md ikke
drives bevartning eller anden naringsbrug,
der generer ved r¢g, lugt eller larm, b) byg-
ningerne skal opfgres i villastil, c) for-
pligtelse med hensyn til vedligeholdelse af
vej samt kloakledning, d) forpligtet med
hensyn til en vej over 1 z, e) hegnspligt"

Servitut lyst 3. februar 1912 p& matr.nre.

1 a og 1 ¢, Dyrehavegdrd, Nyborg:

“If¢lge skgde: Forbud mod oplagsplads, be-
vertning og anden naringsbrug, best. om vil-
lastil, vedligeholdelse af vej og kloakled-
ning samt hegnspligt og pataleret"

Servitut lyst 24. februar 1912 pa matr. nr.
1 z, Dyrehavegdrd, Nyborg:

"Ifglge skgde: Forbud mod oplagsplads og be-
vertning samt visse andre neringsbrug, pligt
til at opfgre bygninger i villastil, bestem-
melser om kloakledning, vedligeholdelse af
vej og hegnspligt og pataleret".

Servitut lyst 24. februar 1912 pa matr. nre.
la, 1, 1 ab og 1 rk, Dyrehavegard, Nyborg:
"Ifglge ske#de pahviler der 1 & forpllgtelse
med hensyn til spildevandsledning og vej over
for 1 z".

Servitut lyst 1. februar 1913 pd matr. nr. 1
a, Dyrehavegard, Nyborg:

"Ifglge skgde pa 1 aa: Pligt for 1 a med hen-
syn til bebyggelse etc. af et areal syd for

1 aa, kloakledning, vej etc.

Servitut lyst 1. februar 1913 pd matr. nre. 1
aa og 1 rd, Dyrehavegard, Nyborg:

"Ifglge adkomst: Forpligtelse til helhegn over
for Dyrehavegard".

Servitut lyst 5. juli 1913 pad matr. nr. 1 ab,
Dyrehavegard, Nyborg:



- 32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

"Ifglge skgde: Forpligtelse med hensyn til
spildevandsledning og hegn".

Servitut lyst 7. marts 1914 pd matr. nr. 1 fn,
1 fp, 1 fs, 1lft, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:
"Dokument om vejret til fordel for ejeren af

1 fc".

Servitut lyst 28. november 1914 p& matr.nre.
la, 1%,1ad, 1ai, 1 ak, 1 ap, 1 ar, 1 ax,
1 ag, 1 ba, 1 bd, 1 bg, 1 cc og 1 rd, Dyre-
havegérd, Nyborg:

"Ifplge skgde pi 1 ac har ejeren heraf ret
til benyttelse af det til petroleumsanlzg og
lignende".

Servitut lyst 9. januar 1915 pa matr. nr. 1 fn,
Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Ejendommen ma ikke uden tilladelse fra stam-
huset Juelsbergs besidder indlemmes under Ny-
borg Kgbstad, forbud mod opfgrelse af damp-
skorsten og drift af fabriksvirksomhed, der
m&d kun opfgres 1 bygning - i villastil - ef-
ter tegning approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, og husets ka®lder mi ikke udlejes

til sxrskilt beboelse eller beboes af ejeren,
ejeren skal renholde vejen til midtbanen for
graes og ukrudt, langs grundens ydergranse

md ikke opfdres mur eller plankeverk pi over
3% alens h¢jde, enhver interesseret har pita-
le- og erstatningsret, hegnspligt overfor
stamhuset Juelsberg”.

Servitut lyst 14. juli 1915 pd matr. nr. 1 fs,
Juelsberg Hovedgdrd, Nyborg:
Do.

Servitut lyst 18. december 1915 p3i matr. nr.
1 fp, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:
Do.

Servitut lyst 10. juni 1916 pi matr.nre. 1 a,
1 ad, 1 cc og 1 rd, Dyrehavegard, Nyborg:
"ITfplge skegde": Hegnspligt, forpligtelse med
hensyn til spildevandsledning, bebyggelse og
benyttelse".

Servitut lyst 30. juli 1917 pa matr. nr. 1 fzt,
Juelsberg Hovedgdrd, Nyborg:

"Ejendommen m& ikke uden tilladelse fra stam-
huset Juelsbergs besidder indlemmes under Ny-
borg Kgbstad, forbud mod opfeérelse af damp-
skorsten og drift af fabriksvirksomhed, der

m& kun opfgres 1 bygning - i villastil - efter
tegning approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, og husets kalder md ikke udleijes

til s®rskilt beboelse eller beboes af ejeren,



39.

40.

41.

42,

43,

44.

45,

46.

ejeren skal renholde vejen til midtbanen for
gres og ukrudt, langs grundens ydergranser
md ikke opfdres mur eller plankevark pd over
3% alens hgjde, enhver interesseret har pa-
tale~ og erstatningsret"”.

Servitut lyst 11. januar 1919 pd matr. nr. 1 fy,
Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Ifplge adkomst: Forbehold med hensyn til be-
byggelse og benyttelse, indlemmelse under
Nyborg Kgbstad, indhegningsmade, hegnspligt,
renholdelse af veje samt pataleret”.

Servitut lyst 21. december 1919 pd matr. nr. 1
fz, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Ifglge skgde: Forbehold med hensyn til be-
byggelse og benyttelse, hegnspligt, renhol-
delse af vej og indlemmelse under Nyborg
Kgbstad samt p3taleret”.

Servitut lyst 11. december 1920 p3 matr. nr. 1
ai, Dyrehavegird, Nyborg:

"Ifglge adkomst: Hegnspligt, forpligtelse med
hensyn til afledning af spildevand m.v. for-
pligtelse med hensyn til bebyggelse og med
hensyn til vedligeholdelse af vej".

Servitut lyst 24. december 1921 og senere pi
matr. nr. 1 ak, Dyrehavegidrd, Nyborg:

"Ifplge skgde: Sxerlig hegnspligt, forpligtelse
med hensyn til kloakledning m.v., forpligtelse
med hensyn til bebyggelse og vedligeholdelse
af en vej".

Servitut lyst 10. oktober 1925 pi matr. nre.
l1a, 1ap, 1cc, og i xd, Dyrehavegird, Nyborg:
"Ifglge skpde pa 1 ap: forpligtelse med hensyn
til kloakledning og ferdselsret".

Servitut lyst 18. december 1926 lyst pa matr.
nr. 1 aq, Dyrehavegard, Nyborg:

"Ifplge adkomst: Forpligtelse med hensyn til
hegn, spildevandsledning og kloakledning, ind-
skraenkning i bebyggelse samt fardselsret".

Servitut lyst 24, oktober 1929 pad matr. nre.
la, 1lar, 1 cc og 1l xrd, Dyrehavegdrd, Nyborg:
"Ifplge adkomst: Hegnspligt, forpligtelse

med hensyn til kloakledning m.v., bebyggel-
se, villaservitut og tegningers godkendel-
se".

Servitut lyst 26. september 1931 pd matr. nre.
1l a, 1ax, 1 ccog 1l rd, Dyrehavegard, Nyborg:
"Ifglge skgde pa 1 ax: Forpligtelse med hensyn
til spildevandsledning og kloakledning samt
ferdselsret".



47.

48.

49,

50.

51.

52.

53.

54.

55.

Servitut lyst 29. december 1931 pd matr. nr. 1

ap, Dyrehavegdrd, Nyborg:

"Ifplge skgde Forpligtelse med hensyn til spil-
devandsledning, rensebrgnd og septictank, ind-

skrenkninger i henseende til bebyggelse, benyt-
telse samt afhendelse m.v., s®rlig hegnspligt".

Servitut lyst 19. juli 1934 pd matr.nre. 1 a,
1 ag, 1 cc og 1 rd, Dyrehavegdrd, Nyborg:
"Ifglge skgde pa 1 ag: Forpligtelse med hensyn
til spildevandsledning og kloakledning samt
ferdselsret".

Servitut lyst 29. august 1934 pi matr.nre. 1 a,
1 ba, 1 cc og 1 rd, Dyrehavegard, Nyborg:
"Ifplge skgde pa 1 ba: Do".

Servitut lyst 26. februar 1935 pd matr.nre. 1 a,
1 bd, 1 cc og 1 rd, Dyrehavegird, Nyborg:

"If¢lge skgde pd 1 bd: Forpligtelse med hensyn
til splldevandslednlng og kloakledning samt fard-
selsret"

Servitut lyst 25. juni 1943 p3 matr.nr. 1 m, Dy-
rehavegérd, Nyborg:

"Deklaration angdende indskraznkning i bebyggelse
og beplantning langs ejendommens sydlige skel i
en bredde af 10 m samt om vedligeholdelse af
Birchs Allé".

Servitut lyst 29. maj 1947 pi matr. nr. 1 p, Dy-
rehavegard, Nyborg:

"Deklaration angdende pligt til at ren- og ved-
ligeholde det til ejendommen grznsende fortov
af Birchs Allé - ma ikke aflyses uden samtykke
fra ejeren af 1 m sammested".

Servitut lyst 21. juni 1951 pd matr. nr. 1 ax,
Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Dokumentation om livsvarig boligret for Josefi-
ne Mathilde Nielsen, Nyborg, &rlig leje 480 kr.

Servitut lyst 3. november 1954 pd matr.nre. 1 a
og 1 rd, Dyrehavegird, Nyborg:

"Kendelse afsagt af fredningsnzvnet om tilladel-
se til opsztning af hegn mellem matr.nr. 1 a og
1 ac, Dyrehavegdrd helt ud til vandgrznsen.

Servitut lyst 14. maj 1963 pa matr.nre. 1 a og

1 cc, Dyrehavegard, Nyborg:

"Ifplge adkomst 1l: Ret for de parceller af 1 a,
Dyrehavegadrd, der ligger vest for Nyborg- Svend-
borg landevej til at aflede spildevand over 1

cc ved evt. rgrledning af et vandlgb og endvide-

re bestemmelse om fordeling af udgifter i for-
bindelse med vandafledning fra de navnte ejendomme"



56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

Servitut lyst 3. juni 1966 lyst pa matr. nr. 1
ah, 1 ay, Juelsberg Hovedgard, Nyborg
"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering".

Servitut lyst 8. juni 1966 p& matr. nr. 1 i, 1
ak, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

Servitut lyst 14. juni 1966 pd matrr. nr. 1 ax,
Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering".

Servitut lyst 20. juli 1966 pd matr. nr. 1 aq,
Juelsberg Hovedgird, Nyborg:

"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hin-
der for prioritering".

Servitut lyst 20. juli 1966 p& matr. nr. 1 £fp,
Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering".

Servitut lyst 7. september 1966 pa matr. nr. 1

fs, Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

Servitut lyst 19. august 1966 pi matr. nr. 1 fr,
Juelsberg Hovedgard, Nyborg:

"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering".

Servitut lyst 9. juni 1967 p& matr. nr. 1 ap,
Dyrehavegidrd, Nyborg:

"Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering".

Servitut lyst 10. april 1975 pd matr. nr. 1 cc,

Dyrehavegard, Nyborg:
"Dokument om indskrankning af benyttelse m.v.".
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