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Lokalplanens redegørelse

INDLEDNING

Lokalpianen er foranlediget af ønsket om at få fast-

lagt områdets opdeling i delområder med anvendelse til
henholdsvis helårsboliger, vinterbådplads og aktivite-

ter i tilknytning til fritidssejlads, herunder såvel

klub- som gæsteaktiviteter, samt opførelse af bygnin-
ger hertil.

LOKALPLP~NENS FOPNÅL OG INDHOLD

Lokaiplanen skal tjene til at sikre en harmonisk ud-
vikling af aktiviteterne omkring fritidssejlads samt

fastholde den eksisterende karakter af boligområdet i
tilknytning til lystbådehavnen.

Lokalplanen skal fastlægge nærmere retningslinier for

områdets opdeling og delområdernes benyttelse, bebyg-

gelse og beplantning.

FORHOLDETTIL ANDEN PLANLÆGNING

Regionplanlægning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionpian 89—
2001.

Kystnærhedscirkulæret

Lokalplanen omfatter et i forvejen udnyttet område og

ændrer ikke væsentligt i de eksisterende muligheder

for anvendelse/bebyggelse. På illustrationen er skit-
seret, hvorledes eventuel maksimal bebyggelse af byg-

gemulighed vil se ud på havnefronten. Det skal bemær-

kes, at størstedelen af areal med byggefelter kun vil

kunne ses fra indsejlingen til lystbådehavnen, idet

havnens bygninger dækker for indsyn fra resten af
kysten. Lokaiplanen giver ikke mulighed for bebyggelse
ud over den af cirkulæret fastsatte højdegrænse på 8,5

m, og en eventuel bebyggelse vil således ikke ændre

det visuelle indtryk af havnefronten væsentligt.
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Kystnærhedscirkulærets krav om offentlig adgang til

havnen er i lokalplanen sikret gennem bestemmelser om,

•at eksisterende veje og stier skal bibeholdes, og at
veje og stier skal være offentlig tilgængelige.

Konununeplanlægning

Lokaiplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 91.

Lokaiplanlægning

Dele af lokalplanområdet var omfattet af partiel by-

planvedtægt nr. 14, der fastlagde området til havne-

formål, åben-lav boligbebyggelse og offentlige for-

mål. Ved nærværende lokaiplan er der ikke ændret ved

ovennævnte byplanvedtægts anvendelsesformål.

Partiel byplanvedtægt nr. 14 er ophævet af nærværende

lokalpian.

Zonestatus

Lokalplanområdet er beliggende i byzone.

Af løbsforhold

Området er omfattet af Nyborg kommunes godkendte spil-

devandsplan.

Vandforsyning

Området er beliggende i Nyborg kommunale vandforsy-
ningsområde.

Varmeplanlægning

Området er omfattet af Nyborg kommunes godkendte var-

meplan.
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Kystnærhedscirkulærets krav om offentlig adgang til
havnen er i lokaiplanen sikret gennem bestemmelser om,

at eksisterende veje og stier skal bibeholdes, og at

veje og stier skal være offentlig tilgængelige.

Koinmuneplanlægning

Lokaiplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 91.

Lokalplanlægning

Dele af lokalpianområdet var omfattet af partiel by-

planvedtægt nr. 14, der fastlagde området til havne-

formål, åben-lav boligbebyggelse og offentlige for-

mål. Ved nærværende lokalpian er der ikke ændret ved
ovennævnte byplanvedtægts anvendelsesformål.

Partiel byplanvedtægt nr. 14 er ophævet af nærværende

lokaiplan.

Zonestatus

Lokaiplanområdet er beliggende i byzone.

Af løbsforhold

Området er omfattet af Nyborg kommunes godkendte spil-

devandspian.

Vandforsyning

Området er beliggende i Nyborg kommunale vandforsy-

ningsområde.

Varmeplanlægning

Området er omfattet af Nyborg kommunes godkendte var—

meplan.
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Støj forhold

Vedrørende støj fra virksomheder

Miljøstyrelsens til enhver tid gældende vejledende

støjgrænser skal overholdes.

For den eksisterende virksomhed Tarconord, der har

problemer med nedbringelse af støjniveauet, kan mil—
jømyndigheden ifølge Miljøministeriets nuværende vej-

ledning fastsætte andre støjgrænser for virksomhedens

støjbelastning af de nærliggende eksisterende områder.

For boligområder er der i vejledning fra Miljøstyrel-

sen (nr. 5/1985) for boligarealer med åben/lav bolig-
bebyggelse sat følgende vejledende grænseværdier for

støjbelastning fra virksomheder målt udendørs: 45 dB-

(A), 40 dB(A) og 35 dB(A) for henholdsvis dag, aften

og nat.

For Tarconord gælder ifølge nuværende miljøgodkendel-
se, at virksomhedens samlede bidrag til det ækvivalen—

te, korrigerede lydniveau i boligområderne nordvest,

vest og sydvest for virksomheden ikke må overstige 50

dB(A), 40 dB(A) og 35 dB (A) for henholdsvis dag, af-

ten og nat.

Endvidere gælder, at Tarconord’s bidrag til de ækviva-
lente, korrigerede lydniveauer i de tilgrænsede havne-

områder ikke må overstige 60 dB(A).

For lystbådehavne er der ikke i Miljøstyrelsens vej-

ledning fastsat støjgrænser. Lystbådehavnen må betrag-

tes som et rekreativt område, men indbefatter ofte
støjende aktiviteter og er beliggende i et havneområde

med en del baggrundsstøj. Derfor vurderer Nyborg kom-

mune, at kravene til støjgrænser kan være differentie-

ret afhængigt af, hvor på havnen man befinder sig.

Som ‘udgangspunkt for støjgrænserne i selve lystbåde-

havnen, hvor der sker overnatning, sættes grænserne
som svarende til blandet bolig/erhvervsområder. Det

vil sige: 55 dB(A), 45 dB(A) og 40 dB(A) for henholds-
vis dag, aften og nat.
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For vinterbådpladsen, hvor der ikke sker overnatning,

kan en forhøjelse af grænserne med 5 dB(A) overvejes.

Det skal understreges, at uanset disse støjgrænser

skal grænserne for boligområderne overholdes i skel.

Ifølge kommunens kendskab overholder de eksisterende
virksomheder de ovenfor nævnte støjgrænser, og det

vurderes, at støjafskærmning/-dæmpning af støjkilder

vil kunne løse kravene til støjbegrænsning i fremti-

den.

Vedrørende vej støj

Der er i lokalpianen ikke udlagt arealer til ny bolig-

bebyggelse. Der kan således kun ske erstatningsbygge-

ri, tilbygninger og ombygninger. Der skal ved ændrin-

ger i bebyggelsen tilstræbes, at der ved placering,
udformning og indretning sikres, at generne fra støjen

minimeres. Det betyder, at det indendørs støjniveau i

sove- og opholdsrum ikke overstiger 30 dB(A), og at

støjniveauet ved mindst en af facaderne og boligens

primære opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) ved

nybyggeri (Regionplanens bestemmelser om huludfyld—

ning).

LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER.

Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggørel-

se af lokalpianen må ejendomme, der er omfattet af

planen, ifølge § 18 i lov om planlægning kun udstyk-

kes, bebygges eller i øvrigt anvendes i overensstem-

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortsætte som hidtil.

Lokalplanen medfører heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlæg med videre, der er indeholdt i

planen.
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Byrådet kan meddele dispensation til mindre væsentlige

lempelser af lokaiplanens bestemmelser under forudsæt-

ning af, at det ikke ændrer den særlige karakter af
det område, der søges skabt eller fastholdt af planen.

Mere væsentlige afvigelser fra lokaiplanen kan kun

gennemføres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-

ter, der er uforenelige med lokalpianen, fortrænges af
planen.
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Lokaiplanens bestemmelser

I henhold til lov nr. 388 af 6. juni 1991 fastsættes

herved følgende bestemmelser for det i afsnit 2 nævnte
område:

1. LOKALPLANENSFORNÅL

1.1 Lokalpianen har til formål

at fastlægge områdets fortsatte anvendelse til
havneformål for fritidsbåde, helårsboligbebyg-

gelse og rekreative formål.

at sikre mulighed for opførelse af byggeri,

der har naturlig tilknytning til fritidssej-

lads, samt fastlægge retningslinier herfor.

2. OMRÅDEOG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanområdet afgrænses som vist på kort-
bilag 1 og omfatter følgende matr. nr.: 878,

916 a, 916 c, 916 f, 916 h, 916 i, 916 k, 916

n, Nyborg bygrunde.

Matr. nr. 1 i, 1 f, 1 ah, 1 al, 1 ak, 1 al, 1

~~fl’ i ~~2’ i ~~P’ i ~ i ar, i as, i ~ i ~!I

i , i ~ i , i , i bb, i bc, i , 1

, 1 cz, i df, i dx, 1 ~, i fh, i fn, i ~,

i fs, 1 ft, i ~, i fz, i ~, i ~, i 1k, i
lh, i ii, i mr og 12 Jueisberg Hovedgård, Ny-

borg.
Matr. nr. i a, i k, 1 rn, i 2~ i ~, i q, 1 v,

.1 z, i æ, i ø, i aa, i ab, i ad, i ai, i ak, i

~p, 1 ~q, 1 ar, 1 ax, i aø, i ba, i bd, i ~,

i cc, i fø, i nø, i rd og i rk, Dyrehavegaard,

Nyborg, samt alle parceller, der efter den i.

maj 1992 udstykkes fra nævnte ejendomme.

2.2 Området er beliggende i byzone.
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3. OMRÅDETSANVENDELSE

3.1 Området zoneopdeies som angivet på kortbiiag.

3.

3.2 Zone i omfatter følgende deiområder:

i.A. Vinterbådpiads.

i.B. Fortrinsvis klubaktiviteter.
i . C. Fortrinsvis gæsteaktiviteter.

3.3 Zone lA må kun anvendes til vinterbådpiads

og/eiler rekreative formål i tilknytning til

fritidsbådssej lads.

3.4 Zone lB og lC må kun anvendes til havneformåi

for fritidssejiads, herunder rekreative formål

og erhvervsformåi med naturiig tilknytning til
fritidssej lads.

3.5 Zone 2 Boiigformål.

Området er et eksisterende boligområde. Bebyg-
gelse må kun bestå af åben og lav bebyggelse

til helårsbeboelse. Byrådet kan tillade, at

der på ejendommmen drives en sådan virksomhed,

som almindeligvis kan udføres i beboelsesom—

råder under forudsætning af:
at virksomheden efter byrådets skøn drives på

en sådan måde, at ejendommens karakter af

boligområde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfører ulemper for de

omboende, samt

at virksomheden ikke medfører behov for par-

kering, der ikke er plads tii på den på-

gældende ejendom.

3.6 Inden for området kan opføres transformer-

stationer til kvarterets forsyning, når de

ikke har mere end 30 m2 bebygget areal, og
når de ikke gives en højde af mere end 3 m

over terræn, og når de udformes i overens-
stemmelse med den øvrige bebyggeise.

— 10 —



3.7 Miljøstyrelsens til enhver tid gældende vej-

ledende støjgrænser skal overholdes. For ek-

sisterende virksomheder, der har problemer med

nedbringelse af støjniveauet, kan miljømyndig-
heden ifølge Miljøministeriets nuværende vej-

ledning fastsætte andre støjgrænser for virk-

somhedens støjbelastning.

4. UDSTYKNING

4.1 Yderligere udstykning må ikke finde sted uden

forudgående samtykke fra Nyborg kommune.

5. VEJ- OG STIFORHOLD

5.1 Lokaiplanområdet vejbetjenes fra Dyrehavevej
ad eksisterende vejadgange.

5.2 Der reserveres areal meiiem Avernakkevænget og

Griffensund til en eventuel ny vejadgang.

5.3 Der er i medfør af lovgivningen om offentlige

veje tinglyst byggelinier langs landevej 702

Svendborg - Nyborg.

Der vii ikke fra vejbestyrelsen ved Fyns Amts-

kommune kunne forventes tiiiadeise til nye ad-
gange til landevej 702 Svendborg - Nyborg.

De i området eksisterende veje og stier skai

bibeholdes.

5.4 Udlæg af areal til nye veje og stier skal i
hvert enkelt tilfælde godkendes af Nyborg kom-

mune.

5.5 Alle veje og stier skal være offentlig tilgæn-
gelige

5.6 Henstilling af lastvogne, campingvogne, lyst-
fartøjer m.v. må ikke finde sted på veje og

stier.
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5.7 Inden for zone i skal der reserveres parke—

ringsareal svarende til mindst i p-plads for
hver anden bådpiads, der etableres.

5.8 Inden f ar zone 2 skal udlæg af nye p-piadser

udføres efter bestemmelserne i bygningsregle-

mentet.

6. LEDNINGSANLÆG

6.i El-ledninger, herunder vejbelysning, må ikke

fremføres som luftledninger, men aiene udføres
som jordkabler.

6.2 Belysning af veje, pladser, stier og andre
færdseisarealer, må kun udføres som parkbeiys—

ning efter byrådets nærmere godkendelse.

7. BEBYGGELSENSOMFANGOG PLACERING

Zone 1:

7.1 Bebyggelsesprocenten f ar delområderne iA og 1B
under et må ikke overstige 10.

Bebyggelsesprocenten f ar deiområde iC må under

et ikke overstige 40.

7.2 Inden f ar delområde A må kun opføres mindre

bygninger f ar opbevaring af master, redskaber

m.v. Bebyggelsen må kun opføres med en etage.

7.3 Inden f ar delområde 1B må ny bebyggelse kun

opføres inden for de på kortbiiag nr. 3 angiv-

ne byggefelter.

Bebyggelsen må højst opføres i en etage med
udnytteiig tagetage. Intet punkt må gives en

højde, der overstiger 7,0 meter over terræn,
målt efter reglerne i bygningsreglementet.

Dog vil der kunne gives tilladelse til opf ø—

relse af et smalt udsigtstårn med en højde på
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indtil 8,5 xii, placeret som vist på kartbiiag

nr. 3 og 4. Tårnet må kun anvendes til ud-
sigtsformåi.

Tagene skal være symmetriske saddeitage, og

tagenes vinkel med vandret plan skal være

imellem 20~ - 450

7.4 Inden f ar delområde 1 C må ny bebyggelse kun

opføres inden for det på kortbiiag nr. 3 an-

givne byggefelt.

Bebyggelsen må højst opføres med 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tag-

f lade må gives en højde, der overstiger 8,5 m

over terræn, målt efter reglerne i bygnings—
reg lementet.

Zone 2:

7.5 Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 25 for

den enkelte ejendom.

Bebyggelsen må højst udføres med 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervæg eiier tag-

f lade må gives en højde, der overstiger 8,5

meter over terræn, målt efter reglerne i byg—

ningsreglementet.

7.6 Ejere af sammenbyggede ejendomme skal respek-

tere naboens ret til fæiiesgavie. Fællesgavie
må ikke fjernes, så længe de indgår i naboens

bebyggelse. Ejeren af en nedrevet ejendom skal

istandsætte den eller de blottede gavle som

facademur.

8. BEBYGGELSENSYDRE FRENTRÆDEN

Zone 1:

8.1 Skiltning og reklamering må kun finde sted med

byrådets tilladelse i hvert enkelt tilfælde.
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8.2 Ydervægge skal udføres som vandskuret eiler

pudset murværk eller være træbekiædte.

8.3 Tage skal belægges med røde tegi, sort tag-

pap på trekantlister eller tilsvarende.

8.4 Udvendige bygningssider skal fremtræde i f ar-

ver dannet af hvidt, sort eiler jordfarverne
(okker, terra de sienna, umbra, engelsk rødt,

dodenkop). Til døre, vindueskarme og iignende

mindre bygningsdeie kan dog også andre far-
ver anvendes.

Zone 2:

8.5 Skiltning og reklamering må kun finde sted med

byrådets tilladelse i hvert enkelt tilfælde.

8.6 Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke

anvendes.

8.7 Til udvendige bygningssider samt tagf lader må

ikke anvendes materialer, som efter byrådets

skøn virker skæmmende.

8.8 Medmindre andet godkendes af byrådet, må ud-

vendige bygningssider, herunder tage, kun

fremtræde i jordfarveskalaen.

9. UBEBYGGEDEAREALER

9.1 Hegn i skel må kun etableres som levende hegn,

eventuelt suppleret med trådhegn.

9.2 Ubebyggede arealer skal i zone i bepiantes, og

hele området holdes i en sådan stand, at der
opnås en god helhedsvirkning i forhold til

omgiveiserne.
Beplantningen skal fortrinsvis bestå af områ-

dets naturligt forekommende løvfældende træer
og buske iblandet stedsegrønne træer.

9.3 Vinterbådpiadsen, deiområde lA, skal anlægges

med belægning og beplantning, som sikrer en
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god og ordentlig helhedsvirkning i forhold til

omgivelserne, såvel vinter som sommer.

Bepiantningspianer f ar zone i (cielområderne i

A, i B og i C) skal godkendes af Nyborg byråd.

9.4 Langs skel mod matr. nr. i ac, (TARCONORD),
skal etableres sammenhængende, massiv, af—

skærmende beplantning i en bredde af mindst 10

m målt fra skel.

9.5 I delområde 1B øst f ar Steensvej skal etable-

res sammenhængende buskpiantning med lysninger
for f.eks. teitsiagning ved afholdelse af

stævner m.v.

9.6 I delområde 1C skal der etableres træræk-

ker/allé som afgrænsning mod naboejendommene

vest f or området.

10. SERVITUTTER

10.1 Privatretsiige servitutter, der er uforeneiige

med lokalpianen, fartrænges af planen.

10.2 Servitutter angivet i bilag nr. 5 ophæves.

11. FORUDSÆTNINGERFOR IBRUGTAGENAF BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse må ikke tages i brug, før be-

byggelsen er tilsluttet forsyningsnettet i

henhold til den godkendte varmeplan.

11.2 Ny bebyggelse og anlæg må ikke tages i brug,

før den under pkt. 9.3 anførte beplantnings-
plan/er er godkendt af byrådet, og før be-

plantningen er etableret.

12. RETSVIRKNINGER

12.1 Der må ikke retsligt eller faktisk etabieres

forhold i strid med planens bestemmelser.
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12.2 Byrådet kan dispensere fra mindre væsentlige
bestemmelser i lokalpianen, såfremt dispensa-

tionen ikke er i strid med principperne i pla-
nen.

13. OPHÆVELSE AF PARTIEL BYPLANVEDTÆGT

13.1 Ved endelig vedtagelse af nærværendelokalpian
er partiel byplanvedtægt nr. 14 ophæv~t.

14. PÅTALERET

14.1 Påtaleret vedrørende overholdelse af nærværen-
de lokaiplan har alene Nyborg byråd.

15. VEDTAGELSESPÅTEGNING

15.1 I henhold til § 27 i lov om planlægning vedta-

ges foranstående lokaiplan endeligt, idet by-

rådet har foretaget mindre betydende ændringer

i forhold til det den 14. september 1992 ved-
tagne lokaiplanforslag.

NYBORGBYRÅD, den 13.december 1993.

P.b.v

a . Larsen

Lokalpianen er tinglyst den 20. december 1993
og offentliggjort den 22. december 1993.

Niels V. Andersen
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Der er ikke efter i.maj 1992 sket udstykning af
ejendomme inden for lokaiplanens område, der
omfatter de i afsnit 2.1 nævnte matr.nre. samt
matr.nr. 1—sc Dyrehavegård, Nyborg, der i sin
helhed ligger inden for lokalpianens område.

Nærværende lokaiplan begæres lyst på matr.nre.
878, 9i6—a, 9i6—c, 916—f, 916—h, 916—i, 9i6—k,
916-n Nyborg Bygrunde, matr.nre. 1-i, i-f, i-
ah, 1-ai, i-ak, 1—al, 1—an, 1-ao, 1—ap, i—aq,
i—ar, 1—as, 1—at, 1—av, 1—ax, i—ay, i—az, i—aæ,
1—bb, 1—bc, 1—bd, i—cl, 1—cz, i—df, 1—dx, l—fg,
i—fh, 1—fn, 1—fp, 1—fs, 1—ft, 1—fy, i—fz, i—gi,
1-gm, 1-ik, 1-ih, 1-li, 1-mr og 12 Juelsberg
Hovedgård, Nyborg, og niatr.nre. 1-a, i-k, 1-ni,
1—0, i—p, 1—q, 1—v, 1—z, 1—æ, 1—ø, 1—aa, 1—ab,
1-ad, i—ai, 1-ak, 1-ap, 1-aq, 1-ar, 1—ax, i-aø,
i-ba, 1-bd, 1-bg, i-cc, 1-fø, i-nø, i-rd, i-rk
og 1-sc Dyrehavegård, Nyborg.

Med hensyn til de på ejendommen hvilende
pantehæftelser, servitutter og grundbyrder
henvises til ejendommens blade i tingbogen.

Under henvisning til lokaiplanens afsnit 10.2
begæres de i iokalplanens bilag 5 angivne 64
servitutter slettet i tingbogen.

Under henvisning til lokalpianens afsnit 13.1
begæres følgende servitut slettet: Partiel
byplanvedtægt nr. 14 lyst 19.12.1977 på
matr.nre. 1-a, 1-k, 1-ni, 1-0, i—p, i-q, 1-v, 1-
y, i—z, 1—æ, i—ø, 1—ab, 1—ad, i—ai, 1—ak, i—ap,
1-aq, i-ar, 1-ax, i-aø, i-ba, i—bd, i—bq, i—fø,
i-nø, i-rd, 1-rk, i-sc Dyrehavegård, Nyborg og
raatr.nre. 1-f, 1-cl, 1-cz, 1—df, i—dx, i-fg, i—
fh, i—fn, 1—fp, i—fs, 1—ft, 1—fy, i—fz, 1—ih,
i-li, 1-mr Jueisberg Hovedgård, Nyborg.

Nyborg, den 17.dec.1993.
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Bilag 5

• Følgende servitutter, der er tinglyst på ejendomme
omfattet af lokakplanen ophæves:

1. Servitut lyst ukendt dato på matr. nr. i i,
i , i al, i ~ i , i an, i ~ i ~, i ar,
i 2~’ i at, i av, i ax, i az, i aæ, i bd, i
Juelsberg Hovedgård, Nyborg, og matr. nr. 878
Nyborg bygrunde.

“Der må ikke drives fabriksvirksomhed eller
anden næringsdrift, og bygningerne skal op-
føres i viilastil efter tegninger approberet
af stamhuset Juelsbergs besidder.”

2. Servitut lyst ukendt dato på matr. nr. i ~,

i bb, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Ejendommen skal respektere fællesgavl mod
naboejendommen, bygninger skal opføres i vil—
lastil, efter tegninger approberet af stam—
huset Juelsbergs besidder.”

3. Servitut lyst ukendt dato på matr. nr. i bc,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Fuld hegnspligt mod syd, forbud mod fabriks-
virksomhed eller anden næringsdrift, og byg-
ningerne skal opføres i villastil efter teg—
finger approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, og der må kun opføres en bygning.
Retten til beplantning og anbringelse af
stakit er begrænset.”

4. Servitut lyst 24. august 1878 på matr. nr.
i a, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde ret til brugeren af matr. nr.
1 e, til at hente vand og vande kreaturer”.

5. Servitut lyst 21. december 1885 på lyst på matr.
nr. i i, Juelsberg hovedgård, Nyborg:
“Ifølge dokument hegnspligt”.

6. Servitut lyst 26. juni 1886 på matr.nre. i k,
i fø, 1 nØ, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på 1 k: Der plantes tjørnehæk
som skel mod Dyrehavegård. Dyrehavegård har
ret til at hente vand på i k”.

7. Servitut lyst 9. november 1895 på matr. nr.
i ~, i ~, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om rørledning under overkørsel og
overgang”.

8. Servitut lyst 21. december 1895 på matr. nr.
i ao, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Forbud mod fabriksvirksomhed eller anden
næringsdrift. Der må kun opføres en bygning
i 15 alens længde langs landevejen, bygninger



skal opføres i villastil, efter tegninger
approberet af stamhuset Juelsbergs besidder.
Plankeværk og træer m.v. må ikke være højere
end 2 alen regnet fra landevejen”.

9. Servitut lyst 21. december i895 på matr. nr.
i bd, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Deklaration om hegn”.

10. Servitut lyst 21. december 1895 på matr. nr.
i bd, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“På ejendommen, hvorpå i an, er udstykket,
hviler deklaration om rørledning”.

11. Servitut lyst 8. februar 1896 på matr. nr.
i ax, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Overenskomst, hvorpå der overlades statsbane—
driften et stykke jord til anbringelse af fyr-
hus samt adgang dertil”.

12. Servitut lyst 14. marts 1896 på matr. nr. i ak,
i an, i av, i aæ, alle Juelsberg Hovedgård, Ny-
borg:
“Deklaration om rørledning under overkørsel”.

13. Servitut lyst 6. juni 1896 på matr. nr. 1 ao,
i az, begge Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Deklaration om rørledning i landevej sgrøften
under overgang”.

14. Servitut lyst 15. august 1896 på matr. nr. i ao,
i az, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Deklaration om fælles brandgavl”.

15. Servitut lyst 28. januar 1899 på matr. nr. i f,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokumentation, hvorefter ejendommen skal be-
handles efter lovgivningens forskrifter om
bondej ord”.

16. Servitut lyst 13. januar 1900 p~matr. nr. i a,
i rn, 1 0, i ~, i ~, 1 v, 1 z, i æ, i Ø, i aa,
i ab, 1 ~, i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Dokument til vejvæsenet angående 3 overkørs-
ler”.

17. Servitut lyst 24. marts 1900 lyst på matr. nr.
1 a, i v, i æ, 1 Ø, i aa, i ab, Dyrehavegård,
Nyborg:
“Ifølge skøde af i8. december 1899 har ejeren af
matr. nr. 1 rn ret til at befare en over Dyrehave—
gårds jorder førende vej”.

18. Servitut lyst 16. februar 1901 på matr. nr. 1
ai, i ax, begge Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Deklaration om vedligeholdelse af bolværk
og anbringelse af kloakledninger m.v.”.



19. Servitut lyst 25. oktober 1902 på matr. nr. i
at, i ~, i bb, alle Juelsberg Hovedgård, Ny-
borg:
“Deklaration om kloakledning og bolværk”.

20. Servitut lyst 17. december 1904 på matr.nre.
i cz og i dx, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Ejeren må ikke uden tilladelse fra stamhuset
Jueisbergs besidder indlemmes under Nyborg
Købstad, forbud mod opførelse af dampskorsten
og drift af fabriksvirksomhed, der må. kun op-
føres i bygning - i villastil — efter tegning
approberet af stamhuset Juelsbergs besidder,
og husets kælder må ikke udlejes til særskilt
beboelse eller beboes af ejeren, ejeren skal
renholde vejen til midtbanen for græs og ukrudt,
langs grundens ydergrænse må ikke opføres mur
eiler plankeværk på over 3~ alens højde, en-
hver interesseret har påtale— og erstatnings-
ret”.

21. Servitut lyst 23. december 1905 på matr. nr.
i ~, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge ældre adkomst påhviler der i ~ for-
pligtelse med hensyn til rensebrØnd, vejved—
ligeholdelse og hegn samt forbud mod at drive
beværtning eller lignende næring”.

22. Servitut lyst 16. juni 1906 på matr.nre. i ~•

og i fh, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Ejendommen må ikke uden tilladelse fra stanx-
huset Juelsbergs besidder indlemmes under
Nyborg Købstad, forbud mod opførelse af damp-
skorsten og drift af fabriksvirksomhed, der
må kun opføres i bygning - i villastil - ef-
ter tegning approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, ejeren skal renholde vejen til midt-
banen for græs og ukrudt, langs grundens yder-
grænser må ikke opføres mur eller plankeværk
på over 3~ alens højde, enhver interesseret
har påtale- og erstatningsret”.

23. Servitut lyst 5. februar 1910 på matr. nr. i v,
Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge adk. i a: a) ejendommenmå ikke benyt-
tes til oplagsplads, og der må ikke drives
beværtning eller næringsdrift, der generer
ved røg, luft eller larm, b) bygninger skal
opføres i villastil, c) ejeren skal deltage
i vedligeholdelse af Fjordvej, anbringe ren-
sebrønd, tåle spildevandsledning fra a i 2’
hvorhos han har hegnspligt, d) påtale af de
under a. nævnte servitutkrænkelser tilkommer
ejeren af Dyrehavegård og enhver ejer af de
fra i a udstykkede parceller”.



24. Servitut lyst 2. april 1910 på matr. nr. i cl,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Forbud mod opførelse af dampskorsten og mod
drift af fabriksvirksomhed, der må kun opfø-
res en bygning - i villastil - efter regning
approberet af stamhuset Juelsbergs besidder,
forbud mod opførelse af plankeværk eller
mur på over 3~ alens højde langs parcellens
grænser, enhver interesseret har påtale— og
erstatningspligt”.

25. Servitut lyst 13. maj 1911 på matr.nre. i a,
1 ~, i æ, i aa, i ab og i rk, Dyrehavegård,
Nyborg:
“Ifølge ældre skøde: a) ejendommen må ikke
benyttes til oplagsplads, og der må ikke
drives beværtning eller anden næringsbrug,
der generer ved røg, lugt eller larm, b) byg-
ningerne skal opføres i villastil, c) for-
pligtelse med hensyn til vedligeholdelse af
vej samt kloakledning, d) forpligtet med
hensyn til en vej over i z, e) hegnspligt”.

26. Servitut lyst 3. februar 1912 på matr.nre.
i a og i Ø, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde: Forbud mod oplagsplads, be-
værtning og anden næringsbrug, best. om vil-
lastil, vedligeholdelse af vej og kloakled-
ning samt hegnspligt og påtaleret”.

27. Servitut lyst 24. februar 1912 på matr. nr.
i z, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde: Forbud mod oplagsplads og be-
værtning samt visse andre næringsbrug, pligt
til at opføre bygninger i villastil, bestem-
melser om kloakledning, vedligeholdelse af
vej og hegnspligt og påtaleret”.

28. Servitut lyst 24. februar 1912 på matr. nre.
1 a, i æ, i ab og 1 rk, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde påhviler der i æ forpligtelse
med hensyn til spildevandsiedning og vej over
for i ø”.

29. Servitut lyst i. februar 1913 på matr. nr. i
a, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på i aa: Pligt for 1 a med hen-
syn til bebyggelse etc. af et areal syd for
i aa, kloakledning, vej etc.

30. Servitut lyst 1. februar 1913 på matr. nre. 1
aa og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge adkomst: Forpligtelse til helhegn over
for Dyrehavegård”.

31. Servitut lyst 5. juli 1913 på matr. nr. i ab,
Dyrehavegård, Nyborg:



“Ifølge skøde: Forpligtelse med hensyn til
spildevandsledning og hegn”.

32. Servitut lyst 7. marts 1914 på matr. nr. i fn,
i ~, i fs, ift, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om vejret til fordel for ejeren af
1 fc”.

33. Servitut lyst 28. november 1914 på matr.nre.
la, 1k, lad, lai, lak, i~, lar, lax,
laø, iba, ibd, 1~, iccogird, Dyre-
havegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på i ac har ejeren heraf ret
til benyttelse af det til petroleumsanlæg og
lignende”.

34. Servitut lyst 9. januar 1915 på matr. nr. i fn,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Ejendommen må ikke uden tilladelse fra stam-
huset Juelsbergs besidder indlemmes under Ny-
borg Købstad, forbud mod opførelse af damp-
skorsten og drift af fabriksvirksomhed, der
må kun opføres 1 bygning - i villastil - ef-
ter tegning approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, og husets kælder må. ikke udlejes
til særskilt beboelse eller beboes af ejeren,
ejeren skal renholde vejen til midtbanen for
græs og ukrudt, langs grundens ydergrænse
må ikke opføres mur eller plankeværk på over
3~ alens højde, enhver interesseret har påta—
le- og erstatningsret, hegnspligt overfor
stamhuset Juelsberg”.

35. Servitut lyst 14. juli 1915 på matr. nr. i fs,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
Da.

36. Servitut lyst 18. december 1915 på matr. nr.
i ~, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
Do.

37. Servitut lyst 10. juni 1916 på matr.nre. i a,
1. ad, i cc og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde”: Hegnspligt, forpligtelse med
hensyn til spildevandsiedning, bebyggelse og
benyttelse”.

38. Servitut lyst 30. juli 1917 på matr. nr. i ft,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Ejendommen må ikke uden tilladelse fra stam—
huset Juelsbergs besidder indlemmes under Ny-
borg Købstad, forbud mod opførelse af damp-
skorsten og drift af fabriksvirksomhed, der
må kun opføres i bygning - i villastil - efter
tegning approberet af stamhuset Juelsbergs
besidder, og husets kælder må ikke udlejes
til særskilt beboelse eller beboes af ejeren,



ejeren skal renholde vejen til midtbanen for
græs og ukrudt, langs grundens ydergrænser
må ikke opføres mur eller plankeværk på over
3~alens højde, enhver interesseret har på—
tale— og erstatningsret”.

39. Servitut lyst ii. januar 19i9 på matr. nr. i ~,

Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Ifølge adkomst: Forbehold med hensyn til be-
byggelse og benyttelse, indlemmelse under
Nyborg KØbstad, indhegningsmåcie, hegnspiigt,
renholdelse af veje samt påtaleret”.

40. Servitut lyst 21. december 1919 på matr. nr. i
fz, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Ifølge skøde: Forbehold med hensyn til be-
byggelse og benyttelse, hegnspligt, renhol-
delse af vej og indlemmelse under Nyborg
Købstad samt påtaleret”.

41. Servitut lyst ii. december 1920 på matr. nr. i
ai, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge adkomst: Hegnspligt, forpligtelse med
hensyn til afledning af spildevand m.v. for-
pligtelse med hensyn til bebyggelse og med
hensyn til vedligeholdelse af vej”.

42. Servitut lyst 24. december 1921 og senere på
matr. nr. i ak, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde: Særlig hegnspligt, forpligtelse
med hensyn til kloakledning m.v., forpligtelse
med hensyn til bebyggelse og vedligeholdelse
af en vej”.

43. Servitut lyst 10. oktober 1925 på matr. nre.
i a, i ~, i cc, og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på i ~: forpligtelse med hensyn
til kloakledning og færdselsret”.

44. Servitut lyst 18. december 1926 lyst på matr.
nr. i ~, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge adkomst: Forpligtelse med hensyn til
hegn, spildevandsledning og kloakledning, ind-
skrænkning i bebyggelse samt færdseisret”.

45. Servitut lyst 24. oktober 1929 på matr. nre.
i a, i ar, i cc og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge adkomst: Hegnspligt, forpligtelse
med hensyn til kloakledning m.v., bebyggel-
se, villaservitut og tegningers godkendel-
se”.

46. Servitut lyst 26. september 1931 på matr. nre.
i a, i ax, i cc og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på i ax: Forpligtelse med hensyn
til spildevandsledning og kloakledning samt
færdseisret”.



47. Servitut lyst 29. december 1931 på matr. nr. i
~, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde Forpligtelse med hensyn til spil-
devandsledning, rensebrønd og septictank, ind—
skrænkninger i henseende til bebyggelse, benyt-
telse samt afhændelse m.v., særlig hegnspligt”.

48. Servitut lyst 19. juli 1934 på matr.nre. 1 a,
i aØ, i cc og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på i aØ: Forpligtelse med hensyn
til spildevandsiedning og kloakledning samt
færdselsret”.

‘49. Servitut lyst 29. august 1934 på matr.nre. i a,
i ba, i cc og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på i ba: Do”.

50. Servitut lyst 26. februar 1935 på matr.nre. i a,
1 bd, i cc og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge skøde på i bd: Forpligtelse med hensyn
til spildevandsiedning og kloakledning samt færd-
seisret”.

51. Servitut lyst 25. juni 1943 på matr.nr. i rn, Dy-
rehavegård, Nyborg:
“Deklaration angående indskrænkning i bebyggelse
og beplantning langs ejendommens sydlige skel i
en bredde af 10 m samt om vedligeholdelse af
Birchs Allé”.

52. Servitut lyst 29. maj 1947 på matr. nr. i ~, Dy-
rehavegård, Nyborg:
“Deklaration angående pligt til at ren— og ved-
ligeholde det til ejendommen grænsende fortov
af Birchs Allé - må ikke aflyses uden samtykke
fra ejeren af i rn samrnested”.

53. Servitut lyst 21. juni 1951 på matr. nr. i ax,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokumentation om livsvarig boligret for Josefi-
ne Mathilde Nielsen, Nyborg, årlig leje 480 kr.

54. Servitut lyst 3. november 1954 på matr.nre. 1 a
og i rd, Dyrehavegård, Nyborg:
“Kendelse afsagt af fredningsnævnet om tilladel-
se til opsætning af hegn mellem matr.nr. i a og
i ac, Dyrehavegård helt ud til vandgrænsen.

55. Servitut lyst 14. maj 1963 på matr.nre. i a og
i cc, Dyrehavegård, Nyborg:
“Ifølge adkomst 1: Ret for de parceller af i a,
Dyrehavegård, der ligger vest for Nyborg- Svend-
borg landevej til at aflede spildevand over 1
cc ved evt, rørledning af et vandløb og endvide-
re bestemmelse om fordeling af udgifter i for-
bindelse med vandaf ledning fra de nævnte ejendomme”.



56. Servitut lyst 3. juni 1966 lyst på matr. nr. 1
ah, i ~j, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

57. Servitut lyst 8. juni 1966 på matr. nr. i i, 1
ak, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

58. Servitut lyst 14. juni 1966 på. matr. nr. 1 ax,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

59. Servitut lyst 20. juli 1966 på matr. nr. 1 ~,

Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hin-
der for prioritering”.

60. Servitut lyst 20. juli 1966 på matr. nr. 3. ~,

Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

61. Servitut lyst 7. september i966 på matr. nr. i
f s, Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

62. Servitut lyst 19. august 1966 på matr. nr. 1 ft,
Juelsberg Hovedgård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

63. Servitut lyst 9. juni 1967 på matr. nr. i ~,

Dyrehavegård, Nyborg:
“Dokument om varmeforsyning m.v. ej til hinder
for prioritering”.

64. Servitut lyst 10. april 1975 på matr. nr. i cc,
Dyrehavegård, Nyborg:
“Dokument om indskrænkning af benyttelse m.v.”.
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