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Lokalplanens redeggarelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 1529 af 23. november 2015) bestem-
mer, at der skal vedtages en lokalplan inden et starre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang,
eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.

Indsigelser og @ndringsforslag

Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 14. marts
2017 til den 9. maj 2017. Der fremkom ingen hgringssvar.
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BAGGRUND

Nyborg byrad har truffet beslutning om at udarbejde en ny
lokalplan for at muliggare et projektforslag med raekkehuse
og etagebyggeri vest for Kohavevaenget i Nyborg.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet udger en afgraenset rektangel, der om-
kranses af en kolonihaveforening mod vest og syd. Umid-
delbart mod @st ligger en dagligvarebutik og forbindelsen til
det gvrige vejnet, og mod nord er der bar mark og Center
for Dove.

Motorvejen forlaber om den nordlige og @stlige del af omra-
det ca. 300 meter vaek, og skaber en del stgj i lokalplanom-
radet. Der er adgang til rekreative omrader ca. 400 meter
mod vest i form af Juelsbergskoven, og stranden ligger lidt
mere end en kilometer mod gst.

| dag henligger starstedelen af lokalplanomradet som bar
jord. | den gstlige del ligger en erhvervsbygning og et enkelt
beboet hus med have.

FORMAL OG INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for, at der
kan bygges raekkehuse og etagebyggeri til beboelse i lokal-
planomradet.

Der gives mulighed for at bygge én-familiehuse i op til to
plan i den vestlige del af omradet (delomrade 1). | den gst-
lige del (delomrade 2) er der ogsa mulighed for at bygge
en-familieshuse i op til to plan. Derudover skabes mulighed
for at bygge etagebyggeri med adskilte lejligheder bade i
stueplan og pa farste sal. Disse lejligheder kan eventuelt
anvendes til ungdomsboliger.

Delomraderne kan ses af kortbilag 3. | dag star der et én-
familie hus pa omradets syd-gstlige del. Dette hus kan blive
stadende sa laenge ejer gnsker, men lokalplanen giver ogsa
mulighed for at bygge reekkehuse i to etager her.

Som en del af planen ombygges vejforbindelsen forbi daglig-
varebutikken og ud til Skaboeshuseve;. Ligeledes udleegges
stiforbindelser gennem omradet, der giver mulighed for at ga
gennem omradet og for at ga over til Juelsbergskoven. Figur
1 og Figur 2 viser illustrationer af de to foreliggende projekt-
forslag. Figur 1 viser en mulighed med teet-lav bebyggelse til
en-familieshuse over hele arealet, mens Figur 2 illustrerer
et forslag med ungdomsboliger i den gstlige del (delomrade
2). lllustrationer kan ses fra flere vinkler pa kortbilag 5 og 6.
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Figur 1: lllustrationstegning af projektforslag for lokalplanomradet med énfamilieshuse over hele omradet.
Omréadet ses fra nord.

Figur 2: lllustrationstegning af projektforslag for lokalplanomradet med ungdomsboliger i den gstlige del af om-
radet (til venstre pa tegningen). Omradet ses fra nord.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommune-
planens bestemmelser om bebyggelsesprocenter og eta-
gebegraensninger i det pageeldende omrade. Derfor ved-
tages Kommuneplantilleeg 18 Isbende med vedtagelsen af
naerveerende lokalplan.

Hidtil har ramme 1.B.4 veeret gaeldende for stgrstedelen af
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omradet, mens ramme 1.BL.9 har veeret geeldende for den
nordgstligeste del af omradet. Ramme 1.B.4 har fastlagt
omradet til boligformal af overvejende aben-lav karakter
med bebyggelsesprocent 25 for aben lav og 35 for teet lav.
Der var mulighed for at bygge op til 172 etage og maks. 8,5
meter hgijt.

Ramme 1.BL.9 har fastlagt omradet til blandet bolig og er-
hvervsformal med bebyggelsesprocent maks. 50. Der var
mulighed for at bygge i maks 1 etage og maks. 8,5 meter haijt.

Galdende lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan opheeves samtidig den
hidtil geeldende lokalplan nr. 257 "Enkeltstaende butik til lo-
kalomradets daglige forsyning, liberale erhverv og boliger
pa Skaboeshusevej 103, Nyborg samt naboarealer” for de
dele af omradet, som er omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus
Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra kysten,
og er derfor ombefattet af bestemmelserne i planlovens ka-
pitel 2a om planlzegning i kystomradet.

Selvom omradet er kystnaert, er der ingen visuel kontakt til
kysten fra terreen. Omradet ligger omtrent 2 meter lavere
end motorvejen, der gar nord og gst om omradet, og som
har et afskeermende beaelte af treeer. Derudover begraenser
mellemliggende boligomrader den visuelle kontakt til kysten.
Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse over 8,5
meter, og byggeriet vil ikke kunne ses fra kysten.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer
Arealet ligger uden for alle gvrige beskyttelseslinjer.

Vej- og stiplanlaegning

Lokalplanomradet forbindes til Skaboeshusevej og det gv-
rige vejnetvaerk via Kohavevaenget, der graenser op til lokal-
planomradets nordgstlige hjgrne. Denne vej kan benyttes
af bilister, cyklister og gaende.

| forbindelse med, at lokalplanomradet udbygges skal der
etableres fortov langs Kohavevaegnet med henblik pa at gge
trafiksikkerheden for gaende.

De planlagte adgangsveje og boligveje indenfor lokalplan-
omradet far status som private feellesveje.

Lokalplanen udlaegger private feellesstier bag boligernes
baghaver, som muligger fodgeengeradgang gennem kolo-
nihaveomradet og over til Juelsbergskoven.
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De vejledende stgjgraenser fra Mil-
Jjeministeret er formuleret for indika-
toren L, . Den udtrykker ars-mid-
delveerdien af stgjen udendgrs og
tilleegger stgjbegivenheder i aften-
og natperioden hgjere vaegt end
stgjen om dagen. Den har derfor
0gsé en bedre sammenhaeng med
den méde, stgjen opleves pa, end
stgjens gennemsnit har.

De vejledende graenseveerdier for
trafikstaj i boliger og pé udendors-
arealerer L, 58 dB.

Trafikplan og kollektiv transport
Omradet betjenes af Fynbus med busstoppesteder pa Fri-
sengardsvej. Der er under 3 km til Nyborg st.

Trafikstoj

Omradet er praeget af trafikstgj fra den naerliggende motor-
vej. Vejdirektoratets stgjkortlaegning fra 2011 viser, at dele
af lokalplanomradet pa dette tidspunkt Ia indenfor et omrade
med stgjniveauer over de vejledende graenseveerdier. | for-
bindelse med et tidligere projektforslag i lokalplanomradet,
er deri 2014 udarbejdet stgjberegninger som viste, at stgjni-
veauet pa alle primaere opholdsarealer kunne holdes under
miljgstyrelsens vejledende stajgraenser for trafikstgj pa Lden
58 dB. Stgjberegningen viste, at den tilstraekkelige stajre-
ducering kunne opnas alene med de stgjbarrierer, som det
tilteenkte byggeri ville medfgre. Yderligere stajdeempning kan
opnas med etablering af stgjvaegge langs motorvejen eller i
lokalplanomradet. Det er en forudseetning for realisering af
boliger i omradet, at mijgstyrelsens stgjgreenser indendgrs
og udendgrs pa private opholdsarealer overholdes.

Udbygningsaftale

Ved lokalplanens vedtagelse indgaes en udbygningsaftale
med grundejer, hvor grundejer patager sig at ombygge Ko-
havevaenget fra Skaboeshusevej til lokalplanomradet for at
sikre at der skabes de ngdvendige adgangsforhold.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger i gjeblikket inden for Danehofsko-
lens skoledistrikt. Byradet kan aendre skoledistrikterne i
overensstemmelse med skolernes kapacitet.

Forsyning

Varme

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade. Ny bebyggel-
se skal tilsluttes fiernvarmenettet. Der kan suppleres med
alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af
Nyborg Kommune. Der kan opnas dispensation for tilslut-
ning til kollektiv varmeforsyning, hvis bebyggelse opfares
som lavenergibebyggelse.

Kloakering

Omradet er delvist seperatkloakeret, og derfor skal spilde-
vand og regnvand separeres. Spildevand afledes til kloakfor-
syningens ledning, mens overfladevand skal afledes til det
pirvate dreensystem i omradet. Miljgmyndigheden kan, pa
naermere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regn-
vand fra tage og overfladevand fra befaestede arealer. Til-
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Nogle dyr og planter er beskyttet
af habitatsbekendtgaorelsen, de sa-
kaldte bilag 1V arter. Gennemfarsel
af planen er ikke mulig, hvis det kan
beskadige eller gdelaegge yngle el-
ler rasteomrader for de dyrearter
eller voksesteder for de planter, der
er naevnt.

ladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen
kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk
muligt og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Vand
Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra Nyborg Forsyning & Service A/S.

EL
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi Fyn
A/S.

Baeredygtighed

| overensstemmelse med Kommuneplanstrategien for Ny-
borg Kommune er der interesse for, at kommunen udvikler
sig beaeredygtigt og herunder reducerer kommunens samlede
ressourceforbrug og CO,-udledning. Derfor er kommunen
interesseret i, at nyt byggeri har lavt energiforbrug, og at
regnvand handteres lokalt. Dette kan f.eks. ske ved etable-
ring af regnbede, der opsamler regnvand og forsinker den
videre udledning af vandet.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

Tidligere har omradet veeret beplantet med traeer, og bebo-
ere i omradet har observeret flagermus, hage og spaetter.
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for omradet i
2014, blev omradet undersggt, og der kunne ikke observe-
res spor fra flagermus, hgge eller spzetter. | dag er der et
hegn af treeer tilbage, og hegnet sgges bevaret gennem lo-
kalplanens bestemmelser. Hegnet bevares bade af hensyn
til fauna, stgj og omradets udtryk.

Jordforureningsloven

Jf. § 50 a i jordforureningsloven (lovbek. nr. 1190 af 27. sep-
tember 2016) er alle arealer i byzone som hovedregel lettere
forurenet. Disse omrader benaevnes ‘'omradeklassificerede
arealer’. Lokalplanomradet ligger inden for omradeklassifi-
ceret areal. Dertil er den nordlige halvdel af grunden kortlagt
pa vidensgrundlag 1, hvilket betyder, at der er kendskab til
tidligere aktiviteter, der kan have veeret en kilde til jordforure-
ning pa arealet. Dette betyder, at flytning af jord skal medde-
les kommunen for at undga en spredning af forurenet jord.
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TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil veere
omfattet af museumslovens § 27 (lovbek. nr. 358 af 8. april
2014). | det omfang et fortidsminde bergres af et anleegsar-
bejde, kan dette af Slots- og Kulturstyrelsen kraeves stand-
set, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan Jstfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er forbun-
det med en forundersggelse (jf. museumslovens § 25). Da
forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planlaeg-
ning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det
bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt
i projekteringen.

MILJOVURDERING

Det eri screeningen vurderet, at lokalplanen ikke vil have en
veesentlig indvirkning pa miljget, da der er tale om et mindre
areal, som ogsa tidligere har veeret anvendt til bymeaessig
bebyggelse. Omradet er ikke omfattet af beskyttelseslinjer
med undtagelses af kystbeskyttelseslinjen, og det er vurde-
ret, at byggeriet ikke har visuel sammenhaeng med kysten.
Af ovenstaende grunde er det vurderet at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 1533 af 10. december 2015) § 3 er der derfor
ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 276. Dette
er annonceret og offentlig bekendtgjort den 7. marts 2017.
| 2014 blev der udarbejdet en lokalplan for et areal hvor
naerveerende planomrade ogsa indgik med mulighed for
reekkehuse. Her blev det i miljgvurderingen besluttet, at
der af trafiksikkerhedsmaessige arsager skulle etableres en
venstresvingsbane fra Skaboeshusevej, og, at krydsningen
ved de dobbeltrettedde cykelstier skulle tydeligggres med
bla markering. Begge dele er sket sidenhen.

Klager over ikke gennemfoart miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
§ 16 kan afgarelsen paklages efter de regler herom, der er
fastsat i den lovgivning, som planen eller programmet ud-
arbejdes i henhold til.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
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af afgarelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

@nskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgarelsen fra Natur-
og Miljgklagenaevnet.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter planloven, § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og eendret anvendelse. Den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgijst et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og an-
lzeg, som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlezeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (planlovens §§ 19 og 20)
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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KLAGEVEJLEDNING

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af planloven
kan for sa vidt angar retlige spargsmal paklages Natur- og
Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afgg-relsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.
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Lokalplanens bestemmelser
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Formalsbestemmelsen kan karak-
teriseres som de politiske mal, der
udmgntes i de enkelte mere detal-
jerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har veesentlig
betydning ved behandling af ansag-
ning om dispensation idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

Etagebyggeri kendetegnes ved at
have vandrette etageskel, hvor teet-
lavt byggeri til sammenligning kun
har lodrette etageskel.

Efter Byggelovens §10a skal opfa-
relse af mere end ét enfamiliehus pa
en ejendom ske, sa hver boligenhed
med tilhgrende grundareal kan ud-
stykkes med vejadgang.

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved folgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

FORMAL

Det er lokalplanens formal at muligggre etablering af
boliger i lokalplanomradet.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnumre 1bad og 1gee, Nyborg Markjorder
og alle senere udstykninger eller sammatrikuleringer
heraf. Matriklerne kan ses af kortbilag 2.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

ANVENDELSE
Omradet ma kun anvendes til boligformal

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa
Kortbilag 3 med delomrade 1 mod vest og delomrade
2 mod gst.

Delomrade 1
Omradet ma kun anvendes til teet lavt boligbyggeri i
maks. 2 etager.

Delomrade 2

Omradet ma kun anvendes til taet-lavt boligbyggeri i
maks. 2 etager eller til etagebyggeri i maks. 2 etager.
Dog ma der opfares en aben-lav bolig, i maks. 8,5 me-
ters hgjde pa samme areal som det eksisterende hus
pa Kohavevaenget 7, safremt det eksisterende hus en
dag rives ned.

Boliger i begge delomrader ma kun anvendes til hel-
arsbeboelse.
UDSTYKNING

Delomréade |
Ved udstykning skal det sikres, at den enkelte grund
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bliver p& minimum 240 m? inkl. andel i feelles friareal.

4.2 \Ved udstykning fordeles andel i feellesarealer ligeligt
mellem alle ejendomme.

5 VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje
Lokalplanen suppleres af vejlovgiv- 5.1  Vejadganag til lokalplanomradet udlaegges fra Kohave-
ningens regler om udiaeg, anleeg og vaenget, der forlaenges i vestlig retning i samme bredde
grugtag”’”g af veje. . som den eksisterende vejstraekning, som illustreret pa
et bestemmes af lov om private feel- -
lesveje (lov nr. 1537 af 21. decem- kortbilag 4.

ber 2010) §27, at nye vejudlaeg skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. 5.2  Udbygningsaftalen, der vedtages sammen med lokal-

Ved udleeg af nye private fesllesveje planen, bestemmer, at der skal etableres fortov langs
skal kommunalbestyrelsen godken-

de et skitseprojekt, der angiver ve- Kohavevaenget. Fortovet skal forleenges gennem del-
jens linjefaring og bredde samt dens omrade 2 og frem til delomrade 1. Afgraensningen af
tilslutning til andre veje. delomrade 1 er vist pa kortbilag 3.

5.3 Vejarealerne udlzegges som private feellesveje.

5.4 Vejarealer i omradet udlzegges som shared space i
minimum 7 meters bredde.

5.5 Der skal etableres vendeplads for personbiler for en-
den af vejene, forudsat at renovation afhentes pa feel-
lesplads med godkendte adgangsforhold. | modsat fald
skal der etableres vendeplads for renovationsbil.

5.6 Der skal etableres hjgrneafskeeringer pa 5 x 5 meter
pa alle vejhjgrner.

Stier
5.7 Der udleegges private feelles stier med offentlig adgang

Plads Plads — \

til kassebil til alm. bil
Nedsanket kantsten, —\ Skilt £33 og E23

Frihsjde 22600 —\ 1:10 (100 mm pr m)

23500 23500

Jaevn og fast belaagning,
: haeldning max. 1:40
24500 >4500 \ (25 mm pr m)

Figur 3 - Principskitse handicapparkeringspladser
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Lokalplanens bestemmelser

Ved bebyggelsesprocent forstas
etagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal, inkl. evt. andel
i feellesareal. Reglerne for beregning
af bebyggelsesprocent fremgér af
Bygningsreglementerne og kan ikke
fraviges ved lokalplan.

Bebyggelsens omfang og placering
bestemmes af bestemmelserne i
punkt 6. Der udlaegges ikke egentlige
byggefelter, da lokalplanomradets
lille areal betyder, at der i forvejen
ertale om en ganske detaljeret plan-
laegning med opdelingen i to delom-
rader. Yderligere opdeling kunne
medfare begraensninger, der senere
viser sig uhensigtsmeessige.

Kortbilag 4 viser eksempeltegninger
for en mulige udnyttelser af arealet.

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7

7.1

saledes, at alle boligers private udearealer kan tilgas
fra sti. Stierne skal udlaegges i graes som naturstier el-
ler i minimum 2 meters bredde.

Parkering

Der skal indrettes 1'% parkeringspladser pr. bolig for
teet-lavt byggeri. Minimum 1 parkeringsplads skal etab-
leres ved boligen, mens de resterende kan etableres
pa feellesareal.

For etagebyggeri skal der indrettes 12 parkerings-
pladser pr. bolig. For ungdomsboliger geelder dog, at
der skal indrettes minimum 1 parkeringsplads pr. bo-
lig. Parkeringspladser til etagebyggeri kan placeres pa
feellesarealer.

Belysning pa vej-, parkerings- og udenomsarealer skal
etableres uden udgift for Nyborg Kommune i overens-
stemmelse med vejreglerne og efter godkendelse af
Nyborg Kommune. Safremt omradet udstykkes til ejer-
boliger, overgar belysningen pa de private feellesveje
efter etablering og godkendelse til Nyborg kommunes
ejerskab og drift.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for teet
lavt byggeri og 60 for etagebyggeri.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
veere hgjere end 8,5 meter.

Bygninger til beboelse ma opfares i op til 2 etager. Der
skal veere en variation i byggeriet, saledes at ikke alle
bygninger opfagres i 2 etager.

For gvrige bygninger ma facaden ikke veere veere hg-
jere end 3 meter.

Bygninger til beboelse skal ligge minimum 2,5 meter
fra skel.

Pa bygninger til beboelse skal facaden med hoveddgr
placeres minimum 5 meter fra vej.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Gavle skal veere fuldmurede.
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Lokalplanens bestemmelser

Befeestigelsesgrad péa 0,3 for omra-
det er fastsat i Nyborg Kommunes
spildevandsplan.

Der fastseettes bestemmelser il re-
gulering af hegn for at sikre en ében,
tryg og imgdekommende karakter i
omradet. Dog fastholdes mulighe-
den for at lave stgjhegn, hvilket kan
blive relevant langs omradets nord-
lige kant som afskeerming mod mo-
torvejsstg.

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.5

8.6

8.7

8.8

Tekniske anlaeg/installationer skal indarbejdes i arki-
tekturen.

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner pa bygnin-
ger. Antenner og paraboler ma kun placeres sa gver-
ste punkt maks. er 1,80 meter over terraen.

Pa tage, der heelder mere end 15 grader, skal splcel-
leanlaeg ligge plant med tagfladen.

Skiltning er kun tilladt i forbindelse med liberalt erhverv
i boligomradet. Skiltning ma maks. veere 20 x 30 cm,
og der ma maks opstilles 1 skilt pr. eiendom.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Ved befaestelsesgrad hgjere end 0,3 skal den over-
skydende vandmaengde forsinkes inden udledning til
overfladesystemet.

Der skal udlaegges minimum 15 m? opholdsarealer pr.
bolig. Af opholdsarealet skal minimum 8 m? pr. bolig
placeres pa terreen.

Opholdsarealer skal vaere opholdsegnede og have re-
kreativ karakter, der ggr dem anvendelige til ophold,
leg og andre rekreative aktiviteter. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan
ikke regnes med i arealerne.

Der ma ikke foretages terraenhaevning pa mere end +/-
25 cmiforhold til det eksisterende terraen/niveauplan.

Bevaring af hegn

De eksisterende levende hegn mod syd og vest langs
kanterne af lokalplanomradet skal bevares som leven-
de hegn med traeer. Eksisterende treeer ma erstattes
af nye, hvis traeer gar ud.

| skel til naboer internt i boligbebyggelsen skal hegn
veere levende hegn eller andet hegn som det er muligt
at se igennem.

Hegn i skel til naboer internt i boligbebyggelsen skal
etableres som faelleshegn og ma maks veere 1,8 me-
ter hgjt. @vrigt hegn i forhaven ma maks. veere 1 me-
ter haijt.

Lokalplan nr. 276 - Reekkehuse i Kohavevaenget 16



Lokalplanens bestemmelser

Kravene til stgjafskaermning er en
folge af den nuveerende situation,
hvor dele af omradet ikke over-
holder Miljgstyrelsens vejledende
graeenseveerdier for stgj. Hvis denne
situation er anderledes far byggeri-
ets start, f.eks. efter etablering af en
stgjvold ved motorvejen, kan kom-
munen dispensere fra kravet om
Stgjafskeermning.

Jf. planloven §19 stk 4 skal kommu-
nalbestyrelsen dispensere fra be-
stemmelsen om tilslutningspligt, nar
bebyggelse opfares som lavener-
gibebyggelse, jf. planlovens §21 a.

8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

11

1.1

11.2

Hegn, der ikke er faelleshegn, skal etableres minimum
30 cm fra matrikelskel.

Lastbiler, containere, campingvogne, uindregistrere-
de biler samt bade ma ikke opbevares pa private eller
feelles arealer.

STOJ

For ny bebyggelse pabegyndes, skal der udarbejdes-
stgjberegninger som godtggr, at stgjniveauet pa alle
boligers opholdsarealer og indendgre ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier.

Kravet om overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
stejgreenser for udendgrsarelaer skal kunne lgses med
strategisk placering og orientering af bygningerne og/
eller med stgjhegn, der ikke er hgjere end 1,80 meter.

Kravet om overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser for indendgrsarealer, skal kunne lgses
med strategisk placering og orientering af bygninger-
ne og/eller med stgjhegn, der ikke er hgjere end 1,80
meter, og/eller med isolering af boligbebyggelsen.

GRUNDEJERFORENING

| forbindelse med udstykning skal der oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde indenfor hvert delomrade.

Vedtaegter og eventuelle senere sendringer skal god-
kendes af Byradet.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligehol-
delse af private feellesveje, feellesstier og feelles friare-
aler indenfor de enkelte delomrader.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning skal bebyggelsen veere tilsluttet kol-
lektiv varmeforsyning og offentligt spildevandsanlaeg.

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal belysning, par-
keringsarealer og feelles friarealer, herunder opholds-
arealer, veere anlagt. Opholdsarealerne skal senest
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Lokalplanens bestemmelser

11.3

11.4

12

13

veere beplantet farstkommende vaekstsaeson efter
byggeriets opfarelse.

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal der veere etab-
leret fortov langs Kohavevaenget til Skaboeshuseve.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af boliger, at
mijgstyrelsens greenseveerdier for stgj overholdes jf.
9.1,9.2 0g 9.3.

AFLYSNING AF BYPLANVEDTAGT/LOKALPLAN

Lokalplan nr. 257 "Enkeltstaende butik til lokalomra-
dets daglige forsyning, liberale erhverv og boliger pa
Skaboeshusevej 103, Nyborg samt naboarealer” af-
lyses for sa vidt angar denne lokalplans omrade, som
afgraenset pa Kortbilag 1.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sa-
vel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
byggetilladelser givne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Lokalplanens bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget blev godkendt af teknik- og miljgudval-
get pa vegne af Nyborg Byrad til offentlig fremlaeggelse
den 28. februar. Lokalplanforslaget var i offentlig hgring
fra den 14. marts 2017 til den 9. maj 2017.

Saledes vedtaget af Nyborg byrad 20. juni 2017.
Ikrafttraedelsesdato 27. juni 2017.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag

Lokalplanomradet afgreenses af den rgde streg.

Kortbilag 1 - Lokalplanomradet

Lokalplan nr. 276 - Raekkehuse i Kohavevaenget




Kortbilag
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Signaturforklaring

: Matrikelskelgreense N 0 100

T Opagetve A e
~C meter

Lokalplanomradet udgegres af de to matrikler 1bad og 1qae
Kortbilag 2 - Matrikelkort
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Kortbilag

Signaturforklaring

Afgraensning lokalplanomrade
Afgreensning delomrader

Kortbilag 3 - Delomrader
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Kortbilag

Forslag med énfamilieshuse pa hele lokalplanomréadet.

Forslag med énfamilieshuse i den vestlige del af omradet og ungdomsboliger i den gstlige del af omradet.

Kortbilag 4 - Plantegning af projektforsiag
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Kortbilag

Forslag med énfamilieshuse i hele lokaplanomradet. Omradet ses fra nord.

Forslag med énfamilieshuse i hele lokaplanomradet. Omradet ses fra syd.

Kortbilag 5 - lllustration af forlobige projektforslag - énfamilieshuse
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Kortbilag

Forslag med énfamilieshuse i den vestlige del af omradet og ungdomsboliger i den @stlige del af omradet.
Omradet ses fra nord.

Forslag med énfamilieshuse i den vestlige del af omradet og ungdomsboliger i den gstlige del af omradet.
Omradet ses fra syd.

Kortbilag 6 - lllustration af forlobige projektforslag - énfamilieshuse og
ungdomsboliger
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Udbygningsaftale til lokalplan nr. 276 for reekkehuse ved Kohavevanget

Udbygningsaftale vedrarende lokalplan nr. 276 for reskkehuse ved Kohaveveenget. Aftalen
omfatter en ombygning af den nuvaerende vej Kohavevaenget, fra Skaboeshusevej til det
omrade som den kommende lokalplan nr. 276 afgraenser.

1. Parter
Udbygningsaftale mellem Nyborg Kommune og ejer af matriklerne 1bad og 1gae, Nyborg

Markjorder. Nuvaerende ejer er Ejendomsselskabet Skaboeshusevej 103 ApS v/ Munck
Gruppen A/S, omtales herefter som ejendomsselskabet.

2. Baggrund

Ejendomsselskabet gnsker at opfere flere raekkehuse, end den nuvaerende lokalplan rummer
mulighed for, hvorfor der udarbejdes en ny lokalplan til projektets realisering.

For at der kan skabes vejadgang til de kommende huse, er der behov for at ombygge

vejstraekningen Kohavevaenget. Den straekning, som skal ombygges, ligger uden for
lokalplanomradet, hvorfor ombygningen af vejen sikres gennem naervasrende udbygningsaftale.

3. Formal

Formélet med udbygningsaftalen er at fastsastte bestemmelse om, at Ejendomsselskabet skal
projektere, udfgre og afholde omkostningerne til den nedvendige ombygning af Kohavevaenget.

Formalet med udbygningsaftalen er endvidere at sikre, at der etableres de ngdvendige
adgangsforhold til lokalplanomradet.
4, Vejprojekt

Kohavevaenget ombygges med 5,0 m kgrebane og 2,0 m fortov, inden for eksisterende
vejudleeg.
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Fortov og kerebane skal adskilles af en kantsten. Kerebanen etableres i asfalt og fortov

etableres med fortovsfliser.

Eksisterende overkgrsler udfgres som fortovsoverkarsler.

Ejendomsselskabet udarbejder detailprojekt for ombygningen af Kohavevaenget, som skal
fremsendes til Nyborg Kommune til godkendelse inden udferelse.

Ombygningen skal veere feerdiglavet og godkendt af Nyborg Kommune, inden der kan udstedes
ibrugtagningstilladelser i lokalplanomradet.

5. Udfgrelse og tidsplan

For at sikre en hensigtsmeessig udferelse af projektet aftaler parterne Igbende en tidsplan for
planleegning, godkendelse og feerdiggearelse.

6. lkrafttreeden

Udbygningsaftalen traeder i kraft, nér den er underskrevet af alle parter, og nar Byradet endeligt
har vedtaget den nye lokalplan.

7. Misligholdelse

Safremt en af parterne vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen,
anmelder betalingsstandsning eller bliver taget under insolvensbehandling eller abner
forhandlinger om tvangsakkord, er gvrige parter berettiget til at haeve udbygningsaftalen og

kraeve erstatning efter dansk rets almindelige regler. Kommunen er herudover berettiget til at
gere krav geeldende mod ejendomsselskabet i henhold til de af ejendomsselskabet stillede

garantier.

8. Underskrivelse

Udbygningsaftalen underskrives af parterne og hver part opbevarer et eksemplar.

%‘/ W den’/é2017

Ejendomsselskabet Skaboeshusevej 103 ApS, v/ Munck Gruppen A/S

&N 0//4 en / 2017
Kenneth Muhs Lars Svenningisjﬁ l/ |

kommunaldirektar

Nyborg Kommune
e borgmester
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