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Lokalplanens redegorelse

Indledning

Byradet gnsker med denne lokalplan at skabe mulighed for at realisere om-
dannelsen af det gamle bryggeri til Dgves kultur- og aktivitetscenteri Nyborg.
Centeret skal besta afboliger, administration, mgde-, vaerksteds- ogundervis-
ningslokaler m.m. og palengeresigt et padagogisk stettecenter for dove.

Lokalplanens baggrund

Nyborgskolen, som er en specialundervisningsinstitution for tunghere og dove,
har udvidet deres aktiviteter med Carlsminde, Dgves kultur- og aktivitetscen-
teriNyborg. Ud over bofunktioneni centeret, skal centret indeholde medelo-
kaler oglokaler tilundervisning og varksteder for brugerne af skolen og cen-
teret. Der gnskes indrettet undervisningslokaler og -varksteder til aktiviteter
sombilledkunst, drama, musik, grafisk fremstilling, syning oglignende, der
ikke stgjer vaesenligt. Endvidere gnskes der indrettet mgdelokaler som kan
anvendestil foredrag, drama ogudstilling.

Ombygningen afbryggeriet er gennemfort for sa vidt angar boligerne. Derre-
stererindretningen af undervisnings-, vaerksteds- og fellesfacilliteter. Endel
afdenundervisning der skal forega, vil bliveudbudttil alleinteresserede f.eks.

tegnsprogsundervisning.

Carlsmindebryggeriet er en afbyensbevaringsvaerdige erhvervsbebyggelser,
hvilket er baggrunden for at byradet igangsatte byfornyelsesprojektet, der har
fort tilindretningen afboliger samt kultur- og aktivitetscenter. Omdannelsen
bevirker at det gamle bryggeri forsat far en aktiv betydning for byen, samtidig
med at bryggeriet som bygningskompleks bevares.

Lokalplanensindhold

Lokalplanens formal er at give mulighed for de aktiviteter, der naturligt herer til
et kultur- og aktivitetscenter. Lokalplanen giver ikke mulighed for yderligere
bebyggelse, men skal sikre at den eksisterende bebyggelse bevares. Der skal
fortsat sikres harmonii forhold til omgivelserne: Voldterrannet og det histori-
ske bymiljg som karréen med bryggeriet er en del af.

] Lokalplanomride
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Forholdet til anden planlagning

Regionplanlzgning
Lokalplanen erioverenstemmelse med Regionplan 1993-2005.

Beskyttelse i kystomraderne

Omradet er et eksisterende boligomrade inden for Bykernen, der liggeriden
kystnzre del afbyzonen.

Den eksisterendé bebyggelse varierer mellem 12 0g 32 etage, lokalplanen gi-
ver ikke mulighed for yderligere bebyggelse.

.- Kommuneplanizegning

Lokalplanomradet er en del aframmeomrade 1.B.15 til boligformal, jfr. Kom-
muneplan 1991.

Omradets anvendelse, somer fastlagt til boligformal og centerfunktioner, ud-
- videstil ogsa at omfatte offentlige formal i form afundervisning og administra-
tion, det betyder, at der tillige skal udarbejdes et kommuneplantilleg.

Tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 1991 er en &ndring aframmebestemmelserne i
Kommuneplantilleg nr. 4 for Bykerneni Nyborg. Tillegget vil endvidere blive
indarbejdeti Kommuneplan 1997 ved byradets endelige vedtagelse.

Kommuneplantilleg nr. 9 offentliggeres i samme periode sidelebende med
lokalplanen.

Kommuneatlas Nyborg

Kommuneatlas Nyborg omfatter en registrering afbygninger i Nyborg kom-
mune, der er opfert for 1940. Iregistreringen fastlegges der enbevarings-
vaerdi - hgj, middel eller lav - for den enkelte bygning pa baggrund afen sam-
menfattende vurdering afbl.a. bygningeres arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter samt betydning for omgivelserne.

Facadebebyggelsen mod Blegdamsgade er registreret med hgj bevaringsvardi
og denresterende del afbygningerne med middel bevaringsverdi.

Bygningerne er oprindeligt af en god arkitektonisk kvalitet og har en stor kul-
turhistorisk vaerdi for byen. Selv om bygningerne errenoveret og ombygget
skal de fortsat vaernes mod forringelse afbevaringsvardierne.

Fredninger

Omradet er beliggende inden for 100 m's beskyttelseslinie omkring fortidsmin-
der-voldanlegget.



Lokalplanlaegning

Med den endelige vedtagelse aflokalplan nr. 92 ophaves den geldende lo-
kalplannr. 16 inden for omradet.

Zonestatus
Omréadet er beliggendeibyzone.

Forsyningsforhold

Spildevandsforhold

Omradet er fzlleskloakeret og omfattet af Nyborg Kommunes godkendte
spildevandsplan. Ved renovering af eksisterende aflabssystem skal der forbe-
redes for tilslutning til separatsystem.

Vandforsyning
Omradet er beliggende inden for Nyborg Kommune vandforsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omrédet er omfattet af Nyborg Kommunes godkendte varmeplan og fastlagt
som fijernvarmeomrade.

Elforsyning
Omréadet er beliggende inden for Nyborg kommunale elforsyningsomrade.

Miljeforhold

Stejforhold

Ihenhold til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomhe-
der" fastlegges omradet som omrade for blandet bolig- og erhvervsbebyg-
gelse, centeromrader (bykerne):

Tidsrum l\lillan;i ?)%) ) f;;‘:;)g Mandag - fredag Alle dage
Omrdde type I¢rdag kl. 18.00 - 22.00 kl. 22.00 - 7.00
(faktisk anvendelse) kl. 7.00- 14.00

Omréder for blandet

bolig- og erhvervs- s5 45 40
bebyggelse, center-

omrader (bykerne)

Tallene er angivet som det ekvivalente, korrigerede stajniveau i dB(4) som funktion
af tidsrum og og omrdde type.



Lokalplanens retsvirkninger

Efterbyradets endelige vedtagelse og offentliggerelse aflokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anven-
desioverensstemmelse med planens bestemmelser, jvf. § 18ilovomplan-

lzegning.

Den eksisterende lovlige anvendelse afen ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der
erindeholdtiplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser aflokal-
planens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke ndrer den serlige
karakter af det omrade, der sgges skabt eller fastholdt af planen. Mere ve-
sentlige afvigelser fralokalplanen kan kun gennemfoares ved tilvejebringelse af
enny lokalplan. Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
-fortreenges af planen.






Lokalplanens bestemmelser

Ihenhold til § 15ilovom planlegning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 14.
august 1994) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2
nazvnte omrade.

1.0 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanensforméler

at faéﬂaegge omradets anvendelse til boligformal, kultur- og aktivitets-
center og offentlig serviceiform afundervisning og administration.

at sikre at den eksisterende bygningsmasse bevares og samtidig forhin-
dreyderligere bebyggelse pa ejendommen.

atfastlegge principper for udformningen af de ubebyggede arealer i har-
moni med det tilgreensende voldterran.

2.0 Omradeogzonestatus

2.0 Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 221 Nyborg bygrunde samt alle
parceller, der efter 1. december 1996 udstykkes fra denne.

Omradet er beliggendeibyzone.
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3.0
3.1

32

4.0
4.1

5.0
5.1

52

6.0
6.1

6.2

6.3

7.0
7.1

72
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Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlagges til boligformal , kultur- og aktivitets-
center og offentlig serviceiform afundervisning og administration.

Andelen afboliger skal udgere min. halvdelen af ejendommens anven-
delse, saledes at boligpraget fastholdes for karréen som helhed.

Udstykning _
Matrikulere &ndringer inden for lokalplanens omrade mé kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Vej ogstiforhold
Adgang til omréadet skal ske ad Blegdamsgade.

Evt. direkte adgang for gdende il voldterrenet skal forhandles med og
godkendesi Skov- og Naturstyrelsen.

Ledningsanlaeg

Omradet er fzlleskloakeret i henhold til spildevandsplanen. Spildevan-
det skalledestil Nyborg Renseanleg.

Ved renovering af eksisterende aflabssystem skal der forberedes for til-
slutning til separatsystem.

Ledninger, herunder til vejbelysning, skal udferes somjordkabler.
Belysning af veje og andre udearealer skal udfores efter byradets anvis-

ning.

Bebyggelsens omfang og placering

Dermaikke opferes yderligere bebyggelse inden for lokalplanens om-
rade. Den eksisterende bebyggelse ervist pad kortudsnit side 11.

Den eksisterende bebyggelses hgjde og etageantal ma ikke &ndres.
Den eksisterende bebyggelses placering og omfang skal bevaresuden

mulighed for volumenmassige &ndringer.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Bebyggelsens arkitektoniske kvalitet ogudtryk skalbevares.

Bygningers tag, facade vinduer, dere, materialer ,farver m.m. skal frem-
treede somtilherende bebyggelsens tidsalder og arkitektur.
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9.1
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Alle facadezndringer herunder farver skal godkendes af Nyborg Kom-
mune.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byrédetstilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, derikke er trafikarealer, skal anleeggessom -
opholdsarealer for beboere og brugere af centeret.

Arealerne skal anleegges s der opnées en god helhedsvirkning med
voldterrenet, der granser op til arealerne.

Hegni skel skal etableres somlevende hegn, evt. suppleret med trad-
hegnindtil den gnskede vaksthgjde er ndet.

Fastebelagninger skal sa vidt muligt udferesi sten, eksisterende granit-
belegninger skal bevares.
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10.0
10.1

11.0
11.1

12.0
12.1

12.2

13.0
13.1

14.0
14.1

Bestemmelser om stgj

Miljestyrelsenstil enhver tid geeldende krav om stgjbelastning skal over-
holdes.

Detbetyder jfr. den geldende vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj
fravirksomheder", at der inden for omradet ikke ma udgves aktiviteter,
derbetyder at det &kvivalente stoniveau overstiger 55/45/40 dB(A).

Forudsztninger for ibrugtageh afbebyggelse

Bebyggelse maikke tagesibrugtil denipkt. 3.1 nevnte anvendelse
farend der er sket tilslutning til fjernvarmenettet, og spildevandet tilledes
NyborgRenseanlzg.

Servitutter

Lokalplannr. 16 ophaves inden for denne lokalplans omrade ved lokal-
planens endelige vedtagelse.

Servitutter angivet pa bilag 2 ophaves ved lokalplanens endelige vedta-
gelse.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige bestemmelser og forhold i
lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens intentioner.

Pataleret
Pataleretten over for nervaerende lokalplan har alene Nyborg Byrad.

Vedtagelsespategning

I henholdtil § 27 ilov om planlagning vedtages foranstaende lokalplan endligt,
idet byradet har foretages enkelte rettelseriforhold til det den 14. april 1997
vedtagne forslag.

Nyborg Byrad, den 8. september 1997.

Pbwv

Niels V. Andersen

/KaiP.Larsen

Lokalplanener tinglyst den 12. september 1997 og offenliggjort den 16. sep-
tember 1997.
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Kortbilag nr. 1 til
Lokalplan nr. 92 i
Nyborg kommune

Matr.nr. 221
Nyborg Bygrunde

-Udferdiget i oktober 1996
ca. 1:500

a—
e

Lar.)di.nsnekto}r

Volder

418

Originaltegning i mal 1:500

|

0

10

20 meter
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Bilag 2

Servitutter derophzaves ved lokalplanens endelige vedtagelse.

1.  1861.03.04 Dok. om forggelse afen skorstens dimensioner.

2. 1882.04.15 Dok. til Nyborg Kommune ang. afledning alene af grund-
vandet til kommunens rerledning.

3. 1885.08.17 Iflg. skede: Forpl. til at opfore murihgjde 2 alen over
voldens niveau i skellet mod kommunes grund.

4. 1895.09.30 Iflg. skede: Hegnspligt
5. 1940.11.13 Sarlighegnspligt, selvomsorg for spildevandsaflgb, god-
. -kendelse af sdvel bygningens tegninger som beliggenhed,

forbud mod oplagsplads, sa lenge derikke er hegnet, pligt
til flisebelaegning, indskr. m.h.t. adgang tilbygningen.
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