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Lokalplanens redegørelse
Indledning

Byrådetønskermeddennelokalpianatskabemulighedforatrealisereom-
dannelsenafdetgamlebryggeritil Døveskultur- ogaktivitetscenteri Nyborg.
Centeretskalbeståafboliger,administration,møde-,værksteds-ogundervis-
ningslokalerm.m.og pålængeresigtetpædagogiskstøttecenterfor døve.

Lokaiplanensbaggrund
Nyborgskolen,somerenspecialundervisningsinstitutionfortunghøreogdøve,
harudvidetderesaktivitetermedCarisminde,Døveskultur- ogaktivitetscen-
teriNyborg.Udoverbofunktioneni centeret,skalcentretindeholdemødelo-
kaleroglokalertil undervisningogværkstederforbrugerneafskolenogcen-
teret.Derønskesindrettetundervisningslokalerog-værkstedertil aktiviteter
sombiledkunst,drama,musik,grafiskfremstilling,syningoglignende,der
ikke støjervæsenligt.Endvidereønskesderindrettetmødelokalersomkan
anvendestil foredrag;dramaogudstilling.

Ombygningenafbryggerietergennemførtforsåvidtangårboligerne.Derre-
stererindretningenafundervisnings-,værksteds-ogfællesfacilliteter.Ende!
afdenundervisningderskalforegå,vil bliveudbudttil alle interesseredefeks.
tegnsprogsundervisning.

Carlsmindebryggeneterenafbyensbevaringsværdigeerhvervsbebyggelser,
hvilket erbaggrundenforatbyrådetigangsattebyfornyelsesprojektet,derhar
ført til indretningenafboligersamtkultur-ogaktivitetscenter.Omdannelsen
bevirkeratdetgamlebryggeriforsatf~renaktivbetydningforbyen,samtidig
medatbiyggerietsombygningskompleksbevares.

Lokalplanensindhold
Lokalpianensformåleratgivemulighedfordeaktiviteter,dernaturligthørertil
etkultur-og aktivitetscenter.Lokalpianengiverikkemulighedforyderligere
bebyggelse,menskalsikreatdeneksisterendebebyggelsebevares.Derskal
fortsatsikresharmonii forholdtil omgivelserne:Voldterrænnetogdethistori-
skebymiljøsomkarréenmedbryggerieterendelaf.

I I Lokalpianområde
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Forholdet til anden planlægning
Regionplanlægning
Lokalpianeneri overenstemmelsemedRegionplan1993-2005.

Beskyttelsei kystområderne

OmrådetereteksisterendeboligområdeindenforBykernen,derliggeri den
kystnæredelafbyzonen.

Deneksisterendebebyggelsevarierermellem1½og3 ‘/2 etage,lokalpianengi-
verikkemulighedforyderligerebebyggelse.

Kommuneplanlægning
Lokaiplanområdeterendelaframmeområdei .B. 15 til boligformål,jfr. Kom-
muneplan1991.

Områdetsanvendelse,somer fastlagttil boligformålogcenterfunktioner,ud-
- videstil ogsåatomfatteoffentligeformåli formafundervisningogadministra-

tion, detbetyder,atdertillige skaludarbejdesetkommuneplantillæg.

Tillægnr.9til Kommuneplan1991 erenændringaframmebestemmelsernei
Kommuneplantillægnr.4forBykerneniNyborg.Tillæggetvil endvidereblive
indarbejdeti Kommuneplan1997vedbyrådetsendeligevedtagelse.

Kommuneplantillægnr.9offentliggøresi sammeperiodesideløbendemed
lokalpianen.

KommuneatlasNyborg
KommuneatlasNyborgomfatterenregistreringafbygningeri Nyborgkom-
mune,dereropførtfør 1940.1registreringenfastlæggesderenbevarings-
værdi- høj,middelellerlav- fordenenkeltebygningpåbaggrundafensam-
menfattendevurderingafbl.a.bygningernesarkitektoniskeogkulturhistoriske
kvalitetersamtbetydningforomgivelserne.

FacadebebyggelsenmodBlegdamsgadeerregistreretmedhøjbevaringsværdi
og denresterendedelafbygningernemedmiddelbevaringsværdi.

Bygningerneeroprindeligtafengodarkitektoniskkvalitetogharenstorkul-
turhistoriskværdiforbyen.Selvombygningerneerrenoveretog ombygget
skaldefortsatværnesmodforringelseafbevaringsværdieme.

Fredninger
Områdeterbeliggendeindenfor100m’sbeskyttelsesliieomkringfortidsmin-
der- voldanlægget.
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Lokalpianlægning

Meddenendeligevedtagelseaflokalplannr.92ophævesdengældendelo-
kaiplannr. 16indenforområdet.

Zonestatus
Områdeterbeliggendei byzone.

Forsyningsforhold
Spildevandsforhold

Områdeterfælleskloakeretog omfattetafNyborgKommunesgodkendte
spildevandsplan.Vedrenoveringafeksisterendeafløbssystemskalderforbe-
redesfortilslutningtil separatsystem.

Vandforsyning

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgKommunevandforsyningsområde.

Varmeforsyning

OmrådeteromfattetafNyborgKommunesgodkendtevarmeplanog fastlagt
somfjernvarmeområde.

Elforsyning

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunaleelforsyningsområde.

Milj øforhold
Stojforhold
Ihenholdtil Miljøstyrelsensvejledningnr. 5/1984“Eksternstøjfravirksomhe-
der” fastlæggesområdetsomområdeforblandetbolig-ogerhvervsbebyg-
gelse,centerområder(bykerne):

Tidsrum

Områdetype
(faktisk anvendelse)

Mandag- fredag
kl. 7.00 - 18.00

lørdag
kl. 7.00- 14.00

Mandag- fredag

kl. 18.00 - 22.00

Alle dage

kl. 22.00 - 7.00

Områderfor blandet
bolig- og erhvervs-
bebyggelse,center-
områder(bykeme)

55 45 4Ø

Tallene er angivetsomdetækvivalente,korrigeredestøjniveaui
af tidsrum ogog områdetype.

dB(A) somfunktion
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Lokaiplanens retsvirkninger

Efterbyrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaflokaiplanenmåejen-
domme,dereromfattetafplanenkunudstykkes,bebyggeselleriøvrigtanven-
desi overensstemmelsemedplanensbestemmelser,jvf. § 18i lovomplan-
lægning.

Deneksisterendelovligeanvendelseafenejendomkanfortsættesomhidtil.
Lokalpianenmedførerikkei sigselvkravometableringafdeanlægm.v.,der
erindeholdtiplanen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligelempelseraflokal-
planensbestemmelserunderforudsætningaf, atdetikkeændrerdensærlige
karakterafdetområde,dersøgesskabtellerfastholdtafplanen.Merevæ-
sentligeafvigelserfralokalplanenkankungennemføresvedtilvejebringelseaf
ennylokalplan.Privatetilstandsservitutter,dereruforeneligemedlokalpianen,
fortrængesafplanen.
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Lokalplanens bestemmelser
I henholdtil § iS ilov omplanlægning(lovbekendtgørelsenr.746af14.
august1994)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfordeti afsnit2
nævnteområde.

1.0 Lokalpianensformål
1.1 Lokalpianensformål er

~ fastlæggeområdetsanvendelsetil boligformål,kultur- ogaktivitets-
centerogoffentligservicei formafundervisningogadministration.

~ sikreatdeneksisterendebygningsmassebevaresogsamtidigforhin-
dreyderligerebebyggelsepåejendommen.

~fastlæggeprincipperforudformningenafdeubebyggedearealeri har-
monimeddettilgrænsendevoldterræn.

2.0 Områdeogzonestatus

2.0 Lokalplanområdetomfattermatr.nr.22lNyborgbygrundesamtalle
parceller,derefteri. december1996udstykkesfradenne.

Områdeterbeliggendeibyzone.

9



3.0 Områdetsanvendelse
3.1 Områdetsanvendelsefastlæggestil boligformål,kultur-og aktivitets-

centerogoffentlig servicei formafundervisningogadministration.

3.2 Andelenafboligerskaludgøremin, halvdelenafejendommensanven-
delse,såledesatboligprægetfastholdesforkarréensomhelhed.

4.0 Udstykning
4.1 Matrikulæreændringerindenforlokalpianensområdemåkunfindested

medbyrådetstilladelsei hvertenkelttilfælde.

5.0 Vej ogstiforhold

5.1 Adgangtil områdetskalskeadBlegdamsgade.

5.2 Evt,direkteadgangforgåendetil voldterrænetskalforhandlesmedog
godkendesi Skov-ogNaturstyrelsen.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 Områdeterfælleskloakereti henholdtil spildevandspianen.Spildevan-
detskalledestil NyborgRenseanlæg.

Vedrenoveringafeksisterendeafløbssystemskalderforberedesfortil-
slutningtil separatsystem.

6.2 Ledninger,herundertil vejbelysning,skaludføressomjordkabler.

6.3 Belysningafvejeogandreudearealerskaludføresefterbyrådetsanvis-
ning.

7.0 Bebyggelsensomfangog placering
7.1 Der måikke opføresyderligerebebyggelseindenforlokalpianensom-

råde.Deneksisterendebebyggelseervistpåkortudsnitside11.

7.2 Deneksisterendebebyggelseshøjdeog etageantalmåikkeændres.

7.3 Deneksisterendebebyggelsesplaceringog omfangskalbevaresuden
mulighedforvolumenmæssigeændringer.

8.0 Bebyggelsensydre fremtræden
8.1 Bebyggelsensarkitektoiskekvalitetogudtrykskalbevares.

8.2 Bygningerstag,facadevinduer,døre,materialer,farvermm.skalfrem-
trædesomtilhørendebebyggelsenstidsalderog arkitektur.
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8.3 Alle facadeændringerherunderfarverskalgodkendesafNyborgKom-
mune.

8.4 Skiltningog reklameringmåkunfindestedmedbyrådetstilladelsei
hvertenkelttilfælde.

9.0 Ubebyggedearealer

9.1 Ubebyggedearealer,derikke ertrafikarealer,skalanlæggessom
opholdsarealerforbeboereogbrugereafcenteret.

9.2 Arealerneskalanlæggessåderopnåesengodhelhedsvirkningmed
voldterrænet,dergrænseroptil arealerne.

9.3 Hegni skelskaletableressomlevendehegn,evt,suppleretmedtråd-
hegnindtildenønskedevæksthøjdeernået.

9.4 Fastebelægningerskalsåvidtmuligtudføresi sten,eksisterendegranit-
belægningerskalbevares.

~4’f8

2E3

Om 10 20 30m

Eksisterendebebyggelse
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Bestemmelseromstøj

Miljøstyrelsenstil enhvertidgældendekravomstøjbelastningskalover-
holdes.

Detbetyderjfr.dengældendevejledningnr.5/1984om“Eksternstøj
fravirksomheder”,atderindenforområdetikke måudøvesaktiviteter,
derbetyderatdetækvivalentestøniveauoverstiger5 5/45/40dB(A).

Forudsætningerfor ibrugtagen afbebyggelse

Bebyggelsemåikketagesi brugtil deni pkt. 3.1 nævnteanvendelse
førenddererskettilslutningtil ljernvarmenettet,ogspildevandettilledes
NyborgRenseanlæg.

12.0 Servitutter

12.1 Lokaiplannr. 16ophævesindenfordennelokalplansområdevedlokal-
planensendeligevedtagelse.

12.2 Servitutterangivetpåbilag2ophævesvedlokalplanensendeligevedta-
gelse.

13.0 Dispensation
13.1 Byrådetkandispenserefra mindrevæsentligebestemmelserogforholdi

lokalpianen,hvisdetikkestridermodplanensintentioner.

Vedtagelsespåtegning

I henholdtil § 27ilov omplanlægningvedtagesforanståendelokalplanendligt,
idetbyrådetharforetagesenkelterettelseri forholdtil detden14. april 1997
vedtagneforslag.

NyborgByråd,den8. september1997.

Lokaiplanenertinglystden12. september1997og offenliggjortden16. sep-
tember1997.

10.0
10.1

11.0
11.1

14.0 Påtaleret
14.1 Påtalerettenoverfor nærværendelokalpianharaleneNyborgByråd.

P.b.v

NielsV.Andersen

/KaiP. Larsen

12





Bilag 2

Servitutterderophævesvedlokalplanensendeligevedtagelse.

1. 1861.03.04Dok.omforøgelseafenskorstensdimensioner.

2. 1882.04.15Dok. tilNyborgKommuneang.afiedningaleneafgrund-
vandettil kommunensrørledning.

3. 1885.08.17Iflg. skøde:Forpi. til atopføremurihøjde2 alenover
voldensniveaui skelletmodkommunesgrund.

4. 1895.09.30Iflg. skøde:Hegnspligt

5. 1940.11.13Særlighegnspligt,selvomsorgforspildevandsafløb,god-
-kendelseafsåvelbygningenstegningersombeliggenhed,
forbudmodoplagsplads,sålængederikkeerhegnet,pligt
til flisebelægning,indskr.m.h.t.adgangtil bygningen.
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