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Pa baggrund af ensket om at abne mulighed for etablering af et

blandet bolig- og erhvervsomrade har Ullerslev kommunalbesty-

relse udarbejdet dette forslag til lokalplan for et omrade i

Ellinge.

Kommuneplanloven.

Lokalplanen.

Efter den nye Kommuneplanlov, der tradte 1 kraft
1. februar 1977, har kommunen pligt til at udar-
bejde en lokalplan, for et sterre byggeri eller
anlagsarbejde szttes i gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre en ster-

re sammenha&ng 1 planlzgningen samt at sikre borger-

nes kendskab til og deltagelse i planlagningen.

Lokalplanen kan omfatte en lang rekke forskellige
bestemmelser, men viser fortrinsvis, hvorledes nye
bygninger, grenne arealer, parkeringsarealer, ve]je

og stier skal placeres inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen skal lagge alle lokalplanfor-
slag frem for borgerne, saledes at disse kan komme
med kommentarer og @ndringsforslag, inden planen

endeligt vedtages af kommunalbestyrelsen.

Lokalplanforslaget offentliggores i perioden
11. februar til 11. april 1981
begge dage incl.

I denne periode er forslaget fremlagt pa radhuset.

Indsigelser skal vare fremsendt til kommunalbesty-

relsen inden den 11. april 1981.



Lokalplanforslaget omfatter et areal pa 2,08 ha.

Omradet anvendes p& nuvarende tidspunkt som landbrugsjord.
Der er ligeledes opfert en kebmandsforretning med beboelse

samt en nedlagt landbrugsejendom.

Omr&det enskes udlagt til blandet bolig- og erhverv.
Omrddet er beliggende i landzone og bevares i landzone.
Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1% etage og bebyg-
gelsesprocenten ma ikke overstige 35 % (for omrade II) samt

4o & (for omrade I).

Trafikbetjeningen foregar fra ny kommunevej med tilslutning

til eksisterende kommunevej 71 -~ Kirkeballe.



I kommunens § 1l5-rammer (1977) er omradet delvis medtaget,

hvor det udger en del af omrdde 3.1, for hvilket der er

fastlagt felgende rammer:

at omrddets anvendelse fastlzgges til boligformal med
tilherende kollektive anlzg, s3som berneinstitutioner,
sportsplads, kirkegard, varmecentral og lignende samt
mindre butikker til omradets daglige forsyning eller
andre narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses

i omrddet uden genevirkninger i‘forhold til omgivelserne,

at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det pagzlden-
de areal under et overstiger 25, samt at der ievrigt ikke
abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for hver

enkelt ejendom overstiger 25,
at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1% etage,
at mindst lo % af omrddet anvendes til sterre samlede

friarealer af forskellig karakter, fzlles for det pagzl-
dende omrade.

Den del af lokalplanomradet, der ligger udenfor § 15-rammerne,

vil vere omfattet af tillag nr.6.Atil § l5-rammerne for Ullers-

lev komme. Omradeanvendelsen vil vere som nedenfor navnt for

omrade 4.2;:

at omradets anvendelse fastl®gges til boligformdl med til-
herende kollektive anlzg, sasom berneinstitutioner, varme-
central o.lign. samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning eller andre narmere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til

omgivelserne,



b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det pagaldende

- areal under ét overstiger 35, samt at der ievrigt ikke
abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for hver

enkelt ejendom overstiger 35 ,

c. at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1% etage,

d. at mindst lo % af omradet anvendes til sterre samlede
friarealer af forskellig karakter, fazlles for det pagzl-

dende omrade.

Lokalplanforslagets bestemmelser om bebyggelsesprocent over-
stiger de i § 15-rammetillazget fastsatte. Men med henvisning
til regionplanens bestemmelser om gennemsnitlig 12 grunde pr.
ha og de aktuelle ensker om mindre grundsterrelser onskes
bestemmelserne om bebyggelsesprocenten i § 1l5-rammerne eandret
i overensstemmelse med de 1 lokalplanforslaget fastsatte.

Lokalplanomr&det er omfattet af kommunens spildevandsplan, der

i 1977 er fremsendt til Fyns amtskommune til godkendelse.

Lokalplanforslaget vandforsynes fra Ellinge Vandvark og vil
vere omfattet af den vandforsyningsplan, som er under udarbej-

delse i kommunen.

I regionplanen er der langs Villumstrup & udlagt areal til et
regionalt stisystem. I lokalplanforslaget er der langs &en
friheoldt et bazlte til dels grent omrade for bebyggelsen og dels
til dette stisystem.



ULLERSLEV KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 13

FOR ET BLANDET BOLIG - OG
__ ERHVERVSOMRADE | ELLINGE

I henhold til kommuneplanloven {lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastszttes felgende bestemmelse for det i § 2.1 nzvnte omrade.

51 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Formalet med tilvejebringelse af lokalplanen er at udlagge

et omrdde til blandet bolig- og erhvervsbyageri.

I omradet ma opferes boliger og mindre butikker til omradets
daglige forsyning samt mindre handverksvirksomheder, som
er mere eller mindre knyttet til den lokale befolkning.

De n®vnte erhvervsvirksomheder m& ikke medfere sarlige

gener i form af forurening.

s 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pé vedhaftede kortbilag nr. 1
og omfatter felgende matr.nre.

22 © og parcel 1 og 2 af 22 @ Ellinge by, Ellinge, samt alle
parceller, der efter 1, december 1980 udstykkes fra navnte
ejendomme.

2.2 Lokalplanens omré&de opdeles i 3 omrédder
I blandet bolig- og erhvervsomrade
IT boligomrade, samt

IIT rekreativt omrade, som vist pd kortbilag nr. 1.
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Omréade II ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen ma kun bestd af aben og lav bebyggelse,
samt - efter s&rlig tilladelse fra kommunalbestyrelsen

- razkke- og kadehuse til bolig for een familie.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen
drives en saddan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fores i beboelsesomrdder under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomhéden efter kommunalbestyrelsens sken drives
pa en sddan m&de, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved  skiltning eller
lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der

ikke er plads til p& den pagaldende ejendom,

Ejendommen mad ievrigt ikke benyttes til nogen form for

erhvervsvirksomed.

I omrade I kan der udover boligen opferes bygninger til
erhvervsformal. Der ma kun opferes eller indrettes bebyg-
gelse til eller udferes erhverv som felgende:

lettere industri- og vaerkstedsvirksomhéd, samt mindre
lagervirksomhed.

Der ma inden for omrddet kun udeves virksomhed som ikke
medferer gener i form af stej, luftforurening eller lugt.
Bygninger til erhvervsformdl skal placeres pd arealet

mellem erhvervsbyggelinien og Ferritslevvej.



Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den

pé& vedhzftede kort viste retningsgivende udstykningsplan.

I omrade I (blandet bolig- og erhvervsomrade) ma ingen
grunde udstykkes med en storrelse, der er storre end
1.500 m2 (eksklusive eksisterende og udlagt vejareal).

Grunde til boliger ma ikke udstykkes med et grundareal

pad mindre end 300 m? incl, falles friarealer.

Der udlazgges areal til felgende nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pad vedhazftede kortbilag nr. 1:

Vejen A-B udlzgges med en bredde pa 7% m med et tvarpro-
fil som vist pad kortbilag nr. 2.

Vejen A-B afsluttes med vendeplads som vist pa vedhaftede
kortbilag nr. 1.

Fra vendepladsen til omrdde III udlagges areal til 4 m
bred stiforbindelse.

Langs felgende veje pélzgges byggelinier i de' nedenfor
angivne afstande fra vejskel, saledes som vist pa vedhzf-
tede kortbilag 1:

Vejen A-B 5 m: byggelinie

Boliger md ikke opferes narmere vejskel end 5 m.

Vejen A-B 25 m erhvervsbyggelinie

Eventuel erhvervsbebyggelse i omrdde I m& ikke opferes

nermere vejskel end 25 m,



Langs landevej nr. 527 palagges byggelinie pa 3o m fra
vejmidte. Indenfor byggelinien ma& ikke placeres boliger

og det skal samtidig sikres, at det konstante, akvivalente
stejniveau (malt i bebyggelsens facadelinie) ikke over-
stiger 55 dB(A).

Eventuel erhvervsbyggeri kan placeres indenfor byggelinien.

Der er i medfer af lovgivningen om cffentlige veje fastsat

byggelinier langs landevej 527, Ferritslev-Vindinge.
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El-ledninger, herunder til vejbelysning, m& ikke fremferes

som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

Eksisterende kloakledninger med bronde i1 omrddet skal hen-
ligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid
berettigede adgang til eftersyn og rensning samt til at
foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i det
omfang, kommunalbestyrelsen skenner det nedvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse hos kommunalbestyrelsen er
det forbudt pad et areal over kloakledningen indtil 2 m

fra dennes midterlinie at bygge, foretage beplantning af
trzer eller buske med dybtgdende rodder eller overhovedet
ivarksztte noget, der kan vare til hinder for adgangen til
anlzgget eller for dets bestden eller til hinder eller ska-
de for eftersyn, reparations- og veédligeholdelsesarbejder.

Der ma til enhver tid tdles de ulemper, der kan vare for-
bundet med eventuelle fremtidige eftersyns- og reparations-
arbejder.
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57 BEBYGGELSENS OMFANG

OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i omrade
I og ITI m& ikke overstige 35 %.

Bebyggelsen i omrade II ma ikke opferes med mere end
1% etage.

Eventuel erhvervsbebyggelse i omrdde I ma kun opfores
i 1 etage. Boliger kan opferes i 1% etage.

:8 BEBYGGELSENS YDRE

FREMTRZAEDEN

Skiltning eg reklamering m& kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Blanke- og reflékterende tagmaterialer m& ikke anvendes.
Dog kan materialer, der anvendes 1 enerdgimzssig @jemed

tillades efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

Til udvendigekbygningssider m& ikke anvendes materialer,

som efter kommunalbestyrelsens sken virker skammende.

Carporte og tregarager skal udferes med fladt (vandret)
tag og materialer, der harmonerer med det evrige byggeri
pd& grunden. Eventuelle braddebeklazdninger pd bygningsgsider
skal udferes som lodret beklazdning.

P& parcellerne md ikke opsattes udvendige antenner for

TV. Der er i omr&det mulighed for £ilslutning :til fzlles

L

TV-antenneanlag.

.
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Omrédde III m& ikke udstykkes til bebyggelse, men ud-
lxzgges som rekreativt omrade, der skal indgd i det

regionale hovedstinet.

I omrade III skal der sikres areal til placering af
fremtidig kloakledning og pumpestation i forbindelse

med udferelsen af kommunens spildevandsplan.

Hegn skal overalt vare levende hegn.

Hegn mellem nabogrunde skal opsattes som fazlleshegn.
Der er fuld hegnspligt mod veje, stier og fallesarealer.

Levende hegn mod veje, stier og fazllesarealer skal plantes
4o cm indenfor skellinien og skal holdes klippet, sdledes
at beplantningen af enhver art over skellinien fjernes.
Endvidere galder hegnlovens almindelige regler.

Hele arealet, bortset fra adgangs~ og parkeringsarealer,
skal anlagges og vedligeholdes som have. Denne bestemmelse
galder ligeledes ubebyggede parceller.,

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil indret-
tede, tat-hegnede gardarealer mad ikke finde sted i omrade
I, hvis oplaget efter kommunalbestyrelsens sken virker

skammende,

Belysning af veje og andre fazrdselsarealer m& kun udfores
som parkbelysning med et lyspunkthejde p& max. 4 m.

~r
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=r10 EVENTUELLE TILLADELSER
ELLER DISPENSATIONER FRA

ANDRE MYNDIGHEDER

lo.1l Uanset foranstiende bestemmelser ma der ikke foretages

gndringer af eksisterende lovlige forhold, for der er
opndet dispensation ‘hertil fra fredningsstyrelsen om
ophavelse af den i naturfredningslovens -‘fastsatte vej-
byggelinie, der er galdende for landevej 527 - Ferrits-
levvej.- og den i naturfredningslovens fastsatte abygge-
linie, der er ga:ldende for Villumstrup &. '

e e e —

511 VEDTAGELSESPATEGNING

11.1 Saledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse,

11,

11,

den 14. januar 1981,

P& kommunalbestyrelsens vegne

G«KZZ'/.,;«Q Lo, W72 L7
Niels Peter Madsgn
borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstd-

ende lokalplan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 13. maj 1981.

o(ﬂz/zﬁ %% /f/?

Niels Peter Madsen
borgmeste

Pa kommunalbestyrelsens vegne

Den endeligt vedtagne lokalplan er den 18, qé@ember 1981

offentliggjort ved annoncering i Lokal-avisén.
R
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11.4 TINGLYSNING:

Nerverende lokalplan nr. 13 begeres herved tinglyst pé
matr. nre. 22° og parcel 1 af 222 samt del af pcl. 2 af
228 Ellinge by, Ellinge, jvf. vedlagte kortbilag nr. 1.

Ullerslev kommune, den 1l1l. november 1981,

Niels Peter
borgme§ er

a{/ /ﬁ/x/// t)}édsen

<

4 .
: / Eri nsen
kommuneingenier
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LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma
ejendonme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pad en made,

der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

bDer gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende

lovlige anvendelse af ejendommene kan fortszttes som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 1ll1l. februar
1981 og 1ndtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog hejst til den 11. februar 1982,
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Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager
kommunalbestyrelsen offentlig bekendtgorelse herom efter regler, der
er fastsat af miljeministeriet. Bekendtgerelsen skal bl.a. oplyse, om
planen afwviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentlig-

gjorte bekendtgerelse til:

1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen,

2. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser mod eller

zndringsforslag til planforslaget, og

3. foreningerne og myndighederne - som navnte pa silde

Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse pd de ejen-

domme, der er omfattet af planen.
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§ 25 Amtsrddet paser at et forslag til lokalplan er i overens-
stemmelse med regionplanlagningen, en kommuneplan o©g midler-
tidige rammer godkendt efter § 15, stk. 2. Miljeministeren
kan bestemme at amtsradet tillige skal p&se andre forhold,
herunder at forslaget opfylder forskrifter efter § 51.

stk. 2 Finder amtsrddet anledning ti1l at gere indsigelse efter stk. 1,
skal amtsradet give meddelelse herom til kommunalbestyrelsen
samt underrette miljeministeren. Fremsazttes amtsradets indsi-
gelser inden udlebet af fristen efter § 24, kan kommunalbesty-
relsen ikke vedtage planen endeligt, fer der er opnaet enighed
mellem kommunalbestvrelsen og amtsradet om de nedvendige an-
dringer af forslaget. Opnds sadan enighed ikke, kan spergsma-
let indbringes for miljoministeren. Har miljoministeren ikke
truffet afgerelsen inden 6 maneder efter spergsmialets indbrin-
gelse for ministeren, underretter ministeren amtsradet og kom-

munalbestyrelsen om grunden dertil.

§ 26 Hvis en statslig myndighed ud fra de s@rlige hensyn, som denne
varetager, rettidigt fremsztter indsigelse mod et forslag til
lokalplan, kan kommunalhestyrelsen ikke vedtage planen endeligt,
fer der er opndet enighed mellem kommunalbestyrelsen og ved-
kommende myndighed om planens indhold. Opnas sadan enighed
ikke, kan spergsmilet indbringes for miljeministeren. Har mini-
steren ikke truffet afgerelsen inden 6 maneder efter sagens
indbringelse for miljeministeren, underretter ministeren amts-

radet og kommunalbestyrelsen om grunden dertil.

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen foretage
#ndringer af det offentliggjorte forslag som felge af fremkomne indsi-
gelser eller @=ndringsforslag. Hvis en &ndring efter kommunalbestyvrelsens
sken pa vasentlig made vil berore andre end dem, der ved indsigelse
eller =ndringsforslag har foranlediget @ndringen foretaget, kan kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pagal-
dende er underrettet om @&ndringen og har faet lejlighed til at frem-
sette bemarkninger til spergsmalet inden en af kommunalbestyrelsen
faststat frist.

Hvis afvigelserne er sa omfattende at der reelt foreligger et nyt for-
slag, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske,

for det @ndrede forslag har varet offentliggjort pany

B3 -~
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FREMSAETTELSE AF INDSIGELSER
OG /ENDRINGSFORSLAG

-Offentliggorelsen af denne lokalplan er sket den ll. februar
1981 via annonce i NYBORG-BLADET. teminde Avis, @stfyr
Nyborgbladet. o o

Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har kommunalbestyrelsen

givet skriftlig underretning herom til:

1. ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen, og lejerne i og

brugerne af disse ejendomme,

2. ejerne af ejendomme uden for planens gyldighedsomrdde og lejerne
i og brugerne af sadanne ejendomme 1 den udstrakning, hvor pla-
nen efter kommunalbestyrelsens sken har vasentlig bhetydning for

dem,

3. de foreninger o.lign. med lokalt tilhersforhold, som over for
kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive

holdt underrettet om forslag til lckalplanen,
4. milijeministeriet, amtsradet samt
5. de statslige myndigheder, for hvem planen har sarlig interesse.

Ved offentliggorelsen den 11. februar 1981 har borgerne 2
maneder til at komme med 1ndsigelser eller evt. selv lave andet
forslag.

Fristen udlober altsa den 11. april 1981.

Nar fristen pd de 2 maneder er gdet, kan kommunalbestyrelsen ved-
tage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser %) og/eller @ndringsfor-
slag kan vedtagelsen tidligst ske en maned efter udlebet af indsi-

gelsesfristen.

%) Lov om Kommuneplanlazgning (lov nr. 287 af 26. juni 19753).
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

R
.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller isvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendeom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller 1kke 1 sig selv krav
om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt 1

planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke @&ndrer den sazrlige karakter af det

omrade, der seges skabt (eller fastholdt} ved lokalplanen.

Mere vasentllge afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-

res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder 1 § 2 bem@&rkninger om omradets
zonestatus og eventuel @ndret zonestatus. Retsvirkningerne
heraf fremgdr blandt andet af lov om frigerelsesafgift.
(Finansministeriets bekendtgerelse nr. 3ol af 12. juni 1970
om frigerelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om
tilbudspligt.



