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OM_LOKALPLANERNE

Kommuneplanloven tré&dte i kraft den 1. februar 1977.

LOKALPLANEN skal vere i overensstemmelse med KOMMUNEPLANEN, der
igen skal vere i overensstemmelse med REGIONPLANEN.

REGIONPLANEN for Fyns amtskommune blev godkendt af miljegmini-
steren pr. 4. september 1981.

Revision af regionplanen for Fyns amtskommune blev godkendt af
miljogministeren pr. 4. juni 1987.

KOMMUNEPLANEN er ikke juridisk bindende for lodsejerne.
En endeligt godkendt lokalplan er juridisk bindende for

lodsejerne.
Se lokalplanens retsvirkninger p& side

INDHOLDET AF LOKALPLANFORSLAGET:

Lokalplanforslaget omfatter et areal pad ca. 1,3 ha.
Omradet vejbetjenes fra eksisterende kommunevej Lervadvej.
Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser om:

at det bebyggede areal ikke m& overstige 35 %/

at bebyggelsen ikke md opfores med mere end 1 etage og udnyttet
tagetage,

at bebyggelsens hgjde ikke m& overstige 8,5 m.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING:

Omradet er medtaget i kommuneplan - 1984, hvor det er udlagt som
omrade B.1l.9.

Spildevandsplan.

Omraddet er medtaget i kommunens § 2l1-plan (spildevandsplan).
Spildevandet fra omradet afledes til Ullerslev renseanlag.

Varmeplan.
Omréadet er naturgasforsynet fra Naturgas Fyn.

Vandforsyning.

Omradet vil blive vandforsynet fra Ulleslev Nordre Vandverk.



Stgjforhold.

Omréddet er beliggende 400 m nord for jernbanestrakningen Odense-
Nyborg og 225 m syd for landevej 705 Odense-Nyborg.

Med omradets placering i forhold til jernbanen og landevejen
samt de eksisterende beplantninger, vurderes det: at det ikke
vil give problemer med steojbelastninger ved de enkelte boliger:
udover de tilladelige verdier. Det skal sikres at stejniveauet
ved de enkelte boliger ikke overstiger 45 dB(A).

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma
de ejendommen, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
médder der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og ®#ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortszttes som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra 17. juli 1991 og
indtil forslaget er endeligt vedtagetr dog heéjst indtil 17. juli
1992.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER:

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanenr md ejendommer der er omfattet af pla-
nen ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anl®g med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udseztning af, at det ikke ®ndrer den szrlige karakter af det
omrdder der seges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



OPLYSNINGER OM FRISTEN FOR FREMSAETTELSE AF INDSIGELSER OG ENDRINGS-
FORSLAG:

Offentliggorelsen af dette lokalplanforslag er sket den 17.
juli 1991 via annonce i @stfyns Avis.

Samtidig med offentliggorelsen af forslaget har kommunal-
bestyrelsen givet skriftlig underretning herom til:

1) ejerne af ejendomme, der er omfattet af planens og lejerne
i og brugerne af disse ejendommer

2) ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomrader:, og
lejerne i og brugerne af s&danne ejendomme i den udstrak-
ningr hvor planen efter kommunalbestyrelsens sken har
vaesentlig betydning for dem.

3) de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold som
over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig an-
modning om at blive holdt underrettet om forslaget til
lokalplaner:.

4) de statslige myndigheder, for hvem planen har szrlige
interesse.

Ved offentligggrelsen den 17. juli 1991 har borgerne 8 uger
til at komme med indsigelser eller eventuelt selv lave andet
forslag.

Fristen udlgber altsa den 1ll. september 1991.

Nar fristen pd de 8 uger er gédet: skal kommunalbestyrelsen
igen behandle forslaget til lokalplanen. Borgernes eventuelle
indsigelser og/eller ®ndringsforslag bliver taget med i denne
behandling.

Er der ikke indkommet indsigelserr, kan kommunalbestyrelsen
vedtage forslaget endeligt.



Hvis der rettidigt er fremsat indsigelserl og/eller
@&ndringsforslag kan vedtagelsen tidligst ske en maned efter
udlegbet af indsigelsesfristen.

ENDEL IG VEDTAGELSE:

Ved den endelige vedtagelse af planen kan kommunalbestyrelsen
foretage @&ndringer af det offentliggjorte forslag som felge
af fremkomne indsigelser eller ®#ndringsforslag.

Hvis en &ndring efter kommunalbestyrelsens sken pad vasentlig
made vil bergre andre end dems der ved indsigelse eller &n-
dringsforslag har foranlediget ®ndringen foretaget:. kan kom-
munalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for
de pagxldende er underrettet om @&ndringen og har fdet lejlig-
hed til at fremsztte bem®rkninger til spgrgsmalet inden en af
kommunalbestyrelsen fastsat frist.

—— - —— — ——

1 Lov om kommuneplanlagning (lov nr. 391 af 22. juli 1985).

§ 25. Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i over-
ensstemmelse med regionplanlagningenr en kommuneplan og mid-
lertidige rammerr, godkendt efter § 15, stk. 2. Miljegmini-
steren kan bestemme, at amtsradet tillige skal pase andre
forhold, herunder, at forslaget opfylder forskrifter efter §
51.

Stk. 2. Finder amtsréddet anledning til at ge¢re indsigelse
efter stk. 1, skal amtsradet give meddelelse herom
til kommunalbestyrelsen samt underrette miljemini-
steren. Fremsztter amtsrddet indsigelsen inden
udlgbet af fristen efter § 24, kan kommunalbestyrel-
sen ikke vedtage planen endelig, fgr der er opndet
enighed mellem kommunalbestyrelsen og amtsrédet om
de ngdvendige @&ndringer af forslaget. Opnas sédan
enighed ikker kan spgrgsmélet indbringes for
miljeministeren. Har miljeministeren ikke truffet
afgorelse inden 6 maneder efter sagens indbringelse
for ministeren, underretter ministeren amtsréddet og
kommunalbestyrelsen om grunden dertil.

§ 26. Hvis en statslig myndighed ud fra de sarlige hensyn:,
som denne varetager, rettidigt fremsetter indsigelse
mod et forslag til lokalplan, kan kommunalbestyrelsen
ikke vedtage planen endelig: for der er opndet enighed
mellem kommunalbestyrelsen og vedkommende myndighed om
planens indhold. Opnas sadan enighed ikker kan
sporgsmélet indbringes for miljgministeren. Har
miljoministeren ikke truffet afgorelse inden 6 maneder
efter sagens indbringelse for ministeren, underretter
minsteren amtsréddet og kommunalbestyrelsen om grunden
dertil.



Hvis afvigelserne er sa omfattender at der reelt foreligger
et nyt forslag, kan kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
af planen ikke sker for ®#ndrede forslag har varet offentlig-
gjorte pa ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen
foretager kommunalbestyrelsen offentlig bekendtgsrelse herom
efter regler, der er fastsat af miljeministeren. Bekendtgeo-
relsen skal bl.a. oplyser, om planen afviger fra det tidligere
offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den
offentliggjorte bekendtgsrelse til:

1) ejerne af ejendomme, der er omfattet af planen:

2) enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser
mod eller endringsforslag til planforslaget: og

3) foreningerne og myndighederne - som nevnt pad side 4.
Sluttelig lader kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse pa

de ejendommer der er omfattet af planen.

UDSKRIFT AF KOMMUNALBESTYRELSENS BESLUTNINGSPROTOKOL, HERUNDER EVT.
SERSTANDPUNKT:

kommunalbestyrelsens mgde den 10. juli 1991
punkt: 432
j.nr.: 01 02 05 GOl

Lokalplanforslag nr. 27

Serstandpunkt: Ingen

P4 kommunalbestyrelsens vegne

t Poul
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LOKALPLAN NR. 27
FOR
ET TET-LAV BOLIGOMRADE
I

BONDEMOSEN,s ULLERSLEV

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 918 af 22. december 1989)
fastszttes folgende bestemmelser for det i § 2.1 navnte omrade.

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Formdlet med tilvejebringelse af lokalplanen er at udlagge et
omrdde til tet-lav boligbyggeri.
Boligerne agtes opfert som almennyttigt byggeri.

§ 2

OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgr@nses som vist pd kortbilag nr. 1 og omfatter
del af matr. nr. 57-a Ullerslev by Ullerslev:, samt alle par-
celler der efter 1. juni 1991 udstykkes fra navnte ejendom.

Med kommunalbestyrelsens bekendtgorelse af den endeligt
vedtagne lokalplan overfgres den af lokalplanen omfattede del
af matr. nr. 57-a fra landzone til byzone.

§ 3
OMRADETS ANVENDELSE

Omréddet m& kun anvendes til boligomrdde. I omrddet m& der
opfores private ejer- og andelsboliger og almennyttige boli-
ger.

Boligerne m& kun opferes som tat-lav byggeri med indtil 1 1/2
etage. :
Bebyggelsen skal placeres som vist principielt pa& kortbilag
nr. 1.

Det pa kortbilaget viste grgnne omrdde mé& kun anvendes til
offentligt omréade.



5.4

5.5

Indenfor omrddet kan opferes transformerstationer og lignende
til kvarterets forsyningr ndr de ikke har mere end 10 mé be-
bygget areal og ikke gives en hgjde p& mere end 2 m over ter-
ran.
§ 4
UDSTYKNING

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med vedhazftede
retningsgivende kortbilag.

§5

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlegges areal til udvidelse af den eksisterende
kommunevej Lervadvejr der udlagges med en beliggenhed som
vist pad kortbilaget i en bredde pad 11 m.

Vejen tilsluttes i begge ender til eksisterende
vejstraekninger.

Der udl®gges areal til felgende nye stier med en beliggenhed
som vist pa kortbilag 1:

A - B med en bredde pa 4 m.

Den befaestede del af stiarealet skal have en bredde pa min.
2:5 m.

Nye mindre veje og stier internt i bebyggelserne, udover de
ovenfor navnte, skal udlzgges i en bredde af henholdsvis 4 m
og 25 ms i princippet som vist pd kortbilag nr. 1.

Interne veje i bebyggelserne skal anl®agges som opholds- og
legeomrédder.

Langs folgende veje palagges byggelinier i de nedenfor
angivne afstande fra vejmidte:
Lervadvej 8 m.

I tilknytning til hver enkelt boligr skal der indrettes
parkeringsplads til mindst 1 bil. Gasteparkeringspladser kan
indrettes falles for bebyggelsen. Der skal i alt indrettes
parkeringspladser svarende til 1,5 plads pr. bolig i bebyg-
gelsen.

§6

LEDNINGSANLEG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores
som luftledninger, men md& alene udferes som jordkabler.



Vejbelysning p& stamvejen Lervadvej md& maksimalt udfores med
en lyspunktheéjde pad 7,5 m.

Interne vej- og stibelysninger i bebyggelserne skal udferes
med parklamper med en lyspunkthgjde pad max. 3 m.
§ 7

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsen m& kun opfores som tet-lav bebyggelse med hgjst 1
etage og udnyttet tagetage.
Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 35.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjder der overstiger 8,5 m over terrazn, mdlt efter reglerne
i bygningsreglementet.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 150 og
- 45V,

§8
BEBYGGELSENS YDRE FREMTZDEN
Ingen form for skiltning og reklamering mé& finde sted.
Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.
Til udvendige bygningssider og tagflader ma& ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens skon virker skem-—

mende.

Carporte og lignende mindre bygninger, der opfores med fladt
tag, skal udfdres med vandret stern.

Der m& ikke opsattes udvendige antenner og lignende, da
omradet er tilsluttet fallesantenneanlagget.
§9

UBEBYGGEDE AREALER

Det p& kortbilaget viste grgnne omrader skal udlegges som
felles opholdsareal for omréadet.

Hegn md i ba&de naboskel og vejskel kun etableres som levende
hegn.

Hegn mod vej~ og stiskel skal placeres 40 cm indenfor
skellinien.



10.1

10.2

11.1

11.2

11.3

11.4

10

§ 10

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Samtlige nye boliger i omradet skal naturgasforsynes. Ny
bebyggelse ma ikke tages i brug, for denne tilslutning har
fundet sted.
Samtlige nye boliger i omradet skal tilslutteé fxllesantenne.
Udvendige antenner tillades ikke.

§ 11

VEDTAGELSESPATEGNING

Pataleret:

Pitaleret vedrorende overholdelse af n@rvarende lokalplan
har alene Ullerslev kommunalbestyrelse.

Tinglysning:

Nerverende lokalplan beg®res tinglyst pad del af folgende
matr. nr. 57-a Ullerslev by Ullerslev:,

samt alle parceller der efter 1. juni 1991 udstykkes fra
nevnte ejendom.

Med hensyn til de pa ejendommen hvilende servitutter.,
pantehaftelser og grundbyrder henvises til ejendommens
blad i tingbogen.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Offentliggorelse af kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af nerverende lokalplan nr. 27 er sket ved
annoncering i @stfyns Avis den 25. september 1991.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 12. september 1991

P4 kommunalbestyrelsens vegne
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