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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt
omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er
alts3 ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyggelse kan blive
liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendel-
se af bygninger og ubebyggede arealer kan fortseette.

Etablering af nyt, samt aendringer af eksisterende forhold skal til
gengeeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning saet-
tes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til by-
zone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens plan-
laegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet mulighed for
at vurdere konkrete projekter i sammenhang med planlaegningen
som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed
for at komme med indsigelser, endringsforslag og bemeerkninger til
lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det
fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.

Indsigelser og aendringsforslag

Lokalplanforslaget har vaeret offentliggjort fra den 11.3.2008 til den
6.5.2008.

Forslag til lokalplan nr. 206 - Boligomrade ved Skovgyden i Herrested 3



Illustrationsplan af boligomr8de ved Skovgyden i M&re

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens baggrund

Den eksisterende rummelighed for arealer til boligudstykning i
Herrested/Mare er opbrugt. De sidste grunde i boligomradet Toften
er solgt.

Byrddet gnsker derfor at iveerksaette en planlaegning og udstykning
for et nyt parcelhusomrdde i Herrested/Mare - ved Skovgyden.
Omradet ved Skovgyden er beliggende i umiddelbar forleengelse af
et eksisterende boligomrade, og udpeget i Regionplan 2005 som
fremtidigt bolig-byudviklingsomrade.

Lokalplanens formal
Det er formalet med lokalplanen at skabe et attraktivt boligomrade
til 8ben-lav boligbebyggelse, omkring et mindre grgnt fzellesareal.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet disponeres s& der kan opfgres 10 parcelhuse med
feellesarealer.

Parcelhusgrundene udstykkes med en stgrrelse ikke under 900 m2.
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foto af lokalplanomréde

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 1.5 ha, der pa nuvaren-
de tidspunkt anvendes til landbrugsdrift.

Omradet afgraenses mod vest, gst og syd af landbrugsdyrkede area-
ler og mod nord af Skovgyden og eksisterende boligomrade.

Lokalplanens terreen er uden kupering.
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skovgyden.

Ny bebyggelse
Det er Byradets intentioner, at der skal veere mulighed for at opfgre
forskelligartet byggeri af arkitektonisk kvalitet, herunder treehuse.

Beplantning og friarealer
Det er ligeledes Byradets intentioner, at der skal vaere grgnne feelles
friarealer og levende hegn omkring de udstykkede parceller.
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Forholdet til Regionplan 2005
Lokalplanens areal er medtaget i regionplanen som konkret udpeget
byvaekstomrade til boligformal.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet er ikke omfattet af gaeldende kommuneplan for
gl. @rbaek Kommune, der er derfor udarbejdet et kommuneplantil-
laeg, der er haeftet bag i denne lokalplan, og som fglger lokalplanens
gennemfgrelse.

Rammerne i kommuneplantillazegget fastleegger:

- Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal.

- P8 arealerne ma opfgres dben/lavt byggeri.

- Bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ma ikke overstige 25.
- Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyt-
telig tagetage.

- Bebyggelse ma ikke opfgres saledes at bygningshgjden overstiger
8,5 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser.

Arkzeologiske og kulturhistoriske interesser

Inden for lokalplanomradet er der beskyttede diger i gst- og vest-
gdende skel, der skal respekteres ved udstykning. Her ud over kan
forekomme gvrige fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, som
kan medfgre behov for en arkaeologisk undersggelse/registrering i
henhold til museumsloven § 27 stk. 2. Bygherrer og entreprengrer
skal derfor vaere opmaerksomme p& eventuelle fortidsminder, og ad-
visere Odense Bys Museer i god tid forud for igangsaettelse af byg-
gemodning/anlaegsarbejde pa lokalplanomradet.

Zoneforhold
Omradet er i kommuneplantillaeg udlagt som byzone.

Tekniske anlaeg

Spilde- og regnvandsafledning. Omradet skal seperatkloakeres og

skal tilsluttes det offentlige spildevandsanlag.

Vandforsyning. Vandforsyning til omradet sker fra Herrested/Mare
Vandveerk.

Varmeforsyning. Omradet skal forsynes med naturgas.

Landbrugspligt
Arealet er omfattet af landbrugspligt, som sgges opheaevet i forbin-

delse med omradets udstykning.

Stgj i boligomrdder
Det maksimalt tilladte stgjniveau er ifglge Regionplan 2005, bilag B

fastsat til 45 db(A), 40 db(A), 35 db(A) for boligomrader.
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Miljgvurdering

Lokalplanen skal i henhold til lov nr. 316 af 5. maj 2004 om
miljovurdering af planer og programmer, screenes for, om
lokalplanen har sddanne miljgmaessige konsekvenser, at den skal
gennemga en naermere miljgvurdering.

Miljgvurderingen omfatter vurderingen af planers sandsynlige vae-
sentlige indvirkning pa miljget, herunder “den biologiske mangfol-
dighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv
m.m., arkitektonisk arv, arkaesologisk arv og det indbyrdes forhold
mellem ovenstaende faktorer”.

Trafik og vejforhold

Omradet vejbetjenes fra Skovgyden. Lokalplanen forgger det ek-
sisterende naerliggende boligomrdde med 10 boliger, hvilket ikke
skgnnes at vaere af vaesentlig betydning i det samlede trafikbillede.

Stgjforhold

Regionplan 2005 (nu landsplandirektiv) fastlaegger, at lokalplan-
laegningen skal sikre, at de regler, der gaelder for nye boligomrader,
ogsd opfyldes. Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet vur-
deres ikke at ville medfgre stgjbelastning pa de udendgrs opholds-
arealer ud over de vejledende stgjgreenser pa 45db(A), 40db(A),
35db(A).

Biologisk mangfoldighed
Planen vurderes ikke at have negativ indflydelse pa omradets biolo-
giske forhold.

Drikkevandsinteresser
Lokalplanomré’mdet vil blive spildevandskloakeret, derfor vurderes der
ikke at vaere negativ nedsivning pa omradet.

Kulturarv

Der er i lokalplanomradet registreret beskyttede diger ved det vest
og gstgdende skel, digerne respekteres med udstykningen, og vil
ikke blive gennembrudt. Lokalplanen indeholder bestemmelser, som
tydeligger konsekvenser, sdfremt der ved jordarbejder forefindes
gvrige kulturmiljger, der skal respekteres.

Konklusion: Lokalplanforslaget er screenet efter Lov om Miljgvur-

dering, og Nyborg Byr%d vurderer, at der ikke er behov for miljgvur-
ering af det nye boligomrade.

Kommunens afggrelse i forhold til § 3 stk. 2 i lov.om miljgvurdering
af planer og programmer har varet offentliggjort sammen med for-
slag til kommuneplantilleeg og lokalplanen den 11. Marts 2008.

Klagevejledning: Afggrelsen, om at der ikke foretages miljgvurde-
ring kan skriftlig paklages til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade
15, 4, 1360 Kgbenhavn K eller via mail: nkn@nkn.dk inden 4 uger
fra den annoncerede dato.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med planen, fortreenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold der er omfattet af Lov om planlaeg-
ning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Naturkla-
genavnet.

Klager indgives til Naturklagensevnet, Frederiksborggade 15, 1360
Kgbenhavn K eller p& mail nkn@nkn.dk. Klagen skal vaere modtaget
af Naturklagenzevnet inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af klagen, at
der indbetales et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen af
klagen sende en opkraevning pa gebyret.

Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandling af klagen, for ge-
byret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes p& Na-
turklagenzevnets hjemmeside www.nkn.dk,

Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvist medhold i
klagen.

10

Forslag til lokalplan nr. 206 - Boligomrade ved Skovgyden i Herrested



Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 206 for et boligomrade ved Skovgyden i Herrested.

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af
21. juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
omrade, der er beskrevet i punkt 2.

§1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

- at sikre omradets anvendelse til aben/lav boligbebyggelse
(parcelhusgrunde),

- at fastlaegge en vejledende udstykningsplan suppleret med
retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering mv.

-at 8bne mulighed for bebyggelse med varierede stgrrelser og
arkitektonisk udformning,

- at sikre udlaeg af grgnne faxllesarealer og privat feellesvej til
bebyggelsen,

- at sikre mulighed for at der kan ske yderligere udvidelse af
en fremtidig udstykning,

- at stgtte en baeredygtig udvikling af omradet.

§2. Omradeafgraensning og zonestatus

a. Lokalplanen afgraenses som vist pa kort 1 og omfatter del af
matr. nr. 10i, Mare by, Herrested, samt alle parceller, der efter
den 14.01.2008 der udstykkes fra den ovennaevnte ejendom.

b. Hele lokalplanens omrade ligger i landzone og vil med lokalpla-
nens gennemfgrelse blive overfgrt til byzone.

§3. Omrddets anvendelse
Lokalplanomradet er delt i 2 delomrader.

a. Omrdde 1: Omradet fastlaegges til aben/lav bolighebyggelse
for én bolig p% hver parcel - se kortbilag 2.

b. Omr&de 2: Grgnne arealer der fastlaegges til faellesomrade for
omradets beboere.

c. Anvendelse til boligformal indbefatter mulighed for erhverv
uden ansatte, der saedvanligvis kan udgves i forbindelse med
en bolig. Det forudseettes, at en sadan virksomhed ikke aen-
drer omradets karakter, eller medfgrer gener for naboer, fx ved
parkering, og at der kan etableres vejadgang og tilstraekkelig
parkering pa egen grund.
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§4.

§5.

§6.

§7.

Udstykning

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med den
pa kort 2 viste retningsgivende udstykningsplan for omradet.

De enkelte parcelhusgrunde skal udstykkes med en mindste
grundstgrrelse pa ca. 900 mz2.

Veje, stier og parkering

Der udlaegges ny privat faellesvej som vist pd kortbilag 2 i en
bredde pa min. 9 meter. Kgrebane udlaegges i asfalt eller an-
den fast belaegning og i minimum 5,5 meters bredde. Sideare-
aler tilsdes med grees.

Vejen skal udformes med henblik pd, at faerdsel kun kan ske
med lav hastighed. Ved vejtilslutning til Skovgyden skal hjgr-
nerne afskaeres som vist pa kortbilag 2.

Der ma kun etableres veitilslutning til parceller fra den private
faellesvej. Der ma etableres én overkgrsel pd maks. 4 meter i
bredden.

Der skal pd den enkelte grund etableres min. 2 parkerings-
muligheder, s& der er fri vejpassage for beredskab, renovation
mv..

Vejprojekt inkl. belysningsanlaeg skal godkendes af vejmyndig-
heden forinden udfgrelse.

Tekniske anlaeg

Ledningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun fremfgres som
jordkabler.

Belysning pa veje og stier skal bestd af parkarmaturer med en
maksimal lyspunktshgjde pa 5 meter. Bygherren udfgrer an-
laegget, hvorefter Nyborg Kommune overtager drift og vedlige-
holdelse af belysningsanlaegget.

Der ma ikke etableres tagantenner eller antennemaster inden-
for omradet, men der mad opsaettes paraboler med en stgrste
diameter pa en meter, og sdledes at parabolens midte ikke pla-
ceres hgjere end en meter over terraen.

Spilde- og regnvandsafledning - omradet seperatkloakeres og
tilsluttes det offentlige spildevandsanlaeg.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel m3 ikke overstige

12

Forslag til lokalplan nr. 206 - Boligomrade ved Skovgyden i Herrested



§8.

30.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten er det
kun det matrikulzere areal der medregnes, og
ikke andel i feellesarealer.

Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere end ét
plan med udnyttelig tagetage, og intet punkt
af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 8,5 meter malt
fra bebyggelsens middelkote, i forhold til na-
turligt terraen.

Udhuse, garager, carporte og lignende, der
ikke er integreret i boligen, kan opfgres med
et samlet etageareal pd maks. 50m?2.

Tage skal udfgres som sadeltage.

Bygningens facadehgjde ma ikke overstige
3,5 meter malt fra niveauplan til skaering mel-
lem facade- og tagplan (gavltrekanter undta-

get).

Bebyggelsens gulvkote ma ikke vaere belig-
gende mere end 30 cm over middelkoten.

Boligbebyggelsen (incl. integreret garage/ud-
hus) skal holdes min. 2,5 m fra skel (malt til

udhaeng), bortset fra selvstaendigt opfgrt ud-
hus, garage og lign., der skal placeres min. 1
meter fra skel (malt til udhaeng).

Feelles friarealer ma ikke bebygges, men der
kan dog placeres legeredskaber og mindre
skabe til teknisk ngdvendige formal.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelse indenfor lokalplanens omrade skal
gennem materialevalg, konstruktionsmeto-
der og detaljering udtrykke et hgjt kvalitetsni-
veau. Ligeledes skal der i materialevalg tages
miljgmaessige hensyn, der sikrer baeredygtige
lgsninger.

De udvendige bygningssider skal fremsta i
teglsten med blank mur eller med pudsede el-
ler vandskurede facader i overvejende lyse,
sorte eller braendte farver, som fx de naturlige
telfarver.

Treehuse kan ligeledes indpasses i omradet,
dog som minimum med udnyttelig tagetage,
for at undga “sommerhuslignende” bjaelkehyt-

8§9.

ter, der ikke er tilladt.

Tagdaekning ma kun udfgres med tegl
(braendt ler) i natur eller aadelengoberet i
rgde, gule og sorte nuancer - samt planeter-
nitskifer eller naturskifer.

Der ma ikke anvendes tagpap og kobber, da
de sidstnaevnte materialer forurener grund-
vandet i forbindelse med nedsivning af tag-
vand.

Udhuse, garager og carporte skal fremtraede i
samme materialeholdning som “"hovedhus”.

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmate-
rialer.

Til tage p& mindre bygninger, kviste, karnap-
per og lign. kan ogsa anvendes andre mate-
rialer (fx zink, stal).

Ubebyggede arealer og fzelles friarealer

Fellesarealer skal fremtraede som graesklzed-
te arealer med soliteert placerede lgvtreeer. jf.
kortbilag 3.

Der kan opfgres mindre bygninger der er ngd-
vendig for tekniske anlzaeg for betjening af
omradet, samt indrettes mindre legepladser,
grillplads m.m.

Hegn langs de enkelte boliggrunde i skel, ma
kun etableres som bggehaek. Hegn mod vej
eller sti skal placeres mindst 0,5 meter fra
skel. Faste hegn ma kun opsaettes pa den en-
kelte grund i umiddelbar forbindelse med be-
byggelsen, som afgraensning af terrasse m.m.

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de
enkelte grunde, ma ikke anvendes til oplag el-
ler placering af b&de, uindregistrerede cam-
pingvogne og lignende.

§10.Forudsaetning for ibrugtagning af ny be-

byggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for be-
byggelsen er tilsluttet offentlig kloakrensning
og kollektiv el-, vand- og varmeforsyning.

Alle boliger skal tilsluttes varmeforsyning i
form af naturgas.
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§11. Stgjforhold §14. Vedtagelsespategning

a. Boligbebyggelse og primaere opholdsarealer
indenfor lokalplanomrddet m3 ikke pafgres et
stgjniveau, der overstiger 58dB(A), beregnes
LDEN pad vaegtet dggnbasis.

Sdledes vedtaget endeligt af Nyborg Byrad
den 27. maj 2008.

P3 Byradets vegne:
b. Lokalplanomradet ma ikke p&fgres en stgjbe-
lastning fra virksomheder, der malt udendgrs
overstiger 45dB(A), 40 dB(A), 35 dB(A) for
henholdsvis dag, aften og nat. Jgrn Terndrup
Borgmester /Lars Svenningsen
Kommunaldirektgr
8§12. Grundejerforening

a. Der skal oprettes en grundejerforening for
lokalplanomradet, med medlemspligt for alle
grundejere indenfor omradet.

b. Grundejerforeningen stiftes senest nar halv- §15. Offentlig bekendtggrelse
delen af grundene er solgt, eller nar Byradet
kraever det. Byradet skal godkende forenin- Den endelige vedtagne lokalplan er offentlig-
gens vedtaegter. gjort bekendtgjort den 24. Juni 2008.

c. Det skal af vedtaegterne fremg3, at grund-
ejerforeningen skal varetage driften og vedli-
geholdelsen af de i lokalplanen fzelles grgnne
friarealer, veje og stier samt i gvrigt varetage
medlemmernes fzelles interesser af enhver art
i forbindelse med de ejendomme, der hgrer
under foreningernes omrade.

d. Grundejerforeningen kan opkraeve bidrag hos
medlemmerne til at Igse foreningens opgaver.
Bestemmelserne herom fastsaettes i forenin-
gens vedtaegter.

§13. Pataleret

Pataleret overfor denne lokalplan har alene
Nyborg Byrad.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort, lokalplanomradet mal 1:4.000
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Kort 2 - Retningsgivende udstykningsplan
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Kort 3 - Illustrationsplan




Kommuneplantillaeg nr. 15
til kommuneplan 2000 - 2012 for gl. 9rbaek Kommune

Redeggrelse

Formél

Lokalplanomradet er beliggende udenfor den
geeldende kommuneplans rammeromrader,
hvorfor der udarbejdes dette kommuneplantil-
laeg for et nyt boligomrade.

Samtidig med dette kommuneplantillaeg fglger
lokalplan nr. 206 Boligomr8de ved Skovgyden
i Herrested, der geelder for samme areal som
kommuneplantillzegget.

Rammeomride

Omradet indgdr i den geeldende kommune-
plan for gl. @rbaek Kommune 2000 - 2012
med et areal pa ca. 1.5 ha og betegnes ram-
meomrade B 21.08.

Zonestatus
Arealet er landzone, der med lokalplanlaeg-
ning bliver overfgrt til byzone.

Forhold til overordnet planlaegning

Omradet er i Regionplan 2005 medtaget som
konkret fremtidig udpeget byzoneomrade til
boligformal.

Matr. forhold
Arealet er en del af matr. nr. 10-i, Mare By,
Herrested.

Opheevelse af landbrugspligten
Matrikkelnummer 10-i, M3re By, Herrested er
undergivet landbrugspligt efter landbrugslo-
ven. For den del af ejendommen der er om-
fattet af dette kommuneplantillaeg, er det en
forudsaetning for lokalplanens gennemfgrelse,
at Jordbrugskommisionen giver tilladelse til at
landbrugspligten ophaeves.

Vejtilslutning

Rammeomrade B 21.08 vejbetjenes fra Skov-
gyden.

Stajmeessig redegorelse

Boligbebyggelse og primaere opholdsarealer
indenfor lokalplanomrddet ma ikke pafgres et
stgjniveau, der overstiger 58dB(A), beregnes
LDEN pa vaegtet dggnbasis.

Rammemradet ma ikke pafgres en stgjbe-
lastning fra virksomheder, der malt udendgrs
overstiger 45dB(A), 40 dB(A), 35 dB(A). hen-
holdsvis dag, aften og nat.

Rammer for lokalplanlaegningen

I henhold til Planlovens § 11, stk. 3 fastseet-
tes herved som rammer for indholdet af lokal-
planer, der tilvejebringes for arealer indenfor
det pa kortbilaget afgreensede rammeomrade
B 21.08 til Kommuneplan 2000 - 2012 for gl.
@rbaek Kommune:

Generelle rammebestemmelser

Omradet anvendes til boligomrdde - dben/lavt
byggeri.

Der er tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-

ning.

Spilde- og regnvand skal seperatkloakeres og
tilsluttes offentlig kloakforsyning.

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.

Bebyggelse ma ikke opfgres sdledes at byg-
ningshgjden overstiger 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte udstyk-
kede parcel ma ikke overstige 25.

Sdledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 27.maj 2008
offentliggjort den 24.juni 2008

Pa Byradets vegne:

Jgrn Terndrup

Borgmester /Lars Svenningsen

Afgraensning for Kommuneplantillaeg nr. 15



