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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

I forbindelse med 8bningen af den
faste forbindelse over Storebeelt
blev hele togfeergedriften i Nyborg
overfladiggjort.

De tidligere sporarealer syd for
Storebeltsvej ned til feergelejerne
er nuryddet og udger Nyborg bys
primeere byveekstpotentiale.

Byrédet har i oktober 2005 vedta-
get en helhedsplan for udviklin-
gen af omradet.

Det er Byradets intention med
helhedsplanen at skabe en byom-
dannelse, der skaber sammen-
heeng i byen, og hvor kvaliteterne
ved at bo teet pd vandet seettes i
hgjseede.

Helhedsplanen fastleegger de
overordnede retningslinier for
en byudvikling bestdende af
varierende bebyggelser af hoj
arkitektonisk kvalitet, der sam-
men med mere blandede bolig-,
kultur- og centerformdl samt li-
berale erhverv skal udgere en ny
sammenhaengende bydel med en
maritim karakter.

Helhedsplanen er indarbejdet i
Kommuneplantilleeg nr. 12, der ud-
gor det bindende plangrundlag for
den mere detaljerede udformning
af omradet og for de efterfalgende
lokalplaner

Der foreligger nu et konkret pro-
jektonske for det forste bygnings-

afsnit pd Yderpiererne. Derfor har
Byrédet besluttet af udarbejde
denne lokalplan.

Lokalplanen skal fastleegge ram-
merne for de to forste bygnings-
afsnit samt fastleegge, hvordan de
ubebyggede arealer kan indrettes,
sé der sikres en sammenhsng i
planen med hensyn til friarealer,
parkering, promenader og offent-
lig tilgeengelighed.

Modelfoto af helhedsplanen med Yderpiererne i forgrunden. Lokalplanomradet er beliggende i gverste hgjre hjorne
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Helhedsplan for DSB- arealerne i Nyborg

Udviklingen af de tidligere DSB-
arealer skal ske inden for ram-
merne af den overordnede hel-
hedsplan, der er vist og beskrevet
nedenfor.

Helhedsplanen er opdelt i 7 ram-
meomrader i relation til Kommu-
neplantilleeg nr. 12. (Se kort pa
neeste side).

Nyt byomrade

De tidligere DSB-arealer skal
omdannes pa en made, der bade
byplanmessigt, trafikalt og vi-
suelt medvirker til at binde byen
sammen. - Der skal skabes en ny
spendende bydel med bebyggel-
ser af hgj arkitektonisk kvalietet
og med stor offentlig tilgeengelig-
hed langs vandet og pa tvers af
bebyggelserne.

Malet er at skabe et attraktivt
byomrade, hvor kontakten til
vandet spiller en afgerende rolle
i forbindelse med bebyggelsens
udformning, materialevalg og
arkitektur.

Adgangen til omréadet skal pri-
meert ske via to overordnede vej-
adgange fra Storebeltsvej/Hav-
negade (Holmens Boulevard og
Toldbodgade).

Hele kajstraekningen skal geres
offentlig tilgeengelig ved anleeg af
promenader, anleegsbroer, pladser
til ophold og rekreativ brug.

Der kan i omradet opfares et eta-
geareal pa 92.600 m2.

I det folgende er de enkelte ram-
meomrader med byggemulighed
beskrevet neermere.

Rammeomraderne 1.C.5 - "Damp-
skibsmolen” og 1.C.6 - "Kanalbyen

reguleres efter geeldende lokal-
plan nr. 108. Der er godkendt kon-
krete projekter for begge omrader,
der forventes fuldt udbygget med
udgangen af 2007.

Omréade 1.B.31 - ,,Havnegade-
kvarteret*

Der dbnes mulighed for en kar-
rébebyggelse med facade i gade-
linie i forleengelse af og i harmoni
med den eksisterende bebyggelse
i de tilgreensende gader.

Anvendelsen fastleegges til bolig-
formal med mulighed for ikke-ge-
nerende erhverv i stueplan samt
liberale erhverv.

Inden for rammeomrédet kan der
opfores et etageareal pa max.
11.000 m?2.

Omrade 1.B.32 - ,,Midterpi-
ererne”’

Midterpiererne ligger som en del
af en g, der er landfast med Damp-
skibsmolen.

Anvendelsen fastleegges til bolig-
formal med mulighed for ikke-ge-
nerende erhverv i stueplan samt
liberale erhverv.

Kajstreekningen mod Temmergra-
ven skal anvendes til maritime
formél, lystbddehavn med mulig-
hed for etablering af mindre café,
kiosk, offentlige toiletter og lign.

Bebyggelsen skal fremstd som
sammenhengende bygninger
med varierende facadeudtryk
af hgj arkitektonisk veerdi. Dette
skal sikres ved hjeelp af markante
detaljer, fremspring, karnapper,
terrasser og lign.

Omradet opdeles i 8 bygnings-
afsnit. Hvert bygningsafsnit skal
have sit eget arkitektoniske ud-

tryk, sd der skabes variation og
rytme inden for den enkelte byg-
ningskrop og imellem de enkelte
afsnit. Bygningshegjden skal veere
varierende (3-5 etager).

Inden for rammeomrédet kan der
opfores et etageareal pa max.
15.300 m2.

Omrade 1.B.41 - ,Yderpiererne*

Den markante beliggenhed og
den karakteristiske udformning af
feergelejerne skal vaere grundlaget
for udviklingen af et attraktivt
byomréde med bebyggelser af hgj
arkitektonisk kvalitet.

Anvendelsen fastleegges til bolig-
formél med mulighed for ikke-ge-
nerende erhverv i stueplan samt
liberale erhverv, kulturelle- og
turistmeessige formadl, caféer og
restauranter i stueplan.

I omrddets nordgstlige omréde
kan der etableres institutioner el-
ler butikker i stueplan.

Bebyggelsen skal fremstd som
sammenhaengende bygninger
med varierende facadeudtryk
af hej arkitektonisk veerdi. Dette
skal sikres ved hjeelp af markante
detaljer, fremspring, karnapper,
terrasser og lign.

Omrédet opdeles i 19 bygnings-
afsnit. Hvert bygningsafsnit skal
have sit eget arkitektoniske ud-
tryk, sé der skabes variation og
rytme inden for den enkelte byg-
ningskrop og imellem de enkelte
afsnit.

Bygningshgjden skal veere vari-
erende (fra 3 op til 6 etager pa de
yderste pierspidser).

Inden for rammeomradet kan der
opfores et etageareal pa max.
43.500 m?Z.
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Omrade 1.E.8
+Vaerkstedsomradet Nord*

Udbygningen af omrédet skal
medyvirke til at binde Knudsho-
vedvejskvarteret sammen med
den gvrige by.

Anvendelsen fastleegges til lette
erhvervsformal i form af service-

og kontorvirksomheder, liberale
erhverv og andre ikke generende
virksomheder samt offentlige og
kulturelle formal.

Der kan opferes 3 punkthuse i
3-4 etager parallelt med Holmens
Boulevard med hgj arkitektonisk
kvalitet, og omradet skal gives et
gront helhedspreaeg.

1.C.5

DampEkibEmolen

Midterpier

an  1.B.31

Grgnne gardrum

Yderpiererne

[Port

Vafrkstedsomra

Havnegade-
kvarteret

1.B.41,

Strghdpark

Grenne gardrum

Helhedsplan for udbygningen af de tidligere DSB-arealer i Nyborg Havn
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Inden for rammeomradet kan
der opfores et etageareal pa
max. 5.100 m2.

Omrade 1.0.32
,Veerkstedsomradet Syd”

De eksisterende erhvervsbyg-
ninger i omradet ("DSB's veerk-
steder”) skal bevares og frem-
std som et vigtigt erhvervs- og
kulturhistorisk minde om omra-
dets tidligere anvendelse.

Anvendelsen fastleegges til of-
fentlige og kulturelle formal i
bred forstand - samt butikker
til bydelens daglige forsyning,
caféer og restauranter, lette
erhvervsformal og andre ikke
genegivende virksomheder.

Ny bebyggelse kan opferes i
max. 3 etager i omradets nord-
lige del mod Knudshovedvej.

Inden for omradet kan der
opfores et etageareal pd max.
4.900 m2.
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanomradet er beliggendei Lokalplanens byggefelter udger
den nordlige del af byudviklings- de to ferste afsnit af en "slange-
omradet ved Yderpiererne. formet”, dynamisk karrébebyg-

Lokalplanomradet beslagleegger gelse.

et areal pa ca. 10.500 m2. Hvert afsnit skal have sit eget ar-

kitektoniske udtryk, sd der skabes
Det er Byrddets hensigt, at der variation og rytme inden for den
inden for omrddet opferes en enkelte bygningskrop og imellem
speendende bebyggelse af hgj ar- de enkelte afsnit.

kitektonisk kvalitet, der opfylder

intentionerne i helhedsplan for Afsnit 1 skal som det eneste opfe-
DSB-arealerne i Nyborg Havn. res med traditionelt sadeltag som
afslutning pé Kanalbyen. Bebyg-

gelsen opferes i 3-4 etager med et
arkitektonisk udtryk som vist pé
nedenstdende illustrationer.

Med Afsnit 2 begynder den nye
bebyggelse pd Yderpierne. Be-
byggelsen skal opferes i 3-4 eta-
ger med et varieret facadeudtryk
med springende taghgjder, tagte-
rasser, porte, karnapper. dverste
etage kan kun udnyttes med et
etageareal svarende til 50 % af
bebyggelsens grundplan
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Arkitekturen skal veere let og
transparent og holdes i overve-
jende lyse farver med et maritimt
udtryk.

Der skal sikres en stor variation i
det bygningsmeessige udtryk

Det samlede etageareal inden for
lokalplanomrddet ma ikke over-
stige 7.000 m2.

Arealerne mellem husene skal
gives et grent og dbent helheds-
preeg, og der skal sikres offentlige
stipassager gennem bebyggelsen
og med kontakt til promenadeare-
alerne langs vandet. - i princippet
som vist pd illustrationsplanen pa
kortbilag 3.

Afsnit 2 - Eksempel pa en transparent arkitektonisk lgsning med stor variation

Mod kanalen skal der etableres
en traebekleedt veeg i azobe til
optagelse af terreenspring mel-
lem promenade og bebyggelsens
friarealer.

Til Afsnit 1 etableres negdvendig
parkering pa terreen som vist pé
illustrationsplanen. I den gst-vest
gdende del af Afsnit 2 skal der
etableres parkering under bebyg-
gelsen med indkersel fra gavl.

Inden for omrédet skal der anleeg-
ges 40 geesteparkeringspladser pa
terreen til forsyning af omrédet ved
Yderpiererne, - i princippet som
vist pa illustrationsplanen.

- (kilde: Havneplan for Haderslev)
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Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Lokalplanomréadet er omfattet af
Kommuneplantilleeg nr. 12 - Hel-
hedsplan for udviklingen af DSB-
arealerne i Nyborg Havn - ramme-
omrade 1.B.41 Yderpiererne.
Helhedsplanen er beskrevet neer-
mere andet steds i lokalplanen.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med intentionerne i kom-
muneplantilleeg nr. 12.

Miljgvurdering

I forbindelse med udarbejdelse af
denne lokalplan er der foretaget
miljgscreening i henhold til Lov
om miljevurdering af planer og
programmer.

Det er vurderet, at der ikke skal
foretages miljgvurdering af pro-
jektet, da der er tale om en etape
af en samlet byudvikling pé de
tidligere DSB-arealer i overens-
stemmelse med geldende hel-
hedsplan.

Planlaegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende
inden for kystneerhedszonen. Der
skal jf. planlovens § 16 redegeres
for bebyggelsens péavirkning af
kystzonen. Safremt bebyggelsen i
hgjde og volumen afviger veesent-
ligt fra den eksisterende bebyg-
gelse, skal der gives begrundelse
herfor.

Bebyggelsen onskes opfort i 3-4
etager.

Byradet finder, at de valgte volu-
mener og hejder kan opferes pa
det pageeldende sted (tidligere
erhvervsomréde/feergehavn) uden
at virke skeemmende i kystzo-
nen.

Bebyggelsen forudseettes opfort
i en let, lys og transparent arki-
tektur

Lokalplanens illustrationer viser,
hvordan bebyggelsen kunne tage
sig ud.

Byradet skgnner pd baggrund
af ovenstdende, at bebyggelsen
kan opferes som en integreret del
af den samlede byudvikling pa
de byneere havnearealer, uden at
skeemme kystzonen i neevneveer-
dig grad.

Zonestatus

Omrédet er beliggende i byzone

Agenda 21

Der skal tilstreebes at etablere et
attraktivt boligomrade, der giver
gode muligheder for udfoldelse og
oplevelser samt uformel kontakt
mellem beboerne.

Drift og vedligeholdelse af grenne
arealer inden for lokalplanomradet
skal ske uden brug af pesticider.

Byradet vil leegge veegt p4, at by-
gkologiske principper, ressource-
besparende foranstaltninger og
handicapvenlige lgsninger indgér
som vigtige forudseetninger for
udformning og indretning af lo-
kalplanomradets bebyggelse og
friarealer.

Boligreguleringsloven

Jf. lov om midlertidig regulering
af boligforholdene har Byradet
besluttet, at bestemmelserne om
bopelspligt ikke skal gelde for
boligbyggeri pé Yderpiererne.
Byradet har vedtaget at max. 20 %
af boligerne i hvert enkelt omrade
kan seelges uden bopealspligt ved
forstegangssalg.

Virksomhedsstgj

Virksomheden Koppers Denmark
A/S, der ligger syd for havneom-
radet, pavirker lokalplanomrédet
stojmeessigt. Jf. Miljostyrelsens
vejledning mé boligomradet pa-
virkes med 50/45/40 dB(A) hen-
holdsvis dag/aften/nat, - jf. de
vejledende stgjgreenser.

Der er foretaget en undersggelse
af stgjforholdene pa Midterpi-
ererne og Yderpiererne i forhold
til virksomheden.

Undersggelsen viser, at de vejle-
dende stgjkrav kan overholdes in-
den for lokalplanomradet i forhold
til virksomhedsstgj fra Koppers
Denmark A/S.

Trafikstoj

Havnegade/Storebeeltsvej eri dag
relativt hardt trafikalt belastet. Pa
arsbasis er trafikken i gennemsnit
ca. 10.000 biler pr. degn. Heraf
anslas det, at 20% er tung trafik.
Hastigheden pé streekningen er 50
km/t, hvilket medferer en stgjbe-
lastning pa 66 dB(A) i en afstand
af 10 m fra vejmidte.

Da lokalplanomradet er belig-
gende ca. 300 m fra Havnegade/
Storebeltsvej, vurderes det, at
geeldende krav til trafikstej kan
overholdes for de udenders arealer
i lokalplanomréadet.

Risikovirksomhed

Lokalplanomradet er beliggende
indenfor 500 m's afstand til virk-
somheden Koppers Denmark
A/S. Risikoforholdene skal derfor
overvejes, jf. miljgministeriets cir-
kuleere nr. 37 af 20.4.2006.

Nyborg Orbek Beredskab har
undersaegt forholdene og fastslar,
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at virksomheden i princippet
ikke udger en sterre risiko for
lokalplanomradet end det gvrige
samfund.

Jordforurening

Lokalplanomrédet omfatter hav-
nearealer, der er opfyldt til nuvee-
rende niveau. Arealerne er forure-
nede og kortlagt pé vidensniveau
II, hvorfor der skal foretages en
forureningsundersogelse, inden
der kan udstedes byggetilladel-
ser.

Arealerne skal frigives af Fyns
Amt, inden der udstedes bygge-
tilladelse.

Museumsloven

Hvis der under anlegsarbejder
pétreeffes jordfaste fortidsminder
eller kulturhistoriske anleg (jf.
museumslovens § 27), skal an-
leegsarbejdet omgéende indstilles
i det omfang det bergrer fortids-
mindet, og Odense Bys Museer
adviseres.

Stormflod

I forbindelse med projektering og
opferelse af bebyggelse anbefaler
Kystdirektoratet, at nybyggeri
ikke etableres med sokkelkote un-
der 1,40 m DNN. Vandstanden vil
né eller overstige denne kote i
gennemsnit én gang pr. 50 ar. Der-
med vil en af forudseetningerne for
at kunne fa erstattet skader som
folge af stormflod veere opfyldt.

Varmeforsyning

Lokalplanomréadet er omfattet af
Nyborg kommunes varmeplan og
skal fjernvarmeforsynes.

Spildevand

Lokalplanomrddet er omfattet
af Nyborg Kommunes Spilde-
vandsplan. Spildevand fra ny
bebyggelse skal tilledes Nyborg
renseanleeg.

I forbindelse med opforelse af ny
bebyggelse skal der etableres

separat aflgbssystem til overfla-
devand.

Tagvand kan udledes uden ren-
seforanstaltninger til havnebas-
sinet, hvorimod overfladevand fra
vej og parkeringspladser udledes
til havnebassinet via sandfang og
olieudskiller.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning.

Feelles antenne

Lokalplanomradet skal tilsluttes
et feellesantennesystem.

Affald

Der skal inden for omradet ind-
rettes affaldsger til sortering og
indsamling af genanvendeligt
affald.

Et modelfoto, - der symboliserer, hvad der principielt menes med en stor variation i facadeudtrykket bdde lodret og vandret

10
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De tidligere DSB-arealer med Yderpiererne i forgrunden og lokalplanomrédets placering i omradet

Eksempel pa en bolighebyggelse i en varieret og speendende arkitektur

11
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det
omréde, der sgges skabt eller fast-
holdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra

lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokal-

12

plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Byrédets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan péklages Naturklagensevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn K under Miljg- og Ener-
giministeriet, for s& vidt angar
retlige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt
inden 4 uger, efter afgerelsen er
meddelt, jf. § 60.



Lokalplanens bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0

2.1

2.2

14

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at sikre, at lokalplanomradet
udnyttes i overensstemmelse
med principperne i helheds-
planen for DSB-arealerne i
Nyborg Havn

at muliggere opforelse af en
spendende bebyggelse af
hoj arkitektonisk kvalitet og
med stor variation, lethed og
elegance.

at sikre offentlig adgang
igennem omradet og langs
med kanalen,

at sikre, at de ubebyggede
arealer indrettes efter en
samlet plan, der sikrer en
harmonisk sammenheng
mellem de enkelte bebyg-
gelser og mellem befestede
og gregnne omrader og mellem
private og offentlige arealer.

Omradets afgreensning og
zonestatus

Lokalplanomrédet afgreenses
som vist pa Kortbilag 1 og
omfatter del af matr. nr. 927u
Nyborg Bygrunde, samt alle
matrikler, der efter den 1.
maj 2006 udstykkes fra den
naevnte ejendom, og som er
beliggende inden for lokal-
planomrédet.

Lokalplanomrédet er belig-
gende i byzone.

3.0
3.1

4.0
41

5.0
5.1

5.2

5.3

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet m& kun
anvendes til boligformél med
mulighed for ikke-generende
erhverv i stueplan s& som
liberale erhverv, kulturelle
formal, caféer, restauranter
og lignende.

Byrédet har vedtaget, at max.
20% af boligerne (ligeligt fordelt
1 bebyggelsen) kan saelges uden
bopealspligt ved forstegangssalg.
Dette kan kun ske efter ansgg-
ning til kommunen.

Udstykning

Udstykning og matrikuleere
endringer kan ske som en
funktionsbestemt opdeling
af omradet, dog séledes at
omradet stadig fremstér som
en helhed.

Trafikale forhold

Lokalplanomrédet skal tra-
fikbetjenes fra Toldbodgade
og fra ny stamvej, i princippet
som vist pé kortbilag 2 og 3.

Der skal etableres min. 1 par-
keringsplads pr. bolig.

I forbindelse med Afsnit 1 an-
leegges p-pladser pa terraen.
I forbindelse med Afsnit 2
anleegges p-pladser som
keelderparkering med adgang
som vist pé kortbilag 2 og 3.

I forbindelse med keelderpar-
kering i det sydlige byggefelt
- Afsnit 2 - skal der etableres
yderligere 20 p-pladser til

5.4

55

5.6

5.7

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

deekning af p-behov i det
sydfor beliggende bygnings-
afsnit.

Der skal etableres 40 p-plad-
ser pé terreen som gaestepar-
kering for Yderpier-omrédet,
i princippet som vist pé kort-
bilag 3.

Der skal etableres min. 1 p-
plads pr. 50 m2 erhvervsetage-
areal.

Igennem omrédet skal der
etableres offentlige stipas-
sager og promenader i prin-
cippet som vist pa kortbilag
2 og 3.

Stipassager og p-pladser
skal anleegges i harmoni med
de tilstedende friarealer, i
princippet som vist pé kort-
bilag 3.

Ledningsanleseg

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanleeg. Af-
lgbssystemet skal etableres
som separatsystem. Projekt
for bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Belysning af veje, stier og
andre udearealer skal udfgres
efter Byrddets anvisning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
et feellesantenneanleeg.

Der mé ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner.
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7.10 Bebyggelsen skal respektere

de i nedenstdende figur viste
principper for bebyggelsens
omfang og udformning.

7.11 Bebyggelsen skal gives et

facadeudtryk, der indeholder
en stor grad af variation bade
lodret og vandret, - i form af
karnapper, fremspring og
indrykninger i overenssstem-
melse med nedenstdende
figur og lokalplanens illustra-
tioner.

7.12 Hovedhusets gennemsnit-

lige husdybde mé ikke over-
stige 11 m. Husdybden skal
varieres ioverensstemmelse
med punkt 7.12 og princip-
perne i nedenstaende figur.

Tagterasse tilbagetraekkes

Overkant stern pa langsgaende tagetage.

Mulighed for tagprofil i varierende udformning
og arkitektur, der punktvis kan overstige 15 m

Max. altanlinie 1. + 2. sal

Max. indrykning af facadeplan *

Max. terasse / altan stueplan

~ Mulighed for formet land-
skabsrum, overskudsjord

Parkering i base i gst-vest
gaende bygningsafsnit

7.0 Bebyggelsens omfang og 7.6 Bygningshgjden ma ikke
placering overstige 15 m.
7.1 Inden for lokalplanomradet 7.7 Nodvendige skure og lign.
kan der opfores et etageareal .
o 7 000 m? skal som udgangspunkt inte-
ba max. /. ' greres i bebyggelsen. Alter-
nativt kan skure og affaldsger
7.2 Bebyggelsen skal placeres . .g
) o } opferes i harmoni med bebyg-
inden for de pa kortbilag 2 gelsen
viste byggefelter - Afsnit 1 '
og Afsnit 2. Afsnit 2-
. 7.8 Inden for Afsnit 2 kan der
Afsnit 1: opfores et etageareal pd max
7.3 Inden for Afsnit 1 kan der 5 130 m2 '
opferes et etageareal pd max. Parkeringskeelder opfert efter
1.870 m2
lokalplanens bestemmelser
medregnes ikke i etagearea-
7.4 Bebyggelsen kan opferes i let g g
3-4 etager. '
o . 7.9 Beb elsen skal opfores i
7.5 Husdybden ma ikke overstige vag P o
] 3-4 etager, hvor max. 50% af
11 m bortset fra gavlmotiver,
K " grundplanet kan opferes som
arnapper og lign. 4. etage.
5.0 11.0 3.0
f - F—— e
: . 1.8 i1‘5 , ’1.5 }1'8 .
;08 ! 1 0808 |
Altanplan tagetage G | X i Tﬂ& T !
Mulighed for facadeflugt pa L ] i : E I
max. 30% af tagetage ; E ; K 15.0 : :
@ : | g i
Facadeplan for langsgaende tagetage. - - | D ’
Max. 50% udnyttelse af grundplani 11 m hus - —— | — k12,9 b o
. ) l . | o)
Max. afskaermning mod nabo 1. + 2. sal ; J ‘- ::T_ ‘ :
: — —': Z k9.7 ——
: e — b |
Max. indrykning af facadeplan * : # T max. husdybde. 'i _* :
Max. afskeermning mod nabo stueplan ' :‘_ :_ - _k\g(ls :
f = d.r - : e = :
Max. terasse / altan stueplan ved etable- ' ' .
ring af parkering i base :-:. _' — |‘ . k2.3 I -1
5 L_ AW W1 ! o =z — — |
Relativ k 0.0 7 = ]T i 1
- s B | RSN _I—\
4 50 + — 10—

* Ved indrykning kan @vrig bygningskrop @ges i dybde svarende
til gennemsnitsareal for 11 m husdybde. Intentionen er at sikre
stgrst mulig variation i facadeudtrykket

Principper for bebyggelse inden for Afsnit 2

15
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7.13 Bygningshgjden mé ikke

overstige 15 m. Dette kan
dog i helt seerlige tilfeelde til-
lades fraveget i forbindelse
med udformning af seerligt
arkitektonisk begrundede
tagprofiler og lignende.

7.14 Nedvendige skure og lign.

skal som udgangspunkt in-
tegreres i den enkelte bolig-
blok. Alternativt kan skure og
affaldsgper opferes i harmoni
med bebyggelsen.

7.15 Der kan ikke opfares carpor-

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

te og selvsteendige garager i
omradet.

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Afsnit 1:

Bebyggelsens ydre fremtree-
den skal i princippet veere i
overensstemmelse med det
arkitektoniske udtryk, der
fremgar af de i lokalplanen
viste facadeskitser.

Tag skal udferes som sadel-
tag

Farver og materialer skal
godkendes af Nyborg Kom-
mune.

Udhuse, skure og affaldsger
skal fremstd i en kvalitet,
der harmonerer med resten
af bebyggelsen med hensyn
til materialer, farver og udfe-
relse.

Afsnit 2:

8.5
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Bebyggelsen skal udferes

8.6

8.7

9.0
9.1

9.2

9.3

med et varierende facade-
udtryk af hej arkitektonisk
kvalitet. Det skal sikres ved
hjeelp af markante detaljer
karnapper, fremspring, ind-
rykninger, terrasser, tagpro-
filer og lign.

Bebyggelsen skal fremsta
transparent og i overvejende
lyse farver. Farver og materia-
ler skal godkendes af Nyborg
Kommune.

Udhuse, skure og affaldsger
skal fremstd i en kvalitet,
der harmonerer med resten
af bebyggelsen med hensyn
til materialer, farver og udfe-
relse.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved
befaestelse, beplantning, ter-
reenbearbejdning, indretning
og belysning bidrage til, at
omradet fremstdr som en
spendende og attraktiv hel-
hed.

De ubebyggede arealer skal
disponeres og anlaegges i
overensstemmelse med prin-
cipperne iillustrationsplanen
pé Kortbilag 3.

Der skal i forbindelse hermed
sikres en tilpasset sammen-
heng mellem bebyggelsens
friarealer og de tilgreensende
offentlige arealer.

De ubebyggede arealer skal
gives et gregnt helhedspraeg
og anleegges og beplantes
med henblik pé en giftfri drift
og vedligeholdelse.

9.4

9.5

9.6

Udendegrs oplagring ma ikke
finde sted, og der méa ikke
henstilles bade, uindregistre-
rede kogretgjer og camping-
vogne samt lastvogne

Udearealernes tilgeengelig-
hed skal sikres mest muligt
for alle ved niveaufri over-
gange, faste belegninger,
ramper m.m.

Niveauspring mellem om-
rédets friarealer og tilgreen-
sende promenadearealer skal
etableres som azobébeklaed-
ning.

10.0 Stejforhold

10.1 Boligbebyggelse ma ikke

11.0

pafgres en stgjbelastning
fra virksomheder, der malt
udendgrs overstiger 50/45/40
dB(A) for henholdsvis dag/af-
ten/nat.

Forudseetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse mé ikke tages

i brug, fer bebyggelsen er
tilsluttet fjernvarmenettet og
et feellesantenneanleg, samt
at spildevandet er tilsluttet
Nyborgs offentlige kloaksy-
stem.

11.2 Bebyggelsen mé ikke tages

i brug, for de til omradet ho-
rende friarealer og p-pladser
er anlagt.

Dispensation kan opnds pa betin-
gelse af, at der stilles sikkerhed
for en forholdsmaessig del af
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de forventede omkostninger til 14.0 Vedtagelsespategning

etablering og faerdiggerelse af

de ovennsevnte anleeg. 14.1 Séaledes vedtaget endeligt
af Nyborg Byrad den 9. ok-
tober 2006

12.0 Grundejerforening

12.1 Senest nér halvdelen af
Yderpiererne er bebygget
skal der etableres en grund-
ejerforening med medlems-
pligt for alle nye grundejere/
boligforeninger/ejerforenin-
ger i omradet.

Pb.wv

Jorn Terndrup

B t
12.2 Inden for lokalplanomradet orgmester

skal der etableres en grund-
ejerforening, som skal foresta
drift og vedligeholdelse af
interne veje, stier og feelles-
arealer.

Foreningen skal tilsluttes den
i punkt 12.1 naevnte felles
grundejerforening for Yder-
piererne.

/Flemming Eriksen
Kommunaldirektor

12.3 Grundejerforeningernes ved-
teegter skal godkendes af
Byrédet.

13.0 Pataleret

13.1 Pataleretten overfor neervae-
rende lokalplan har alene
Nyborg Byrad.
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