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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

I 2004 vedtog Byradet en lokal-
plan for hele centeromradet ved
Vestergade/Frisengardsvej ("Ny-
borg Jern”).

I den mellemliggende periode er
der lebende arbejdet med mulig-
heden for at inddrage det tilgreen-
sende areal mellem lokalplanom-
réddet og Nyborg Hallerne til cen-
terformal. Arealet bestaridag af 3
mindre ejendomme, der anvendes
til beboelse og erhverv.

P& baggrund af en konkret interes-
se fra en dagligvarekede ("Rema
1000") er der indgéet aftaler med
de nuveerende ejere om at afsté
grundene til centerformal.

Byradet har besluttet at &bne
mulighed for en ny dagligvare-
butik, under forudseetning af, at
der etableres en lysregulering af
t-krydset ved indkegrslen til center-
omréadet fra Frisengardsvej.

Den omtalte dagligvarekeede har
indvilliget i at bekoste lysregule-
ringen. Byradet har derfor beslut-
tet at udarbejde denne lokalplan,
sé projektet kan realiseres.

Luftfoto af lokalplanomradet

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet bestéar i dag af
3 selvsteendige ejendomme med
boliger og erhverv. Lokalplanen
abner mulighed for, at den eksi-
sterende bebyggelse kan nedrives
og erstattes af en ny dagligvare-
butik.

Lokalplanen udleegger et bygge-
felt mod Frisengérdsvej, hvor der
kan opferelse en dagligvarebutik
med et bruttoetageareal pd max.
900 m2.

Butikken far vejadgang fra den ek-
sisterende parkeringsplads ved
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det tilgreensende centeromrade
ved "Nyborg Jern” via det kom-
munale vejareal ved Nyborghal-
lerne.

Dagligvarebutikken skal opferes
med indgangsparti og varegard,
der orienteres mod det udlagte
parkeringsareal, som vist pa illu-
strationsplanen. Der skal anleg-
ges min. 1 p-plads pr. 20 m2 brut-
toetageareal.

Butikken skal gives en arkitekto-
nisk bearbejdning med vindues-
partier, markant udheeng og vari-

erende materialevalg samt enkel
skiltning i princippet som vist pé
lokalplanens illustrationer.

Ved adgangsvejen fra centerom-
radet kan der opstilles en pylon
med en hgjede pd max. 4 m. med
butikkens logo.

Al skiltning skal godkendes af
Byradet.

Ikke befeestede arealer skal gives
et grent helhedspreeg, og der mé
ikke ske nogen form for oplag mod
Frisengardsve;.



Lokalplanens redeggrelse

Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

Omrédet er omfattet af ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan
2001, rammeomrade 1.C.4.

Omrédets anvendelse fastleeg-
ges til centerformdl i form af
dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker, liberale erhverv, kultur- og
idreetsform8l samt boligformal.
Der kan dog ikke etableres flere
dagligvarebutikker end de 2 der i
dag findes i centeromradet (Fatex
og Fakta)

Herudover fastslar rammebestem-
melserne bl.a. i relation til lokal-
planomrédet:

at der skal tilvejebringes et byg-
ningsmeessigt sammenhengende
facadeforlgb langs Frisengérds-
vej.

at omrédet skal indrettes med et
grent helhedspreeg.

at bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke m4 oversti-
ger 50,

at bebyggelse ikke mé opfores i
mere end 2 etager med en hgjde
der ikke overstiger 12 m.

at omrédet er omfattet af lokalplan
nr. 82.

Lokalplanen er ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser, da der ikke
dbnes mulighed for flere daglig-
varebutikker i omrédet.

Det har derfor veeret nedvendigt
at udarbejde et kommuneplantil-
leeg, sa lokalplanens intentioner
om opferelse af en dagligvarebutik
(Rema 1000) kan realiseres som
gnsket af Byradet.

Kommuneplantilleeg nr. 17 er of-
fentliggjort sidelgbende med
denne lokalplan.

Lokalplan nr. 82

Lokalplanomradet er omfattet af

lokalplan nr. 82, der udlegger
omréadet til boligformél og mindre
fremstillingsvirksomhed i tilknyt-
ning til den enkelte bolig.

Med lokalplanens endelige vedta-
gelse ophaves lokalplan nr. 82 og
erstattes af neerveerende lokalplan
nr. 147, der udleegger omréadet til
centerformal.

Zonestatus

Lokalplanomrédet ligger i by-
zone.

Trafikale forhold

Trafikredeggrelse:
I oktober 2005 blev der udarbejdet

en trafikredegerelse for omradet
ved Nyborg Jern med udgangs-
punkt i en fuld udbygning af cen-
teromradet samt muligheden for
en ekstra dagligvarebutik (Rema
1000).

Trafikredegoerelsen konkluderer,
at den bedste lgsning vil veere
etablering af en signalregulering
af T-krydset ved centeromrédets
udmunding i Frisengardsvej. Det
vil lgse det eksisterende problem
med at komme ud fra centret til
venstre og vil ikke feore til forsin-
kelser for den ovrige trafik.

En signalregulering kan afvikle
trafikken med et hgjt serviceni-
veau. - Anlegget kan synkroni-
seres med signalanlegget pa
Vestergade med henblik pé en
optimering af trafikafviklingen.
En signalregulering kan gen-
nemfores relativt enkelt, da der i
forvejen er en venstresvingsbane
pa Frisengardsvej.
Signalregulering vil ligeledes
medfore forbedrede forhold for
lette trafikanter ved krydsning af
Frisengardsvej

I redeggrelsen vurderes det, at
Hyrdegyden ikke bgr inddrages

som adgangsve]j til centeromré-
det.

Redegorelsen fastslar, at det er
mest hensigtsmeessigt, at der
kun er én overordnet vejadgang
til centeromréadet. Herved sikres
entydige og klare trafikstremme.

Byrédet har derfor besluttet, at
adgangen til centeromradet skal
lysreguleres som forudseetning for
realisering af lokalplanen.

Godkendelse af vejprojekt:
Al ind- og udkersel til lokalplan-

omradet skal ske fra eksisterende
overkgrsel til centeromradet fra
Nyborg Kommunes vejareal ved
Nyborghallerne, som vist pé kort-
bilag 2.

Inden vej- og parkeringsarealer,
herunder adgangsforholdene over
kommunens vejareal anlegges,
skal projekt godkendes af vejmyn-
digheden.

Der kreeves ligeledes seerlig tilla-
delse fra vejmyndighed og politi i
forbindelse med ferdselsregule-
ring og afmeerkning i omradet, jf.
feerdselslovens kapitel 15.

Fortidsminder

Hvis der ved jord- og anleegsarbej-
de pétreeffes jordfaste fortidsmin-
der eller kulturhistoriske anleeg,
skal anleegsarbejder omgdende
indstilles og Odense Bys Museer
kontaktes.

Stgjforhold

Omrédets anvendelse fastleegges
til centerformédl med folgende
vejledende stgjgrenser for stgjbe-
lastninger fra virksomheder maélt
udenders: 55/45/40 dB(A).

De tilgreensende naboejendomme
i centeromréadet (lokalplan nr. 137)
og ved Nyborghallerne (lokalplan
nr. 82) er underlagt de samme
stgjkrav, hvorfor det vurderes, at
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Lokalplanens redeggrelse

de vejledende stgjgreenser kan
overholdes.

Den planlagte dagligvarebutik
og varegard vil veere beliggende
ca. 30 m fra eksisterende bolig.
Seerligt stojende aktiviteter, som
f.eks. varelevering uden for nor-
mal arbejdstid, skal styres inden
for acceptable tidsrum i over-
ensstemmelse med miljglovens
geeldende regler. Der er mulighed
for eventuelt at etablere stojaf-
skeermning mod nabo i form af fast
hegn, hvis geeldende stojkrav mod
forventning overskrides.

Miljevurdering

Der er foretaget en miljescreening
af lokalplanen jf. lov om miljgvur-
dering af planer og programmer.
Resultatet af screeningen giver
efter kommunens vurdering ikke
anledning til udarbejdelse af en
miljgvurdering, da planen kun
med hensyn til stejforhold even-
tuelt vil kunne have en negativ
virkning pa miljget.

Med en lysregulering af indker-

selsforholdene til centeromradet
samt bestemmelser i lokalplanen
om overholdelse af geeldende stgj-
krav med mulighed for etablering
af stgjdeempende foranstaltninger,
vurderes den fremtidige situation
ikke at medfere forringede miljo-
forhold i forhold til i dag.

Nyborg Kommunes afgerelse er
offentligt bekendtgjort den 28.
november 2007, jf. lovens § 4 stk.
4,

Jordforurening

Ejendommen Frisengérdsvej 17 F
har tidligere veeret anvendt til in-
dustriformal, hvorfor Nyborg Kom-
mune anbefaler, ar der forinden
igangseetning af byggearbejder
foretages en undersogelse, der
afklarer, om der er jordforurening
pa ejendommen.

Safremt der konstateres forure-
ning i forbindelse med bygge- og
anleegsarbejder, skal Nyborg Kom-
mune kontaktes og arbejderne
standses.

Butikkens indgangsparti set fra centeromradet
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Forsyningsforhold
Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan og
fastlagt til fiernvarmeforsyning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som separat kloakeret om-
rade.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning &
Services forsyningsomréade.

Elforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning &
Services forsyningsomrade.



Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrddet kan meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
endrer den serlige karakter af
det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. Private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleg-
ning kan for s vidt angar retlige
sporgsmal péklages Naturklage-
naevnet.

Klager indgives til Naturklage-
nevnet, Frederiksborggade 15,
1360 Kebenhavn K eller pd email

til nkn@nkn.dk. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenaevnet
inden 4 uger efter afgerlser er
meddelt.

Det er en betingelse for Naturkla-
geneaevnets behandling af klagen,
at der indbetales et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter modtagelsen
af klagen sende en opkraevning
pa gebyret. Naturklagenasevnet
vil ikke pdbegynde behandling af
klagen, for gebyret er modtaget.
Vejledning om gebyrordningen
kan findes pd Naturklagensevnets
hjemmeside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis kla-
ger far helt eller delvist medhold
i klagen.

Lokalplanens redeggrelse



Lokalplanens redeggrelse

Facademod Frisengdrdzsvej

a'

Facademod mod centeromrédetj

FRI7ENGARDNEF
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15ilov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1
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Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at muliggere opferelse af en
dagligvarebutik i omradet.

at sikre hensigtsmeessige
trafikale forhold i forbindelse
med dagligvarebutikken og
Nyborg Hallerne samt i for-
hold til det tilgreensende
centeromrade,

at fastleegge de bygnings-
maessige- og anvendelses-
meessige rammer i omradet,
herunder sikrer at bebyggel-
sen ikke virker skeemmende i
forhold til omgivelserne,

at sikre en fornuftig indret-
ning af de ubebyggede area-
ler og sammenhengen med
omrédet ved Nyborghallerne
og det tilgreensende center-
omréade.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomrédet afgreenses
som vist pé kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 405a, 405c,
405d samt del af matr. nr.
676¢c og del af det kommunale
vejareal "bh”, alle Nyborg
Bygrunde, samt alle parceller
der efter 1. november 2006
udstykkes fra de neevnte
ejendomme, og som er belig-
gende inden for lokalplanens
omrade.

Lokalplanomrédet er belig-
gende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet mé kun

4.0
4.1

5.0
5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

anvendes til center- og er-
hvervsformdl i form af én
dagligvarebutik eller ser-
vice- , forretnings-, lager- og
veerkstedsvirksomheder, der
kan indrettes uden genevirk-
ninger for omgivelserne.

Udstykning

Udstykning kan ske i overens-
stemmelse med lokalplanens
intentioner. Udstykning méa
ikke finde sted uden seerlig
tilladelse fra Byradet.

Vej- og parkeringsforhold

Der kan etableres vejadgang
til lokalplanomradet som vist
pé kortbilag 2.

Der kan ikke etableres ud-
korsel for kerende trafik fra
lokalplanomréadet til Frisen-
gérdsve;j.

Nyborg Hallerne skal have
adgang fra lokalplanomrédet
gennem port, som vist pa
kortbilag 3. Porten skal veere
aflast.

Der skal etableres en fast
hegning mellem lokalplanom-
radet og Nyborg Hallerne.

Der skal anleegges min. 1
parkeringsplads pr. 20 m2
bruttoetageareal til dagligva-
rebutik, i princippet som vist
pé kortbilag 3.

Der skal anlegges min. 2
handicap parkeringspladser
i neerheden af indgangen til
butikken.

5.7

6.0
6.1

6.3

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

Inden vej- og parkeringsplad-
ser, ind- og udkersler anlaeg-
ges, skal projekt, der angiver
vejenes retning, bredde og
leengdeprofil og detaljerede
udformning samt deres til-
slutning til andre veje god-
kendes af kommunens vej-
myndighed.

Ledningsanleeg

Belysning af veje, pladser,
stier og andre feerdselsareal-
er mé kun udferes som park-
belysning efter kommunens
nermere godkendelse.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanleg.
Aflgbssystemet skal etable-
res til separatsystem.

Bebyggelsens omfang, pla-
cering og ydre fremtrseden

Bebyggelse skal placeres
indenfor det pé kortbilag 2
viste byggefelt.

Det samlede bruttoetage-
areale ma ikke overstige 900
m2

Bebyggelse mé ikke opferes
med mere end 1 etage i prin-
cippet som vist pé lokalpla-
nens illustrationer.

Bebyggelsen skal opferes
med et materialevalg og en
arkitektonisk udformning i
princippet som beskrevet i
redegorelsens tekst og illu-
strationer.



Lokalplanens bestemmelser

7.6 Mindre bygninger som f.eks.
skure til indkebsvogne og
lign. skal udferes i lgdige
materialer i harmoni med den
gvrige bebyggelse.

7.7 Skiltning pa bebyggelsen
mé kun omhandle butikkens
navn/logo. Skiltning skal
udferes med lose bogstaver
direkte pa facade, som vist pd
lokalplanens illustrationer.

7.8 Ved indkgrslen fra center-
omradet kan der opstilles
en pylon med en max. hejde
pa 4 m. Pylonen skal veere
indirekte belyst og have en
placering i princippet som
vist pa kortbilag 3.

7.9 Al skiltning og belysning
heraf skal godkendes af By-
radet i hvert enkelt tilfaelde.

7.10 Der skal etableres handicap-
venlige adgangsforhold til
butikken.

8.0 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer, her-
under p-pladser skal ved
beplantning, befestelse og
belysning gives et ordentligt
udseende og veere peent ved-
ligeholdte.

8.2 Udendgrs oplag, herunder va-
regérde og lign. skal omgives
af teette hegn evt. suppleret
med afskeermende beplant-
ning.

8.3 Arealet mellem bebyggel-
sen og Frisengardsvej skal
fremstd med et grent hel-
hedspreeg, og det ma ikke

anvendes til nogen form for
oplag.

9.0 Forudseetninger for ibrug-
tagen af ny bebyggelse

9.1 Ny bebyggelse mé ikke ta-
ges i brug, fer bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmenettet
og spildevandet tilsluttet
Nyborgs offentlige kloaksy-
stem.

9.2 Ny bebyggelse ma ikke tages
ibrug, for der er etableret lys-
regulering af T-krydset ved
centeromrédets udmunding
i Frisengardsve;j.

10.0 Stgjforhold

10.1 Der skal sikres mulighed for,
at der inden for lokalplan-
omrédet kan etableres staj-
dempende foranstaltninger
mod tilgreensende beboelse
til overholdelse af geeldende
stojkrav.

11.0 Servitutter

11.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse ophaeves lokal-
plan nr. 82 (lyst 3. marts 1995)
for den del, der er omfattet
af neerveerende lokalplan nr.
147.

12.0 Pataleret

12.1 Péataleret overfor neerveeren-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Saledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 27. marts
2007

Pb.v

Jorn Terndrup
Borgmester

/ Lars Svenningsen
Kommunaldirektor
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Kortbilag

676e

"bh" ,

-------

405h

Kortbilag 1 - Matrikelkort, lokalplanomradet mal 1: 1.000
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