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Offentliggarelse af lokalplan nr. 133.1 - tilleeg til lokalplan nr. 133 for Nyborg Fri-
skole

Byradet har den 31. januar 2017 vedtaget lokalplan nr. 133.1 — tilleeg til lokalplan nr. 133 for
Nyborg Friskole endeligt. Den endelige vedtagelse blev offentligt bekendtgjort den 14. februar
2017. Planen er tilgeengelig pa Nyborg Kommunes hjemmeside.

Lokalplanens indhold

Lokalplan 133.1 er et tilleeg til den geeldende lokalplan nr. 133. Lokalplantillaegget har til formal
at muligggre sendret anvendelse af den tidligere katolske kirke, Vindingevej 7, fra kirkeformal il
skoleformal. Lokalplanen opstiller endvidere bevarende bestemmelser for kirkebygningen.
Offentlig haring

Lokalplanen har veeret i offentlig haring i perioden 4. oktober til 29. november 2016. Der blev
modtaget én indsigelse i hgringsperioden. Byradet fandt ikke anledning til a&endring af lokalplan-
forslaget p& baggrund af indsigelsen.

Retsvirkninger

| henhold til planlovens (LBK nr. 1529 af 23/11/2015) § 18 ma der ikke, nar der er foretaget of-
fentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med

planens bestemmelser, medmindre dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

Lokalplan nr. 133 for Nyborg Friskole suppleres af lokalplan nr. 133.1 og er derfor stadig geel-
dende dog med de aendringer der fremgar af lokalplan nr. 133.1 herunder:

e En eendring af § 3.2, anvendelsesparagraffen, der aendrer anvendelsen af delomrade 2.
o Tilfgjelse af § 4, der vedrgrer bevaring af kirkebygningen, Vindingevej 7.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning kan for sa vidt angar ret-
lige spgrgsmal paklages til Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk el-
ler virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afgarelsen. Hvis du vil indbringe
afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afgarelsen.


mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0A80-lokalplan-nr-133-nyborg-friskole.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900
kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den
paklagede afggrelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, el-
ler hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse
af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Venlig hilsen

Per Jespersen

udvalgsformand Sgren Mgllegard

vicekommunaldirektar
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanen baggrund

Nyborg Friskole har erhvervet de
to ejendomme Pilevej 1 og Pile-
vej 3 pa hjgrnet af Tvaervej og Pi-
levej.

Skolen har derfor anmodet Byra-
det om tilladelse til at anvende de
pagaeldende ejendomme til skole-
formal. Da Kommuneplan 2001
udleegger ejendommene til bolig-
formal vil en forudsatning for
@&ndret anvendelse veare udar-
bejdelse af et kommuneplantilleeg
samt en ny lokalplan.

Nyborg Friskole har endvidere
anmodet om tilladelse til at opfare
en multihal, der gnskes placeret
umiddelbart bag de to nyerhver-
vede ejendomme.

Byradet har besluttet at udar-
bejde den ngdvendige lokalplan,
der skal omfatte hele karréen
Vindingevej, Bakkevej, Tveervej,
Pilevej. - Lokalplanen skal aflgse
de to eksisterende lokalplaner, s
der sikres et samlet plangrund-

Vindingeve]

lag, der fastleegger en permanent
og veldefineret afgreensning af
omradet til skoleformal.

Endelig skal lokalplanen fast-
leegge afgreensningen af Den Ka-
tolske Kirke pa hjgrnet af Vindin-
gevej og Bakkevej.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet beslaglaegger
et areal p& 6.473 m2 og afgraenses
af Vindingevej, Bakkevej, Tveer-
vej og Pilevej, som vist pa de ne-
denstaende skitser

Lokalplanen opdeler omradet i to
delomrader, Delomrade | og Del-
omrade Il, som vist pa kortbilag
2.

Delomrade | udger stgrstedelen
af karréen. Delomradet skal an-
vendes til skoleformal i forbin-
delse med Nyborg Friskole. Del-
omradet er pa 5.881 m2.

Delomrade Il udger karréens rest-
areal pa 592 m2. Lokalplanen ud-

leegger delomradet til kirkeformal
i forbindelse med Den Katolske
Kirke.

Byradet vil med denne lokalplan
klart tilkendegive, at der nu er
skabt en veldefineret og hensigts-
maessig afgreensning af skole og
kirke. - Byradet vil i forhold til na-
boerne i omradet tydeligt signa-
lere, at der er tale om en perma-
nent afgrensning af Nyborg Fri-
skole, der ikke kan forventes ud-
videt pa et senere tidspunkt.

/Andret anvendelse

Lokalplanen sikrer, at de to eksi-
sterende boligejendomme Pilevej
1 og 3 i fremtiden kan anvendes

til skoleformal, samt at de fortsat
fremstar som to selvstendige
huse i den oprindelige udform-
ning og arkitektur.

Byggeri

Lokalplanen fastleegger meget
preecist, hvad der kan bygges in-
den for de to delomrader.

| Delomrade | abnes der mulighed
for opfarelse af en multisal med
et etageareal pad max. 362 m2 til
friskolens aktiviteter. - Herudover
kan der ikke opfares yderligere
bebyggelse bortset fra mindre
skure, legehuse og lignende.

En forudsaetning for anvendelse

Vindingeve;j

Forslag til ny

matrikulering ‘

Forslag til ny
menighedssol og
\ prestebolig
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Lokalplanens redeggrelse

af den fulde byggemulighed er,
at der sker nedrivning af eksiste-
rende bebyggelse svarende til
min. 106 m2,

Multisalen skal opfgres som
en lav bygning med ensidig tag-
haldning. Bygningshgjden ma
ikke overstige 6,5 m.

Multisalen skal gives en transpe-
rant arkitektur, sa den fremstar
som en let bygning, der ikke vir-
ker dominerende i omradet og i
forhold til omgivelserne.

Facadeskitser samt fotomontage
viser, hvordan multisalen pataen-
kes opfart i relation til den eksi-
sterende bebyggelse i lokalplan-
omradet.

Inden for Delomrade 1l abnes der
mulighed for en tilbygning til Kir-
ken pa 206 m2. Bygningen kan
anvendes til menighedssal samt
preestebolig.

Bygningen skal opfares med stor
respekt for den eksisterende ka-
rakteristiske kirkebygning.

Trafikale forhold

Lokalplanen fastleegger, at der
som minimum skal anleegges 15
parkeringspladser i forbindelse
med Nyborg friskole.

P& Kortbilag 3 er vist adgangs-
forholdene til skolen, samt hvor
de pagaldende parkeringsplad-
ser som udgangspunkt skal pla-
ceres.

Endelig fastslas, at al cykelpar-
kering skal ske inden for lokal-
planens afgraensning.

= = /
3

Snit gennem lokalplanomradet - Multisalens facade mod gst

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af
rammebestemmelserne i den nu-
geldende Kommuneplan 2001.

Rammeomrade 1.0.31, er gel-
dende for stgrtsteparten af om-
radet.

Ejendommene Pilevej 1 og 3 er
beliggende indenfor det tilgreen-
sende boligomrade 1.B.20.

6

Da lokalplanen medtager ejen-
dommene til skoleformal, har det
veaeret ngdvendigt at udarbejde et
tilleeg til kommuneplanen.

Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2001
udvider saledes afgraensningen
af rammeomrade 1.0.31, s& det
omfatter hele karréen Vindinge-
vej, Pilevej, Tveervej, Bakkevej.

Byradet har vurderet, at der med
kommuneplantilleegget er skabt
en mere hensigtsmeaessig og by-
planmaessig korrekt afgreensning
i forhold til omradets anvendelse.

Byradet gnsker med lokalplanen
at signalere, at der er tale om en
permanent afgrensning af Ny-
borg Friskoles fysiske rammer,
der ikke gnskes fraveget.



Lokalplanens redeggarelse

Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af
Lokalplan nr. 93 og Lokalplan nr.
102.

Da narveerende lokalplan har til
hensigt at skabe en samlet regu-
lering af hele karréen, aflyses de
to ovennavnte lokalplaner og er-
stattes af Lokalplan nr. 133.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Planleegning i kystzonen

Da lokalplanomréadet er belig-
gende som en integreret del af
byomradet i Nyborg, skgnner
Byradet ikke, at det i lokalplanen
muliggjorte byggeri vil virke
skeemmende i forhold til de land-
skabelige interesser i kystzonen.

Trafikstgj

En del af lokalplanomradet langs
Vindingevej ligger inden for
konsekvensomradet for vejtra-
fikstgj pa 55 dB(A).Ny stgjfalsom
arealanvendelse inden for dette
omrade skal overholde en inden-
dars stejgrense pa 30 dB(A), og
stgjen pa udendgrs opholds-
arealer og ved mindst en facade
ma ikke overstige 55 dB(A).

For at sikre at stgjgreenserne kan
overholdes ved ny stgjfglsom
arealanvendelse, er det ngdven-
digt at etablere stgjdeempende
foranstaltninger, f.eks. facade-
isolering.

Kommuneatlas Nyborg

»Stella Maris* (Vindingevej 7) og
villaen ,,Bella Vista* (Vindingevej
9) er registreret med bevarings-
veerdi middel. Den resterende del
af skolen (incl. Pilevej 1 og 3) har
ligeledes bevaringsverdi middel.
De forstnaevnte bygninger har til-
lige lokal- og kulturhistorisk veer-
di for omradet.

Den Katolske Kirke er ikke regi-
streret med bevaringsveerdi, da
kirken er undtaget registrerin-

gen, men ma tillzegges hgj beva-
ringsveerdi.

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan og
fastlagt til fjernvarmeforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
flernvarmenettet i Nyborg By.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som feelleskloakeret omrade.
| forbindelse med ny bebyggelse
skal der etableres separat aflgbs-
system med henblik pa forbere-

Nuveaerende forhold set fra hjornet Pilevej / Tvarvej

Fremtidige forhold set fra hjornet af Pilevej / Tvaervej



Lokalplanens redeggrelse

delse til separat tilslutning til
kloaknettet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning og
Service A/S vandforsyning.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Elnet A/S forsy-
ningsomrade.

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den szrlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af Lov om planleegning
kan paklages Naturklagenavnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kg-
benhavn K under Miljg- og Energi-
ministeriet, for sa vidt angar ret-
lige spgrgsmal, jfr. § 58.

Klager skal vere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afggrelsen
er meddelt, jf. 8 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11.

herved felgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
11

2.0

2.1

2.2

2.3

10

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til offentlige og kul-
turelle formal i form af skole
og kirke.

at fastleegge en permanent
afgrensning af omradet til
skoleformal og en perma-
nent afgreensning af omradet
til kirkeformal.

at fastleegge det maksimale
etageareal, der kan opfgres
inden for lokalplanomradet.

at muligggre opfarelse af en
multisal til skolen samt en til-
bygning til kirken.

at medvirke til, at ny bebyg-
gelse ikke giver gener for de
omkringboende.

Omradets afgreensning og
zonestatus

Lokalplanomradet afgreen-
ses som vist pa Kortbilag 1
og omfatter falgende matr.
nr. 1bu, 1cm, 1dl, led, 1fd og
1fe Juelsberg Hovedgard,
Nyborg, samt alle parceller,
der efter den 1. november
2002 udstykkes fra de navn-
te ejendomme.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Lokalplanomradet opdeles i
Delomrade | og Delomrade Il,
som vist pa Kortbilag 2.

3.0
3.1

3.2

4.0
4.1

5.0
5.1

5.2

5.3

54

Omradets anvendelse

Delomrade | ma kun anven-
des til offentlige og kulturelle
formal, s& som undervisning,
skole, fritidsordning, fritids-
og klubaktiviteter samt admi-
nistration m.m. i tilknytning
hertil.

Delomrade Il ma kun anven-
des til offentlige formal (kir-
ke) med tilhgrende faciliteter
i form af menighedssal og
praestebolig.

Udstykning

Matrikuleere &ndringer in-
den for lokalplanens omrade
kan gennemfgres, sa der ska-
bes overensstemmelse med
lokalplanens anvendelses-
bestemmelser (delomrader).

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal tra-
fikbetjenes fra eksisterende
overkgrsler fra Vindingevej
og Pilevej og Tveervej, som
vist pa Kortbilag 3

Der skal etableres min. 15
parkeringspladser inden for
Delomrade | med en princi-
piel beliggenhed som vist pa
Kortbilag 3.

Der skal indrettes cykel-
parkering for skolens elever
i et omfang, der svarer til det
reelle antal elever.

Al cykelparkering skal ske
inden for lokalplanomradet.

5.5

6.0
6.1

6.2

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

september 2002) fastseettes

De eksisterende adgangs-
forhold til kirken skal opret-
holdes.

Ledningsanleeg

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanlag.
Aflgbssystemet skal etable-
res til separatsystem. Projekt
for bortledning af spildevand
skal sarskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Belysning af veje og andre
udearealer skal udfares efter
Byradets anvisning.

Bebyggelsens omfang og
placering

Delomrdde I:

Det samlede bruttoetage-
areal inden for delomradet
ma ikke overstige 2.988 mz.

Inden for det pa Kortbilag 3
viste byggefelt kan der opfe-
res en multisal med et eta-
geareal pa max. 362 m2,

Udover den i pkt. 7.2 naevnte
multisal kan der ikke opfgres
yderligere bebyggelse inden
for delomradet, bortset fra
mindre skure, halvtag og le-
gehuse, der er ngdvendige
for skolens daglige drift.

En fuld udnyttelse af bygge-
muligheden i byggefeltet (jf.
pkt. 7.2) forudseetter nedriv-
ning af eksisterende etage-
areal pa min. 106 mz2,



Lokalplanens bestemmelser

7.5 Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der oversti-
ger 10 meter over eksiste-
rende terraen.

Dog ma hgjden af multisalen
inden for byggefeltet ikke
overstige 6,5 m over eksiste-
rende terraen.

Delomréde I1:

7.7 Det samlede bruttoetage-
areal inden for delomradet
ma ikke overstige 483 m2

7.8 Inden for det pa Kortbilsg 3
viste byggefelt kan der opfe-
res en tilbygning til kirken pa
max. 206 m2,

8.0 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Delomrade I:

8.1 Multisalen skal i princippet
opfgres med en udformning,
og et arkitektonisk udtryk
som vist pa skitserne i lokal-
planens redeggrelse.

8.2 Multisalen skal opfgres som
muret byggeri i rgde tegl
kombineret med lette mate-
rialer som trae, aluminium og
glas, og taget skal deekkes
med sort tagpap.

8.3 Den eksisterende bebyg-
gelse, herunder Pilevej 1 og
Pilevej 3, skal opretholdes i
sin nuverende udformning
og arkitektur.

8.4 Skiltning ma kun finde sted
med Byradets godkendelse.

Delomrade 11:
8.5 Ny bebyggelse inden for
byggefeltet skal opfares i

harmoni med den eksiste-
rende kirkebygning med
hensyn til materialer, tag-
heeldninger, orientering og
arkitektur, sa der skabes en
integreret helhed.

9.0 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer inden
for Delomrade I, der ikke an-
vendes til trafik og parke-
ring, skal anleegges som
opholdsarealer for skolens
elever

9.2 Opholdsarealerne skal ud-
formes som park, legeplads
m.v. og skal anlaegges med
grees, beleegningssten og lig-
nende under hensyn til an-
vendelsen.

10.0 Stgjforhold

10.1 Ved opfarelse af ny bebyg-
gelse og ved &ndret anven-
delse af eksisterende bebyg-
gelse skal det sikres, at det
indendgrs stgjniveau ikke
overstiger 30 dB(A), og at
stgjniveauet pa primere op-
holdsarealer og ved mindst
en facade ikke overstiger 55
dB(A)

11.0 Forudseatninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug, far bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmenettet
og spildevandet tilsluttet
Nyborgs offentlige kloaksy-
stem.

11.2 Ny bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug, far der er anlagt
min. 15 p-pladser inden for
lokalplanens omrade

11.3 Ny bebyggelse ma ikke ta-
ges i brug, far der er etable-
ret stgjdeempende foranstalt-
ninger for ny stgjfglsom are-
alanvendelse, der ligger in-
den for konsekvensomradet
for vejtrafikstgj.

12.0 Servitutter

12.1 Med lokalplanens endelige
vedtagelse ophaves lokal-
plan nr. 93 (tinglyst august
1997) samt lokalplan nr. 102
(tinglyst september 1998)

13.0 Pataleret
12.1 Pataleret overfor naervaren-

de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

14.0 Vedtagelsespategning

13.1 Saledes vedtaget endeligt
pa Byradets mgde den 7.
april 2003

Pb.v.

Jorn Terndrup
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Lokalplanen er offentligt be-
kendtgjort den 22. april 2003 og
tinglyst den 1. maj 2003
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Kortbilag

Kortbilag 1 - Matrikulere forhold mal 1:1000
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Kortbilag

Kortbilag 2 - Delomrader mal 1: 800




Kortbilag 3 - Byggefelter og trafik mal 1:800
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