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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et st@rre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfares
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planleegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Neervaerende lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring
i perioden fra den 6. januar 2021 til den 4. marts 2021.
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Lokalplanens redeggarelse

lllustrationen stammer
fra Nyborg Kommunes
strategiske udviklingsplan
for Nyborgs Bymidte - En
samlet By (2019).

Den aktuelle planlaegning
skal understatte kommu-
nens planer om en gran
og kulturhistorisk forbin-
delse ud til de gamle feer-
gearealer pé Yderpieren.

Redeggrelse

BAGGRUND OG FORMAL
Nyborg byrad har besluttet at udarbejde lokalplan for en offentlig by-
park pa en del af de gamle DSB-arealer syd for Nyborg Destilleri.

Det gamle DSB-areal i Nyborg har en lang historie som anlgbssted
i vikingetiden og senere som havne- og rangerareal for sejlads mel-
lem Fyn og Sjeelland frem til 1998, hvor feergefarten blev erstattet af
Storebeeltsbroen.

Omradet har siden ligget hen som et ubebygget areal mellem Knuds-
hovedkvarteret og Nyborg by indtil 2017, hvor den ferste udvikling
gik i gang med nye boligbebyggelser og transformering af de gamle
DSB-veerksteder til destilleri og restaurant.

Med udviklingen af et nyt bykvarter omkring de gamle DSB-arealer ved
det nedlagte feergeleje, opstar ogsa behovet for rekreative omrader og
uformelle mgdesteder for og mellem omradets beboere og brugere.

Parken skal desuden bidrage til at binde byen bedre sammen med en
steerkere forbindelse til vandet og pa tveers af omradet fra Holmen til
bymidten. Derudover er det vigtigt, at stedets kulturhistoriske forteel-
ling, som tidligere jernbanefeergehavn, fortsat kan afleeses i omradets
udformning og indretning.

Parken er taenkt som et lokalt samlingspunkt for de omkringliggende
kvarterer, med attraktive rammer for ophold, leg, bevaegelse og feel-
lesskaber. Parken vil veere offentlig tilgeengelig.

[ svanedamsivarteret SRS
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Knudshovedkvarteret
Signaturforklaring:

4% Blét netvark og unikke steder

Grent netveerk og unikke steder
Kulturhistoriske spor og vartegn

¥ Malpunkter/destinationer

Sigtelinjer til omrade med steerk idenititet

Afgreensning strategisk plan
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Foto taget fra syd, som viser arealet
for den kommende Bypark. Siden
aktiviteterne omkring jernbanen og
feergerne ophgrte har omradet lig-
get hen som et ubebygget areal.
Der er efterfolgende etableret en sti,
der forbinder Byen og Holmen, og
arealet er blevet tilsaet med graes og
blomster-fra. Arealet benyttes i dag
til gature, ophold, badning, fiskeri og
hundeluftning.

Foto th 1: Stiforbindelse fra Solusy-
vej/Faergevej til Holmens Boulevard/
Tolbodgade.

Foto th 2: Foto fra Holmens Boule-
vard og ud mod yderpiererne.
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Skitseprojektet er udar-
bejdet af URBAN LAB
for Nyborg Kommune og
med inddragelse og in-
put fra beboergrupper i
omradet.

| Pier-omradet

Pieromradet og forbindel-
sen imellem.

Skitseprojekt

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et samlet skitseprojekt,
som straekker sig fra omradet ved byparken og videre ud pa pieren
lzengst mod @st.

Neervaerende lokalplan nr. 279 omfatter kun omradet omkring bypar-
ken. Det resterende projektareal er medtaget i kommuneplantillaeg
nr. 23, der er udarbejdet sidelgbende med lokalplanen. Tilleegget
udleegger det samlede omrade til rekreative formal og fremhaever
forbindelsen mellem byparken og pieromradet. Lokalplanlaegning for
den sydlige del af omradet skal ske i sammenhaeng med fremtidig
planlaegning for byudviklingen pa Yderpiererne.

Skitseprojektet for den sydlige del af omradet leegger op til en indretning med en
mere aben, ra og stringent karkater end Byparken. Her skal der veere fokus pa
kontakten med vandet og himlen via enkle elementer som trapper og plateauer,
der tillader brugeren at komme i lae og taet pé vandet. Der er fa eller ingen treeer
og hardfgr strandvegetation. Forbindelsen mellem byparken og pieromradet skal
have karakter af promenade.
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Lokalplanens redeggarelse

Skitseprojektet og kontakten med vandet

Med det nye plangrundlag, skitseforslaget og borgernes
gnsker til omradet, laegges der op til en park og rekreative
arealer, der styrker kontakten til vandet. Eksempelvis kan
etablering af broer, trapper og plateauer give mulighed for
at sejle ud i kajak, benytte padleboards eller blot bade.

Nyborg Kommune vil arbejde for at skabe en fremtidig mu-
lighed for at bade fra omradet, nar der er foretaget de nad-
vendige foranstaltninger for at sikre badevandskvaliteten.
Elementer som skal fremme kontakten til vandet etableres
derfor farst, nar det er muligt - eks. badebro og lign.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 7.000 m? placeret
umiddelbart syd for Nyborg Destilleri. Omradet ligger mellem
Holmens Boulevard og Faergevej. Udover Nyborg Destilleri
er de omgivende arealer primeert indrettet med og planlagt
til boligformal og i mindre omfang let erhverv.
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PLANENS INDHOLD

Byparken kendetegnes ved en grgn karakter med treeer,

buske og en blanding af vild og plejet natur. Byparken har

et organisk udtryk i form af et let kuperet terreen, bglgende

kanter og stiforlab og en cirkuleer plads. Den sydlige del af
Forslag til indretning af planomradet.  Byparken munder ud ved en lille strand.

Bemeerk, at den skitserede badebro mod syd farst etableres, nar der er etableret foranstaltninger til sikring af
badevandskvaliteten i omradet.
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Lokalplanens redeggarelse

Inspirationsfotos i forhold til udse-
ende og brug af folkepladsen.
Omradets beboere har foreslaet, at
pladsen kan danne ramme om eks.
regnvandsbassin, skajtebane, teater,
barnefgdselsdage mm.

Folkepladsen er byparkens centrale samlings- og mgdested.
Den nedsaenkede plads kan samtidig fungerer som forsinkelsesbassin
for regnvand.

Byparken skal vaere med til at formidle omradets tidligere
anvendelse som faergehavn. Det gares i en nutidig kontekst,
hvor form- og materialemaessige referencer skal danne ram-
mer for nye rekreative rum og funktioner.

En cirkuleer plads placeret centralt i Byparken danner refe-
rence til den tidligere drejeskive tilknyttet remisen pa feerge-
havnen. Pladsen anleegges nedsunket i terraenet, sa den,
udover at fungere som samlings- og mgdested, udfylder en
ekstra funktion som forsinkelsesbassin for omradets regn-
vand.

Fra de tidligere DSB-veerksteder ("destilleriet”) laber skinner
ud fra bygningens store porte, og disse viderefgres i form af
stal-kantning i den nye park og skaber en installation med
tydelige referencer til jernbanedriften.

Inspirationsfotos og skitse, der illustrerer hvordan jernbaneskinnerne
visuelt kan fgres ud i parken. Sporene kan kombineres med nye funk-
tioner som eksempelvis beenke.
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Lokalplanens redeggarelse

Inspirationsfotos for materialer, be-
plantning og LAR-Igsninger i parken.

Materialer

Materialevalget i belszegninger, mgbler og inventar skal under-
stotte stedet og dets historie. Derfor skal der som hovedregel
anvendes robuste og hardfgre materialer som eksempelvis
beton, stal, jern, tree, grus mm.

Inventar

Hele omradet kan indrettes med inventar og installationer til
ophold, leg og beveegelse. Herudover skal omradet forsynes
med traditionelt byrumsinventar som belysning, cykelstati-
ver, skraldespande mm.

| forbindelse med borgermgder har omradets brugere udtrykt
gnsker til forskellige funktioner og muligheder som omradet
kan indeholde. Et udpluk fglger her: Motions- og legered-
skaber, borde/baenke, grillplads, balplads, badebro/ponton,
café, ishus, sauna, toilet- og omklaedningsfaciliteter, vild og
plejet beplantning mm.

Beplantning

Omradet skal hovedsaligt indrettes med robuste og hardfgre
beplantninger af greesser, buske, sma til mellemstore trae-
er. Udtrykket kan variere fra plejet til vild natur.

Yderpieren syd for lokalplanomradet er karakteriseret ved
terbunds/overdrevsplanter, som trives godt i naeringsfattig
og sandet jord. Denne flora gnskes viderefgrt i dele af by-
parken med henblik pa at binde naturen i omradet sammen
og styrke biodiversiteten.

Opsamling af regnvand som LAR-lgsning og rekrekreativt
element kan ligeledes vaere med til at age biodiversiteten i
omradet.

Bebyggelse

Indenfor planomradet tillades byggeri af begraenset omfang.
Byggeriets funktion skal veere af offentlig almen karakter
og understgtte omradets brug til ophold, leg og beveegelse.
Eksempelvis overdaekkede arealer, scene, espalier, sauna,
toilet- og omkleedningsfaciliteter mm.

Bebyggelsen ma ikke dominere omradet. Lokalplanen stil-
ler derfor krav om, at bebyggelsen kun ma veere i én etage
og maksimalt 5 m hgij.

Bebyggelsen eller anlaegget skal udfgres i et enkelt udtryk
og skal gennem materialevalg, konstruktionsmetoder og de-
taljering udtrykke et hgjt kvalitetsniveau.
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Visualisering igennem Byparken op mod Destilleriet. Visualiseringen viser et bud pa, hvordan omrédet kan
indrettes med beplantninger, slyngede stier, aktivitetszoner mm. (URBAN LAB)

Terraenregulering

Pa grund af gammel forurening i omradet etableres parken
ovenpa det eksisterende terreen. Det vil sige, at der fyldes
jord ovenpa. Parken vil derfor mgde omgivelserne med et let
bakket og terrasseret landskab i forskellige niveauer. | forhold
til jordforurening henvises til selvsteendigt afsnit pa side 17.

Lokalplan nr. 279 - Bypark ved Fzergevej i Nyborg 1"



Lokalplanens redeggarelse

Overgangen mellem Faergevej og
parken kan besta af en aktivitets-
zone med plads til bade bevaegelse
og parkering.

Vej, sti og parkering

Mod Faergevej mgdes park og vej. Faergevej forbliver en
blind vej, hvilket skal tydeliggeres ved etablering af parken.
Den nuveaerende vejbredde forventes reduceret for at give
plads til en zone med offentlig parkering langs med vejen,
se illustration herunder.

Overgangen mellem Faergevej/parkering/park skal bearbej-
des, sa parkeringen bliver underordnet parken.

Der anlzegges en ny cykel-/gangforbindelse i den nordlige
del af byparken, der skal forbinde Faergevej/Salystvej med
Toldbodgade/Holmes Boulevard.

Byparken skal desuden forsynes med cykelparkering.
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Lokalplanens redeggarelse

Rad skravering er byzone. Lokalpla-
nomradet er beliggende i landzone,
men overfgres til byzone med lokal-
planens vedtagelse.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan 2017

Lokalplanen understgtter kommunens overordnede planer
omkring udvikling af Nyborg by og udvikling af et nyt byom-
rade pa de tidligere DSB-arealer.

Byparken indgar i den strategiske udviklingsplan for Nyborg
— En samlet by, hvor den skal fungere som lokalt mgdested
for beboerne i nuvaerende og kommende boliger i omradet,
samt styrke en offentlig gran forbindelse mellem by og havn.

Omdannelsen af en del af det tidligere baneareal til rekreative
formal sker med respekt for omradets status som udpeget
kystkulturmiljg og falger anbefalingerne i Nyborg Kommunes
kulturarvsmasterplan.

Kommuneplanramme og tillaeg
| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende inden-
forrammeomrade 1.BL.1 Nyborg, Yderpiererne. Omradet er
udlagt til blandet bolig og erhverv.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendel-
se. Derfor er der sidelgbende med lokalplanen udarbejdet et
tillaeg til kommuneplanen - tilleeg nr. 23. Tillaeegget fastleegger
omradets anvendelse til rekreative formal.

Ud over at sikre overenstemmelse mellem kommuneplan
og lokalplan er tillaegget ogsa udarbejdet for at understrege
betydningen af parken og den grgnne forbindelse i forhold il
den strategiske udviklingsplan for Nyborg og for udviklingen
af de tidligere DSB-arealer, se efterfglgende afsnit.

Lokalplanens sammenhang med helhedsplan for DSB-
arealerne

| 2016 er der udarbejdet en helhedsplan for udvikling af DSB-
arealerne pa Nyborg Havn til blandet bolig og erhvervsom-
rade.

Lokalplan 279 understgtter principperne i helhedsplanen
ved at tilbyde et offentligt rekreativt areal i tilknytning til det
kommende byomrade.

Zonestatus

Panaer den sydligste del af lokalplanomradet er arealet be-
liggende i landzone og skal med lokalplanens endelige ved-
tagelse overfgres til byzone.
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Lokalplanens redeggarelse

Principskitse fra DSBs helhedsplan.
I helhedsplanen genfinder man det
samlede skitseprojekt for bypark og
forbindelsen til den @stligste pier,
som skal tilbyde rekreative omrader
til lokalomradet og offentlig adgang
langs vandet.

Galdende lokalplaner

Lokalplanomradets sydlige del er omfattet af felgende lo-
kalplaner:

* Lokalplan 108 - Bebyggelse pa det tidligere feergelejeareal
* Lokalplan 229 - Helarsbeboelse pa havnen

Med Byradets vedtagelse af neerveerende lokalplan 279
opheeves lokalplan 108 og lokalplan 229 for den del af lo-
kalplanomradet, der omfattes af lokalplan 279.

Planlaegning i kystnarhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende helt ud til Storebeelt og er
derfor omfattet af bestemmelserne i planlovens kap. 2a om
planlaegning i kystomradet. | henhold til loven skal der ggres
rede for bebyggelse og anlaegs visuelle pavirkning af kysten.

Etablering af bypark vurderes ikke, at pavirke den visuelle
oplevelse af kysten negativt.

Lokalplanen giver kun mulighed for bebyggelse og anlaeg
i meget begraenset omfang. Parken etableres desuden i
forleengelse af et eksisterende byomrade og i umiddelbar
tilknytning til et stgrre sammenhaengende byudviklingspro-
jekt pa de tidligere faergelejer, hvor der abnes mulighed for
bebyggelse i 3-4 etager og punktvist i 5 etager. Se ogsa il-
lustration fra helhedsplanen herover.
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Lokalplanens redeggrelse

Kulturarv

Planomradet er udlagt som Kystkulturmiljg pa grund af den
tidligere anvendelse som jernbanefaergehavn. Kulturmiljget
er udpeget i Kommuneplanen, hvis retningslinjer prioriterer
kulturhistoriske interesser hgijt i forbindelse med ny plan-
lzegning. Kulturmiljget er derudover omfattet og beskrevet i
Nyborgs Kulturarvsmasterplan fra 2019.

Planlaegningen for en bypark i forleengelse af de gamle be-
varingsveerdige DSB-vaerksteder over en del af bane- og
faergeterraennet fglger anbefalingerne fra Kulturarvsma-
sterplanen.

Fokus i planlaegningen er formidling af omradets tidligere
anvendelse. Herunder fastholdelse af en aben og ra karak-
ter af omradet med stier og terraenelementer, der markerer
nogle af de tidligere sporlinjer og aktiviteter pa stedet.

Vej og trafik
Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Faergevej og Hol-
mens Boulevard, som begge er offentlige veje.

Der er cykelsti og fortov i begge sider af Holmens Boulevard,
der leder ind mod centrum og Storebeeltvej. Det samme geel-
der for Toldbodgade.

Feaergevej forbliver blind vej og der gares plads til offentlige
parkeringspladser langs med samme.

Der planlaegges for ny en forbindelse for gaende og cykli-
ster mellem Faergevej og Holmens Boulevard/Tolbodgade.

Trafikstoj

En orienterende stgjberegning viser, at lokalplanomradet
ikke udseettes for trafikstej, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

Graenseveerdierne for udendgrs opholdsarealer, herunder
parker og rekreative arealer, er fastsat til Lden 58 DB.

Trafikstej i lokalplanomradet kommer fra Toldbodgade og
Holmens Boulevard samt fra den kommende stamvej til
bebyggelsen pa Yderpiererne. Det skgnnes, at arsdegns-
trafikken pa disse veje, er ca. 500 ADT. En orienterende
stgjberegning viser, at 10 meter fra vejmidte vil trafikstgjen
veere ca. Lden 54 dB.

Pavirkning af produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet ligger inden for 500 meter fra produkti-
onsvirksomheden Nyborg destilleri, der producerer spiritus.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanen vurderes ikke, at medfgre skaerpede miljgkrav
til produktionsvirksomheden.

Nyborg Destilleri er etableret i et omrade med eksisterende
boligomrader pa flere sider. Boligomraderne medfarer allere-
de en begraensning i produktionsvirksomhedens udviklings-
muligheder, hvilket den nye bypark ikke skaerper yderligere.

Pavirkning af risikovirksomheder

Den sydligste del af planomradet er beliggende 450 m
fra virksomheden Koppers Denmark A/S, der er omfattet
af risikobekendtggrelsen som en Kolonne 3 virksomhed.

Nyborg Kommune har hart risikomyndighederne til-
knyttet Koppers Denmark A/S, som omfatter: Miljgsty-
relsen, Beredskab Fyn og Fyns politi. Myndighederne
har veeret hart i perioden 2. oktober-2. november 2020.

Miljgstyrelsen bemaerker fglgende: I forbindelse med Mil-
jostyrelsens afgarelse om accept af virksomhedens sik-
kerhedsniveau af 23. januar 2015, blev der fastlagt en
planleegningszone omkring virksomheden, se figur 1.
Planleegningszonen er baseret pa den maksimale konse-
kvensafstand, defineret som den storste afstand, hvortil
det vaerst mulige uheld pa virksomheden vil kunne ud-
brede sig med en koncentration, der potentielt kan forar-
sage dgdsfald. Dette forudseaetter, at alle barrierer svigter.

Lokalplanomréadet for lokalplan 279 ligger udenfor den mak-
simale konsekvensafstand omkring Koppers Denmark. Mil-
Jostyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til lokalplan-
forslaget.

Beredskab Fyn og Fyns Politi haringen kommentarer til den
aktuelle planlaegning.

Planomradet ligger desuden umiddelbart uden for kon-
sekvenszone for erhvervsomradet — Lindholm Havn, der
samtidig rummer risikovirksomheden Fortum Waste So-
lutions A/S (tidligere Kommunekemi). Risikovirksomhe-
dens konsekvenszone har en mindre udstreekning end
zonen for det samlede erhvervsomrade, og vurderes
ikke at have betydning for den aktuelle planlaegning. De
planmaessige forhold omkring udpegningen af erhvervs-
omradet ved Lindholm Havn er behandlet i tillaeg nr. 6
til Kommuneplan 2017 med tilhgrende miljgvurdering.

Samlet set konkluderes det derfor, at planlzegningen ikke
har betydning i forhold til risiko og risikovirksomhederne.
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Figur 1: Gult omrade: sumkurven
for dgdsfaldsrisiko for alle scenarier
med giftige, brandfarlige (med flam-
mepunkt < 55° C) og/eller miljofar-
lige stoffer. Radt omrade: virksom-
hedens areal.

Skitsekort med markering af regn-
og spildevandsledninger i omradet.

Forsyning

Varmeplanlaegning:
Lokalplanomradet ligger i et fiernvarmeomrade, sa ny be-

byggelse kan tilsluttes fiernvarmenettet. Der kan suppleres
med alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fast-
sat af Nyborg Kommune.

Spildevand:
Omradet er i spildevandsplanen udlagt som spildevands-

kloakeret. Regnvand skal derfor handteres lokalt, enten ved
afledning til fasine eller udledning til havnebassinet.

Afledning af tagvand fra ny bebyggelse skal som minimum
ske via sandfangsbrgnde, mens afledning af vand fra par-
keringsarealer skal ske via olieudskiller og efterfalgende
sandfangsbrgnde.

| forbindelse med indretning af parken kan der indteenkes
lasninger til opsamling og forsinkelse af regnvand (LAR-
lasninger).

Der forefindes flere regn- og spildevandsledninger i delom-
rade 1 (Byparken). Indretningen af arealet skal ske, sa NFS
A/S har fri adgang til at servicere og vedligeholde lednin-
gerne ved behov.

Vandforsyning:
Lokalplanomradet ligger i et omrade, der forsynes med vand

fra Nyborg Vandveerk, og ny bebyggelse forudseetter
tilslutning fra ovennaevnte vandvaerk.
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Elforsyningen:
Elforsyning til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet
A/S.

Klimatilpasning

Planomradet ligger inden for klimaplanlaegningslinjen (are-
aler beliggende under kote +3 m DVR90) og indenfor fo-
kusomradet, Nyborg Centrum, jf. kommunens klimatilpas-
ningsplan.

Nyborg centrum er udpeget som fokusomrade, idet der er
omrader med hgj risiko for skader som folge af oversvem-
melser bade fra stormflod og fra skybrud.

Den endelige sikring af fokusomradet vil athaenge af en
samlet plan, der blandt andet omfatter byomdannelsesom-
radet ved Yderpierne og andre steder i Nyborg inderhavn.
Nyborg Kommune undersgager i gjeblikket muligheden for
en sadan sikring.

Lokalplanen giver mulighed for at foretage terraenregulering
samt at haeve den nord/sydgaende promenade, for at kunne
afskeerme bagvedliggende arealer for stormflodshaendelser.
Tilsvarende forventes parken anlagt med mulighed for for-
sinkelsesbassin for regnvand i forbindelse med omradets
centrale plads.

| Nyborg Kommunes klimatilpasningsplan er angivet de be-
regnede havvandsstands-stigninger og stormflodsheendel-
ser for ar 2012, ar 2050 og ar 2100.

En terreenkote pa + 2,5 DVR90 vil veere pa niveau med en
100 ars haendelse i ar 2100, og det ma vurderes at vaere en
robust sikring i forhold til stormflodshaendelser.

Planomradet ligger i gennemsnit i kote +2 DVR9O0.

International naturbeskyttelse

Nyborg Kommune har ikke kendskab til forekomster af bilag
IV-arter eller egnede levesteder for bilag IV-arter indenfor
planomradet.

Planomradet ligger ca. 600 m fra det neermeste Natura2000
omrade Storebeelt og Vresen, som er udpeget pa baggrund
af rev, strandvold med flerarige planter, marsvin, edderfugl
og dveergterne. Pa grund af planens lokale udstreekning og
karakter vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet natur
efter habitatdirektivet.
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Kort, der illustrerer forurenede area-
ler.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING OG
FRA ANDRE MYNIDIGHEDER

Jordforureningsloven

Omradet omfatter tidligere banearealer, der er forurenede
og kortlagt pa Vidensniveau | (skraverede areal) og videns-
niveau Il (rgdt areal), som vist pa illustrationen til venstre.

Ved andring af arealanvendelsen kreeves en naermere un-
dersggelse, forinden kommunen kan vurdere vilkarene for
en tilladelse til byggeri og anleeg af park pa de forurenede
arealer.

Region Syddanmark skal som myndighed pa jordforure-
ningsomradet udtale sig om tilladelsens vilkar.

Pa fremtidige ubefeestede arealer, skal der foreligge doku-
mentation pa at gverste 2 m jord er ren.

Museumsloven
Arkeeologiske forhold - Museumslovens § 25-27.

Jstfyns Museer vurderer pa baggrund af omradets histo-
riske veerdi og topografiske placering, at lokalplanomradet
rummer jordfaste fortidsminder, der vil veere omfattet af Mu-
seumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af
et anlaegsarbejde, kan dette af Kulturarvsstyrelsen kreeves
standset, indtil en arkaeologisk undersg@gelse er gennemfort.

Anlag pa seterritoriet
Anlaeg af elementer pa sgterritoriet forudseetter Kystdirek-
toratets tilladelse.

MILJOVURDERING

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk
planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfat-
ter et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid
screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at
medfere vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis pla-
nen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljgmaessige
pavirkninger, skal planen ikke miljgvurderes.

Nyborg Kommune vurderer samlet set, at planerne ikke
kan teenkes at fa en veesentlig indvirkning pa miljget,
hvorfor der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af pla-
nerne.
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Til grund for denne vurdering ligger kommunen vaegt pa,
at der er tale om omdannelse af et ubebygget areal til re-
kreative formal. Omdannelsen sker med respekt for omra-
dets status som kystkulturmiljg grundet den tidligere an-
vendelse som jernbanefeergehavn. Planen giver kun mu-
lighed for byggeri i begraenset omfang og til rekreativ an-
vendelse. Endelig muligger planen, at omradet kan indga
i en kommende klimasikringslgsning for dele af Nyborg.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtgarelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor

ikke foretaget en miljgvurdering af tilleeg nr. 23 efter § 8

stk. 1. Afgarelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er an-

nonceret og offentlig bekendtgjort den 6. januar 2021.

Klager over miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse
nr. 973 af 25/06/2020) § 48 stk. 2 kan indholdet af miljg-
vurderingen paklages efter de regler, der er fastsat i den
lovgivning, som planen eller programmet udarbejdes i
henhold til. | dette tilfeelde planloven. Der henvises til af-
snit om klagevejledning.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
geelder efter lov om planlaegning, § 17, et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse. Den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg
i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Private tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.
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Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven eksproprere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydn-
ing for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og
for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifalge lov hvor almenvellet kraever
det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal
veere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal
saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for re-
aliseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspro-
priationen veere rimelig i den konkrete situation.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planleegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa
vidt angar retlige spergsmal paklages Planklagenavnet.

Eventuel klage over retlige spargsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af af-
gerelsen.Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afgerelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.naev-
neneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at
den paklagede afggrelse aendres eller opheeves, hvis du far
helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises
som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberetti-
gelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets
kompetence.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser

| henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbek. nr. 1529 af
01/07/2020) fastseettes herved folgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

1

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

FORMAL
Det er lokalplanens formal:

at udleegge et areal til offentlig tilgaengelig bypark ved
Faergeve,.

at indretningen af byparken sker, sa der opnas sam-
menhangende rekreative rum, der indbyder til ophold
og understgtter leg og beveegelse.

atindretning af omradet medvirker til formidling af om-
radets tidligere anvendelse som faergehavn.

at skabe en tydelig forbindelse for gaende og cyklister
fra byparken og ud mod pieromradet.

at ny bebyggelse i skala og materialevalg tilpasses
omradet og omradets anvendelse.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 927ap Nyborg Bygrunde og vejlitra
7000ev, samt alle parceller, der udstykkes herfra.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal
med lokalplanens endelige vedtagelse overfores il
byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet udlaegges til rekreativt omrade i form
af park.

Indenfor omradet méa der etableres:

Beplantning, pladser, promenader, stier, parkering,
byrumsinventar, badebro/ponton, anlaeg og konstruk-
tioner til ophold, leg og beveegelse.

Byggeri af begraenset omfang. Byggeriets funktion skal
veere af offentlig almen karakter og understgtte omra-
dets brug til rekreativt omrade. Eksempelvis sauna,
toilet- og omkleedningsfaciliteter, overdeekkede area-
ler, scene, espalier mm.
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Herudover er der mulighed for at opstille én mobil bod/
foodtruck i sommerhalvaret til salg af eksempelvis frugt,
is, kaffe.

4 UDSTYKNING
4.1 Lokalplanen regulerer ikke udstykning.

5 VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje og stier

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Faergevej og
Holmens Boulevard.

5.2 Der skal etableres en sammenhangende og offentlig til-
gaengelig stiforbindelse igennem hele lokalplanomradet
fra nord til syd. | princippet som vist pa kortbilag 2.

5.3 Der skal etableres en stiforbindelse for gaende og cyk-
lister, som forbinder Sglystvej/Faergevej med Holmens
Boulevard og Toldbodgade. | princippet som vist pa kort-
bilag 2.

Parkering

5.4 Der skal etableres minimum 12 offentlige p-pladser langs
med Faergevej med en principiel placering, som vist pa
kortbilag 2.

5.5. Ved anleeg af offentlige parkeringspladser skal minimum
to af pladserne udformes, sa de kan anvendes af handi-
capegnede karetgjer (hhv. handicapplads til alm bil og til
kassebil, se figur 1 pa neeste side).

5.6. Der skal etableres minimum 20 cykelparkeringspladser
tilknyttet parken.

Plads = P[ad; —
til kassehil til alm. bil |

| Nedszsnket kantsten, — Skilt E33 og E23 |

Frihgjde 22600 —, Y 1:10 (100 mm pr m)

LY

Jaevn og fast belaegning,
haeldning max. 1:40

=4500 -l 24500~ __...E| (25 mm pr m)

Figur 1 - Principskitse handicapparkeringspladser
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6.1.

6.2

6.3.

7.1

7.2

7.3

7.4.

7.4

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der ma maksimalt opfgres 60 m? bebyggelse eller over-
deekkede arealer indenfor indenfor lokalplanomradet.
Bebyggelsen kan opfares som en samlet bebyggelse
eller som flere enkeltstdende bygninger.

Bebyggelse ma maksimalt veere i én etage og maksi-
malt 5 m hg;j.

Tage skal udformes som flade tage eller tage med en-
sidig taghaeldning.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Bebyggelsens facader ma kun opfagres i beton, cor-
tenstal, malerbehandlet tree eller aedle treesorter. Med
eedle treesorter menes i denne lokalplan treesorter, hvor
overfladebehandling eller impreegnering ikke er ngd-
vendig.

Malede overflader skal fremsta i afdeempede farver
fra jordfarveskalaen, se figur 2 pa naeste side. Figuren
oplyser farvekoder fra NCS-farveindexet, der angiver
udgangspunktet for jordfarverne. Farverne kan blan-
des med hvid og sort.

Tage ma kun udfgres med glas eller som grenne tage
- dvs. med sedum, graes. mos eller lignende.

Tekniske anleeg/installationer, herunder solenergian-
lzeg skal indarbejdes i bygningens facader eller tag, sa
de ikke fremstar som selvsteendige synlige elementer
pa bygningen.

Skiltning skal begraenses til informations- og henvis-
ningsskilte. Der ma gerne anvendes skilte til formidling
af stedets historie.
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Note: Med ”i princippet” menes i
denne forbindelse, at det er vigtigt, at
elementerne er der, men at udstraek-
ning og placering godt kan rykkes i
forbindelse med en endelig projek-
tering af omradet.

8

8.1

3 0505 - YSOR
Raod
S 5040 - YTOR
Redbrun
S 6030 - YO0R
Engelsk rod Brun
S 4050 - YBOR S 8010 - YTOR
Svensk rod Granjord
5 5040 - YBOR 5 4550 - GBOY
Merkebrun Gran
S 7020 - YBOR S 6010 - G30Y
Brun umbra Vogngran m.fl.
S B010 - Y30R S 8010 - G30Y
Dodenkop Ultramarinbla
S BD10 - YS0R S 4550 - RB0OB
Gragron Bla
S 4010 - G50Y S 8010 -RTOB
Gran umbra Gra
S 7005 - G20Y 54502-G
Hvid Antracitgra
S0500-N S8000-N

Svag creme gul

Sort
S B505 - B20G

§5000-N

Sort
S9000-N

Figur 2 - Jordfarveskalaen illustreret med farvekoder fra NCS-
farveindexet, der angiver udgangspunktet farven. Farverne
ma derudover blandes med hvid og sort.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

De ubebyggede arealer skal disponeres og anlaeegges
i princippet som angivet pa kortbilag 2 og illustrations-
planen pa kortbilag 3.

De beerende principper er:

Stiforbindelsen/promenaden fra nord til syd

En markering/viderefgrelse af skinnerne fra de gam-
le DSB-veerksteder ("Destilleriet”) og ind i parken.

En cirkulaer pladsdannelse som reference til den
gamle remise.

Adgang til vandet - evt. via bro i den sydlige del af
parken.
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Note: Byparken skal i sin indretning
og valg af beplantning understgtte
biodiversiteten og medvirke til at
binde naturen i omrédet sammen.

Note: I forbindelse med terreenre-
gulering skal ledninger fra NFS re-
spekteres.

8.2

8.3

8.4

9.1

Ubebyggede arealer kan mgbleres med inventar til op-
hold, leg og bevaegelse. Eksempelvis borde, baenke,
lege- og motionsredskaber mm.

Omradet skal beplantes med en blanding af buske
og sma til mellemstore treeer (alle i hjemmehgrende
danske arter), som suppleres med tgrbunds/overdrev-
splanter i overensstemmelse med principperne i illu-
strationsplanen pa kortbilag 3.

De beerende principper i illustrationsplanen er:

Treeraekken langs Holmens Boulevard som fortsaet-
tes forbi parken.

Der ma foretages terreenregulering indenfor lokalpla-
nomradets af hensyn til at sikre omradet i forhold til
jordforurening, regnvand eller stormflodshaendelser,
samt af hensyn til parkens gnskede visuelle udtryk
med et let bakket og terrasseret landskab.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 108 - Bebyggelse pa det tidligere faerge-
lejeareal og lokalplan 229 — helarsbeboelse pa havnen
ophaeves ved vedtagelsen af denne lokalplan, hvad
angar det i § 2 afgreensede omrade.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omra-
de, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etab-
leres byggeri eller anleeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri
og anlaeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt
til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen
beskriver, men nar de etableres skal det ske i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen fortraenges af planen.
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DISPENSATION FRA LOKALPLANEN

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode

Godkendt til offentliggerelse af Nyborg Byrad d. 15.
december 2020.

Lokalplanforslaget har veeret offentlig fremlagt fra d.
6. januar 2021 til d. 4. marts 2021.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Nyborg Byrad d.
27. april 2021.

Lokalplanens varige retsvirkninger er tradt i kraft ved
indlaesning til Plandata.dk d. 12. maj 2021.
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