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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planlzegningen og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, aendringsforslag og
bemeerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
Indsigelser og eendringsforslag

Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort fra den 29. 03.

til den 24. 05. 2011. Der indkom ingen indsigelser eller be-
maerkninger.
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BAGGRUND

Kriminalforsorgen gnsker at seelge de bygninger, der i forbin-
delse med statsfeengslet har veeret anvendt til funktiongerbo-
liger. Kutlurarvstyrelsen har besigtiget bygningerne, men ikke
fundet at boligerne har de helt seerlige arkitektoniske veerdier,
der kan begrunde en fredning. Da kulturarvstyrelsen dog
mener, der er tale om et markant kulturmilja, har de opfordret
Nyborg kommune til at udarbejde en bevarende lokalplan
for omradet. Nyborg byrad har derfor truffet beslutning om
udarbejdelse af naerveerende bevarende lokalplan.

LOKALPLANOMRADET

De gulkalkede huse, med de rgde tegltage, grenne tree-
vaerker og hvide vinduesrammer, er opfart i perioden 1918
til 1921. Staten lod dem opfare som boliger for faengsels-
funktionaererne. Bygningernes udformning og starrelse vi-
ser klart, der har veeret en vis rangorden af beboere. Der er
udlagt haver og nyttehaver til alle boliger, hvilket viser man
har givet mulighed for at supplere lgnnen ved at veere selv-
forsynende med gragnt fra haven.

Fremtidige forhold

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen fastleegger omradet som boligomrade med
dobbelthuse og fritiggende huse med mulighed for liberalt
erhverv og administration som kan indpasses i boligomradet.
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Forord af Sgren Vadstrup i hans bog
"Huse med sjeel™

Det er de originale materialer, de
seerlige detaljer, samt sliddet og pa-
tinaen pa disse, der giver eeldre huse
sjeel og karakter. Nar detaljerne, slid-
det og patinaen forsvinder, bliver hu-
set intetsigende og karakterlgst.
Hvis de seerlige detaljer genskabes
ngje, kan noget af den tabte sjeel
genopsta.

Foretreek den aegte vare, nar denne
nu findes, og derudover er bedre
og billigere end forlorne similipro-
dukter.

Bestemmelserne i lokalplanen udpeger omradets bevar-
ingsveerdige bygninger, som ikke ma nedrives. Lokalplanen
indeholder bestemmelser for hvordan ejendommene skal
vedligeholdes, om- eller tilbygges.

Lokalplanen giver endvidere mulighed for opfarelse af 2
dobbelthuse med samme arkitektur og materialevalg som
de eksisterende huse i omradet.

Lidt historie

Statsfaengslet i Nyborg blev opferti 1913 til unge indsatte, og
frem til 1973 var der en seerlig afdeling for unge. Siden 1973
har faengslet veeret et almindeligt lukket statsfeengsel.

| perioden 1918 til 21 blev der pa den anden side af Vindin-
gevej opfart boliger til feengselsfunktionsererne.

Bygningerne

Bygningerne er enkeltvis registreret med hgj bevaringsveerdi
i Kommuneatlas Nyborg, men selve omradet er ogsa udpe-
get som et bevaringsveerdigt og markant kulturmilja.

Isoleringskravene til bevaringsveerdige bygninger er reduce-
rede i forhold til nybyggeri. Det er af hensyn til bygningens
balance og udseende.

Der tale om et helt unikt omrade med harmonisk og originalt
udseende byggeri, som der skal passes pa.

Husets balance

Samspillet mellem materialer, husets konstruktion og arbej-
dets udfgrelse er fundamental for aeldre bygninger. Eksem-
pler pa fatale eendrnger i den bygningsfysiske balance kan
veere maling med en for dampteet plastmaling, tyndpudsning
(vandskuring) af murstensfacader, tjsering af murede sokler
med teet asfalttjeere eller udskiftning af de gamle kalkmgartel-
fuger omkring vinduerne med en gummifugemasse. Det er
derfor vigtigt at veere opmaerksom pa disse tre elementer:
de traditionelle materialer, konstruktioner og handvaerksme-
toder - og seerligt deres samspil i en ngdvendig bygnings-
fysisk balance ved vedligeholdelse og istandseettelse af
eeldre bygninger.
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Murveerk

Lokalplanomradet er karakteriseret ved sin bebyggelse, der
overvejende star i gulkalkede teglsten med detaljer som
gesimser, friser, band samt dar- og vinduesindfatninger i
hvidkalket kalkstgbninger, hvilket gor den enkelte bygning
speciel.

Vinduer

Vinduer er en vigtig del af en bygnings proportionering,
ofte er det proportioneret, sa der er sammenhaeng mellem
hele vinduets starrelse, rudernes opsprosning og facadens
mal. P& nedenstaende foto ses den originale opsprosning
og vinduesplacering, som er tilpasset husets arkitektur. Se
ogsa originaltegning bilag 1.

En bygnings facade kan helt aendre karakter, hvis et vin-
due mures til, eller der iseettes vindue i en anden stgrrelse
og udformning eller med anden sprosseopdeling end det
opringelige.

Vinduer udfert i kernetree og som har faet den rette overf-
ladebehandling, har en meget lang levetid. Ofte er det ikke
ngdvendigt at udskifte de gamle vinduer. En reparation
kan ofte lgse problemet, og man har et bedre vindue som
resultat.

Det er vigtigt ikke at erstatte kalkfugen omkring vinduer og
dgre med gummifugemasse.
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Dgre

Dgre er med deres proportioner og detaljer en vigtig del af
husets facadeudtryk. Stort set alle dgre i lokalplanomradet er
grenmalede enkeltdgre i traee med hvidmalet vinduesoverlig-
ger med tre ruder i. Det skal tilstreebes at opna den originale
opdeling og materialevalg.

Tage
De ragde tage er markante i forhold til de gulkalkede facader
med de grgnne og hvide vinduer og dgre og skal bevares.

Der er i omradet valgt at leegge tagene med hel- eller halv-
valm men der er brugt samme taghaeldning og materiale.
Det er vigtigt for omradet som helhed at ensartetheden be-
vares, og der vaelges samme tagdaekningsmateriale pa alle
husene. Materialevalget er med til at ggre omradet specielt
og understreger arkitekturen.

Kviste og tagvinduer

Mange af husene i omradet har kviste. Alle kvistene er af
forskellig starrelse, men er dog udfart i samme facon, som
tagkviste med saddeltag. Kvistene er udfgrt i samme mate-
riale og farve, nemlig som grgnne zinkkviste med treekanter
ved tagkant. Nogle med 2 og andre med 3 fags sprossevin-
duer, som er malet hvide i de gaende rammer.

Der er mange eksempler pa vellykkede placeringer af kviste
i seldre huse efter disse tre principper:

1. Kvistvinduer ma ikke veere bredere end husets
gvrige,oprindelige vinduer i facaden og kun 2/3 af hgjden.
2. Har huset tofags vinduer, skal kvisten have et tilsvarende
mindre format

Der ma veere hgjst 20 cm mellem kvistvinduets karm og
hjgrnet pa kvistflunkerne

Symmetrisk, Asvmmetrisk,
starisk balance. dyramisk balance.

fhke for weel pa thke for lange Kviste fofdes mindse 3 rage-
hinanden pad Srar Binanden sten inde fra gavie og ming
midten (skelajer) (vimdnjer), mum 3 lagsten over iagfod.

Illustration af kvistplaceringer.
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3. Kvistene skal anbringes balanceret pa taget - ikke for teet
pa gavlene, ikke kun i den ene ende af taget og ikke dybt
inde i tagfladen. Se ovenstaende illustration med kvistpla-
ceringer.

Skorstene

Alle huse er oprindeligt opfart med murede gulkalkede
skorstene og de er en vigtig del af husets identitet og bal-
lance. Derfor bar disse skorstene repareres og bevares og
evt. istandseettes, sa de kan anvendes til fx. breendeovn.

Nedenstaende vises udsnit at tage, kviste og skorstene i omradet.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Regionplan

Lokalplanomradet er en del af det oprindelige byzoneom-
rade, og i overensstemmelse med Regionplan 2005, som
er geeldende indtil vedtagelsen af kommuneplanforslag 09
er vedtaget som indeholder samme bestemmelser.

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestem-
melserne i Nyborgs Kommuneplan 2001 for rammeomrade
1.0.23, der fastleegger omradets anvendelse til offentlige
formal, statsfeengsel med tilhgrende tjenesteboligomrade.
Nar kommuneplan 09 er vedtaget er omradet delt i to, et for
statsfeengslet og et for boligomradet idet tjienesteboligerne
seelges fra statsfaengslet, herefter hedder rammeomradet
1.B.29 og lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

Rammerne fastleegger omradet til boligformal, aben-lav og
teet-lav. Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 500
m2 for teet-lav bebyggelse, bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke overstige 30 for teet-lav og max.
bygningshgjde er generelt fastsat til 8,5 m.

Kommuneatlas

I Nyborgs Kommuneatlas, Bevaringsveerdier i byer og byg-
ninger 1994 er bygningerne indenfor lokalplanomradet ud-
peget som bevaringsvaerdige. Bade faengsels- og funktio-
neerboligomradet er som helhed udpeget som Bevarings-
veerdig sammenhaeng med et steerkt helhedspraeg og snas
for kvalitet.

Lokalplanen skal sikre omradets bevaringsinteresser.

Vejadgang
Hovedparten af boligerne har adgang fra privat intern for-
delingsve,.

Enkelte boliger har dog kun mulighed for adgand direkte fra
kommunevejen Vindingevej.

Det bar tilstreebes fremadrettet at de boliger der har mulig-
hed for det, far adgang fra den private interne fordelingsve;j,
sa det ikke er ngdvendigt med adgang fra hovedvejen.

AEndring af eksisterende adgangsforhold kreever tilladelse
fra Nyborg KOmmunes vejafdeling jf. vejloven.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og det andres
ikke.
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Bevaringsveerdige bygninger

For at veerne om kommunens aeldre bygninger af arkitekto-
nisk, kulturhistorisk og miljgmaessig veerdi, er alle bygninger
fra far 1940 registreret i Kommuneatlas Nyborg.

Bygningerne er registreret ud fra SAVE og er givet en veerdi
fra 1-9, hvor 1 repraesenterer den hgjeste veerdi.

En bygning er bevaringsveerdig, nar den er optaget som
bevaringsveerdig i en kommuneplan eller omfattet af et
nedrivningsforbud i en lokalplan, jf. § 17 i lov om bygnings-
fredning.

Med naerveerende lokalplan udpeges alle huse i lokalplan
omradet som bevaringsveerdige, se korthilag 2.

Vej- og stiplanleegning
Veje og stier inden for omradet er private interne veje og
stier.

Milje

Trafik i boligomrader

Der er tale om eksisterende boligbebyggelse. 9 af boligerne
er direkte beliggende ved kommunevejen Vindingevej. Re-
sten af bebyggelsen er beliggende ved intern boligvej.

Der er pa kommunevejen Vindingevej en arsdggntrafik pa
ca. 6000 enheder.

Stgjforhold
Anvendelsen af lokalplanomradet vil ikke medfgare stgj. Lo-
kalplanomradet er omfattet af vejledende stgjgreenservaer-
dier pa 45, 40 og 35 dB(A) for henholdsvis dag-, aften- og
natperioden.

Forsyning

Varme:

Lokalplanomradet ligger i NFS, Nyborg Forsyning og Ser-
vice, fiernvarmeomrade, sa bebyggelsen skal veere tilsluttet
flernvarmenettet. Der kan suppleres med alternativ opvarm-
ning f. eks solvarme efter regler fastsat af Nyborg Kommune.
(Jvf. miljgplanen)

Kloak:

Omradet er faelleskloakeret. | spildevandsplan 2009-2016
forventes omradet separatkloakeret, herefter skal spildevand
og regnvand separeres far tilslutning til det offentlige spilde-
vandsanleeg. Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt
at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa neermere
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givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand fra
tage og overfladevand fra befaestede arealer. Tilladelsen
kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske
uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt
og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Sparg NFS.

Vand:
Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand
fra NFS.

Elforsyning:
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi
Fyn.

Beeredygtighed/klimapolitik

Nyborg Kommune arbejder for at f& en strategi for hvordan
byen som helhed kan reducere CO2-udledningerne — dels
ved at fokusere pa vedvarende energi og ved massive
energibesparelser og dels gennem beeredygtig planlaeg-
ning mm.

| et omrade som dette er det rimeligt at se pa nedsivning af
regnvand. Det vil sige, at give mulighed for nedsivning ved
ikke at tillade for store arealer med faste belsegninger.

Ved energibesparende tiltag i omrader med bevaringsveer-
dige ejendomme skal man gé varsomt frem. Der kan ikke
efterisoleres udvendigt og mange materialer til efterisolering
af hulmure geor mere skade end gavn.

Derfor skal indsatsen ggres ved teetning af uteetheder, men
ikke blokering af materialer sdledes huset ikke kan ande, sa
der opstar fugtskader, som ofte falges af skimmelsvamp.
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Nedbringelse af energiforbruget i bevaringsveerdige
huse.

Der er flere forhold, der udelukker en »one-size« lpsning til energioptimering. Historiske huse er meget for
skeflige, hvad angdr beliggenhed, orientering og form samt byggeskik og materiolesammensaetning. £n stor
etageejendom i Kebenhavn har andre problemer og dermed andre fasninger end et lille bindingsvaerkshus pd
landet. Den individuelle lasning tif energioptimering skal toge hensyn til ofle disse forhold.

1 - indledning

Denne guide forsyner ejere af fredede efler bevaringsvardige huse med
almen information om de tiltag, der kan geres for at nedbringe energi-
forbruget i husene, saledes at valget af energibesparende lasninger
bfiver nemmere og samtidig malrettet det enkelte hus. Guiden er ogsa
tankt som en hjzlp til de kommunale bygningsmyndigheder, ndr der skal
foretages en afvejning mellem bygningsreglementets krav om energiop-
timering pa den ene side og hensynet til kulturarven p3 den anden side.

Gennem enkle og ofte ret sma indgreb kan de fredede og bevarings-
vaerdige huse geres mere energieffektive end i dag og alligevel bibeholde
deres arkitektoniske karakter og udseende.

kulturarven ma lkke adel®gges

De fredede og bevaringsvaerdige huse er en fast integreret del af vo-
res omgivelser og bidrager til at give os en falelse af national identitet.
Historiske huse behaver ikke at vaere museale eller konstante - kun ved
at de @ndres, konverteres og tilpasses moderne tider, kan de beholde
deres kulturelle vzerdi og funktion p& meget lang sigt. Men den heldige
ejer af en fredet eller bevaringsvaerdig bygning mé ikke desto mindre
underordne sig bygningens historiske vaerdier. Man ma bruge, istand-
sa&tte og i denne sammenhzaeng energioptimere huset pa husets prae-
misser. Ejeren - og den kommunale bygningsmyndighed — har pligt til i
fallesskab at varetage husets interesser bedst muligt og dermed passe
pa en del af Danmarks kulturarv,

spar penge!

Hvis ens hus er darligt eller slet ikke isoleret, er der rigtig store penge at
spare ved en energioptimering. Samlet set kan varmeregningen i nogle
tilfelde reduceres med 75%! Fx vil en taetning af spraskker rundt om
kring i huset i sig selv kunne reducere varmeregningen med en sjette-
del, efler to maneders regninger. P4 samme made vil fx hulmursisolering

Bygningskultur Danmark har udarbejdet en energiguide til ejere af fredede og bevaringsveerdige byg-
ninger. Guiden kan findes pa deres hjemmeside www.bygningskultur.dk. Dette er indledningen.
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TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens 8§ 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse
er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer frem-
sende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens §
25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales
det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Forurening/Jordforureningslov

| byerne er jorden ofte lettere forurenet. Forureningen er
ikke veerre, end at du kan leve og bo der uden risiko, hvis
blot du falger nogle enkle gode rad. Skal du flytte jord vaek
fra din grund, skal du anmelde flytningen til kommunen, sa
vi undgar at fa forureningen spredt mere.

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanens bestemmelser for omradets anvendelse er ikke
i strid med grundvandsbeskyttelsen i omradet.
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MILIJGVURDERING

Ved en indledende miljg-screening af lokalplanen er det vur-
deret, at det ikke er sandsynligt, at planen vil have vaesentlig
indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldig-
hed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, Iuft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt
arkitektonisk og arkaeologisk arv og det indbyrdes forhold
mellem samtlige disse faktorer.

Ovennaevnte afgarelse er truffet med hjemmel i planloven, jr.
lovbekendtggarelse nr. 937 af 24.09.2009, og kan i henhold
til lovens § 58 stk.1 paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet
for sa vidt angar retlige spagrgsmal.

Dette er annonceret og offentlig bekendtgjort den 29.03.
2011.

Klager over Miljgvurdering

I henhold til planlovens § 58 stk. 2 kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at De f.eks. kan klage, hvis De ikke
mener, at byradet har haft hjemmel til at traeffe afgarelsen.
De kan derimod ikke klage over, at byradet efter Deres op-
fattelse burde have truffet en anden afggrelse.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skrift-
ligt til:

Natur- og Miljgklagensevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kg-
benhavn NV.

Eller pa mail: nmkn@nmkn.dk

Klagen skal veere Natur- og Miljgklagenaevnet i haende inden
4 uger efter modtagelse af afgarelsen. Hvis De vil indbringe
afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. for privat personer og
3.000 kr. for andre virksomheder, organisationer m.fl. Ge-
byret tilbagebetales hvis De far helt eller delvis medhold i
Deres klage.

Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende Dem en op-
kreevning pa gebyret. Natur- og Mil-jgklagensevnet pabe-
gynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke pa den anviste made og inden for den
fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.
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Lokalplanens redeggrelse

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlseg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning
af, at det ikke eendrer den seaerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal pakla-
ges Naturklageneaevnet.

Klager indgives til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemester-
vej 8, 2400 Kgbenhavn NV eller pa email til nmkn@nmkn.dk.
Klagen skal veere modtaget af Natur- og Miljgklagenaevnet
inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt.

Pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjiemmeside www.nmkn.dk
findes klageformular og vejledning om gebyrregler, gebyret
er p.t. 500 kr. for private.

Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller delvist med-
hold i klagen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens 88 19 og 20)
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens redeggrelse

VELFARDSMINISTERIET

% gl

Bevaringsvardige bygninger
Sikring af bevaringsveerdier

55

Socialministeriet har i samarbejde med Sgren Vadstrup fra Ra-
advad centeret udarbejdet denne bog med gode rad til ejere af
bevaringsveerdige bygninger. Bogen kan afhentes ved Nyborg
kommune.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 24.
september 2009) fastseettes herved fglgende bestemmelser for lokal-
planomréadet.

1

2.2

3.1

5.1

5.2

5.3

FORMAL

At sikre omradet som boligomrade med mulighed for
etablering af liberalt erhverv og kontorvirksomhed

At sikre de bevaringsveerdige bygninger mod nedriv-
ning

At sikre de bevaringsveerdige bygningers oprindelige
materialer og arkitektur.

at sikre det helt specielle miljg med de mange grgnne
omrader og havemiljger.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter del matr. nr. 862b af Nyborg Bygrunde. Boldba-
nen er omfattet af lokalplan 101.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet anvendes til helarsbeboelse, med
mulighed for etablering af liberalt erhverv som laege-
, fysioteriapi- og andre klinikker samt kontor admini-
stration. Miljgklasse 1.

UDSTYKNING

Omradet udstykkes til ejerboliger i overensstemmel-
se med kortbilag 3. Udstykningen kraever seerskilt til-
ladelse fra Nyborg Kommune.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje

Adgang til lokalplanomradet sker fra kommunevejen
Vindingevej, ad to overkgrsler og en overgang.

Ved udstykning af omradet bliver veje og stier udlagt
til private feellesveje og fremtidig vedligeholdelse sker
jf. lov om private feellesveje.

Ved aendring af belysning pa veje og stier skal der
forinden fremsendes projekt for ensartet belysning, til
Nyborg Kommunes godkendelse.

Parkering
Der skal etableres parkeringspladser p& egen grund
jf. byggelovens krav.
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Lokalplanens bestemmelser

Cykelskur og carport i galvaniseret
stal eller aluminium med plasttag

liehuse

Postkasse til enfami-

5.4

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

Ved etagebyggeriet skal der etabeleres parkering som
vist pa kortbilag 3. Safremt etagebygningen anvendes
til kontor og liberalt erhverv skal der etableres parke-
ringsmulighed jf. byggeloven.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Eksisterende bebyggelse skal bevares som den er og
ma ikke om- og tilbygges.

Ved evt. brand skal bygningen genopfares pa samme
sted og med samme udseende og i samme materialer
som det nedbraendte hus originalt var opfart.

Der kan etableres nybyggeri pa de viste byggefelter pa
kortbilag 3. Ny bebyggelse skal falge samme princip-
perne for placering og omfang som den eksisterende
bebyggelse.

Garager og carporte Ma kun etableres pa de viste
byggefelter.

Tekniske anleeg/installationer, skal indarbejdes i arki-
tekturen, og ma ikke placeres péa de bevaringsveerdige
bygningers tag eller facade.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
Ny bebyggelse skal fremsta i samme materialer, far-
ver og arkitektur som den eksisterende.

Facader

Facader skal bevares gulkalkede (Som Skalflex fin
Nyborggul 7382-5 (Specielblanding af Skagensgul og
teglgul)), med hvide detaljer ved hushjgrner og ind-
gangsdare.

Garager, carporte og smaskure skal underordne sig
beboelsens arkitektur og materialer. Det vil sige enten
murede gulkalkede garager med rgdt tegltag eller car-
porte og feelles cykelskure i galvaniseret stal og plast
som illustreret pA modstaende side.

Sokler skal pudses op i en porgs og diffusionsaben
kalkmgrtel. Sokler males med silikatmaling farve
sort.

Postkasser ma ikke ophaenges pa bygningerne. Grun-
det omradets gvrige ensartethed skal postkasser i lo-
kalplanomradet veere ens, se nedenstaende foto, og
opstilles efter postveesenets regler.
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Lokalplanens bestemmelser

Havedgar i tree

Vindskedesten

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Ved etagebygningen skal postkasser opstilles som vist
pa sidestaende foto.

Vinduer
Vinduer skal i videst muligt omfang bevares og repa-
reres, der kan med fordel monteres forsatsruder med
energiglas. Vinduer skal udfgres i tree og males hvide.
(Diffusionsadben treebeskyttelse Birkehvid)

Nye vinduer skal have samme opsprosning som de
eksisterende (se side 5). Vinduerne skal udfgres med
koblede rammer med enkelt lag glas i det forreste der
er opsprodset og energiglas i det bageste ind mod det
opvarmede rum. Vinduerne skal veere af tree og den
faste ramme males gren (Diffusionsdben treebeskyt-
telse Ral 6028) og de gaende hvide. (Diffusionsaben
treebeskyttelse Birkehvid)

Dgre
Hoveddgr skal udfgres som de eksisterende (se side
6) . Dgre skal veere af tree og males grgn. (Diffusions-
aben treebeskyttelse Ral 6028)

Havedgre kan iszettes pa husets haveside eller i gav-
len. Dgren skal veere i tree men med glas. Den faste
ramme males gren og de gdende rammer hvide.

Tage
Ved omlaegning af taget, skal det nye tag have samme
udformning som det oprindelige, med hensyn til tag-
haeldning og skalk. Gesimser skal bevares. Tage skal
lsegges i rade falstelgsten.

Pa tage hvor der ikke er helvalm, skal sidste sten ved
gavl veere lagt i martel. Der ma ikke anvendes Vind-
skedesten.

Der ma ikke etableres udheeng pa taget.

Tagrender og nedlgbsrar skal veere i zink.

Der ma monteres ventilationssten som pa nedensta-
ende foto.
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Lokalplanens bestemmelser

7.16

7.17

7.18

7.19

: /;f'
/ 7.20

GVO vindue med integreret
inddeekning. 1.22

7.23

7.24

Udendgrsbelysning.

7.25

Kviste
Nye lysabninger i taget ma kun udfares som enkelt-
siddende kviste eller tagvinduer, der placeres regel-
maessigt pa tagfladen. Den samlede bredde af kviste
og eller tagvinduer ma ikke overstige 1/3 af tagfladens
lzengde

Kviste skal udfgres i samme udformning og placering
som pa originaltegningen, bilag 1. Kvisten skal udfa-
res i tree og zink med samme detaljering som de ori-
ginale. (se foto side 19)

Safremt tagetager tages i brug til beboelse skal der pla-
ceres kviste med samme udformning, materialevalg,
farve som kvarterets gvrige kviste. Kvistene skal op-
saettes efter samme princip som pa de huse hvor der
er kviste.

Der ma ikke etableres altan i forbindelse med kviste.

Tagvinduer
Der ma placeres 1 ovenlysvindue som GVO pa hver
side af kvisten, de ma maksimalt vaere 54 x 76 cm.
Tagvinduer skal veere i plan med taget.

Skorstene
Skorstenen skal bevares i gulkalkede sten. Der ma ikke
opsaettes yderligere skorstene og ingen stalskorstene.
Er den originale skorsten fjernet kan den genopfares,
med det originale udseende, safremt der gnskes skor-
sten. Med hensyn til udformning se foto pa side 8.

@vrigt
Udendgrs belysning skal veere som vist pa foto, hvid
glaskugle placeret over indgang.

Der ma ikke opseettes udvendige antenner, stalskor-
stene og lignende pa bygninger. Paraboler ma kun
placeres pa terraen.

Séafremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal anlaegget placeres pa grunden el-
ler garage/carport.

Bevaring

De markerede bygninger ma kun med tilladelse fra by-
radet nedrives, ombygges eller pa anden made aen-
dres.
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8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1 Der ma kun hegnes med levende hegn. Heekke ma
maksimalt blive 120 cm hgje. Der kan accepteres en-
keltstdende traeer i skelbeplantningen, men de ma ikke
veere sa teet pa bebyggelsen, at de kan veere til gene
for denne. Til afskeermning af terrasse kan anvendes
faste hegn max 1,60 meter hgijt.

8.2 Maksimalt 25 % af grundens ubebyggede areal ma
beleegges med fastbelaegning. Dette for at sikre mu-
lighed for regnvandsnedsivning.

8.2 Der udlaegges feelles friarealer som vist pa kortbilag
3. De feelles friarealer skal udleegges som park med
graesomrader og soliteere traeer. Der kan etableres sti-
forbindelser, til offentligt brug, over de feelles friarea-
ler.

9 AFLYSNING AF BYPLANVEDTAGT/LOKALPLAN

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

| lokalplan 136 er omradet overfart fra landzone til by-
zone. Den del af lokalplan 136, der omhandler naer-
veerende lokalplanomrade, skal aflyses.
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Lokalplanens bestemmelser

Ved endelig vedtagelse benyttes nedenstaende standard-
formulering:

Forslag godkendt af Nyborg Byrad den 15. 03. 2011
og fremlagt i offentlig haring fra den 29. 03. til den 24.
05. 2011 vedtages séaledes endeligt af Nyborg Byrad
den 28.06.2011.

P. b. v.

Erik Christensen
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Lokalplanen er annonceret og offentliggjort pa Plansystem
DK. den 12.07.2011.
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Bilag 1

Kopi af original bygningstegning Bolig J, Vindingevej 35-37
fra 19
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Oversigt over boligtypernes placering
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Kortbilag 1.
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Lokalplanafgreensning, med matrikelkort.

Kortbilag 1 - Lokalplanafgreensning

24
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Kortbilag 2.

Bygninger med mgrk markering ma ikke nedrives.

Kortbilag 2 - Bevaringsveerdige bygninger der ikke ma nedrives.
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Kortbilag 3
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bygninger og garager og carporte
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Fremtidig matrikelafgraensning.
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