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Lokalplanens redeggrels

Om lokalplaner

En lokalplan fas leegger, hvordan udviklingen ka | veere i et
bes emt omrade. Lokalplanen kan bl.a bes emme:

- hvad omradet og by ningerne ka | bruges til

- hvor og hvordan, der ka | by ges ny

- hvilke bg ninger, der ka | bevares

- hvordan de ubeby gede arealer ka | indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altd ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig beby -
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendels af by ninger og ubebyg gede
arealer kan fortee tte. Etablering af ny a mt aendringer af
eks & erende forhold ka | til gengeeld ke i overens em-
mele med lokalplanen.

Planloven bes emmer, at der ka | vedtages en lokalplan,
inden et & grre by geri, anlaega rbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fralande netilbp ne.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegningen og giver samtidig offentligheden og By adet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i & mmenhaeng
med planlaegningen & m helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i By adet, har alle mu-
lighed for at komme med inds gels r, aendringé ork ag og
bemaerkninger til lokalplanfork aget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i minds 8 uger.
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Lokalplanens redeggrels

Oversigtskort Hareveenget 2 - 6

BAGGRUND

Nyborg Kommunes Teknik- og Miljgudvalg har truffet beslut-
ning om udarbejdelse af naerveerende lokalplan for at mulig-
gere etablering af boliger pA Harevaenget 2 -6. | lokalplan
nr. 233 er Harevaenget 2 - 6 fab agt til butikker til omradets
lokale forg ing.

Udviklingen i samfundet betyder, at det ikke leengere er
muligt at drive den form for forretninger mere. Da res en
af Skovparken er udlagt til boligformal aben-lav og teet-lav
bebyggelse findes det naturligt at muliggere anvendelse til
boliger.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet 8a rer i t grrels til 4 pare lhug runde
og et veenge i Skovparken bes ar af 8 pare lhus pa 700 -
800 m2.

Harevaenget 2 er oprindeligt 2 pare lhug runde a mmen-
lagt til en ved indretningen af kebmandg orretning. Her kan
indrettes 4 teet-lave boliger. Hareveenget 4-6 er 2 pare |-
hug runde den ene bebyg get med en erhvervsi rke mhed
og den anden udlagt til minigolfbane, her kan etableres 2
aben-lave boliger. Der vil forta t kunne drives erhvervsi rk-
® mhed fra omradet, & fremt det er miljgmaes gt foreneligt
med de omkringliggende boliger.
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Lokalplanens redeggrels

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplan nr. 233 er forta t geeldende. Dette 8 pplement
skal alene fastlaegge anvendelsen til boligformal, sa der kan
etableres boliger pa Hareveenget 2 - 4.

De beby gels s egulerende bes emmels r i lokalplan nr.
233 fas holdes

Den eks & erende vej adgang til Hareveenget 2 fra § amve-
jen b gifes & der bliver vejadgang fra veenget.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan
| Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet beliggende in-
denfor rammeomrade 1.B.2. Omrade 1.B.2 er udlagt til bo-
ligformal dben-lav boligheby gels med mulighed for teet-
lav beby gels .

Beby gels erfat lagttil 1 etage og max bebyg gels p ro-
e nt 30 for &ben-lav med min. grunds grrels 800 m2 og
beby gels p roe nt 35 for teet-lav boligbeby gels .

Lokalplans pplementet er udarbejdet i overens emmels
med kommuneplanens rammebes emmels r for omradet.

Geeldende byplanvedtaegt eller lokalplan
Denne lokalplan er et supplement til den geeldende lokalplan
nr. 233 for Skovparken.

Zonestatus
Omradet ligger i bp ne og ka | forblive i bp ne.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende 500 m fra Storebeelt og er
derfor omfattet af bes emmels rne i Planlovens kapitel 2a
om planleegning i k§ omradet § 5a, & k. 4.

Omradet er uden visuel kontakt med stranden da Teglveerks-
skoven ligger mellem stranden og Skovparken. Lokalplanom-
radet bestar af et eksisterende omrade til butikker og service
til omradets lokale forsyning beliggende i parcelhuskvarteret
Skovparken. Bebyg gels n er under 8,5 m by ningh gjde.

Topografien og omradet imellem kysten og lokalplanomradet
bevirker, at by geri med de hgjder, der er fat a tilokalpla-
nen, ikke vil medfare en visuel pavirkning af kystlandskabet.
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Lokalplanens redeggarele

Vej- og stiplanleegning
Vejadgang til lokalplanomradet skal ved overkarsler til vaen-
get.

Eks & erende vejtils utning fra Hareveenget 2 til 8 amvejen
k gjfes

Miljo

Trafikstgj i boligomrader

Skovparken er belastet af trafikstgj fra motorvejen. Der er
etableret & gjvolde, og der arbejdes forta t pa lga inger for
stgjafskeermning af omradet. Ud over stgjvoldene er etable-
ret afskaermning pa motorvejb roen over Skaboeh usevej.

De i Miljgs y els ns vejledning nr. 4/2007 om & gj fra veje
fas a tte vejledende & gjgraene veerdier, ka | folges Stgj-
greensen er angivetsom58 L _, der er stgjens dggnveegtede
middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tilleegge
et genetilleeg pa 5 dB, og & gjen i natperioden (kl. 22 - 07)
far et genetilleg pa 10 dB, inden middelvaerdien regnes
ud. Foranstaende greensevaerdier gaelder ikke eksisterende
beby gels , men de bruges ® m rettea or for vurdering af
ae ptable forhold.

Trafiktal fra 2015 pa Skaboeshusevej viser en arsdagnstrafik
pé& 3.320 ARD. Has igheden p& s reekningen er 50 km/t. En
overslagb eregning vie r at planomradet teettes pa Ska-
boeb us vej, er belas et med 60 dB Lden. By herre ka |
derfor udarbejde en & gjredeggrele , der dokumenterer at
opholda realerne i planomradet overholder den vejledende
& @jgreens veerdi pa 58 dB Lden.

Miljgsty els nse jledning nr. 4/2007 Stgj fra veje, der fore-
kr iver en max & gjbelas ning pa L, 58 dB pa udendars-
opholda realer og L, 33 dB i indendgrs opholds um.
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Lokalplanens redeggrels

MILIOVURDERING

Det er i 8 eeningen vurderet, at mulighed for anvendels
til boliger ikke ikke vil have vaes ntlig indvirkning pa miljget.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 939 af 3. juli 2013) § 3 er der derfor ikke foretaget
en miljgvurdering af 8 pplement til lokalplan nr. 233. Dette
er annone ret og offentlig bekendtgjort 19. januar 2016.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres by geri eller anleeg i
mods rid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg ® m er lovligt etableret far lokalplanen, kan fortse tte
e m hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
by gerier og anleeg ® m lokalplanen bekr iver, men nar de
etableres ka | det ke i overens emmele med lokalpla-
nens bes emmels r.

Private tils ands rvitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

By adets afgerels om forhold, der er omfattet af Lov om
planleegning kan for & vidt angar retlige p grgm al pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen ka | veere indgivet inden 4 uger efter modtagele
af afgerels n. Hvis du vil indbringe afgg-rels n for doms o-
lene, ka | dette ke inden 6 maneder efter modtagels n af
afggrels n.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Geby et er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage

Dispensation fra lokalplanen

Planlovens 88 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
mels r, hvis dip ena tionen ikke er i & rid med print pperne
i planen. Videregaende afvigels r fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens bes emmels r

o UL
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Udstykningss'forslag til Hareveen-
get 2 udarbejdet af Landinspektar
Steen Ngrgaard, Ringe

| henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgarele
nr. 587 27. maj 2013) fat & ttes herved falgende bes em-
mels r for lokalplanomradet.

1

FORMAL
Supplement til bes emmels rne i lokalplan nr. 233.
Supplementet har alene til formal at muligggre etable-

ring af max 6 boliger i eks s erende omrade udpeget
til butikker til omradets lokale forg ing.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter fglgende matr. nr. lare, laif og laig Np org
Markjorde a mt alle pare ller, der uds igke s herfra.

Lokalplanomradet er beliggende i bp ne.

ANVENDELSE
Indenfor lokalplanomradet kan etableres boliger.

Pa matr. nr. lare kan boliger etableres 8 m taet-lav
beby gels .

Pa matr. nr. 1ajg og lak kan boliger etableres 8 m
aben-lav beby gels .

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Vejadgang til eiendomme indenfor lokalplanomradet
skal ske fra privat feellesvej veenget Hareveenget 2-14,
® mvis pa kortbilag 2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Pa matr. nr. lare skal beby gels plae res 8 m vis
pa kortbilag 2.

Carporte og redskabskure kan placeres i byggefelt vist
pa kortbilag 2 Der ma ikke opfares garager. Der ma
ikke opfgres ¢ erligere bebyg gele tilbg ninger, ude-
& uer eller lignende uden for by gefelt.

Der ma ikke etableres bebyggelse, smabygninger eller
overdaekninger pa arealerne mod Skaboeb us vej.
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Lokalplanens bes emmels r

Alle gvrige forhold reguleres efter bes emmels rne i
lokalplan nr. 233.

6 GRUNDEJERFORENING

6.1 Ng boliger ka | tils uttes Skovparkens Grundejerfor-
ening.

VEDTAGELSESPATEGNING

Godkendt til offentlig fremleeggels 11. januar 2016 til
af Udvalget for Teknik og Miljg.

P.u.v.

Peré p ere n
Udvalgé ormand

/Sgren Mgllegard
Vie kommunaldirektar

Vedtaget endeligt 26. april 2016 af Nip org By ad.

P. b. v.

Kenneth Muhs
Borgmes er
/Lars Svenninge n
Kommunaldirektar
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Kortbilag 2 - fastleeggelse af teet-lav bebyggelse
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