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L okalplanens red egø relse

O m lokalplaner
E n lokalplan f ast lægger, h vord an ud viklingen ska l være i et 
b est emt områ d e. L okalplanen kan b l.a b est emme:  

 - h vad  områ d et og b yg ningerne ska l b ruges til 
 - h vor og h vord an, d er ska l b yg ges nyt  
 - h vilke b yg ninger, d er ska l b evares 
 - h vord an d e ub eb yg ged e arealer ska l ind rettes 
  
L okalplanen f orh old er s ig ud elukkend e til f remtid ige f orh old . 
D en er altså  ikke til h ind er f or, at nuværend e lovlig b eb yg -
gels e kan b live liggend e. D en h ind rer h eller ikke, at d en 
h id tid ige lovlige anvend else  af  b yg ninger og ub eb yg ged e 
arealer kan f ortsæ tte. E tab lering af  nyt  sa mt ænd ringer af  
eksi st erend e f orh old  ska l til gengæld  ske  i overensst em-
melse  med  lokalplanen.

P lanloven b est emmer, at d er ska l ved tages en lokalplan, 
ind en et st ø rre b yg geri, anlægsa rb ej d e eller en omf attend e 
ned rivning s ættes  i gang, eller h vis  et områ d e s kal overf ø res  
f ra land zo ne til b yzo ne.

L okalplanen med virker til at s ikre en kontinuitet i kommunens  
planlægningen og giver s amtid ig of f entligh ed en og B yr å d et 
muligh ed  f or at vurd ere konkrete proj ekter i sa mmenh æng 
med  planlægningen so m h elh ed .

I nd en en lokalplan ved tages end eligt i B yr å d et, h ar alle mu-
ligh ed  f or at komme med  ind si gelse r, ænd ringsf orsl ag og 
b emærkninger til lokalplanf orsl aget. 

F ø r et lokalplanf ors lag kan ved tages  end eligt af  B y rå d et, s kal 
d et f remlægges til of f entlig h ø ring i mind st  8  uger. 



3Supplement til lokalplan nr. 233 - Skovparken, Harevænget 2 - 6

I nd h old
O m lokalplaner ................................................................ 2

L okalplanens red egø relse
B aggrund  ......................................................................... 4
L okalplanområ d et  ........................................................... 4
F ormå l og ind h old  ............................................................ 5
F orh old  til and en planlægning ......................................... 5
M ilj ø vurd ering .................................................................. 7
L okalplanens retsvi rkninger ............................................. 7

L okalplanens b est emmelse r
1 .0   F ormå l ...................................................................... 9
2.0   O mrå d e og zo nest atus  ............................................. 9
3.0   A nvend else  .............................................................. 9
4 .0   V ej -, s ti- og parkeringsf orh old  .................................. 9
5 .0   B eb yg gelse sn  place ring og omf ang ......................... 9
6.0  G rund ej erf orening .................................................. 1 0
V ed tagelse sp å tegning ................................................... 1 0

K ortb ilag 1  - M atrikelkort, lokalplanområ d et     ...............1 1
K ortb ilag 2 - F ast læggelse  af  tæt-lav b eb yg gelse      ..... 1 2

L okalplanens red egø relse



4Supplement til lokalplan nr. 233 - Skovparken, Harevænget 2 - 6

BAGGRUND

N y b org K ommunes  T eknik- og M ilj ø ud valg h ar truf f et b es lut-
ning om ud arb ej d els e af  nærværend e lokalplan f or at mulig-
gø re etab lering af  b oliger på  Harevænget 2 -6. I  lokalplan 
nr. 233 er Harevænget 2 - 6 f asl agt til b utikker til områ d ets 
lokale f orsyn ing.

U d viklingen i s amf und et b ety d er, at d et ikke længere er 
muligt at d rive d en f orm f or f orretninger mere. D a rest en 
af  Skovparken er ud lagt til b oligf ormå l å b en-lav og tæt-lav 
bebyggelse findes det naturligt at muliggøre anvendelse til 
b oliger.

LOKALPLANOMRÅDET

L okalplanområ d et sva rer i st ø rrelse  til 4  parce lh usg rund e 
og et vænge i Skovparken b est å r af  8  parce lh use  på  7 0 0  - 
8 0 0  m2. 

Harevænget 2 er oprind eligt 2 parce lh usg rund e sa mmen-
lagt til en ved  ind retningen af  kø b mand sf orretning. Her kan 
ind rettes 4  tæt-lave b oliger. Harevænget 4 -6 er 2 parce l-
h usg rund e  d en ene b eb yg get med  en erh vervsvi rkso mh ed  
og d en and en ud lagt til minigolf b ane, h er kan etab leres 2 
å b en-lave b oliger. D er vil f ortsa t kunne d rives erh vervsvi rk-
so mh ed  f ra områ d et, så f remt d et er milj ø mæssi gt f oreneligt 
med  d e omkringliggend e b oliger.

L okalplanens red egø relse
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5Supplement til lokalplan nr. 233 - Skovparken, Harevænget 2 - 6

FORMÅL OG INDHOLD

L okalplan nr. 233 er f ortsa t gæld end e. D ette su pplement  
s kal alene f as tlægge anvend els en til b oligf ormå l, s å  d er kan 
etab leres b oliger på  Harevænget 2 - 4 .

D e b eb yg gelse sr egulerend e b est emmelse r i lokalplan nr. 
233 f ast h old es.  

D en eksi st erend e vej  ad gang til Harevænget 2 f ra st amve-
j en sl ø j f es,  så  d er b liver vej ad gang f ra vænget.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

Kommuneplan
I  K ommuneplan 20 1 3 er lokalplanområ d et b eliggend e in-
d enf or rammeområ d e 1 .B .2. O mrå d e 1 .B .2 er ud lagt til b o-
ligf ormå l å b en-lav b oligb eb yg gelse  med  muligh ed  f or tæt-
lav b eb yg gelse .

B eb yg gelse  er f ast lagt til 1  etage og max.  b eb yg gelse sp ro-
ce nt 30  f or å b en-lav med  min. grund st ø rrelse  8 0 0  m2 og 
b eb yg gelse sp roce nt 35  f or tæt-lav b oligb eb yg gelse .

L okalplansu pplementet er ud arb ej d et i overensst emmelse  
med  kommuneplanens rammeb est emmelse r f or områ d et.

Gældende byplanvedtægt eller lokalplan
D enne lokalplan er et s upplement til d en gæld end e lokalplan 
nr. 233 f or Skovparken.

Zonestatus 
O mrå d et ligger i b yzo ne og ska l f orb live i b yzo ne. 

Planlægning i kystnærhedszonen
L okalplanområ d et er b eliggend e 5 0 0  m f ra Storeb ælt og er 
d erf or omf attet af  b est emmelse rne i P lanlovens kapitel 2a 
om planlægning i kyst områ d et §  5 a, st k. 4 .

O mrå d et er ud en vis uel kontakt med  s trand en d a T eglværks -
s koven ligger mellem s trand en og Skovparken. L okalplanom-
rå d et b es tå r af  et eks is terend e områ d e til b utikker og s ervic e 
til områ d ets  lokale f ors y ning b eliggend e i parc elh us kvarteret 
Skovparken. B eb yg gelse n er und er 8 ,5  m b yg ningsh ø j d e. 

Topografien og området imellem kysten og lokalplanområdet 
b evirker, at b yg geri med  d e h ø j d er, d er er f ast sa t i lokalpla-
nen, ikke vil med f ø re en vis uel på virkning af  ky s tland s kab et.

L okalplanens red egø relse
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Vej- og stiplanlægning
V ej ad gang til lokalplanområ d et s kal ved  overkø rs ler til væn-
get. 

E ksi st erend e vej tilssl utning f ra Harevænget 2 til st amvej en 
sl ø j f es.

Miljø
Trafikstøj i boligområder
Skovparken er belastet af trafikstøj fra motorvejen. Der er
etab leret st ø j vold e, og d er arb ej d es f ortsa t på  lø sn inger f or
s tø j af s kærmning af  områ d et. U d  over s tø j vold ene er etab le-
ret af s kærmning på  motorvej sb roen over Skab oesh us evej .

D e i M ilj ø st yr else ns vej led ning nr. 4 / 20 0 7  om st ø j  f ra vej e
f ast sa tte vej led end e st ø j grænse værd ier, ska l f ø lges.  Stø j -
græns en er angivet s om 5 8  L d en, d er er s tø j ens  d ø gnvægted e 
mid d elværd i. Stø j en f ra af tenperiod en ( kl. 1 9  - 22)  tillægge 
et genetillæg på  5  d B , og st ø j en i natperiod en ( kl. 22 - 0 7 )  
f å r et genetillæg på  1 0  d B , ind en mid d elværd ien regnes  
ud . F orans tå end e græns eværd ier gæld er ikke eks is terend e 
b eb yg gelse , men d e b ruges so m rettesn or f or vurd ering af  
acce ptab le f orh old . 

Trafiktal fra 2015 på Skaboeshusevej viser en årsdøgnstrafik 
på  3.320  Å R D . Hast igh ed en på  st rækningen er 5 0  km/ t. E n 
overs lagsb eregning vise r at planområ d et tættest  på  Ska-
b oesh use vej , er b elast et med  60  d B  L d en. B yg h erre ska l 
d erf or ud arb ej d e en st ø j red egø relse , d er d okumenterer at 
oph old sa realerne i planområ d et overh old er d en vej led end e 
st ø j grænse værd i på  5 8  d B  L d en.

M ilj ø s tyr else nsve j led ning nr. 4 / 20 0 7  Stø j  f ra vej e, d er f ore-
skr iver en max.  st ø j b elast ning på  L d en 5 8  d B  på  ud end ø rs -
oph old sa realer og L d en 33 d B  i ind end ø rs oph old sr um.

L okalplanens red egø relse
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MILJØVURDERING 

D et er i scr eeningen vurd eret, at muligh ed  f or anvend else  
til b oliger ikke ikke vil h ave væse ntlig ind virkning på  milj ø et.

I  h enh old  til lov om milj ø vurd ering af  planer og programmer 
( lov nr. 9 39  af  3. j uli 20 1 3)  §  3 er d er d erf or ikke f oretaget 
en milj ø vurd ering af  su pplement til lokalplan nr. 233. D ette 
er annonce ret og of f entlig b ekend tgj ort 1 9 . j anuar 20 1 6. 

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger
E n lokalplan f as tlægger ud viklingen af  et områ d e, og d er må  
nå r planen er ved taget, ikke etab leres b yg geri eller anlæg i 
mod st rid  med  planen.
L okalplanen regulerer kun f remtid ige f orh old . B y ggeri og 
anlæg so m er lovligt etab leret f ø r lokalplanen, kan f ortsæ tte 
so m h id til. L okalplanen med f ø rer ikke pligt til at etab lere d e 
b yg gerier og anlæg so m lokalplanen b eskr iver, men nå r d e 
etab leres ska l d et ske  i overensst emmelse  med  lokalpla-
nens b est emmelse r. 
P rivate tilst and sse rvitutter, d er er uf orenelige med  lokalpla-
nen, f ortrænges af  planen.

B yr å d ets af gø relse  om f orh old , d er er omf attet af  L ov om 
planlægning kan f or så  vid t angå r retlige sp ø rgsm å l på kla-
ges N atur- og M ilj ø klagenævnet.

E ventuel klage over retlige s pø rgs må l s kal ind gives  ved  b rug 
af  K lageportalen via b orger.d k eller virk.d k. 

K lagen ska l være ind givet ind en 4  uger ef ter mod tagelse  
af  af gø relse n. Hvis d u vil ind b ringe af gø -relse n f or d omst o-
lene, ska l d ette ske  ind en 6 må ned er ef ter mod tagelse n af  
af gø relse n.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes på www.
nmkn.d k. G eb yr et er p.t. 5 0 0  kr. G eb y ret tilb ageb etales h vis 
d u f å r h elt eller d elvis med h old  i d in klage

Dispensation fra lokalplanen
Planlovens §§ 19 og 20
B y rå d et kan med d ele d is pens ation f ra lokalplanens  b es tem-
melse r, h vis d isp ensa tionen ikke er i st rid  med  princi pperne 
i planen. V id eregå end e af vigelse r f ra lokalplanen kan kun 
gennemf ø res ved  tilvej eb ringelse  af  en ny lokalplan.

L okalplanens red egø relse
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L okalplanens b est emmelse r

I  h enh old  til §  1 5  i lov om planlægning ( lovb ekend tgø relse  
nr. 5 8 7  27 . maj  20 1 3)  f ast sæ ttes h erved  f ø lgend e b est em-
melse r f or lokalplanområ d et.

1  FORMÅL

 Supplement til b est emmelse rne i lokalplan nr. 233.

 Supplementet h ar alene til f ormå l at muliggø re etab le-
ring af  max.  6 b oliger i eksi st erend e områ d e ud peget 
til b utikker til områ d ets lokale f orsyn ing.

2  OMRÅDE OG ZONESTATUS

2.1  L okalplanen af græns es  s om vis t på  kortb ilag 1  og om-
f atter f ø lgend e matr. nr. 1 are, 1 ayh  og 1 ayk N yb org 
M arkj ord e sa mt alle parce ller, d er ud st ykke s h erf ra.

2.2 L okalplanområ d et er b eliggend e i b yzo ne. 

3  ANVENDELSE

3.1  I nd enf or lokalplanområ d et kan etab leres b oliger.

 P å  matr. nr. 1 are kan b oliger etab leres so m tæt-lav 
b eb yg gelse .

 P å  matr. nr. 1 ayh  og  1 ayk kan b oliger etab leres so m 
å b en-lav b eb yg gelse .

4  VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

4 .1  V ej ad gang til ej end omme ind enf or lokalplanområ d et
 s kal s ke f ra privat f ælles vej  vænget Harevænget 2-1 4 , 

so m vist  på  kortb ilag 2.

5  BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5 . 1  P å  matr. nr. 1 are s kal b eb yg gelse  place res  so m vist  
på  kortb ilag 2. 

 C arporte og red s kab s kure kan plac eres  i b y ggef elt vis t 
på  kortb ilag 2 D er må  ikke opf ø res garager. D er må  
ikke opf ø res yd erligere b eb yg gelse  tilb yg ninger, ud e-
st uer eller lignend e ud en f or b yg gef elt.

 D er må  ikke etab leres  b eb y ggels e, s må b y gninger eller 
overd ækninger på  arealerne mod  Skab oesh use vej . 

Udstykningssforslag til Harevæn-
get 2 udarbejdet af Landinspektør 
Steen Nørgaard, Ringe
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 A lle ø vrige f orh old  reguleres ef ter b est emmelse rne i 
lokalplan nr. 233.

  
6 GRUNDEJERFORENING

6.1  N ye  b oliger ska l tilsl uttes Skovparkens G rund ej erf or-
ening.  

 VEDTAGELSESPÅTEGNING

 G od kend t til of f entlig f remlæggelse  1 1 . j anuar 20 1 6 til 
af  U d valget f or T eknik og M ilj ø .

P . u. v.

P er Je sp erse n
U d valgsf ormand

      / Sø ren M ø llegå rd
      V ice kommunald irektø r

V ed taget end eligt 26. april 20 1 6 af  N yb org B yr å d .

P . b . v.

K enneth  M uh s
B orgmest er

      / L ars Svenningse n
      K ommunald irektø r

 

L okalplanens b est emmelse r
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K ortb ilag

Kortbilag 1 - matrikelkort
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K ortb ilag

Kortbilag 2 - fastlæggelse af tæt-lav bebyggelse
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