Teknisk Afdeling « 2006



mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0A70-lokalplan-nr-142-bykernen.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune

Hvad er en lokalplan?

| en lokalplan fastsaettes bestemmelser, der regulerer
fremtidige forhold, f.eks. i forhold til et omrddes an-
vendelse eller bebyggelsens udformning.

Denne lokalplan indeholder bestemmelser, der regu-
lerer alle udvendige endringer af facader og skilte
samt bygningernes anvendelse og byggemuligheder i
bykernen.

Disse bestemmelser kan omfatte materialer, facader,
tage, gesimser, skorstene, vinduer og dgre mv. Idet be-
stemmelserne i en lokalplan tinglyses pad den enkelte
ejendom, sikrer de, at bygninger ikke andres uden By-
rddets godkendelse. Dette kan ogsa sikre, at en samlet
bebyggelse bevarer sit udtryk og kvaliteter.

Bestemmelserne i en lokalplan geelder kun for
fremtidige forhold og sendringer — og ikke den nu-
veerende situation. Der kan f.eks. ikke stilles krav
om, at bygninger skal retableres som oprindeligt.
Men ndr en bygning star over for at blive ombyg-
get, renoveret eller udvidet, vil der blive stillet krav
til materialevalg og udformning. Dette geelder ogsa
for skiltning.

Denne lokalplan adskiller sig fra mange lokalpla-
ner ved, at der er indarbejdet en vejledning til alle
lokalplanens emner. Vejledningen giver eksempler
pd og illustrerer de forhold, der kan reguleres og
andres. Vejledningen kan bruges til information
og inspiration ved f.eks. farvesaetning af facader,
udformning af skilte, ny- eller ombygninger.

Inden du gar i gang...

Hovedparten af bygningerne i lokalplanomrddet er fredet eller har en middel eller hgj bevaringsveerdi og @nskes der-
for bevaret. Det betyder, at der skal foreligge et detaljeret projekt, hvorved nybygning, ombygning eller renovering
beskrives. Teknisk Afdeling vurderer det enkelte projekt under hensyntagen til den enkelte bygnings arkitektur og den
sammenhaeng, bygningen indgar i.

Vedtagelsen af denne lokalplan betyder, at der skal sages om byggetilladelse, inden man nedriver, bygger nyt eller
foretager andre andringer af udvendige facader, herunder farvesaetning og overfladebehandling samt andringer pa
dgre, vinduer, skiltning, markiser, belysning, tage, skorstene, kviste, tarn, spir, tagvinduer, synlige ventilationsanlaeg,
terrasser, altaner, porte og raekvaerk. Mindre reparationer er dog undtaget. Nar der er tale om en fredet bygning, skal
der ogsd seges tilladelse til indvendige forandringer. P side 61 gives et eksempel pa, hvordan en byggesag typisk
forlgber.

Spgrgsmal, rad og vejledning:
Kommunens tekniske afdeling star til rddighed med vejledning om den mest hensigtsmaessige vedligeholdelse og for-
nyelse af bevaringsveerdige bygninger og bygningsdele. Du kan ogsa kontakte Teknisk Afdeling:

Nyborg Kommune

Teknisk Afdeling

Ngrrevoldgade 9

5800 Nyborg

TIf: 63 31 19 00

Email: teknisk-afdeling@nyborg.dk
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Indledning og baggrund

Der arbejdes hele tiden med forbedringer af byens rum

og altid med respekt for det historiske kgbstadsmiljg. En
renovering af Torvet kan forskgnne pladsen og give nye

muligheder for ophold og oplevelse. © Land+

Nyborg bykerne er en levende midtby med et af landets bedst bevarede kabstadsmiljger. Den er en faest-
ningsby med velbevarede grgnne omrader i udkanten af den historiske by. Gadernes indretning og faca-
dernes udformning, materialer, farver og mange bygningsdetaljer er vigtige for oplevelsen af byen. Dette
miljg er bevaringsvaerdigt, og i bykernen er mange huse fredet eller af stor betydning for kulturmiljget.

Samtidig er Nyborg bykerne en moderne midtby med mange centerfunktioner i form af butikker, of-
fentlige institutioner og administration samt kulturtiloud. Nyborg Byrdd ansker at styrke detailhandelen i
bykernen ved en malrettet administration og planleegning for bevaring af de historiske huse.

Denne positive udvikling skyldes ikke mindst, at man i Nyborg laenge har veeret bevidst om kulturarvens
betydning og arbejdet med bevaring, renovering og byfornyelse. Siden 1980 har lokalplan nr. 16 udgjort
plangrundlaget for administration af forholdene i bykernen samt de retningslinier og regulativer, der er
udarbejdet i tilknytning til lokalplanen.

Denne positive udvikling gnsker Byrddet at fastholde, samtidig med at nutid og fremtid skal sikres de
bedste udviklingsmuligheder med gode boliger og nye butikker.

| den mellemliggende periode er der ydet en stor indsats for at bevare og forskenne bymiljget — bade fra
privat og kommunal side. Mange bygninger er smukt istandsat, og gader og pladser renoveret.

| 1994 blev der udarbejdet et Kommuneatlas for Nyborg, hvori bevaringsveerdige sammenhange og
bygninger er udpeget. Dette blev fulgt op af Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 1991, der beskriver mal og
retningslinier for den fremtidige planlaegning.

| Kommuneplantilleeg nr. 4 beskrives bevaringen af det historiske og bevaringsvaerdige kabstadsmiljg som
et afgerende og bestemmende element i udviklingen af bykernen som et vigtigt regionalt besggs- og
handelscenter.
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Flere forudsaetninger er aendret siden udarbejdelsen af den eksisterende lokalplan nr. 16. Der er behov
for en ny lokalplan, hvor Kommuneatlas Nyborg og Kommuneplantillaeg nr. 4 indarbejdes i lokalplanen.
Dette geelder for de bevaringsvaerdige bygninger og bymaessige sammenhaenge samt anvendelse. Samti-
dig er der behov for en ajourfart lokalplan, der pa én gang regulerer vedligehold, ombygning og skiltning
i bymidten.

Derfor har Byraddet udarbejdet denne lokalplan, der delvis erstatter lokalplan nr. 16 og forener bevarings-
planlaegningen med klare bestemmelser for bykernens facader og skilte, og som samtidig kan fungere
som vejledning og godt administrationsgrundlag.

Til requlering af forholdene i bykernen er der parallelt med lokalplanen udarbejdet et gaderegulativ og en
designmanual for bykernen.

Lokalplanens indhold

Denne lokalplan fastseetter bestemmelser for skiltning og facaderenovering i bykernen i Nyborg samt
bestemmelser for anvendelse, om- og tilbygninger og byggemuligheder. Lokalplanen betyder, at ny be-
byggelse samt om- og tilbygninger skal udfares i overensstemmelse med bdde den enkelte bygnings
oprindelige stil og alder samt nabobebyggelsens udformning.

Lokalplanen udpeger fredede bygninger samt bygninger med hgj og middel bevaringsveerdi i lokalplan-
omradet og fastleegger bestemmelser for om- og tilbygning af disse bygninger. Alle andringer af fredede
bygninger kraever dog tillige en forudgdende tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Herudover fastleegger lokalplanen byggefelter, facadelinier samt makismal bygningshgjde for ny bebyg-
gelse i bykernen.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om materialer, farver og udformning pa dgre og vinduer,
tage, detaljer og andre udvendige bygningsdele.

| lokalplanen fastleegges bebyggelsens anvendelse i forskellige dele af lokalplanomradet til centerformal,
boligformal og ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikker.
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HISTORIE

Bykernens historie
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Historik og karakteristik

Nyborg blev opfart i bunden af Nyborg Fjord, placeret
et sted, der kunne besejles og samtidig relativt beskyt-
tet for plyndringstogter. | slutningen af 1100-tallet blev
Nyborg Slot opfert pa Slotsholmen, og samtidig her-
med blev den oprindelige by anlagt nord for slottet ved
landevejen til Odense — omtrent hvor sygehuset ligger i
dag. Denne bebyggelse kaldtes Helligtoft.

Middelalderbyen

Da Vor Frue Kirke var blevet opfert pd det hgjest be-
liggende sted @st for slottet — Kirkeholmen — opstod
der i 1300-tallet en middelalderby i omrddet mellem
Slotsholmen og Kirkeholmen. Middelalderbyen var
aflang og bestod af to @st-vest gdende og parallelle
hovedgader: Ngrregade og Kongegade. | mellem de
to hovedgader 1& Mellemgade. Hovedgaderne blev for-
bundet via torvet foran kirken, og derfor tales der om
en "hovedgadeslynge”. Den middelalderlige stadsgrav
— Rosenbakken eller Skidtgraven — kan stadig spores
i Skippergades forlgb og bag Kongegade. Udstyknin-
gerne var smalle, og husene sammenbygget — et traek,
der er bevaret.

—

Foto fra Slotsholmen, set mod Slotsgade.

Feestningsbyen

| 1550'erne blev middelalderfaestningen nedlagt
til fordel for en ny og starre: Faestningsbyen. Den
gamle stadsgrav blev slgjfet og erstattet af nye vold-
grave med brede volde pd indersiden og rondel-
ler pd hjgrnerne af faestningen. Inden for voldene
blev byen udvidet med randgader eller voldgader
og Nyenstad mod gst. Udstraekningen er omtrent
den, der kan ses i dag. | 1500-tallet blev Torvet an-
lagt, oprindelig som ridebane og turneringsplads,
og fa ar senere kanalen parallelt med Torvet. Faest-
ningen blev renoveret og udvidet i 1660'erne med
hgje volde, grave og fremskudte forsvarsanleeg
(raveliner) med kantede bastioner. Vest for slottet
blev der ogsa anlagt en vold. Bykernen inden for
voldene blev taet og byrummene veldefineret, bade
gader og pladser.

Bykernen beerer stadig praeg af byens opstden som
faestningsby og de udviklingsbetingelser, det har
givet. Faestningsanlaeg og voldgrave afgraenser
bykernen fra byens gvrige kvarterer — mod vest,
nord og @st, mens havnen og fjorden ligger mod
syd. Indtil midten af 1800-tallet udgjorde faest-
ningsanlaeggene en fysisk og politisk graense for
byens udvikling. Inden for voldene blev



Nyborg by teet og koncentreret, og bebyggelsen
bestod i 1700-tallet hovedsagelig af bindings-
veerkshuse.

Brand i 1797

1 1797 breendte 143 huse og garde i Nyborg, ca.
halvdelen af byen. Genopbygningen var under
indflydelse af de genopbygninger, der blev gen-
nemfaert i Kgbenhavn. Gaderne blev bredere og
rettet ud, sd mange skeevheder i gadernes forlgb
forsvandt. Bygninger pd gadehjgrner blev op-
fort med afskdrne hjgrner for at gere fremtidigt
brandslukningsarbejde lettere. To mindre tveer-
gader, Nygade og Lille Kongegade, blev anlagt
efter branden. Som fglge af branden er mange
bygninger i den historiske by opfart i perioden
1800-1930.

Garnisonsbyen

Nyborg var garnisonsby frem til 1913, hvor mili-
teeret forlod byen. Allerede i 1869 blev faestnin-
gen nedlagt, og hovedparten af faestningsarealer-
ne kgbt af Nyborg Kommune. Sidst i 1800-tallet
blev der opfert flere bygninger pa disse arealer:
Institutioner, vaerker og stiftelser. Disse bygninger
er markante bygningsveerker, der ligger enkeltvis
i grgnne omgivelser ved voldgravene i kanten af
den historiske by. Mens voldene blev fjernet, blev
voldgravene hovedsageligt bevaret, og de udger
i dag et markant og grgnt traek i bymiljget.

Nyborg vokser

| 1800-tallet begyndte Nyborg for alvor at vok-
se uden for faestningsomrddet. Denne byvaekst
fortsatte i 1900-tallet, i en periode hvor den
voksende trafik over Storebeelt, handel, industri,
undervisnings- og forsorgsinstitutioner fik stor
betydning for byen.

De gamle hovedgader — Kongegade, Mellemga-
de og Ngrregade — samt de sma tvaergader blev
udlagt som gdgader og udger i dag et sammen-
haengende handelsstrgg. Adelgade/Gl. Torv/Bag-
gersgade er domineret af kgrende trafik og deler
bykernen i to. Ogsé i Korsgade er der en del kg-
rende trafik.

Principskitserne er udarbejdet efter et kort i pje-
cen "By- og faestningsvandring”.

Principskitse: Middelalderbyen

Principskitse: Faestningsbyen

Principskitse: Bybrandens omfang i 1797

HISTORIE
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Bymilja: Bevaringsvaerdige sammenhange

| Kommuneatlas Nyborg udpeges bevaringsveerdige sam-
menhange i og tet pd bykernen: faestningsringen, by-
kernens gadenet, byen ved fjorden og Slotsomradet samt
en vaesentlig del af bykernens bebyggelse i kraft af bebyg-
gelsesmanstre og bygningernes betydning for bymiljget.
Slotsomrddet er et serligt bevaringsveerdigt omrade,
hvor der ligger mange bygninger med hgj bevaringsveer-
di, der indgar i en bevaringsveaerdig sammenhaeng. Dertil
udpeges Kirkeomradet som et seerligt bevaringsveerdigt
omrade.

Bykernens gadenet

Gadenettet er regulaert og bebyggelsesmgnstret ensartet:
En teet struktur med lange og smalle karréer. Husene star
som sammenhangende og sluttede facaderaekker helt
ude ved gadelinien og felger gadens forlgb. Hovedpar-
ten af bebyggelsen er i to etager. Dermed opstar nogle
helstabte og velafgreensede gaderum.

Mange huse har et klassicistisk preeg og nogle markante
vandrette linier, der skabes af gesimsband, facadeband
og sokler. Disse vandrette linier brydes af nogle lodrette
elementer som pilastre, lisener, portdbninger og gavlkvi-
ste. Bebyggelsen har en homogen karakter.

Gennem portdbninger er der kig til gdrdrum, der kan
veere teet bebyggede med baghuse og mindre bygninger,
og mange er stemningsfulde med fine belaegninger og
omkranset af smuk bebyggelse.

Dette gadenet er velbevaret fra middelalderen, og iszer
Slotsgade, Skippergade og den mellemste del af

Mellemgade har bevaret et buet forlgb og sma forskyd-
ninger i husraekkerne, der lukker for gennemgdende kig.
| Mellemgade er den smalle matrikelstruktur fra middel-
alderen bevaret, der giver en regelmaessig rytme i bebyg-
gelsen, mens matrikler ved Ngrregade og sydsiden af
Kongegade er blevet lagt sammen, og husenes leengde
varierer.

De nyere voldgader har en mere dben karakter, idet der
her er flere stgrre og hgjere enkeltstdende bygninger og
etagebyggeri fra 1800- og 1900-tallet. Der er sluttet be-
byggelse ved Dstervoldgade og de gstligste dele af Ve-
stervoldgade og Ngrrevoldgade.

Byen ved fjorden

Terraenet skrdner ned mod havnen. Fra de to gennemga-
ende tveergader, Korsgade og Adelgade, er der udsigt til
fjorden, s& by og vand haenger visuelt sammen. Disse kig
er bevaringsveerdige.

Slotsomradet

Omradet omkring slottet indeholder flere markante byg-
ningsveerker og veldefinerede byrum med hver deres ka-
rakter og funktion, som vist pa kortet over de bevarings-
vaerdige sammenhange. Alle praesenterer en bevarings-
veaerdig sammenhang fra en slots- og middelalderby og
kabstadsbyen.

Kirkeomradet

| omradet omkring kirken slynger gaderummene sig bag
om kirken, praestegarden og Korsbradregdrden, mens
nyere, volumingse bygningsvaerker udger en slags mod-
vaegt til kirken pa den anden side af Adelgade.

Diverse bevaringsvaerdige sammenhange

LS
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O Sarligt bevaringsvaerdigt amrade

Rumdannelse indenfor et sarligt
bevaringsvaerdigt omride

, Den gamle hovedgadeslynge
E Bykernens gadenet

- Teet karrébebyggelse,
midt i hovedgadeslyngen
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Byggeskik i bykernen

10

Historik og karakteristik

Nyborgs bygningskultur har szerlige lokale traek. Byg-
ningsmassen er taeet og domineret af enkle, pudsede
facader med klassiske stiltraek, regelmaessig vindues-
rytme, tarne, fine kviste og store taggesimser. Det gen-
nemgdende bebyggelsesmgnster er den sluttede kar-
réstruktur, hvor husene star i gadelinien.

Branden i 1797 medfgrte en stor udskiftning i byg-
ningsmassen, og mange af de vigtige bygninger i
bykernen er fra begyndelsen og midten af 1800-tallet
samt begyndelsen af 1900-tallet.

Bebyggelsen i den indre del af bykernen bestar hoved-
sagelig af huse i 2-2' etager. Pa de tidligere faestnings-
arealer er bebyggelsen mere varieret og spaender fra
1'4-4 etager. Her findes bade murermestervillaer, mo-
derne boligblokke og flere fritliggende bygninger.

Fredet og bevaringsveerdig bebyggelse

§ 4 Bevaring pad side 20 omhandler bebyggelse i
bykernen. Der skelnes mellem fredede bygninger og
bygninger, der er tildelt en sdkaldt bevaringsveerdi,
der enten er hgj eller middel. Kortbilag 3 pa side 21

viser disse tre kategorier: De lilla bygninger er fredet,
mens mgrkergde bygninger har en hgj bevarings-
veerdi og de lyseragde en middel bevaringsveerdi. For
fredede bygninger geelder, at alle sendringer kraever
en forudgdende tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Stenhuse fra fgr branden

Kongegade 1
Kommandantboligen eller
Gyldencrones Palze er opfart
i 1600-tallet. Oprindelig

var bygningen opfart i rade
munkesten, men senere er
facaden pudset, gulkalket
og udsmykket med hvide
kvaderpilastre.

Nyborg.

Korsbrgdregarden

Bygningen er opfert i 1400-
tallet med senere udvidelser og
andringer. De &ldste dele blev
bygget allerede i 1300-tallet.
Korsbrgdregarden er fredet og
et af de zldste, bevarede huse i

Bykernens byggeskik og karakter

Bebyggelse i bykernen kan inddeles i seks hovedgrup-

per:

* Stenhuse fra far branden

e Bindingsvaerkshuse

* Klassicistiske huse

» Offentlige bygninger: Institutioner, vaerker og stif-
telser

* Etagehuse — starten af 1900-tallet

*  Modernisme — 1930’erne

Stenhuse fra fgr branden

Pa grund af Nyborgs betydning for det danske kongeri-
ge i middelalderen blev der opfert en raekke betydelige
stenbygninger i byen. De middelalderlige stenhuse er
tunge murmasser i blank mur, mens der i de fglgende
arhundreder blev opfaert lettere bygninger, med stgrre
vinduer og udsmykkede facader. Den omfattende brand
i 1797 raserede den centrale del af middelalderbyen,
og derfor findes de fleste rester af middelalderbyen i
omraderne ved Slotsholmen og kirken. Her ligger f.eks.
Korsbrgdregdrden og Praestegdrden, der begge er be-
tydelige middelalderlige stenhuse.

Bindingsveerkshuse

Nyborg var landhandelsby og sgfartsby, og derfor blev
mange kgbmandsgarde opfart i byen fra renaessancen
og fremefter. Disse blev typisk placeret ved udfaldsve-
jene i byens vestlige del, dvs. ved Stendamsgade, pa
Torvet, i Korsgade, Ngrregade og Kongegade.

Preestegarden

Praestegarden er Danmarks aldste og
fredet. Preestegarden er opfert omkring
ar 1400 i to etager som et gavlhus, hvor
lzengderetningen pa et senere tidspunkt er

med Korsbradregdrden. Der er sket flere

senere til- og ombygninger, men facaderne

fremstar stadig i red, blank mur.

vendt, sa den danner en husraekke sammen
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Bindingsvaerkshuse

Ngrregade nr. 5

mandsgard, der bestar af flere bygninger.
Forhuset er fra slutningen af 1800-tallet,
i tre etager og pudset. Sidehusene er i to
etager, delvist i bindingsveerk af gule tavl
med rgdt treevaerk. Ved Ngrrevoldgade
star et volumingst pakhus i tre etager fra
ca. 1800. Gennem porten er et kig igen-
nem hele komplekset. Hele bygningskom-
plekset har en hgj bevaringsveerdi.

Disse komplekser var oprindeligt bindingsvaerkshu-
se, der bestod af flere bygninger og anlaeg: Forhuse,
gardsplads og pakhuse.

Efter branden i 1797 blev ksbmandsgardene genop-
bygget, men kun delvist i bindingsveerk. Nogle fa er
bevaret i Nyborg.

Klassicistiske huse

Mange af de bygninger, der blev opfart i perioden efter
1797, er praeget af klassicisme. De klassicistiske huse
har typisk enkle, stramme former og en regelmaessig
rytme i facadens opbygning. Huskroppene er enkle
med en regelmaessig placering af vinduesdbninger.

De mindre huse har ofte ét gesimsband, der dekore-
rer facaden, mens de stgrre huse er mere dekoreret
—om end behersket, med detaljer inspireret af antikken
— med murfremspring, gavlkviste eller frontoner, der
fremhaever midterpartiet, eller risalitter, der fremhaever
sidepartierne.

Detaljerne understreger facadens disponering sd som
hvidkalkede vinduesindramninger, pilastre, gesimser,
konsoller samt friser. Ofte anvendes en meget fortan-
det gesims: Nyborggesimsen. Mange huse fra denne
periode har afskarne hjgrner og markante tagtarne.

Skippergade 26
Bygningskomplekset er en velbevaret kagb- Garvergarden. Huset er fredet.

HISTORIE

Den mest markante og velbevarede byg-
ning i bindingsveerk er Mads Lerches
Gard, Slotsgade 11. Bygningen er fredet
og en tidligere kgbmandsgard, der er et
fornemt eksempel pd fynsk kgbstadsbin-
dingsveerk fra renaessancen. Der er tre
flgje eller leenger fra 1600-tallet, alle i to
stokveerk. P& facaden mod Slotsgade er
tavlene m@nstermuret, men kalket marke-
rgd. De gennemstukne bjzelker er synlige

og overetagen udkraget.

| Ngrregade, Kongegade, Korsgade og Adelgade blev
flere seerligt store og fornemt udstyrede huse placeret,
ofte som sma palaeer. De fleste af borgerhusene var
dog ret anonyme.

Genopbygningen af byen efter bybranden i 1797 fulg-
te en plan, der var inspireret af de planer, der var udar-
bejdet for Kgbenhavn. Bygningerne fik brandmure, og
adskillige grunde blev bebygget med store garde med
luft omkring de enkelte bygninger. Mange af husene
var formodentlig typehuse, der har samme facadeop-
bygning. Ikke mindst skulle husene nu opfares med af-
skdrne gadehjarner, hvilket saetter et tydeligt preeg pa
bymiljget.

| yderkanten af bykernen blev voldgaderne bebygget
med huse i den klassicistiske tradition med gesimsband
og flere af de omtalte kendetegn. | @stervoldgade og
Vestervoldgade findes mange huse, der kan veere type-
huse. Der er to slags, der er gennemgdende: Syv fag
med indgangsder i det midterste fag, evt. gavlkvist
samt Nyborggesims; eller en lille hustype med fire fag,
hvor daren sidder i det yderste fag.




HISTORIE

Byggeskik i bykernen

Klassicistiske huse

Kongegade 12, averste raekke

Den tyske bygmester Johan Jakob Encke byggede flere
af de klassicistiske huse, herunder mange nyopfarelser
af byens store kebmandsgarde. Kongegade 12 er byg-
get som hans eget hus, umiddelbart efter bybranden i
1797. Facaden mod gaden er tredelt med en markant
halvrund fronton over midterpartiet, der er en frem-
springende gavlkvist med pilastre og kvaderpudsning
i stuen. Et dekoreret gesimsband samler bygningen
pa tveers af de tre dele. Facaden mod gaden er kalket
redgul, mens dekorationer er hvide. Huset blev senere
udvidet med sidehuse. Ejendommen er fredet.

Kongegade 24, yderst til venstre

Anders Draghes Gard, Kongegade 24, er bygget om-
kring 1800. Huset er fredet. Forhuset er opfert i to
etager af hvide kridtsten fra Stevns. Gadesiden er pud-
set og facaden smykket med pilastre og guirlander.

Ngrregade 1, til venstre

Dommerkontoret er opfert efter branden i 1797. Byg-
ningen er fredet. Bygningen er tredelt, i alt 12 fag,
og har en markant gavlkvist. | underetagen er siderne
med kvaderfuger, og 1. salen har kvadre i siderne.
Bygningen er fredet.

asf || 11\ mw \
Mm‘gﬁ

Ngrrevoldgade 9 Stendamsgade 9 Blegdamsgade 4

Grundskolebygningen, Ngrrevoldgade 9, Ting- og Arresthuset, Politistationen, Bryggeriet Carlsminde ligger lige inden for

er opfart i 1916 og har enkle, afdeempede er opfert 1918. Huset har en enkel ho- voldene. Bryggeriet blev i 1887 udvidet

detaljer. Midterpartiet er fremhaevet, men vedform med fine murvaerksdetaljer og med en bygning i tre etager i rad blank

murvaerket roligt, vinduessaetningen regel-  rene linier. mur med et enkelt mgnster i murveerket.

maessig og vinduerne ens. Vinduerne er hgje og smalle, placeret par-
vis, hvor muren mellem dem fremtreeder
som pilastre.
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Offentlige vaerker
og stiftelser

Bade far og efter ar 1900 blev der opfart en raekke of-
fentlige bygninger. Disse er ofte markante bygningsveer-
ker, opfart i rede mursten med rade tegltage i en stilart,
der i samme bygning kan kombinere historicisme med
en enkel, stram nyklassicisme, samtidig med at den re-
praesenterer flere stilarter. Detaljerne i murvaerket er som

regel enkle.

bygninger: Institutioner,

Flere af disse bygninger er fritliggende, og mange er
placeret pd de tidligere faestningsarealer som markante,
sluttede bygningsanleeg med dominerende midterpartier
og valmede tage.

Etagehuse - starten af 1900-tallet

Omkring ar 1900 var ny bebyggelse ved voldgaderne
praeget af tunge, solide bygninger med stillan fra forskel-
lige perioder og en blank rad mur med detaljer, der frem-
haeves med hvidt. Her forekommer rundbuer, kurvehank-
sbuer og sandstensornamenter. Mange bygninger ligner
hinanden, sa der kan tales om en form for typebyggeri.
Den vandrette etageinddeling er kraftig, vinduerne hgje
og husene har ofte facadekviste, sd bygningerne har et
markant udtryk.

Omkring 1915 blev stilen dog mere afdeempet med mere
enkle facader og vinduesrytme som i de klassicistiske
bygninger, dog i blank red mur.

Modernisme — 1930’erne

Der findes f&, men markante eksempler pd modernismen.
Disse bygninger er ofte starre bygninger, med enkle og
skarpe former. Vinduespartier er ofte starre end i eldre
bebyggelse.

Bevaringsvaerdig bebyggelse og bevaringsbestem-
melser

| afsnittet om bevaringsveerdig bebyggelse § 4 pa side
20-24 kan du lzese mere om husene i bykernen og om,
hvordan de er vurderet i forhold til deres arkitektoniske,
kulturhistoriske og miljgmaessige vaerdi samt originalitet
og tilstand. Alle disse forhold pavirker, om en bygning er
bevaringsveerdig eller ej - og hvilken type bevaringsveerdi
den tildeles.

Etagebyggeri - starten af 1900-tallet

Vestervoldgade
Typiske etagehuse fra starten af 1900-tallet, med mange
forskelligartede dekorationer, bl.a. mgnstre over vindu-
erne og salbaenksgesimser. Bygningerne har en middel
bevaringsveerdi.

Modernisme - 1930’erne

&h’ .“. -

R W

Nyborg Bibliotek

Biblioteket er opfart 1938-40 i en

tidstypisk modernisme i en enkel stil.

Bygningerne star i blank red mur,

med en lav taghaldning og byg-

ningernes placering er tilpasset den |
halvg, de er opfart pa. Biblioteket er

fredet.

Baggersgade 1-5

Sparekassen for Nyborg by og om-

egn skiller sig ud ved en konsekvent pous
modernisme og fine materialevalg. &
Bygningen er opfert i jernbeton og
var tidligere beklaedt med Hasleklin-
ker i lyse nuancer.

HISTORIE
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§1 Lokalplanens formal
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Meningen med denne lokalplan er at vaerne om det karakteristiske kabstadsmiljg og de smukke bygninger,
som udger bykernen i Nyborg. Der er allerede sat mange bygninger i stand med fin respekt for den bygnings-
tradition, de repraesenterer. For at fastholde denne udvikling er det ngdvendigt med klare retningslinier for,
hvad man ma og ikke m3, hvis man vil forny sin facade, om- eller tilbygge, opsaette skilte eller lignende.

| enkelte tilfelde er eksisterende facader ikke i overensstemmelse med lokalplanen. Det betyder ikke, at de
skal andres her og nu. Det er i den Igbende renovering og fornyelse af ejendommene, at lokalplanen skal
bruges. Den er et faelles administrationsgrundlag for kommunen, som altid bar kontaktes, inden en eventuel
renovering saettes i gang.

Det er bade helheden i bebyggel-
sen, den enkelte bygning og byg-
ningsdetaljer, som lokalplanen har
til formal at passe pa.




Bestemmelser

| henhold til lov om planlaegning, jf. lovbekendtggarelse 883 af 18. august 2004, med senere vedtagne
andringer, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1.

Det er lokalplanens formal at sikre, at bebyggelsen i bykernen i Nyborg udvikles med respekt for den ek-

sisterende bevaringsvaerdige bebyggelse og det bevaringsveerdige kabstadsmilja ved:

* at udpege fredede bygninger samt bygninger med hgj og middel bevaringsveerdi,

* at fastleegge omrddets anvendelse,

* at udvendige synlige bygningsaendringer, herunder andring og fornyelse af facader og skilte, vin-
duer, dgre, markiser, belysning og bygningsdetaljer m.v. tilpasses bebyggelsens arkitektur og helheds-

virkning i facadeforlgbet,

* at skiltning pa bygninger begraenses og opsattes i harmoni med den enkelte bygnings byggeskik,
starrelse og det omgivende miljg, og

* at nybyggeri opferes under hensyntagen til det historiske bymiljg og helhedsvirkningen i den omgi-
vende bebyggelse.

LT
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§ 2 Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter i store traek den historiske bykerne i Nyborg, dvs. omradet inden for voldene og nord
for havnen. Voldanlaegget er dog friholdt, da lokalplanen kun regulerer bebyggelse, altsé forhold som faca-
dernes udformning, skiltning, anvendelse, om- og tilbygninger.

De overordnede bymaessige sammenhange omkring bykernen fremgdr af kortet nedenfor.
Kortbilag 1, der ligger bagest i lokalplanen, viser lokalplanomradets afgraensning samt de matrikler, der er
omfattet af lokalplan nr. 142. Kortet pd modsatte side viser kortbilag 1 i en lille udgave og uden matrikel-

numre.

De enkelte matrikler fremgar ogsd af matrikelfortegnelsen pa side 62. Lokalplanen tinglyses pd hver matri-
kel.

Kortet viser de overordnede bymaessige sammenhange i Nyborg.

7 =rC =,




Bestemmelser
§ 2 Lokalplanens omrade

2.1

Lokalplanen daekker det pa kortbilag 1 viste omrédde og omfatter samtlige matrikelnumre inden for den
viste afgraensning samt alle parceller, der efter d. 1.1.2006 udstykkes herfra. De omfattede matrikelnumre
fremgar af matrikelfortegnelsen pa side 64.

2.2
Lokalplanen inddeles i 4 delomrdder, som vist pa kortbilag 2.

2.3
Lokalplanens omrdde er beliggende i byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

tes boliger og erhvery, der ikke bidr

Bykernen indeholder mange boliger, og det er vigtigt, at boligerne fastholdes i bykernen, fordi de sikrer liv
efter butikkernes lukketid og medvirker til, at bykernen bliver en god og tryg bydel og et sted, hvor det er
rart at veere — bdde om dagen og om aftenen. Derfor er det ogsa vigtigt, at der ikke opstar en koncentration
af forretninger uden udstilling og uden kundetilstrgmning.

Bykernen skal vaere et sted, hvor folk har lyst til at komme og veere, ogsd uden at have et egentligt serinde.

Bykernen er et centeromrdde med mange private og offentlige servicefunktioner sa som

. Butikker — bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker

o Liberale erhverv — klinikker, banker, kontorer, tegnestuer, frisgrer mv.

. Kulturelle aktiviteter — kirke, bibliotek, biograf, hoteller, restaurationer, cafeer mv.
. Offentlig administration og service

. Andre erhvervsaktiviteter

Butikkerne skal gives de bedst mulige betingelser, og de skal kunne etableres overalt i lokalplanomradet.
Iseer mindre specialbutikker skal fortsat kunne placeres i bykernen, mens dagligvarebutikker placeres teet ved
bykernen med gode trafikale forbindelser hertil. Derfor skal det vaere muligt for specialbutikkerne at optage
butiksareal pa tvaers af to eller flere ejendomme.

For at fastsaette bestemmelser for den fremtidige anvendelse inddeles lokalplanomraddet i fire delomrader.
Denne opdeling fremgar af kortbilag 2, der gengives i en lille udgave nederst pa siden og i en stor udgave
bagest i lokalplanen.

Delomrade | udlaegges primaert til centerformal.

Delomrade Il udlaegges primaert til offentlige formal.

Delomrade IIl udleegges primaert til boligformal.

Delomrade IV er mindre dele af starre, rekreative og granne omrader.

Anvendelsen af det enkelte delomréde er en hovedanvendelse, men der kan fortsat veere blandet anvendelse
inden for det pdgeeldende delomrdde — hvor der er butikker i boligomrdderne og boliger i centeromra-
derne.

Der udlaegges handelsstrag, som fremgar af kortbilag 2. For handelsstregene fastsaettes bestemmelser for

anvendelse af stueetagen, der skal medvirke til at styrke handelslivet. Det betyder, at der her ikke kan indret-
ager til et aktivt byliv.

- —




Bestemmelser

§ 3 Anvendelse

3.1
Lokalplanomradet inddeles i delomrdderne |, Il, lll og IV, som vist pa kortbilag 2.

3.2

Delomrade | skal primeert anvendes til centerformal i form af butikker, liberale erhvery, servicevirksomhed,
offentlige formal, kulturelle formal, boliger samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknyt-
ning til butikker.

Delomrdde Il skal primart anvendes til offentlige formal i form af administration, institutioner, kirke,
kulturelle aktiviteter, hotel m.v., parkering og ophold samt centerfunktioner i form af butikker, liberale
erhvery, servicevirksomhed, boliger og mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til
butikker.

Delomrade Il skal primeert anvendes til boligformal samt centerformal i form af mindre butikker, liberale
erhvery, klinikker m.v., der kan indpasses uden vaesentlige gener for beboerne og uden at e&endre omra-
dernes karakter af boligomrader.

Delomrade IV udlaegges til granne rekreative omrdder, der ikke kan bebygges yderligere. Den eksisterende
bebyggelse kan anvendes til boligformal, liberale erhvery, klinikker m.v., der kan indpasses, uden at om-
radernes grgnne karakter tilsidesaettes.

3.3

Det pa kortbilag 2 skraverede omrade, Handelsstragene, der omfatter stueetagerne i forretningsgaderne
Nerregade, Mellemgade, Kongegade, Korsgade, Vaegtergade, Nygade og Lille Kongegade, ma kun an-
vendes til butiksformal, restauranter, cafeer, frisgrer, gallerier eller lignende publikumsorienterede funk-
tioner med aktive facader.

3.4

Banker, forsikringsselskaber, ejendomsmaeglere, kareskoler, klinikker, solarier, og lignende erhverv uden
aktive butiksfacader kan indpasses i hele lokalplanomrddet, men ma ikke etableres i stueetagerne i han-
delsstragene.

| handelsstragene kan disse funktioner placeres pd 1. og 2. sal.

Nye klinikker uden for handelsstr@gene skal dog sa vidt muligt placeres i stueetagen og indrettes handi-
capegnede.

3.5
Restauranter, caféer og veertshuse skal s vidt muligt placeres i eller i tilknytning til handelsstr@gene.

3.6
| handelsstragene kan der ske sammenlaegninger og udvidelser af butiksarealerne pa tveers af ejendoms-
skel.

3.7

Der vil ikke blive stillet krav om etablering af opholdsarealer og parkeringspladser ved uaendret anven-
delse. | tilfelde hvor anvendelsen aendres — hvis f.eks. butiksareal overgar til bolig eller omvendt — skal der
etableres opholdsarealer og p-pladser pd baggrund af en konkret vurdering.

Krav til parkering:

. min. 1 p-plads pr. bolig

. min. 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal

. min. 1 p-plads pr. 50 m2 til andet erhvervsformal.

BESTEMMELSER
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§ 4 Bevaring

P3 kortbilag 3 vises 3 kategorier af fredet og bevarings-
vaerdig bebyggelse. De lilla bygninger er fredet, mens
de mgrkergde og lysergde bygninger har henholdsvis
haj og middel bevaringsveerdi.

Kortet pd modsatte side viser kortbilag 3 i en lille ud-
gave.

Bevaring i bykernen

Kommuneatlas Nyborg udpeger bevaringsveerdige
bygninger i kommunen. Udpegningen er sket efter
SAVE systemet — en metode, hvor man giver den en-
kelte bygning karakter ud fra henholdsvis bygningens
arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig veerdi, originali-
tet og tilstand. Atlasset er udarbejdet i et samarbejde
mellem Miljgministeriet og Nyborg Kommune i 1993-
1994. Kommuneatlas Nyborg kan ses pd biblioteket og
Radhuset.

| Kommuneatlas Nyborg er alle bygninger, opfert for
1940, registreret og tildelt en bevaringsveerdi. De fle-
ste huse i bykernen er bevaringsveerdige i forhold til
gardmiljger, gadeforlgb, pladser og lignende. Fredede
bygninger og bygninger med hgj bevaringsvaerdi er pri-
meert placeret i middelalderbyen, dvs. i omrddet om-
kring slottet og kirken. Her findes ogsa flere bygninger
med middel bevaringsveerdi, ikke mindst i det omrade,
der blev ramt af bybranden i 1797. Bygninger ved vold-
gaderne har hovedsagelig middel bevaringsveerdi.

Hvad betyder det, at en bygning er bevarings-
veerdig?

Nar en ejendom er erkleeret bevaringsveerdig betyder
det, at ejendommen har nogle veerdifulde traek, som
Nyborg Kommune har fundet vigtige at vaerne om.

Det betyder:

* at fastholdelsen af bevaringsvaerdien vil veere ud-
gangspunkt ved enhver ombygning pa ejendom-
men

e at der gennem lokalplanlaegning kan fastleegges
bevaringsbestemmelser for ejendommen

* at der kan oprettes et Bygningsforbedringsudvalg,
hvorfra der kan ansgges om statte til forbedring af
husets ydre

e at Byrddet ikke umiddelbart kan meddele tilladelse
til nedrivning af ejendommen. En eventuel ansgg-
ning om nedrivning skal behandles efter bestem-
melserne i Lov om bygningsfredning og bevaring
af bygninger og bymiljger — kapitel 5 — (LBK nr. 911
af 14/10/2001).

En bevaringsvaerdig bygning kan farst tillades nedrevet,
nar nedrivnings@nsket har vaeret offentligt annonceret.

Hvad betyder det, at en ejendom er fredet?
Inden for lokalplanomrddet er 18 bygninger fredet,
som det fremgar af oversigten pd naeste side.

Bdde indvendige og udvendige aendringer af en fredet
bygning, der gar ud over almindelig vedligeholdelse —
f.eks. opsaetning af et skilt eller udskiftning af et vindue
— kraever en tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen.

Der findes for gjeblikket forskellige muligheder for at
s@ge om gkonomisk stgtte til istandsaettelse af frede-
de bygninger. Stgtten kan gives i form af tilskud, lan,
brugte byggematerialer og sagkyndig bistand. Der kan
ikke gives statte til almindelig vedligeholdelse eller til
modernisering af bygningerne.

Ejere og brugere af fredede bygninger skal veere op-
maerksomme pa, at fredede bygninger skal holdes i
forsvarlig stand. Det betyder, at taget, ydervaeggene,
dgrene og vinduerne som minimum skal vaere taette og
i orden, s& bygningen ikke forfalder.

Oversigt overe fredede bygninger, blanketter og vejled-
ning for ejere af fredede bygninger kan findes pa Kul-
turarvsstyrelsens hjemmeside: www.kulturarv.dk.

Flere oplysninger kan fas hos:
Skov- og Naturstyrelsen
Haraldsgade 53

2100 Kgbenhavn @

Telefon 39 47 20 00

Telefax 39 27 98 99

www.sns.dk

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur
Bredgade 66., 3

1260 Kgbenhavn K

Telefon 70 22 12 99

Telefax 70 22 12 90

www.byogland.dk
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KORTBILAG 2

BEVARINGSKORT

: Lokalplanomrédets afgrasnsning - Haj bevaringsvaardi
- Fredet bygning

Fredede bygninger i lokalplanomradet
Der er 18 bygninger i lokalplanomradet, der er fredet:
e Adelgade 1, Korsbredregarden, Skt. Hans Gard
— forhuset
Adelgade 2 og Kongegade 24, det tidligere apotek
— forhus og det sammenbyggede hjgrnehus med
facade mod Adelgade
Blegdamsgade 7 — forhuset og to selvsteendige si-
dehuse
Blegdamsgade 14 — forhuset, mur med protfag og
to sammenbyggede udhuslenger med halvtags-
bygning mod Blegdamsgade
Kongegade 1, Gyldencrones Palee, Det gule Palze,
Kommandantgarden — forhus med sideleenger
Kongegade 12 — forhuset, gstre og vestre sidehuse,
vestre baghus
Korsgade 2, Kalentegarden — forhuset
Korsbrgdregade 4, Nyborg Praestegard
Narregade 1, Rasmus Mgllers Gard, Dommerkon-
toret — forhuset
Skippergade 26, Garvergarden — forhuset

Middd bevaringsvasrd D Bewvaringsveerdig brolzegning

Bvagning uden bevaringswaardi ogf
eller bygning opfart efter 1940

Skippergade 26 A-D - forhus, @stre og vestre si-
dehuse

Slotsgade 11, Mads Lerches Gard — forhuset, @st-
lige og vestlige sidehuse samt gardspladsens bro-
lzegning

Slotsgade 13 — forhuset

Slotsgade 15 — forhuset

Torvet 1, Nyborg Rddhus — Radhusbygningen
Torvet 10, Slotsmellerens Hus — forhuset og side-
huset

Torvet 11, Nyborg Bibliotek — biblioteksbygninger-
ne og det omgivende haveanlaeg

| umiddelbar naerhed til lokalplanomradet er Lindeallé-
en 1 (Landporten) og Nyborg Slot (det resterende slots-
kompleks, der bestar af vestflgjen og esttarnet) fredet.
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§ 4 Bevaring

Bindingsvaerk i Slotsgade. Et helt unikt hus, der giver
den forbipasserende en god oplevelse med hjem.

Facade i Kongegade. Eksempel pa bebyggelse, som er
bevaret i sit oprindelige udtryk. P4 den méade er byens
huse med til at forteelle Nyborgs historie og samtidig
gere byen attraktiv at opholde sig i.

Bygningsdetaljer, som denne port eller de smukke
gesimser pa fotoet nedenfor, bgr der passes ekstra
meget pa. De er en vigtig del af husets udtryk og det
historiske milj@.




Bestemmelser

§ 4 Bevaring

4.1
De pa kortbilag 3 viste fredede bygninger og bygninger med henholdsvis en hgj eller middel bevaringsveerdi ma ikke
nedrives, ombygges eller pd anden made andres uden Byrddets tilladelse.*

4.2
Bygninger med middel bevaringsveerdi skal sa vidt muligt bevares og forbedres, iseer hvor de indgar i en bevarings-
veerdig sammenhaeng.

4.3

Ydre @ndringer og evt. ombygning af fredede bygninger og bygninger med henholdsvis hgj og middel beva-
ringsveerdi kan kun tillades, hvis det kan dokumenteres, at aendringen sker i overensstemmelse med bygningernes
oprindelige byggestil og eendringen samtidig indgar harmonisk i forhold til nabobebyggelse og omradets bevarings-
veerdige helhed.*

4.4

Fredede bygninger og bygninger med henholdsvis hgj og middel bevaringsveerdi kan i seerlige tilfeelde tillades tilfart
moderne detaljer, der komplementerer og fremhaever bygningens arkitektur pa baggrund af et velbeskrevet og
veldefineret projekt.*

4.5
Ny forhusbebyggelse og ny bebyggelse bag eksisterende forhusbebyggelse i delomrade I, som vist pa Kortbilag 2,
skal indordne sig den eksisterende bebyggelse med hensyn til hgjde, taghaeldning, materialevalg og facader.

4.6
| tilfzelde af brand og lignende skal det uanset lokalplanens bestemmelser veere muligt at genopfare bevaringsvaer-
dig og fredet bebyggelse i det hidtige omfang, karakter og med oprindeligt ydre fremtraeden.

4.7

Bygninger med lav eller ingen bevaringsveerdi kan ombygges og evt. erstattes af nybyggeri. Dette kraever et god-
kendt projekt, der sikrer, at byggeriet bliver udformet i harmoni med den omgivende bebyggelse og med hensynta-
gen til arkitektur, hgjde, etageantal, facadeleengde og husdybde.

4.8
Den pa kortbilag 3 viste bevaringsvaerdige brolaegning ma ikke fjernes, medmindre Byrddet giver tilladelse hertil.

* AEndringer af fredede bygninger kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
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§ 5 Bebyggelsens omfang
>

ristisk treek i bykernen, at

5 - FE EE - |
husene er bygget sammen == E; ER ES N 28

i i ini W NN Wi il wy
og ligger i samme linie, ud HHH- i -
mod gaden. ¥E En i M ElER

DRONNINGEGAARDEN

| Til hgjre: Ud over den prakti-
- ske funktion som adgang til
garden er byens porte med

| til at give liv i facaden.

Til venstre: Smd passager
mellem husene giver mulig-
hed for at fa et kig ind i de
bagvedliggende garde. Der
er med til at gare byen spaen-

anvendes til butiksindgang.

Til  hgjre:  Gardrummene
er en vigtig del af bebyg-
" gelsernes friareal og kan
derfor som udgangspunkt
ikke bebygges yderligere.




Til venstre: De afskdrne hjar- fk‘ )
ner, der blev indfart efter by-
branden i 1797, seetter praeg

pa bebyggelsen i bykernen og

er tydelige i bebyggelse ved
Nygade og Lille Kongegade.

Til hgjre: Som det fremgar
af tegningen, skal ny bebyg-
gelse indordne sig nabobe-
byggelsens husdybde. Mod
gadesiden skal bebyggelsen
flugte med facaderne pa den
eksisterende bebyggelse.

Bestemmelser
§ 5 Bebyggelsens omfang

5.1
Som vist pa kortbilag 4 skal bebyggelse mod gaden opfares som sluttet facadebebyggelse i gadelinien.

5.2
Ny bebyggelse kan opfares indenfor de pa kortbilag 4 viste byggefelter.

5.3
Ny bebyggelse skal tilpasses husdybden pa den tilstgdende facadebebyggelse, - dog ma ingen bygning gives en
husdybde, der overstiger nabobebyggelsens.

5.4
Af hensyn til balancen i hushgjderne i den enkelte facaderaekke skal ny bebyggelse opfares i en hgjde, der harmo-
nerer med hgjden pa den eksisterende bebyggelse i facaderaekken.

Bygningshgjden ma som udgangspunkt ikke overstige 12 m, bortset fra seerlige bygninger, der sammenbygges med
en noget hgjere bebyggelse i facaderaekken.

Det maximale antal etager for det enkelte byggefelt fremgar af kortbilag 4.

5.5
Ved ombygninger og nybyggeri skal der sikres passage gennem facadebebyggelsen til gardsiden via en port i
passende hgjde. Hvis der ikke er plads til porte, skal der sikres adgang til parkering, renovation m.v. fra anden ad-

gang.

5.6
Mindre mellemrum mellem fredede og bevaringsveerdige huse ma ikke bebygges*.

5.7

Der kan opfares et skur pd max. 6 m?2 i hver g&rd. Herudover m3 der ikke opferes nogen form for bebyggelse i gér-
drum. Dette geelder dog ikke for fritiggende enfamiliehuse, hvor der kan opfgres skure, carporte og lign. med et
samlet etageareal p& max. 35 m? .

* Z£ndringer af fredede bygninger kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
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§ 6 Facader

| T
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Selv om bygningerne har forskellig hgjde, er der en sammen-
haeng i bebyggelsen. Det skyldes iseer, at de gennemgaende
vandrette linier fgres videre fra hus til hus. | Skippergadehusene
er det bl.a.den hvide gesims der visuelt binder bebyggelsen
sammen. | bebyggelsen ved Jstervoldgade er det vinduernes
placering, der danner en linie gennem bebyggelsen.

De fleste byhuse har gennemgdende murpiller, der gar fra
taget til husets sokkel. Det giver indtryk af, at huset haen-
ger sammen som en konstruktiv helhed, og at undereta-
gen er et solidt fundament, der baerer de gvrige etager. Med
anvendelsen af nye konstruktioner i jernbeton og stal er
det blevet muligt at udskifte de baerende murpiller, s vin-
duesdbningerne kan blive stgrre. Dette er ingen heldig ud-
vikling, da det som oftest kommer til at se ud, som om
over- og underetage ikke hgrer til samme bygning.

Ovenfor til hgjre: Butikker skal som her holde sig inden for hu-
sets facade. Hvis en butik gér gennem to butikkers stueetager,
skal butikken underordne sig den enkelte bygning, s3 man fra
gaden kan se, at det er tale om to forskellige huse.
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Overkant pa kvist og tag
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Taglinjer
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® Gesimshojde
Overkant pa vinduer

- Underkant pd vinduer
. - Gesims under vinduer
. Overkant pd dere og vinduer

Underkant pa vinduer

lllustrationen viser vigtige vandrette linier i eksisterende
bebyggelse, der bar viderefares, hvis der skal bygges nyt.

Bestemmelser
§ 6 Facader
FACADER GENERELT

6.1
Facader skal synsmaessigt udgare en konstruktiv helhed med gennemgdende murpiller fra sokkel til tag.

Wi
Af hensyn til helheden i gadebilledet skal vandrette markante linier pd nabobygningernes facader (vinduesraekker,

udsmykning, materialeskift, tagrender, gesimser mv. ) respekteres og i videst muligt omfang kunne genfindes ved
nybyggeri samt ved om- og tilbygninger.

6.3
Butikker m& som hovedregel ikke straekke sig ud over forretningens egen del af facaden. | szrlige tilfeelde kan der

gives tilladelse til, at butikker straekker sig over to selvstaendige bygninger, men kun hvis bygningernes facader frem-
stdr som to selvsteendige facader.
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§ 6 Facader

28

Teglstensfacader og pudsede/ma-

7 lede facader er de mest almindelige
7 | bykernen.
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Bestemmelser
§ 6 Facader
FACADENS MATERIALER

6.4
Facader skal fremstd som blank mur eller som pudsede, malede, berappede eller vandskurede mure.

6.5
Fredede bygninger og bygninger med hgj og middel bevaringsvaerdi skal ombygges eller ved brand o.lign. opfares
i samme materialer som oprindeligt.*

6.6
Facadebekleedning i form af klinker, trae, metalplader eller lignende ma ikke opsaettes.

6.7

Ny bebyggelse og ombygning af de pa kortbilag 4 viste bygninger uden bevaringsvaerdi kan tillades udfert i andre
materialer, hvis det med projekttegninger kan dokumenteres, at det kan gagres med respekt for nabobebyggelsen
og for gaden som helhed.

6.8
Tagrender og nedlgbsrgr ma ikke udfares i plast.

* &Endringer af fredede bygninger kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
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§ 6 Facader

¥
Ovenfor: Bemaerk, hvor forskellig gul kan tage sig ud. Det
midterste gule hus opleves deempet i modsaetning til den
gule stueetage pd huset til hgjre.
Nedenfor: Denne bygning skiller sig farvemaessigt smukt ud
fra de to nabohuse uden at veere dominerende. Bygningens

farver er gennemgdende fra tag til sokkel, hvilket far den til at
virke som en helhed.

Nedenfor: | Slotsgade og ved Vestervoldgade findes eksempler pa
facaderaekker med pastelfarver. Selv om farverne er forskellige er
helhedsbilledet bdde harmonisk og afbalanceret.




31 e

1|

(V)

|

w

=

=

1|

[

w0

T

2]

Farver

lllustrationen viser en gengivelse af jord- Hovedindtrykket af en butiksfacade bgr veere i harmoni med den gvrige del af
farveskalaen, men farverne bgr kun be- bygningen, ogsd hvad angar overfladebehandlinger og farver. Er huset fgdt med
tragtes som vejledende. | trykteknisk en sarlig fremhaevning af underfacaden i form af for eksempel kvaderstensdeko-
gengivelse kan farverne afvige i nuance. ration, behuggede granitsten eller maske blot en sarlig pudsstruktur, skal man

udnytte sddanne traek i sin butiksfacades udseende snarere end at skjule dem.
Mange butiksfacader indgar i husraekker eller gadebilleder, der er seerligt karakter-
fulde i deres helhed og bevaringsvaerdige i deres sammenhang. Den enkelte butik
skal, bdde hvad angar overflade og farvevalg, passe ind i helhedsbilledet.

Ved farvevalg skal tilstreebes, at helhedsindtrykket bevares. Det ggres ved at an-
vende jordfarver eller pastelfarver som facadefarver, evt. blandet med sort eller
hvid. Sort og hvid kan ogsa blandes med hinanden og benyttes som facadefarve.
Jordfarver kan bruges i alle bindemidler. Jordfarverne fremstdr med tiden som
dempede farver. Deres egenskaber og karakteristika kan betegnes som vejrbe-
standige, lysaegte med en god farvestyrke og daekevne.

Farvetonen i jordfarver varierer, men som regel er den gralig, uklar og deempet. De
mest anvendte jordfarver er:

e Lys okker: Gulbrun farvetone

e Mark okker: Grdbrun til mgrkebrun

e R3 umbra: Gra til gran farvetone

e Braendt umbra: Rgdbrun til brunsort

e Terra di sienna: Mat lysegul til brun farvetone

e Kesselerbrunt : Brun lasurfarve.

Raadvad-Centeret (nu Bygningskultu-
relt R&d) har fremstillet en bog med 24
hédndmalede farvekort af klassiske jord-
farver, opstrgget med de rigtige pig-
menter i kalkteknik, s de skulle give den

AR Maling
preecist rigtige nuance.

P4 udvendige facader er det vigtigt at benytte malingstyper, som sikrer, at huset

kan "ande”, f.eks. silikatmaling. Herved sikrer man, at murvaerket kan komme af
med overskydende fugt, sd der ikke opstar fugt eller frostskader pd murvaerket.

Bestemmelser

§ 6 Facader

FACADENS FARVER

6.9

Facader skal farvemaessigt fremstd som en helhed fra sokkel til tag. Farver pa facader, hegnsmure, plankevaerker,
skurer, porte m.v. skal tilpasses den enkelte bygnings stil og alder samt gadebilledet i gvrigt.

6.10

Facader skal fremstd i deempede, stgvede eller grdtonede farver, der passer til facaden og bygningens stil og alder.
Farverne inden for lokalplanomraddet skal veere fra jordfarveskalaen eller pastelfarver, evt. blandet med sort eller

hvid. Sort og hvid kan ogsa blandes med hinanden og benyttes som facadefarver.

6.11
Fredede bygninger og bygninger med hgj og middel bevaringsvaerdi kan tillades malet med en kraftigere farve, hvis
farven er oprindelig og tilpasset husets stil og historie.*

6.12
Bygningsdetaljer, gesimser og lignende skal fremsta hvide/lys gra eller umalede.

6.13
Ved aendring af facadefarver skal der afsaettes en farveprave pd 1X1 m, der skal godkendes hos Teknisk Afdeling.

* £ndringer af fredede bygninger kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
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§ 6 Facader

skabe et varieret og oplevelsesrigt gadebil-

lede.
Bykernen i Nyborg er rig pd bygningsdetaljer,

Detaljerne pd hvert enkelt hus er med til at
som er vigtige at bevare.
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Belysning

For at opnd harmoni i byens rum er det vigtigt,
at belysningen pa facaderne ikke er for domi-
nerende, og at de enkelte lyskilder ikke er for
skarpe. Der kan opseettes lamper, der passer
til facaden eller opsaettes diskrete spots i for-
bindelse med butiksfacadernes skilte. | enkelte
tilfeelde kan det veere flot at belyse szerlige byg-
ningsdetaljer, det kraever dog seerlig tilladelse.

Tyverisikring

Det ber altid tilstraebes, at tyverisikringen er sa
diskret som muligt, og at det er muligt at se
vinduesudtillingen foran eller gennem tyverisik-
ringen.

Bestemmelser
§ 6 Facader
FACADENS DETALJER

6.13
Bygningsdetaljer pa facader skal vedligeholdes og bevares.

FACADENS BELYSNING

6.14
Belysning pa boligejendommes facader skal begraenses til oplysning af hovedindgangen.

6.15
Belysning af skilte pa butiksfacader ma kun ske i form af diskrete spots eller afdaekkede amarturer med hvidt lys.
Belysningsarmaturer skal placeres diskret og fglge husets opdeling.

6.16
| gader, hvor hushgjde og gaderummet tillader det, kan Nyborg Kommune anbringe gadebelysning direkte pa fa-
caden.

FACADENS TEKNISKE INSTALLATIONER

6.17
Lednings- og kabelfgringer pa facaden skal sa vidt muligt undgas eller fgres skjult med respekt for facaden.

6.18
Tekniske installationer, ventilationsanlaeg, rar til aftraek og lignende ma kun placeres mod gardside og skal placeres
diskret pa facaden. Placering af sddanne anlaeg skal godkendes, sa visuelle og miljgmaessige gener undgas.

6.19

Paraboler og antenner ma kun opsaettes, hvor de ikke er synlige fra offentlig vej. Antenner til mobiltelefoni kan i
seerlige tilfaelde placeres andre steder, hvis det med visualiseringer kan dokumenteres, at der ikke pafgres gener i
forhold til det gvrige bymiljg.

6.20
Sikringsgitre skal placeres indvendigt, tilpasset vinduets/darens bredde.

BESTEMMELSER
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§ 7 Vinduer

En bygnings vinduer og dgre har stor betydning for
bygningens udtryk.

Udskiftes aeldre vinduer med nye i en anden stilart,
forandres husets udtryk vaesentligt. Derfor bagr man al-
tid forsgge at vedligeholde de oprindelige vinduer og
dare, eller udskifte dem med nye, der passer til husets
alder og stilart. Vinduer skal danne en harmonisk rytme
i facaden og skal vaere med til at understrege facadens
lodrette og vandrette opdeling.

Vinduer bar som hovedregel udfgres i trae, med mindre
der er tale om specielle vinduer (f.eks. smedejernsvin-
duer) eller butiksvinduer. Plastikvinduer harer ikke til i
en gammel, bevaringsveerdig bykerne.

® Til venstre: Der er store vindu-
espartier i stuen, men sammen
med de tilpassede vinduer pa 1.
sal fastholdes en symmetri.

Herunder: Butiksvinduer diskret @verst Dannebrogsvmduer i en Jaevn rytme understreger husets
tilpasset facaden. stilart.

Herover: Todelte vinduer, opdelt af sprosser. Bemeaerk hvordan de
smalle sprosser ger vinduet let og elegant.

Nederst til venstre: | dette tilfeelde er der tale om, at arkitekturen
kreever andet end ét-, to- eller trerammet vindue, nemlig et rundt

Herunder: Karakteristiske sprossevinduer i to forskellige huse.




Til venstre: Nye butiksvinduer udformet med spros-
ser. Selv om vinduerne har et moderne udtryk, er de
tilpasset de oprindelige vindueshuller og falger vin-
duestakten fra vinduerne pa farste sal.

Til hgjre: Her ses en bygning, hvor der er anvendt to
forskellige vinduestyper. Til venstre et nyere vindue

uden opdeling, og til hgjre et dannebrogsvindue,
formodentligt i samme stil som bygningens oprin-

BESTEMMELSER

delige vinduer. Der er ingen tvivl om, at dannebrogs-
vinduet er det, der kleeder facaden bedst. Med und-
tagelse af butiksvinduer, bgr man altid sgrge for at
anvende samme vinduestype pa hele facaden.

Bestemmelser
§ 7 Vinduer

7.1
| de pa kortbilag 3 viste fredede bygninger og bygninger med hgj eller middel bevaringsveerdi skal oprindelige vin-
duer sa vidt muligt vedligeholdes og bevares.*

7.2
Nye vinduer skal tilpasses de oprindelige vindueshuller med en starrelse, udformning og opdeling, der svarer til de
oprindelige vinduer.

7.3

Vinduer i fredede bygninger og bygninger med hgj bevaringsveerdi skal udferes som koblede rammer eller med
forsatsruder.®

Vinduer i den gvrige bebyggelse kan udfares med termoruder, hvis de udformes som de oprindelige vinduer.

7.4
Vinduer skal udformes som torammede eller trerammede vinduer eller dannebrogsvinduer. Andre vinduesformer
kan i seerlige tilfeelde tillades, hvor arkitekturen laegger op til det.

7.5

Nye sprossevinduer skal harmonere med bygningens stilart. Sprossevinduer ma have en maksimal sprossetykkelse
pa 30 mm.

Der ma3 ikke opsaettes aluminiumslister pa sprosser.

7.6

Vinduesrammer og sprosser skal udfgres i tree og males med en daekkende farve. Butiksvinduer kan dog udfares i
jern, stal eller aluminium. Butiksvinduer skal fremstd med samme daekkende farve som husets gvrige vinduer.

Der ma3 ikke anvendes plastvinduer i lokalplanomradet.

7.7
Vinduer med tonede ruder eller buet glas ma ikke anvendes. Vinduer mod gade ma ikke blaeendes af eller paklistres,
sa det far karakter af afblaending.

7.8
Vinduer skal som hovedregel vaere oplukkelige og sidehangte.

7.9
Der ma ikke foretages tilmuring af vinduer i facader.

* Z£ndringer af fredede bygninger kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.




REDEGQRELSE
VEJLEDNING

§ 8 Dare, indgangspartier, porte og trappesten

Toflgjetdejrlfantastlskefarver Bemeerk Her er en toflgjet fyldningsder med En toflgjet dar, der Ilgesom vmduerne
at skiltet til hgjre harmonerer med den smukke detaljer. Den slags dare er et er fint tilpasset den buede dbning i fa-
rgde farve i d(zrens fyldmnger stort plus for bymiljget. caden.

—

-._ moderne but|ksd@r [ glas og stal hvorforskellen pa En bygning, hvor der bade findes en toflgjet fyldningsder og
butiksvinduernes og indgangsdgrens udformning op-  en moderne dgr, primaert af glas. Daren til hgjre er asymetrisk,
leves mindre, end den er. hvilket giver facaden et uharmonisk praeg.

| |
N

Et eksempel pd en mere traditionel to- Toflgjet dar i en skole-bygning fra star-  Toflgjet der med et fint vinduesparti
flgjet indgangsdgr til beboelse. ten af 1900-tallet. ovenover.
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Selv om porten er lukket og nu fun- S
gerer som en etflgjet indgangsdar,

har den beholdt sin udformning og
betydning.

Bestemmelser
§ 8 Dgre, indgangspartier, porte og trappesten

8.1
Eksisterende indgange fra gaden skal opretholdes, og nye indgange skal etableres fra gade eller port. Pa hjer-
nehuse skal adgang ske via de afskdrne hjgrner.

8.2

| de pa kortbilag 3 viste fredede bygninger og bygninger med hgj og middel bevaringsveerdi skal oprindelige
dare, indgangspartier, porte og trappesten bevares og vedligeholdes i videst muligt omfang. Vinduer i dgrpar-
tier skal bevares.*

8.3
Nye porte og dgre skal tilpasses de oprindelige dar- og porthuller og udformes i overensstemmelse med husets
stil og alder.

8.4

Dgre og porte skal udferes i tree. Butiksdare kan dog udfgres med rammer af jern, stal eller aluminium. Butiks-
dare skal fremstd med samme daekkende farve som husets gvrige dgre og vinduer.

Dgre og porte i plast godkendes ikke i lokalplanomradet.

8.5
Pa fredede bygninger og bygninger med hgj og middel bevaringsvaerdi ma ikke anvendes aluminiumslister pa
fyldninger.*

8.6

Toflgjede dgre ma ikke udskiftes til etflgjede dgre, hvis den oprindelige dgrdbning har bredde til en toflgjet
dar.

* Z£ndringer af fredede bygninger kreever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
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De fleste huse i bykernen har rgde
vingetegl pd taget, og enkelte fra
starten af 1900-tallet har skifer-
tage.

Den ensartede materialeholdning
ger bebyggelsen harmonisk og hel-
stabt. Selv om der findes tagmate-

rialer, der ligner tegl, har disse ikke
helt samme udtryk og madde at pati-
nere pa som tegl. Derfor ma de ikke
anvendes i lokalplanens omrade.

Bestemmelser
§ 9 Tage

9.1
Tages udformning og konstruktion skal tilpasses husets arkitektur og oprindelige udformning.

9.2
Forhuses tage skal vaere symmetriske sadeltage med rygning parallelt med gadelinie. Tagfladers vinkel med det
vandrette plan skal veere i harmoni med den tilgraensende bebyggelse.

93
Baghusbebyggelsers tage skal vaere symmetriske sadeltage, hvis tagfladers vinkel med det vandrette plan skal veere
mellem 30 og 50 grader. Tagrygge skal veere parallelle med skel.

9.4
Tage ma kun udferes med halv- eller helhvalm, ndr det er i overensstemmelse med bebyggelsens arkitektoniske
helhed.

9.5

Ved ombygninger og udskiftning af tage pa fredede bygninger og bygninger med hgj eller middel bevarings-
veerdi skal tagets oprindelige udforming respekteres, herunder tagets oprindelige afslutninger, opskalkninger og
udhaeng.*

9.6

Tagbeklaedning pa forhuse skal veere radt uglaseret vingetegl eller natur- eller eternitskifer. P baghuse og skure,
overdaekninger m.v. kan beklaedning veere redt uglaseret vingeteg|, eternit eller tagpap. | seerlige tilfelde kan tillades
andre farver tegl, hvis det kan begrundes i bygningens oprindelige udformning.

* A£ndringer af fredede bygninger kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
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§ 10 Kviste og tagvinduer

40

Kviste

Arkitektonisk set er bade kvisten og ovenlyset “falsom-
me” elementer i tagfladen, der kraever tilpasning til hu-
set som helhed.

Ovenlys

Ovenlysvinduer kan forstyrre tagfladens udseende og
passer darligt til mange gamle huse. Der m& kun op-
seettes ovenlysvinduer i tage mod gérdside.

Fotoet til hgjre viser en bygning med to traditionelle
sadeltagskviste. En sadeltagskvist har sit eget selvstaen-
dige lille sadeltag eller et buet tag og et vindue. Side-
vaeggene, der kaldes flunker, kan vaere bekleedt med
zinkplader, trae, skifer eller lignende.

Bemaerk at kvistene pd dette hus er placeret over de
eksisterende vinduer og pd den made understreger hu-
sets lodrette linier.

Fotoet nedenfor viser en gavlkvist, der er en kvist, der
star i plan med facaden. Gavlkvisten straekker sig gerne
over flere fag vinduer.

Frontkvist er en kvisttype, der minder om gavlkvist-ty-
pen, men straekker sig som regel kun over ét vindues-
fag. Der vises eksempel pd frontkviste til hgjre og pa
modsatte side.

En pultkvist har et ensidigt tagfald, der starter lidt nede
pa tagfladen. Pultkviste er at foretraekke frem for taske-
kviste, hvis tagfald starter helt oppe ved tagrygningen
og derfor virker mere dominerende.

Til hgjre: Kviste pa bygninger ved Jstervoldgade. De tre
nye kviste teettest pd er af den sdkaldte kabenhavnertype,
mens kvisten pa nabohuset er en helvalmet rytterkvist.

En pultkvist pd bygning ved
Dronningensvej.

. | - - ! i = 1
Frontkviste pd bagside af hus ved @stervoldgade. P& begge sider af
frontkvisten er sidder mindre rytterkviste.




Skitsen viser en
sadeltagskvist, en kvisttype,
der 0gsa kaldes en
kabenhavnerkvist.

Kviste skal generelt foretraek-
kes frem for tagvinduer

Frontkviste i Ngrrevoldgade.

Bestemmelser
§ 10 Kviste og tagvinduer

10.1
Oprindelige kviste skal bevares og vedligeholdes i deres oprindelige stil bade mod gard og gade.

10.2
Kviste skal udformes, sa de harmonerer med facadens opdeling og proportioner og udformes i samme byggestil
som bygningen.

Kviste skal som udgangspunkt udfares med lavt zinkdaekket eller tagpapbeklaedt sadeltag med et lille udhaeng
eller som pultkvist.

10.3
Kvistens vinduer skal veere sidehaengte og harmonere med facadens vinduer, men ma ikke overstige hgjden af
disse.

10.4
| fredede og bevaringsvaerdige bygninger ma der ikke iseettes tagvinduer mod gade, bortset fra sma tophaengte
tagvinduer til bevaringsveerdige bygninger — maks. 54 x 76 cm (ikke godkendt som red-ningsabning).

Mod gard kan der isaettes almindelige tagvinduer — maks. 78 x 140 cm (kan fas som godkendt redningsab-
ning).

BESTEMMELSER
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§ 11 Altaner

Altanen tilpasses den evrige facade
og viderefarer elementer herfra -
uden at blive for dominerende i
forhaold hertil.

Max. 3 spaerfag og & kvadratmeter.

Mulighed for
terrasse under tag.

Gelznder er visuelt let og
gennemsigtigt.

Tagaltaner skal i princippet udfe-
res som vist pd tegningen oven-
over.

P4 denne side vises eksempler
pa nye og aldre altaner, der alle
er selvbaerende og diskret tilpas-
set facaden.

P3 den enkelte ejendom skal al- |
taner veere ensartede i stgrrelse, |

udformning og materialevalg. E;
'i




Enlillediskretaltaniet hjgrne
af garden. Bemaerk hvor fint
altanens bund og raekvaerk
falger linierne fra husets ge-
sims og vinduesunderkant.

Et nyere hus som er "fgdt”
med altaner.

Bestemmelser
§ 11 Altaner

11.1
| bebyggelse, der ikke oprindeligt er opfgrt med altaner, ma altaner kun opferes mod gard- og haveside.

Ny bebyggelse kan opfares med altaner mod gadeside, hvis disse tilpasses nabobebyggelsen.
TAGALTANER

11.2
| tilknytning til eksisterende boligareal i tagetagen kan altaner udformes som udskeering i tagfladen mod géard-
og haveside.

Tagaltaners bredde ma ikke overstige 3 speaerfag (ca. 3 m), og bagvaeggens hgjde parallelt med facaden ma ikke
overstige 2,75 m.

Ved altaner i tagfladen ma tagfladen ikke lgftes. Altaner skal udfgres inden for bygningens facadelinie.
Gelaender skal vaere visuelt let og gennemsigtigt. Der ma ikke opsaettes fast afskeermning over geleenderhgjde.

ALTANER PA FACADE

11.3

Pa gardfacader, som er synlige fra offentlige omrader, skal altaner fortrinsvis udformes som franske altaner. Dog
kan der tillades selvbaerende altaner pa hgjst 6 m2 og max. 1,5 m i dybden, hvis det med et gennemtegnet
projekt kan dokumenteres, at disse kan tilpasses facadens oprindelige arkitektur og ikke er til gene for de om-
boende.

11.4

Pa gardfacader, som ikke er synlige fra offentlige omrader, skal altaner fortrinsvis udformes som franske altaner.
Dog kan der tillades altaner pad hgjst 10 m2, hvis det med et gennemtegnet projekt kan dokumenteres, at disse
kan tilpasses facadens oprindelige arkitektur og ikke er til gene for de omboende.

11.5

Pa gardfacader, som ikke er synlige fra offentlige omrader, kan der i tilknytning til eksisterende boligareal tillades
altaner pa tagflader af eksisterende sidebygninger. Altanens areal ma ikke overstige 10 m2, og altan og bolig-
areal skal ligge i samme niveau.

11.6
Gelaender skal veere visuelt let og gennemsigtigt, i princippet som vist pd modstdende illustrationer. Der ma ikke
opsaettes fast afskeermning over geleenderhgjde.

BESTEMMELSER
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vigtige bygningsdele, som

karnapper er
de bygning og gadens rum identitet og gen-

arne, spir og
a
kendelighed.
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Selv. om mange skorstene ikke bruges mere, skal de i

vides muligt omfang bevares, da de er en naturlig del

af de gamle bygningers udtryk.
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Skyline af skorstene.

Karnapper er vigtige bygningsdele,
der kan have en virkning som et tarn
pa siden af en bygning.

Bestemmelser

§ 12 Tarne, spir, karnapper og skorstene

12.1
Skorstenspiber pa fredede bygninger samt tarne, spir og karnapper pa fredede bygninger og bygninger med
hej og middel bevaringsvaerdi skal bevares og vedligeholdes i deres oprindelige stil. Hvis de nedtages, skal de

genopfeares i oprindelig form og stil.*

12.2
Skorstenspiber pa bygninger med hgj og mellem bevaringsvaerdi skal bevares og vedligeholdes i deres oprinde-
lige stil. Nye skorstenspiber skal tilpasses huset.

* £ndringer af fredede bygninger kraever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.
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§ 13 Skilte

Generelt om skilte

Skilte har stor betydning for bymiljget. Med deres far-
ver, lys og under tiden fantasifulde udformning er de
med til at gare gadebillede levende, bdde om dagen og
om natten. Skiltenes primaere opgave er dog at infor-
mere og fortzelle om de forskellige virksomheders eller
butikkers eksistens. Skilte ma aldrig tage magten fra
bygningerne. Det skal vaere de enkelte huse, der tilsam-
men tegner gadebilledet, hvor butikkerne med deres
skilte og udstillinger underordner sig helheden. For at
sikre en god og tydelig skiltning, der passer til bymil-
joet, er der nogle overvejelser, som man bgr ggre sig,
inden man veelger sit skilt:

Hvor skal skiltet ses fra, og hvem skal laese det?

e Skilte ber altid sidde pd bygningens facade mod
gaden i forbindelse med butikkens/virksomhedens
hovedindgang.

e Skiltning mod varegdrde, bagvedliggende parke-
ringsarealer mv. skemmer ofte omgivelserne og
bar begraenses.

e Skiltets leesbarhed afhaenger ikke af skiltets star-
relse, men af skriftens og skiltets udformning.

* Jo mere enkel og tydelig skrift, der anvendes, jo
mere laesbart er skiltet. Malede eller pasatte bog-
staver direkte pd murvaerket giver tit den mest ty-
delige form for skiltning.

Hvilken type bygning/facade skal skiltet

sidde pa?

Det er vigtigt, at skiltet passer til den facade, det sidder
pa. Derfor bgr man altid laegge maerke til husets bygge-
skik, alder, farve og linier inden man veelger skilt. Lokal-
planen angiver ikke ngjagtige starrelser og standarder
for, hvordan skiltene skal se ud. Derimod indeholder
den nogle hovedregler, som skal overholdes, for kom-
munen kan godkende skiltet.

Det gverste foto illustrerer den form for skiltning, hvor
lzse bogstaver er sat op pa facaden. Selv om bogsta-
verne er sma, kan de sagtens laeses fra den modsatte
side af gaden. En flot og enkel form for skiltning.

Det mellemste foto illustrerer det samme, men her er
der plads til at placere bogstaverne inden for vindues-
hullet, idet vinduesrammen er mindre end hullet.

P3 det nederste foto vises skilte, der er placeret symme-
trisk over indgangsdgren og over hver af de to vinduer.
Pd den made indordner skiltene sig facadens strenge
symmetri. Bogstaverne er udformet, s man kan se
muren bagved. En smukkere lgsning end et de lange
gennemgadende pladeskilte, som man ofte ser foran lig-
nende forretninger.

ital shop
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Bestemmelser
§ 13 Skilte
SKILTE GENERELT

13.1
Skilte skal placeres pa bygningens hovedfacade. Kun i szerlige tilfeelde kan Byrddet tillade, at der opsaettes skilte
pd gavle og bygningsbagsider.

13.2
Skilte skal tilpasses bygningens starrelse, fagdeling, farve og facadeudformning, sa de bliver en del af helheden
i facaden og gadeforlgbet.

13.3
Skilte skal placeres i stueetagen i forbindelse med dgr eller vinduer og tilpasses disses bredder.

13.4
Skilte for forskellige virksomheder/butikker pd samme facade behgver ikke at vaere ens, men skal passe sam-
men i skiltetype, hgjde og farve, sa de tilsammen danner en harmonisk helhed.

13.5
Skilte ma ikke daekke over bygningsdetaljer.

13.6
Skilte ma ikke udfares i effektfarver eller selvlysende farver.

13.7.
Skilte ma ikke indeholde reklamer for produkter, slogans eller maerkevarer.
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§ 13 Skilte

Facade- og henvisningsskilte

Den mest almindelige form for facadeskilte er de skilte,
der sidder over butiksvinduerne eller indgangen. Det er
vigtigt, at facadeskiltet passer til facadens opdeling, og
at det ikke tager magten fra bygningen.

Ofte er der flere butikker i samme bygning. Det be-
tyder, at facaden skal laeegge ,mur” til mange forskel-
lige slags skilte. For at undgad, at skilte konkurrerer med
hinanden, skal de samordnes, sa facaden virker som en
harmonisk helhed.

Henvisningsskilte er skilte, der viser hen til de virksom-
heder, der ikke har facade mod vejen, eller som har til
huse pa 1.sal.

[llustrationen nedenfor viser den maksimale bredde af
et skilt, der pdsaettes en murpille.

.| [ ] 11

= Z Her er bogstaverne malet over butikkes vinduer.

= = Smukkere kan det ikke gares.

2 ™

. 4
! I H I ] Her er bagerens skilt naermest indmuret i murpillen.
ﬂ_ Man kan se murveerket rundt om skiltet, og murpillen
i il

= ssts——. B undgar derved at blive “skdret” over.
e :

Skiltet md max udgere 2/3 af murpillens bredde.

Pamalede bogstaver, midt over portdbningen.

DRONNINGEGAARDEN

Henstillen af cykler frubedes

CYKLER FIERNES UDEN ANSVAR




Lase bogstaver over | =
butikkens indgange
giver et godt resul-
tat.

BESTEMMELSER

Bestemmelser
§ 13 Skilte
FACADESKILTE OG HENVISNINGSSKILTE

13.8
Facadeskilte skal anbringes i stueetagen pa forretningens hovedfacade.

13.9
Skilte skal bestd af lgse bogstaver, logos og lign. eller males direkte pd facaden - og ma generelt ikke over-
stige en hgjde pa 40 cm.

13.10
Facadeskiltning opsat som pladeskilte tillades generelt ikke, bortset fra mindre skilte der ikke overstiger 0,2
m2. Mindre henvisningsskilte samt mindre skilte pa murpiller tillades opsat.

13.11
Skilte eller malet tekst pa murpiller ma hgjst vaere 2/3 af murpillens bredde.

13.12
Skilte for forskellige virksomheder/butikker pd samme facade behgver ikke at vaere ens, men skal passe sam-
men i skiltetype, hgjde, farve m.v. , sé de tilsammen danner en harmonisk helhed.

13.13
Skiltetekst pa butiksruder ma kun udfgres med enkeltbogstaver. Der ma ikke opsaette streamers eller anden
form for afdaekning pa butiksruder, kun i forbindelse med midlertidige oplysninger om udsalg og lign.

13.14
Henvisningsskilte skal placeres ved den dgr, port eller passage, der fgrer til virksomhedens hovedindgang.

13.15
Flere henvisningsskilte pd samme adresse skal samordnes og ma sammenlagt ikke overstige 0,5 m2.

13.16
Skiltning over stueplan skal udfgres afdeempet og diskret, som lgse bogstaver direkte pa ruden eller bag
denne.
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§ 13 Skilte

50

Udhaengsskilte

Udhaengsskiltet haenger vinkelret ud fra facaden. Et ek-
sempel pa et typisk udhaengsskilt er bagerkringlen, som
stadig haenger foran mange bagerforretninger. Ellers er
det logoer for banker og andre forretningskaeder, der
udger de fleste udhaengsskilte.

lllustrationen til hgjre viser, hvordan udhaengsskilte kan
opsaettes. Udhaengsskilte mé hgjst have 1 m. udhaeng.
Skilte, der sidder ud fra facaden, skal placeres s& hgjit,
at der er mindst 2,80 m mellem fortovet og skiltets un-
derkant.

/ KORDEGNE °,
| KONTORET |

Fire udhaengsskilte, der gar sig flot i gadebilledet. Det
averste kommer dog lidt for teet pd en parklampe.

Til hgjre: Moderne udhaengsskilt, dog haenger det lidt
for lavt.

T

Kerebane

Bygningsreglementets § 3.1 stk.
6d siger, at udhaengsskilte hgjst
ma have 1 m udhaeng.

Neden for: Udhaengsskilt med flotte detaljer dog er
skiltets afstand til facaden for stor.




Bogstaver malet
direkte pd butiksvin-
duet er flot og man
undgar skader pa
facaden.

BESTEMMELSER

Bestemmelser
§ 13 Skilte

13.17
Lysskilte skal etableres enten som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden eller som spotbely-
ste skilteflader.

13.18
Lysarmaturkasser og lignende ma ikke opsaettes pa facade eller som udhaengsskilte.

13.19
Neonskrift og symboler kan i szerlige tilfaelde tillades, hvis de er tilpasset facaden.

UDHZANGSSKILTE

13.20
Der ma kun opsaettes ét udhaengsskilt pr. butik. Dog kan opseettes ét skilt til hver gadeside, hvis butik-
ken ligger pa et hjgrne.

13.21
Udhaengsskilte skal fortrinsvis placeres over butikkens indgang.

13.22
Udhangsskilte skal placeres inden for facadens udstraekning og pa en made, sa de ikke generer nabo-
ens udhaengsskilt.

13.23

Udhaengsskilte ma hgjst have et fremspring pa facaden pa 1 m. Underkanten af skiltet skal vaere mindst
2,8 m over terraen, og overkanten ma ikke overstige underkanten pé vinduerne pa 1. sal. Den maksi-
male starrelse pd et udhaengsskilt ma udggre 0,5 m2.

13.24
Flag, vimpler og bannere pa facaden kan ikke godkendes.
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§ 14 Markiser og baldakiner
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En baldakin er et fast halvtag over vinduer og dgre.
Markiser er et lgst solsejl. Baldakiner er med til at dele
bygningen op i 2 usammenhangende dele og ma der-
for ikke saettes op.

Markiser, som straekker sig over flere vinduesfag, har
samme virkning og bgr undgas. | stedet kan der opsaet-
tes markiser, som passer til det enkelte vinduesfag. Af
hensyn til trafik- og brandforhold skal markiser kunne
rulles ind eller klappes sammen. Markiser bgr altid vaere
rullet ind efter forretningernes lukketid.

For at sikre, at markiserne ikke bliver for spraglede og
for dominerende, ma der ikke vaere reklamer pa mar-
kiserne. Dog kan et diskret logo eller butikkens navn
tillades, hvis det erstatter fast skiltning pa facaden.

Markisers farve og udformning skal afstemmes efter
facaden.

De tre fotos til hgjre er eksempler pd markiser, der ikke
er stgrre end vinduets og dgrens dbning. Herved kom-
mer markisen ikke til at dominere facaden.

Hvis der er flere butikker i samme facade, skal marki-
serne samordnes, sd helhedsvirkningen er harmonisk.

Fotoet nedenfor illustrerer, hvordan markiser skal place-
res i vinduesdbninger og tilpasses facaden.

e
=
-—
=3
Rsaial
=
=

Baldakinen straekker sig langt ud i gaderummet og kommer taet

pa bade belysning og parasoller.

'. 1& ! lll i

Markise, der fint overholder de krav, der stilles til placering
i vinduesdbningen.

Eksempler pd markiser, der er tilpasset vinduesdbningernes
bredde og placeret heri.
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Markise opsat hajt over Mindre markiser opsat Med tiden er det hensigten, at de faste baldakiner
vinduerne i hele facadens umiddelbart over skal forsvinde fra bybilledet.
bredde. Markisen vil vinduerne og dgren. Da
oftest virke for markiserne falger
dominerende og “skaere facadens opdeling, bliver
facaden over”. resultatet roligt og

harmonisk.

Bestemmelser
§ 14 Markiser og baldakiner

14.1
Der ma ikke opseettes baldakiner.

14.2
Markiser skal veere tilpasset facadens opdeling, vindues- og dgrformater samt facadens farveseetning.

14.3
Markiser skal monteres i facadens vindues- eller dgrdbninger eller max. 10 cm. over disse. Underkant
af markiser skal veere mindst 2,10 m over terraen.

14.4
Markiser skal veere udfart af laerred eller lignende refleksfrit materiale. Markiser skal vaere udfgrt med
lige forkant og uden reklamer.

14.5
Markiser pd samme facade skal passe til hinanden med hensyn til farve og starrelse.

14.6
Markiser ma ikke indholde reklamer. Dog kan et diskret logo eller butikkens navn tillades, hvis det er-
statter en del af den faste skiltning pa facaden.

14.7
Markiser skal kunne rulles ind eller klappes sammen.

14.8
Alle forhold, der vedrarer opszetning eller eendring af markiser eller baldakiner, skal godkendes af Tek-
nisk Afdeling.
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§ 15 Ubebyggede arealer

§ 15 Ubebyggede arealer

15.1
De pa kortbilag 3 viste brostensblaegninger skal bevares og ma ikke fjernes eller om-
lzegges uden kommunens tilladelse.

15.2

Ubebyggede arealer skal friholdes for bebyggelse. Arealerne kan anleegges som
gardsplads, have, park eller lignende form for friareal. Friarealer kan ikke inddrages
til parkeringspladser.

15.3
Hegning i garde og mod gade skal ske med fast mur, stakit, smedejernsraekvaerk eller
bagehak i princippet som illustreret pa nedenstdende fotos.

* Hegnsmure ma ikke overstige 1,75 og skal afsluttes med teglsten.

» Stakitter skal vaere hvide med sgjler og stave i proportioner som som angivet pa
foto og ma ikke overstige 1 m i hgjden.

* Smedjernsraekvaerker skal veere tilpasset husets tidsalder og arkitektur.

*  Bggehaekke ma ikke overstige 1,5 m i hgjden og skal holdes med klippede sider.

15.4
Udendgrs oplag ma ikke finde sted. Varegdrde og evt. oplag skal integreres i bebyg-
gelsen.

15.5
Der ma ikke henstilles campingvogne, bade eller uindregistrerede kgretajer indenfor
lokalplanomradet.
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§ 16 Supplering af lokalplaner
§ 17 Ophaevelse af servitutter
§ 18 Tilladelser fra andre myndigheder

§ 16 Ophavelse af lokalplaner og partielle byplanvedtaegter

16.1
Partiel byplanvedtaegt nr. 1 og lokalplan nr. 16 aflyses inden for denne lokalplans omrade.

Lokalplan nr. 92 og lokalplan nr. 107 suppleres, for sa vidt angdr forhold, der reguleres af
lokalplan nr. 142.

§ 17 Tilladelser fra andre myndigheder

17.1
Fredede bygninger og fredede bygningsomgivelser ma ikke andres uden tilladelse fra Kul-
turarvsstyrelsen.

17.2

En del af lokalplanomradet er omfattet af Museumslovens § 29 om fredede fortidsminder,
som vist pd kortbilag 4. P4 de omfattede arealer mé der ikke foretages aendringer i til-
standen af fortidsminderne, ligesom der ikke ma foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, der fastleegger skel gennem fortidsminder.

17.3

| forhold til voldterraenet er der fastlagt en beskyttelseszone (fredet fortidsminde) i henhold
til Naturbeskyttelseslovens § 18, som vist pa kortbilag 4. P4 de omfattede arealer ma der
ikke foretages eendringer i tilstanden af arealerne uden tilladelse fra bergrte myndigheder.
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Vedtagelsespategning

Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget endeligt af Nyborg Byrdd den 9. oktober 2006.

Pb.v

Jarn Terndrup
borgmester

Flemming Eriksen
kommunaldirektar



Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter Byradets vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen ifalge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser fra lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af, at dette ikke aendrer den serlige karakter af de
omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at udarbejde en ny
lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen, jf. ovenfor.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bygningsregule-
rende bestemmelser i byggeloven og lov om planlaegning.

BESTEMMELSER
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2001

| Kommuneplanen fastleegges en centerstruktur for
Nyborg by med 4 overordnede centeromrader, hvor
der kan etableres butikker til daglig- og udvalgsvarer.
Bykernen er det ene af disse centeromrader.

Bykernen er en del af det overordnede rammeomrade
"Midtbyen” og er omfattet af Tilleeg nr. 4 til Kommu-
neplan 1991 — Bykernen i Nyborg. Rammebestemmel-
serne herfra er indarbejdet i rammebestemmelserne |
Kommuneplan 2001, mens Tilleeg nr. 4 opretholdes
med hensyn til mal og retningslinier for omdannelse
i bykernen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2001.

Lokalplanomradet omfatter rammeomraderne:
. 1.B.15a

. 1.B.16

. 1.B.17

. 1.C1

samt dele af rammeomraderne
. 1.B.15

. 1.C.2

. 1.0.18

. 1.0.19

. 1.0.20

. 1.0.21

. 1.R.11
som vist pa kortet gverst pd modsatte side.

Detailhandel

Der kan i princippet etableres dagligvarebutikker med
indtil 3.000 m2 bruttoareal og udvalgsvarebutikker
med indtil 1.500 m2 bruttoareal inden for lokalplan-
omradet. Der er dog ikke udlagt arealer til etablering af
nye butikker, idet butikker i givet fald skal etableres in-
den for rammerne i den eksisterende bygningsmasse.

Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 1991,

Bykernen i Nyborg

Tilleeg nr. 4 blev vedtaget i 1995 med det formal at
skabe en falles forstdelse og holdning til bykernens
udvikling. Tilleeg nr. 4 er en temaplan for: Boligplan,
Centerplan, Trafikplan, Designplan, Bevaringsplan og
Grgn Plan.

For hvert tema fastleegges mal og retningslinier, og ge-
nerelle rammebestemmelser.

Der fastlaegges en fysisk hovedstruktur for bykernen og
en inddeling i rammeomrader med konkrete rammebe-
stemmelser for hvert rammeomrade. Hovedstrukturen
fremgar af kortet nederst pd modsatte side.

Rammebestemmelserne fra Tilleeg nr. 4 er indarbejdet
i Kommuneplan 2001, hvor enkelte rammeomraders
afgreensning er justeret. De overordnede mal og ret-
ningslinier fra Tillaeg nr. 4 gaelder fortsat for lokalplan-
laegning i bykernen.

Den fysiske hovedstruktur for bykernen fastlaegges i
Tilleg nr. 4. Bykernen inddeles i 4 zoner, der angiver
rammeomradernes fremtidige hovedanvendelse: cen-
teromrader, boligomrader, grenne omrader og trafik-
omrader. Zoneringen er et udtryk for en prioritering og
bestemmer, hvilken hovedanvendelse omrdderne skal
have og de hensyn, der skal udggre de overordnede
formal for lokalplanleegningen. Der kan fortsat veere
blandet anvendelse inden for de enkelte zoner. Dertil
udleegges centeromrade og handelsstrgg.

Kommuneplantillaeg nr. 14

Der er udarbejdet et Kommuneplantillaeg nr. 14 til Kom-
muneplan 2001. | tilleegget udvides udstraekningen af
de fastlagte handelsstrag i forhold til Kommuneplan
2001, og etageantallet for byggefeltet pd hjgrnet af
Adelgade og Dronningensvej haeves til max. 5 etager
(rammeomrade 1.C.1).

Kommuneplantillzeg nr. 14 fremlaegges sidelgbende
med denne lokalplan.

Kommuneatlas Nyborg

| 1993-1994 blev der udarbejdet et Kommuneatlas for
Nyborg Kommune i et samarbejde mellem Miljgmini-
steriet, Skov- og Naturstyrelsen og Nyborg Kommune.
Kommuneatlasset har til formal at veerne om de arki-
tektoniske og kulturhistoriske kvaliteter i kommunen
og samtidig fremhaeve de sammenhange, der ber ta-
ges hensyn til ved fremtidig planlaegning.

| Kommuneatlasset er kommunens bymiljger og be-
byggelse kortlagt og registreret og pa baggrund heraf
udpeges bevaringsveerdige bymiljger og bevaringsvaer-
dige bygninger.

Alle bygninger, opfart inden 1940, registreres og tilde-
les en bevaringsvaerdi: Hgj, middel eller lav.

Bevaringsveaerdige sammenhaenge er justeret i Tillaeg nr.
4 til Kommuneplan 1991, og disse fremgar af kortet
pa side 9.

Kommuneatlasset indgdr som en vaesentlig del af plan-
lzegningsgrundlaget for rammebestemmelesrne i Kom-
muneplan 2001 samt for Bykerneplanen (Tilleg nr. 4 til
Kommuneplan 1991), der fortsat geelder for de mere
detaljerede Igsninger i bykernen.



Rammeomrader
i bykernen, Kom-
muneplan 2001

Den fysiske ho-
vedstruktur fra Til-
laeg nr. 4 til Kom-
muneplan 1991,
Bykernen i Nyborg
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Gaeldende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende lokalplaner:
- Partiel byplanvedtaegt nr. 1

- Lokalplan nr. 16

- Lokalplan nr. 92

- Lokalplan nr. 107

Partiel byplanvedteegt nr. 1
Partiel byplanvedtaegt nr. 1 aflyses i sin helhed med den
endelige vedtagelse af lokalplan nr. 142.

Lokalplan nr. 16

Lokalplan nr. 16 blev vedtaget i 1980. Lokalplanen har
til formal at sikre, at det eksisterende kgbstadsmiljg
bevares. Lokalplanens bestemmelser omfatter farst og
fremmest kgbstadens bygningsmaessige miljg i form af
bestemmelser for bygningernes anvendelse udform-
ning, placering og bevaring.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 142 aflyses
lokalplan nr. 16 inden for denne lokalplans omrade.

Lokalplan nr. 92

Lokalplanen er udarbejdet for det gamle Carlsminde-
byggeri og er udarbejdet for at muliggere et Dgves
kultur- og aktivitetscenter med boliger, administration,
made-, vaerksteds- og undervisningslokaler mm. samt
et paedagogisk stattecenter for dgve. Lokalplan nr. 142
supplerer lokalplan nr. 92.

Lokalplan nr. 107

Lokalplanen omfatter Nyborg Politistation og muligger
en om- og tilbygning af Politistationen. Lokalplan nr.
142 omfatter stagrstedelen af dette lokalplanomrade og
supplerer lokalplan nr. 107, for sd vidt angar facader
og skilte.

Facaderegulativ

Der er udarbejdet et facaderegulativ i 1982, der inde-
holder retningslinier for udformning af bl.a. skilte og
facader. Retningslinierne indebaerer, at der ved ombyg-
ning og renovering af facaderne i bykernen skal ind-
hentes godkendelse i Teknisk Afdeling. Lokalplan nr.
142 erstatter dette regulativ.

Zonestatus
Omrddet er beliggende i byzone.

Fredninger

Fredede bygninger ma ikke andres uden tilladelse fra
Skov- og Naturstyrelsen i henhold til lov om bygnings-
fredning. Dette gaelder enhver aendring af facader eller
indretning.

Naturbeskyttelsesloven

En del af lokalplanomrddet er omfattet af Museumslo-
vens § 29 om fredede fortidsminder, som vist pa kort-
bilag 4. P4 de omfattede arealer ma der ikke foretages
andringer i tilstanden af fortidsminderne, ligesom der
ikke méa foretages udstykning, matrikulering eller areal-
overfarsel, der fastlaegger skel gennem fortidsminder.

| forhold til voldterraenet er der fastlagt en beskyttel-
seszone (fredet fortidsminde) i henhold til Naturbe-
skyttelseslovens § 18, som vist pd kortbilag 4. P3 de
omfattede arealer ma der ikke foretages aendringer i
tilstanden af arealerne.

Lokalplan nr. 142 muligger imidlertid ikke vaesentlige
andringer pad udendgrs arealer eller pa bebyggelsens
placering og omfang.

Den byneere kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende inden for den kystnaere
del af byzonen. Lokalplanen medfgrer ikke vaesentlige
andringer i bebyggelsens omfang og giver ikke mulig-
hed for bebyggelse, der vil pavirke kystmiljget visuelt.

Stgj

Virksomhedsstaj

Inden for omraddet ma der ikke udgves virksomhed, som
medfgrer gener i form af stgj, rag, lugt eller rystelser.
Det maximale stgjniveau fra virksomheder ma ikke over-
stige visse stgjgreenser inden for bestemte tidspunkter,
som angivet i tabellen pd modsatte side.

Trafikstaj

Det bar undgas at placere stgjfglsom bebyggelse, hvor

stgjbelastningen fra veje overstiger 55 dB(A), jf. Milje-

styrelsens vejledning. Der kan i saerlige tilfeelde f.eks. i

forbindelse med byfornyelse eller huludfyldning i kar-

rébebyggelse accepteres en overskridelse, séfremt det

sikres

* At generne fra stgjen minimeres mest muligt, her-
under at det indendgrs stgjniveau i sove- og op-
holdsrum ikke overstiger 30 dB(A).

* At stgjniveauet ved mindst én af facaderne pd
bolighbebyggelsen og ved primaere opholdsarealer
ikke overstiger stgjgraensen.

Jernbanestgj

Syd for lokalplanomradet ligger et jernbanespor, der
pa hverdage anvendes max. en gang dagligt til gods-
vognstransport, der kgrer meget langsomt gennem
byen. Det giver ikke anledning til vaesentlige stgj- eller
vibrationsbelastninger. Miljgstyrelsens vejledende stgj-
greenser for jernbaner pa 60 dB(A) og vibrationer pa 75
dB(A) er gaeldende.



REDEGQRELSE
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[ T vewm ] Porsyningsforhold

Varmeforsyning
Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage Bebyggelse i lokalomradet skal tilsluttes fjernvar-

kl. 7.00 - 18.00 | kl. 18.00 - 22.00 | kl. 22.00 - 7.00 meforsyningen_

Lerdag Lardag

kl. 7.00 - 14.00 | k. 14.00 - 22.00 Spildevand
san- og helligdage Bykernen er i spildevandsplanen fastlagt som fael-
Omirdetype Kl 7.00 - 22.00 leskloakeret omrdde. Ved aendringer pa eksiste-
rende bebyggelse, der bergrer aflabssystemet, og
ved opfarelse af ny bebyggelse skal aflgbssyste-

mer forberedes til fremtidig separatkloakering.

Omréader for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centeromrader

(bykerne), hoteller m.m.




BYGGESAG

Vejledning: Sadan sgger du
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Hos kommunen er det Teknisk Afdeling, der administrerer byggelovgivnin-
gen, og her kan borgere og virksomheder f& hjeelp og vejledning i forbin-
delse med et byggeprojekt.

Nar en ejer eller lejer gnsker at foretage aendringer af bebyggelse, skal der
sgges byggetilladelse til eendringer af:

L]

L]

Facader — maling, overfladebehandling, materialeforandringer

Dare, vinduer og bygningsdetaljer

Skilte, markiser og belysning

Tage, skorstene, kviste, tarn, spir, tagvinduer, synlige ventilationsanlaeg,
antenner

Terrasser, altaner

Porte

Raekvaerk

Nar et byggeprojekt overvejes, er det en god idé farst at undersgge forskel-
lige forhold, uanset om projektet er stort eller lille:

L]

Er der tinglyst forhold pd den pdgaeldende ejendom, der kan begraense
eller forhindre byggeriet? Oplysninger herom kan ses i Tingbogen pa
Dommerkontoret, Ngrregade 1, 5800 Nyborg

Kan projektet overholde de bestemmelser, som er anfart i lokalplanen?
Kraever projektet miljggodkendelse?

Kraever projektet godkendelse hos brandmyndighederne?

Kan projektet overholde bygningsreglementets bestemmelser?

Skal der sgges byggetilladelse til byggeriet?

Teknisk Afdeling star til rddighed med gode rdd og vejledning, nar disse
forhold skal afklares.




Eksempel pa en byggesag

Falgende er en gennemgang af et sagsforlgb af en typisk bygnings- eller skiltesag.

For alle ejere inden for lokalplanens omrade geelder, at ved alle ydre aendringer pa ejen-
domme, herunder om- og tilbygninger, nybyggeri samt ved opsaetning af skilte, skal der
ansgges om byggetilladelse hos Teknisk Afdeling. Et ansggningsskema kan hentes hos
Teknisk Afdeling. P& kommunens hjemmeside findes ogsa et link til netborger.dk, hvor
forskellige blanketter i forbindelse med byggesagsbehandling kan hentes.

Hvis du er i tvivl, kan du altid ringe til Teknisk Afdeling, tIf. 63 31 19 00.

Ejere af fredede ejendomme skal s@ge tilladelse hos Kulturarvsstyrelsen til alle bygnings-
andringer — udvendige sdvel som indvendige.

Ansggningen indsendes til Teknisk Afdeling med beskrivelse og tegninger samt evt. foto
af det, der skal aendres. Ved starre eendringer anbefales at tage kontakt til en radgiver,

der kan hjeelpe med at udarbejde ansggningen.

Projektet skal beskrives, dvs. de aendringer, der gnskes; materialer; farver; belysning
mv.

» Tegninger af facader bgr veere i mal 1:100 eller 1:50
* Facadesnit bar veere i mal 1:20
* Detailtegninger bar veere i mal 1:20 eller 1:10

Lejere bar vaere opmaerksomme pd, at en ansggning skal veere forsynet med ejerens
tilladelse.

Ansggningen vurderes konkret i hvert enkelt tilfeelde hos Teknisk Afdeling. Nar sagen
behandles, vurderes det bl.a., om projektet er en forbedring af de nuvaerende forhold,
og om projektet overholder lokalplanens bestemmelser.

Ved mindre sager, f.eks. udskiftning af vinduer, eendring af facadefarve eller udskiftning
af tag, kan sagen afsluttes hurtigt. Ved starre og mere komplicerede sager kan det tage
lidt leengere tid.

Teknisk Afdeling kan tilbyde rddgivning og materiale om bygningseendringer og ar-
kitektur. Ofte har Teknisk Afdeling bygningstegninger for den pageeldende ejendom.
Lokalhistorisk arkiv kan evt. hjzelpe med gamle fotos eller tegningsmateriale, hvilket kan
vaere til hjeelp ved renovering af en aldre bygning.

Hvis ansggningen overholder bestemmelserne i lokalplanen, kan byggetilladelsen gives
hurtigt.

[ 6]

Hvis der opstar uenighed mellem en bygherre og Teknisk Afdeling om, hvilken Igsning
der er den rigtige for en ejendom, kan sagen videresendes til behandling i Miljg- og
Myndighedsudvalget. Til denne behandling medtages Teknisk Afdelings udtalelser. Det
er Miljg- og Myndighedsudvalget, der tager den endelige beslutning om sagens ud-
fald.

BYGGESAG




Matrikeloversigt
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Lokalplanomrddet omfatter matriklerne

97, 98, 99, 100, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 109, 138,
139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 147, 148, 167, 168,
169, 170, 178, 179, 180, 185, 189, 190, 194, 203, 205,
209, 211, 214, 215, 216, 217, 218, 220, 221, 224, 225,
226, 230, 232, 242, 243, 244, 245, 247, 248, 251, 254,
255, 256, 257, 259, 260, 261, 262, 263, 265, 266, 267,
268, 270, 271, 272, 277, 278, 284, 289, 290, 291, 292,
293, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 304, 307, 308, 309,
310, 311, 312, 314, 315, 318, 319, 320, 321, 324, 325,
326, 327, 332, 333, 334, 336, 341, 342, 347, 348, 349,
353, 355, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365,
366, 367, 369, 370, 371, 372, 419, 421, 422, 424, 425,
428, 429, 431, 434, 439, 440, 448, 452, 453, 458, 459,
460, 461, 462, 464, 465, 468, 469, 470, 471, 472, 473,
474, 478, 480, 481, 486, 489, 490, 492, 493, 494, 495,
496, 497, 498, 499, 502, 503, 509, 520, 584, 838, 843,
931, 95a, 95b, 96a, 96b, 96¢, 96d, 101a, 101b, 108a, 108b,
110a, 110ab, 110ac, 110ad, 110ae, 110af, 110b, 110c, 110d,
110e, 110f, 110g, 110h, 110i, 110k, 110l, 110m, 110n,
1100, 110p, 110q, 110r, 110s, 110t, 110u, 110v, 110x, 110y,
110z, 1102, 110g, 110aa, 119a, 119b, 119¢, 119d, 1373,
137b, 151a, 152a, 153a, 155¢, 157a, 159a, 160a, 1613,
162a, 165a, 172a, 172b, 173a, 173b, 174b, 176a, 1773,
177b, 186a, 192b, 193b, 206a, 206c, 207a, 212a, 212b,
212d, 223a, 229a, 229b, 231a, 231b, 231c, 246a, 246b,
250a, 250b, 250c, 264a, 264b, 279a, 279b, 279c, 280a,
280c, 281b, 286a, 288a, 288b, 294a, 295a, 313a, 313b,
322a, 322b, 328a, 328b, 335a, 335b, 337a, 337b, 3393,
340a, 340b, 340c, 350a, 354a, 354c¢, 356a, 373a, 373b,
4189, 420a, 420b, 426a, 426b, 427a, 427b, 430b, 4323,
432c, 435b, 435d, 435e, 437b, 438a, 441a, 441b, 442a,
443a, 443b, 444a, 445a, 445b, 446a, 449a, 449b, 449c,
451a, 451b, 463a, 463b, 475a, 475b, 476a, 476b, 477a,
477b, 479a, 479b, 484b, 488a, 488b, 491a, 491b, 491c,
491d, 500a, 500b, 501b, 555b, 833b, Nyborg by, Nyborg

og dele af matriklerne
227a, 232, Nyborg by, Nyborg

samt vejarealerne
”at"’ ”aﬂ"' llbdll' Ilbelll llbkll, llbrlll Ilbsll' ”bx"' ”ba", ”Ch”, llcllll
nen”, "ep”, eg”, “er, ", et "eu”, "ev”, "ox”, ez, "ea”, "en”.

7 "ooon

ep”, "s", Nyborg by, Nyborg

og dele af vejarealerne
“bt”, “cae”, Nyborg by, Nyborg
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Lokalplan nr. 142 er udarbejdet
i et samarbejde mellem Teknisk
Afdeling, Nyborg Kommune, og
NIRAS Konsulenterne A/S.




