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Hvad er en lokalplan

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt
omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omrddet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er
altsd ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyggelse kan blive
liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendel-
se af bygninger og ubebyggede arealer kan fortseette.

Etablering af nyt, samt a&ndringer af eksisterende forhold skal til
gengeaeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende nedrivning saet-
tes i gang, eller hvis et omrdde skal overfares fra landzone til by-
zone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens plan-
laegning og giver samtidig offentligheden og Byradet mulighed for
at vurdere konkrete projekter i sammenhang med planlaegningen
som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed
for at komme med indsigelser, a&ndringsforslag og bemaerkninger til
lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byrddet, skal det
fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.

Offentlighedsperiode

Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort fra den 13.maj 2008 til
den 10. juli 2008.
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“Illustrationsplan” af boligomr8de ved Skovgyden i Aunslev
L _

Lokalplanens redeggrelse

I dette afsnit redeggres der for baggrunden for lokalplanens
udarbejdelse, de eksisterende forhold i omradet og en kortfattet
beskrivelse af de forhold, som gnskes gennemfgrt med lokalplanen.

Den juridiske bindende del af lokalplanen fremgar af afsnittet med
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af en privat bygherres gn-
ske om et etablere en mindre boligbebyggelse pa lokalplanomradet
med i alt 10 boliger.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er, at skabe et attraktivt boligomrade til
teet-lav boligbebyggelse og to fritliggende boliger pa parcel nr. 7 og
8, jvf. illustrationsplanen.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 7.400 m2, og ligger i
Aunslev ca. 6 km nord-vest for Nyborg.
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Lokalplanareal

Foto af lokalplanomréde

Lokalplanomrédet ligger i et svagt bglgende terraen, hvor de til-
graensede arealer udggres af bolighebyggelse og adgangsvejen
Skovgyden.

Omradet anvendes pa nuvaerende tidspunkt som graesmark, hvorpa
der ligger en ladebygning i det syd-gstlige hjgrne. To levende hegn
udger den mest markante beplantning pd omradet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet disponeres sa der kan opfgres 8 teet-lav boliger
og 2 fritliggende boliger med en placering som vist.

Teet/lav boligerne opfgres som dobbelthuse med parkering pd egen
grund. Boligerne skal opfares i ét plan. og der er i planen lagt veegt
pa at sikre haver til boligerne, sdledes at omradet virker grgnt og
dbent.

Der er overkgrs| fra Skovgyden langs det gstlige skel til omrddet.
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Det eksisterende hegn lang Skovgyden ryddes, hvor den private
feellesvej giver adgang til boligerne, men bevares i gvrigt.

Der er gst for lokalplanomradet registreret en fredet gravhgj - se
beskrivelse under kulturhistorisk redeggrelse.

Gravhgj

Gravhgjen med foranliggende bebyggelse set fra
lokalplanomr8de.

Lokalplanomr8det henligger som bar mark med en
ladebygning som vil blive nedrevet.
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning
Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende rammedel i kommune-
planen for gl. Nyborg Kommune. Lokalplanforslaget fglger ikke alle
bestemmelser i rammedelen, og der er derfor udarbejdet et kom-
muneplantillaeg, der er haeftet bag i denne lokalplan og som fglger
lokalplanens gennemfgrelse. Kommuneplantillazegget nedsaetter krav
om minimum grundstgrrelse fra 700m?2 til 400 m2, ligesom krav om
maksimal bebyggelsesprocent er a&ndret fra 25 til 30 i kommune-
plantilleegget.

Rammerne i nuvaerende kommuneplan for gl. Nyborg fastlaegger
endvidere at:

- omradets anvendelse fastlaegges til boligformal

- bebyggelsen ikke ma opfsres med mere end 1 etage med ud-
nyttelig tagetage

- ingen del af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjde der overstiger 8,5 m over terraen.

- ny bebyggelse samt ombygning og a&ndring af eksisterende
bebyggelse, skal udfgres, saledes at bebyggelsen harmonerer
med omgivelsernes landsbykarakter.

Anden kommunal planlaegning

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone og overfgres til byzone.

Trafikplanlaegning

Omradet vejbetjenes fra Skovgyden. Lokalplanforslaget gger det
eksisterende naerliggende boligomrade med 10 boliger, hvilket ikke
skgnnes at veere af vaesentlig betydning i det samlede trafikbillede.

Spildevandsplanlaegning
Omradet skal separatkloakeres og spildevand fgres til kommunalt
rensningsanlaeg

Vandforsyningsplanlaegning
Lokalplanomrédet forsynes med vand fra Aunslev Vandvaerk. Der er
seerlige drikkevandsinteresser i omradet.

Varmeforsyningsplanlaesgning
Omradet skal forsynes med naturgas.

Opheevelse af landbrugspligten

Matrikelnummer 31-b Aunslev By, Aunslev er undergivet
landbrugspligt efter landbrugsloven. For den del af ejendom-
men der er omfattet af dette kommuneplantillaeg, er det en
forudsaetning for lokalplanens gennemfgrelse, at Jordbrugs-

kommisionen giver tilladelse til at landbrugspligten ophaeves.
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Kulturhistoriske forhold

Fredede fortidsminder

Der er gst for lokalplanomradet registreret en fredet gravhgj.

Ifglge Museumsloven, §29 e og 29 f, lov nr. 473 af 7. juni 2001
med senere &ndringer, senest a&ndringslov nr. 454 af 9. juni 2004,
har de fleste fortidsminder en 100 meter beskyttelseszone, hvor
tilstanden ikke ma aendres. Der ma ikke placeres hegn, bortset fra
saedvanligt landbrugshegn. Der ma heller ikke plantes eller opstilles
bygninger, campingvogne eller lignende.

Da der allerede er opfgrt bebyggelse taettere pd gravhgjen end den
kommende bebyggelse indenfor lokalplanomradet, og idet den ek-
sisterende bebyggelse har en skaermende effekt i forhold til kig til
gravhgijen fra lokalplanomradet og kig fra gravhgjen ud over land-
skabet, har byrddet i samrad med kulturarvstyrelsen vurderet at ny
bebyggelse indenfor lokalplanomradet ikke i vaesentligt omfang vil
begreense de kulturelle vaerdier der knyttes til gravhgjen.

Stgj i boligomrader

Stgjbelastede omrader eller omrdder med uacceptabelt stgjniveau
er kendetegnet ved, at Regionplanens (nu Landsplandirektiv) vejle-
dende stgjgreenser ikke kan overholdes. Det maksimalt tilladte stgj-
niveau er ifglge Regionplan 2005, bilag B fastsat til 45 db(A), 40
db(A), 35 db(A) for boligomrader. Regionplan 2005 fastlaegger, at
lokalplanlzegningen skal sikre, at de regler der geelder for nye bolig-
omrader ogsd opfyldes.

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet vurderes ikke at ville
medfgre stgjbelastning pd de udendgrs opholdsarealer ud over de
vejledende stgjgreenser pd 45db(A), 40db(A), 35db(A).

Arkaeologiske interesser

Safremt der under bygge- og anlaegsarbejder indenfor
lokalplanomradet findes fortidsminder, som er omfattet af
Museumslovens § 27 (lov nr. 473 af juni 2001) skal arbejdet
standes og Odense Bys Museer orienteres.

Museet anbefaler pd denne baggrund, at der udfgres en arkaeologisk
forundersggelse for at mindske risikoen for, at anlaegsarbejder ma
standses og udskydes efter Museumslovens § 27 stk. 2.

Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planlaegning
0g byggemodning i lokalplanomradet anbefales det bygherre at kon-
takte Odense Bys Museer pa et tidligt tidspunkt i projekteringen.

Inden for lokalplanomrédet er der ikke registreret nogle kulturhi-
storiske interesser eller fredninger, men der kan forekomme fortids-
minder eller kulturhistoriske anlaeg, som kan medfgre behov for en
arkaeologisk undersggelse/registrering i henhold til museumsloven §
27 stk. 2.

Bygherrer og entreprengrer bedes derfor vaere opmaerksomme pa
eventuelle fortidsminder, og kontakte Odense Bys Museer i god tid
forud for iveerksaettelse ag graverarbejder p& lokalplanomradet.
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Agenda 21

Byradet vil laegge veegt pa at miljgrigtige principper,
resourcebesparende foranstaltninger og handicapvenlige Igsninger
indgar som vigtige forudsaetninger for udformning og indretning af
lokalplanomradets bebyggelse og friarealer.

Miljovurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer, Lov nr.
316 af 5. maj 2004, har Nyborg Kommune screenet lokalplanen for
de miljsmaessige forhold indenfor lokalplanomradet.

Som et led i screeningen er der blandt andet foretaget vurderinger
af stgjbelastningen i omradet og gravhgjens fredning. Lokalplanen
far ikke en negativ indflydelse pa omrddet som helhed.

Da planerne ikke giver mulighed for anlaegsprojekter der er omfat-
tet af lovens bilag 3 og 4, og deres virkeligggrelse ikke medfgrer
vaesentlige indvirkninger pd miljget, har Nyborg Byrdd vurderet, at
der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af planerne.

Som baggrund for denne vurdering er der udarbejdet et oversigts-
skema/skrivelse over de samlede vurderingsparametre. Skemaet/
skrivelsen kan ses i kommunens Teknik- og Miljgafdeling.

Kommunens afggrelse i forhold til §3 stk. 2 i lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer offentligggres sammen med forslag til
kommuneplantilleeg og lokalplanen den 13. maj 2008.

Klage over kommunens afggrelse skal sendes til Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K, inden den 10. juni 2008
eller via email: nkn@nkn.dk

Pr. 1. marts 2004 er der indfgrt et klagegebyr pa kr. 500. P& Natur-
klagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk kan man laese mer om evt.
tilbagebetaling af klagegebyr.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for
6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Naturklagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser
Lokalplan nr. 210 for et boligomrade ved Skovgyden i Aunslev.

Med hjemmel i lov om planlzegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af
21. juni 2007) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
omrade der er beskrevet i § 2.

§1.

§2.

§3.

§4.

Lokalplanens formal

at sikre omradets anvendelse til taet-lave boliger og aben-lav

boliger,

at fastlaegge en vejledende bebyggelses- og udstykningsplan
suppleret med retningslinier for bebyggelsens omfang, place-

ring mv.,

at sikre udlaeg og udformningen af private feellesveje og

friarealer,

Omradeafgraensning og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter
matr.nr. 31-b, Aunslev By, Aunslev, samt alle parceller der ud-
stykkes indenfor lokalplanomradet efter lokalplanens endelige

vedtagelse.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og vil med lokalpla-

nens vedtagelse blive overfgrt til byzone

Omradets anvendelse

Lokalplanomrddet m& kun anvendes til boligformal med de
veje og friarealer der knytter sig boligomradet. Der gives dog
mulighed for erhverv uden ansatte, der ssedvanligvis kan ud-
gves i forbindelse med en bolig. Det forudszettes at en sddan
virksomhed ikke sendrer omradets karakter af boligomrade el-
ler medfgrer gener for naboer i form af stgj, rgg og ilde lugt,
samt i gvrigt ikke medfgrer et parkeringsbehov der ikke kan

opfyldes ved parkering pa egen grund.

Der udlaegges et friareal med en placering som vist pa kort-
bilag 2. Friarealet skal beplantes med lgvfaeldende traeer og
buske, og der kan etableres en legeplads pa friarealet som er
tilgeengeligt for beboere i og omkring Iokalplanomrgdet.

Udstykning

Udstykning pa kun ske i henhold til den retningsgivende ud-

stykningsplan der fremg%r af kortbilag 2.

Der ma ikke udstykkes grunde med stgrrelse mindre end 400

m2.
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85. Veje, stier og parkering

a. Der udlaegges privat feellesvej som vist pa kortbilag 2.
Kgrebanen udlaegges i asfalt eller anden fast belaegning i mini-
mum 5.5 m bredde, markeret ‘B’ og sidearealerne ‘A’ udlaeg-
ges i min. 1,5 meters bredde og tilsds med grzes. Vendeplad-
ser skal etableres med den bredde og den placering der ligele-
des fremgar af kortbilag 2.

b. Vejene skal udformes med henblik pa at faerdsel kun kan ske
ved lav hastighed. Ved veijtilslutning til Skovgyden skal der
sikres tilstraekkelige oversigtsforhold, hvilket indebeerer at det
levende hegn langs lokalplanomrddets nordside skal holdes i en
hgjde der ikke overstiger 1 m indenfor oversigsarealet jfr. kort-
bilag 2.

c. Der ma kun etableres vejtilslutning til den private fzellesvej in-
denfor lokalplanomradet. Til hver bolig etableres én overkgrsel
i max. 4 m bredde fra den private feellesvej.

d. I omradet skal der minimum vaere 1% parkeringsplads pr. bo-
lig, hvor mindst én parkeringsplads skal etableres pa den en-
kelte grund. Ingen p-pladser ma placeres saledes at det forhin-
drer fri passage for beredskab, renovation o.l. Gaesteparkering
kan veere i siden af fallesvej, men skal markeres op, og det
skal sikres at der er afstand til vejsving og Skovgyden.

e. Vejprojekt inkl. belysningsanleeg skal godkendes af vejmyndig-
heden forinden anlaeggets udfgrelse.

86. Tekniske anlaeg

a. Ledningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun fremfgres som
jordkabler.

b. Belysningen pa vejene skal bestar af parkarmaturer med en
maksimal lyspunktshgjde pa 3 m.

c. Der md ikke etableres tagantenner eller antennemaster inden-
for omradet, men der ma opsaettes paraboler med stgrste dia-
meter pd 1 meter, sdledes at parabolens midte ikke placeres
mere end 1 m over terraen.

d. Omradet separatkloakeres og tilsluttes det offentlige spilde-
vandsanlaeg.

87. Bebyggelsens omfang og placering

a. Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ma ikke overstige
30 %. Ved beregning af bebyggelsesprocenten ma kun hver
enkelt parcels matrikulzere areal medregnes. Andele i vej og
friarealer medregnes ikke.

b. Bebyggelsen m3 ikke opfgres med mere end 1 etage, og intet
punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade, ma gives en hgj-
de der overstiger 6.5 m malt fra middelterreen - defineret som
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§8.

§9.

middelkoten til terraeen malt i bygningens yderhjgrner.
Tage skal udfgres som saddeltage.

Bebyggelsens sokkelkote ma ikke ligge mere end 30 cm over
middelkoten. Inden der gives byggetilladelse, skal der af en
landinspektgr med beskikkelse, fastlaegges én eller flere mid-
delkoter for den enkelte parcel malt ved husets hjgrner, i for-
hold til naturligt terraen.

Bebyggelsen skal opfgres indenfor de byggefelter der fremgar
af kortbilag 2. Byggefelter skal forinden der kan udstedes byg-
getilladelse fastlaegges mere praecist pa en udstykningsplan,
der skal godkendes af Nyborg Kommune.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal gennem materia-
levalg, konstruktionsmetoder og detaljering udtrykke et hgijt
kvalitetsniveau.

De udvendige bygningssider skal fremsta i teglsten med blank
mur eller med pudsede eller vandskurede facader i overvejen-
de lyse, sorte eller braendte farver.

Tagdaekning ma kun udfgres med tegl (breendt ler) i natur eller
adelengoberet i rgde, gule og sorte nuancer samt planeternit-
skifer eller naturskifer

Udhus, garage, carport og udestuer skal opfgres i samme ma-
terialeholdning som hovedhuset.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer i tagmaterialer.

Ubebyggede arealer og fzlles friarealer

Friarealerne skal beplantes med Igvfaldende buske og treeer,
og der skal anlaegges en mindre legeplads pa det grgnne fael-
lesareal, som vist pd kortbilag 2., forinden der kan udstedes
byggetilladelse. Legepladsen skal kunne benyttes af beboere i
savel lokalplanomrddet samt omkringboende.

Hegn i skel skal etableres som levende hegn. Hegn mod vejskel
skal placeres 0.4 m fra skellinien. Faste hegn ma kun etable-
res i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen som afgraensning af
terrasse o.l.

Indenfor lokalplanomradet ma& der ikke ske udendgrs oplag af
bde lzengere end 5 m, uindregistrede kgretgjer eller camping-
vogne og lignende.
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810.Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

a. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr bebyggelsen er tilslut-
tet offentlig kloak, kollektiv el- og vandforsyning.

b. Omradet skal forsynes med naturgas.

c. Der kan ikke gives ibrugtagningstilladelse til boliger hvis pri-
maere opholdsarealer er pafgrt et stgjniveau der overstiger 58
dB(A) beregnet LDEN p& vaegtet dggnbasis.

811. Grundejerforening

a. Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet
med medlemspligt for alle grundejere indenfor omradet.

b.  Grundejerforeningen stiftes senest ndr halvdelen af boligerne
er solgt eller ndr byradet kraever det. Byradet skal godkende
foreningens vedtaegter.

c. Det skal af vedtaegterne fremga at grundejerforeningen skal
varetage driften og vedligeholdelsen af det feelles grgnne fri-
arealer og veje samt foresta klipningen af beplantning i over-
sigtsarealerne ud mod Skovgyden. Grundejerforeningen skal
i gvrigt varetage medlemmerne fzlles interesser i forbindelse
med de ejendomme der hgrer under foreningens omrade.

§12.Pataleret

Pataleret overfor denne lokalplan har alene Nyborg Byrad.

8§13. Servitutter

Der er pa hele ejendommen lyst 4 servitutter, men kun den
ene servitut vedrgrer lokalplanomradet:

Omhandler tilslutningspligt til Naturgas Fyns I/S kollektiv var-
meforsyningsanlaeg. Pataleberettiget er Nyborg Byrad.

§14. Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af Nyborg Byrad den 26. august 2008.
P& Byradets vegne:

Jgrn Terndrup
Borgmester /Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

§15. Offentlig bekendtggrelse

Den endelige vedtagne lokalplan er offentliggjort bekendtgjort
den 30. september 2008.
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Kort 2 — Retningsgivende udstykningsplan
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Kommuneplantillaeg nr.26
til kommuneplan 2000 - 2012 for gl. Nyborg Kommune

Redeggrelse Rammer for lokalplanlaagningen

Formal

Lokalplanomradet er beliggende indenfor den
gaeldende kommuneplans rammeomrader,
men de geeldende kommuneplanrammer for
arealet gnsket a&ndret som fglge af lokalplan
nr. 208 Boligomrdde ved Skovgyden i Aunslev.

Samtidig med dette kommuneplantillaeg fglger
lokalplan nr. 208 Boligomrade ved Skovgyden
i Aunslev, der gaelder for samme areal som

kommuneplantilleegget.

Rammeomrade

Omradet indgdr i den gaeldende kommune-
plan for gl. Nyborg Kommune 2000 - 2012
med et areal pa ca. 0.7 ha og er beliggende

indenfor rammeomrade B 3.B.1.

-

Zonestatus

Arealet er landzone, der med lokalplanlaeg-
ning bliver overfgrt til byzone.

Forhold til overordnet planlaegning
Omradet er i Regionplan 2005 medtaget som
konkret fremtidig udpeget byzoneomrade til
boligformal.

Matr. forhold

Arealet er beliggende pd matr. nr. 31-b Aun-
slev By, Aunslev

Ophaevelse af landbrugspligten

Matrikelnummer 31-b Aunslev By, Aunslev er
undergivet landbrugspligt efter landbrugslo-
ven. For den del af ejendommen der er om-
fattet af dette kommuneplantillzeg, er det en
forudsaetning for lokalplanens gennemfgrelse,
at Jordbrugskommisionen giver tilladelse til at

landbrugspligten ophaeves.
Vejtilslutning
Omradet vejbetjenes fra Skovgyden.

Stgjmaessig redeggrelse

Boligbebyggelse og primaere opholdsarealer
indenfor lokalplanomradet ma ikke pafgres et
stgjniveau, der overstiger 58dB(A), beregnes
LDEN pa vaegtet dggnbasis.

Rammeomradet ma ikke pafgres en stgjbe-
lastning fra virksomheder, der malt udendgrs
overstiger 45dB(A), 40 dB(A), 35 dB(A). hen-

holdsvis dag, aften og nat.

Afgraensning for Kommuneplantillaeg nr. 26 .

I henhold til Planlovens § 11, stk. 3 fastsaet-
tes herved som rammer for indholdet af lokal-
planer, der tilvejebringes for arealer indenfor
det p& kortbilaget afgraeensede rammeomrade
B 3.B.1 til Kommuneplan 2000 - 2012 for gl.

Nyborg Kommune:

Generelle rammebestemmelser

Omrédet anvendes til boligomrade - taet/lavt
og aben/lavt byggeri.

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.

Bebyggelse ma ikke opfgres sdledes at byg-
ningshgjden overstiger 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma ikke overstige 30 %

Minimumsgrundstgrrelse fastseettes til 400 m2

Ny bebyggelse samt ombygning og ndring
af eksisterende bebyggelse skal udfgres, sale-
des at bebyggelsen harmonerer med omgivel-
sernes landsbykarakter.

Sdledes vedtaget af Nyborg
Byrad den 26. august 2008

P& Byradets vegne:

Jgrn Terndrup
Borgmester /Lars Svenningsen

Kommunaldirektgr




