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Redegorelse:

Ullerslev kommune fremlagger her et forslag til lokalplan for et eksisterende bysamfund,
Skellerup.

Baggrunden for lokalplanen:

Skellerup By er primert beliggende i byzone, - dog er mindre omrader, der er omfattet af planen
beliggende i landzone.

Det er byradets intention, at disse mindre omrader, inkl. 2 stk. tennisbaner /m klubhus, der
nedlegges og nyudstykkes til 2 stk. parcelhusgrunde overfares til byzone,

Se kortbilag nr. 2, 3 og 4.

Udover ovennavnte gnske er formalet med nervarende lokalplan ligeledes at ophave 4 stk. @ldre
lokalplaner og samle de bebyggelsesregulerende bestemmelser i én plan.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning:

Kommuneplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af Tilleeg nr. 10 til ’Kommuneplan 1991 — 2001”: Skellerup By. For
omradet er der fastlagt folgende bestemmelser for indholdet i lokalplanen:

Formalet med tillzeg nr. 10.

Formaélet med narverende tilleeg er at fastleegge de fornedne forudseatninger og rammer som
baggrund for udarbejdelsen af en lokalplan for et mindre bysamfund: Skellerup.

Lokalplanen udlegger Skellerup til:

3.3.1 Boligomrader BO

3.3.6 Offentlige formal OF

3.3.9 Blandet Bolig- og Erhvervsomrade BL

Formaélet med lokalplanen er endvidere

= at ophave eksisterende lokalplaner nr. 1, nr. 8, nr. 11 og nr. 32.

= atudlegge Skellerup By som helhed i byzone.

= atnedlaegge 2 stk. tennisbaner/m. klubhus og etablere 2 stk. parcelhusgrunde i stedet.

= at papege mulighed for evt. yderligere etablering af hastighedsbegransende foranstaltninger
langs eksisterende veje ud over den allerede gennemforte trafiksanering.

Tillaeggets forhold til anden planlaegning / lovgivning.

Regionplanen:

Skellerup By er medtaget i Regionplanen som byzoneby (byudviklingsomréde), og der er udlagt et
omrade til fremtidig byvaekst.



Kommuneplanen.

Omradet er medtaget i "Kommuneplan 1991 — 2001” hvor Skellerup By er medtaget som
bysamfund.

Sammen med lokalplanforslag 47 fremlegges et forslag til kommuneplantilleeg nr. 10, der
fastleegger rammebestemmelser for lokalplanlegningen.

Rammedel.
Omradeafgransninger er vist pa kortbilag.
Kommuneplantilleg nr. 10 behandles og offentliggeres sidelobende med lokalplan nr. 47.

For omrédet skal udover kommuneplanens generelle rammebestemmelser gelde folgende
bestemmelser til sikring af lokalplanens indhold:

3.3.1 Boligomrader BO:

Anvendelse

Omréderne udlaegges til boligformél. Bebyggelsen mé kun besté af fritliggende enfamiliehuse eller
lav/teet byggeri. Der er mulighed for at indpasse erhverv, der er uden genevirkning i forhold til
omgivelserne — som f.eks. liberale erhverv samt gvrige erhverv inden for servicesektoren.

Der er endvidere mulighed for at indpasse bebyggelse til offentlige formal, herunder aldreboliger
m.v.

Det skal i forbindelse med lokalplanleegningen af boligomraderne sikres, at omraderne fremstar
varierede og oplevelsesrige, d.v.s. med en blanding af boligkategorierne, med grenne omrader, med
lege- og fritidsfaciliteter, alléplantninger til berigelse af bymiljeet m.v.

Bebyggelses - %

e Hojst 25 % for ejendomme med fritliggende parcelhuse, 35 % for ejendomme med tet/lav
bebyggelse og 40 % for ejendomme anvendt til offentlige formal.

Etageantal
e Hojst 1,5 etage.

Max. bygningshejde

e Hgjst 8,5 m over terreen og facadehgjden ma ikke overstige 3,0 m

Friarealer

e  Mindst 10 % af det samlede areal for hvert boligomrade skal anvendes til feelles friarealer.



Parkering

e Der skal sikres parkeringsarealer, sidledes at der er mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig til
radighed.

Stejforhold

e  Omradet ma ikke péferes et stgjniveau som overskrider 55 dB(A) for vejtrafik.

Zonestatus

e  Omradet forbliver som helhed i byzone. — Arealer, der er beliggende i landzone skal
overfores til byzone.

3.3.6 Omrader til offentlige formal: OF

Anvendelse

Omraderne skal anvendes til offentlige forméal s& som skole, institution, boliger i tilknytning til
institution, sportsanlaeg, bibliotek, kirke m.v. Endvidere kan der etableres faciliteter, som er
nedvendige for driften af disse anleg og bygninger, som f.eks. parkeringspladser, klubhuse for
foreninger, som bruger idraetsanleeggene m.v. I omrédet kan der endvidere placeres private
institutioner af almennyttig karakter, som efter Byradets sken naturligt finder plads i omradet.

Bebyggelses - Y%

e  Hojst 40 % for hvert delomrade under et.

Etageareal
e Hojst 2 etager (kirken dog undtaget).

Max. bygningshejde

e Hojst 11,5 m over terren.

Parkering

e Der skal gennem lokalplanlaegningen sikres areal til parkering efter vurdering i hvert enkelt
tilfeelde.

Zonestatus

e  Omradet forbliver som helhed i byzone. — Arealer, der er beliggende i landzone, skal overferes
til byzone.



3.3.9 Blandede omréader: BL.

Anvendelse:

Omradet skal anvendes til blandede formél, d.v.s. boligformal, erhverv, som er uden genevirkninger
i forhold til omgivelserne, detailhandel, liberale erhverv samt offentlige formal for omradets
beboere. Der mé inden for BL-omraderne tilsammen hejst etableres 500 m? nyt butiksareal ved
omdannelse eller nybyggeri. Butikker til dagligvarer ma hejst vaere 300 m? og butikker til
udvalgsvarer hgjst 250 m?.

Ved placering af nye boliger eller erhverv skal det sikres, at bebyggelsen er i overensstemmelse
med stedlige byggetraditioner (udformning og materialevalg) samt at placeringen ikke giver
anledning til miljekonflikter.

Eksisterende karakteristisk bebyggelse, beplantning og vejforleb skal seges bevaret, séledes at
bymiljeets helhedsvirkning sikres.

Bebvggelses - %

e Hojst 25 % for boligbebyggelse og hajst 40 % for ejendomme med anden bebyggelse.

Etageareal
e Hgjst 1,5 etage

Max. bygningshejde

e Hojst 8,5 m over terreen og facadehgjden ma ikke overstige 3,0 m.

Parkering

e  Der skal gennem lokalplanlagningen sikres areal til parkering efter vurdering i hvert enkelt
tilfelde.

Zonestatus

e  Omradet forbliver som helhed i byzone.
- Arealer, der er beliggende 1 landzone, skal overfores til byzone.

Regionplanens retningslinier:

Ifolge regionplanen er skovrejsning uensket umiddelbart nord og vest for Skellerup.

Kirkefredning

Matr. nre. 1 i og 1 k Skellerup by, Skellerup og dele af matr. nr. 1 a og 46 Skellerup by, Skellerup er
omfattet af en kirkefredning. Fredningens omfang er vist kortbilag nr. 2. Byggeri inden for
fredningsomréadet skal godkendes af Fredningsnavnet.

Fredningen har folgende omfang:

”Arealerne ma ikke bebygges eller beplantes med udsigtsedeleeggende beplantning, ligesom der
heller ikke pa arealerne ma anbringes transformerstationer, telefon- og telegrafmaster o.lign. eller
opsettes skure, udsalgssteder, isboder, vogne til beboelse eller opbevaring af redskaber el.lign
skenhedsforstyrrende genstande”.



Naturbeskyttelsesloven:
Der mé ifelge naturbeskyttelseslovens § 19 ikke opfores bebyggelse med en hejde over 8,5 m inden
for en afstand af 300 m fra Skellerup Kirke.

Umiddelbart sydvest for Skellerup kirke findes en nedlagt branddam, matr.nr. 11, som nu fungerer
som regnvandsbassin. Idet den tidligere branddam har en overflade pa under 3 ha er den ikke
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 16 om sgbyggelinier.

Den sydvestlige del af lokalplanomréadet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17,
skovbyggelinien ved Hindemae skov.

Vejadgang:

Vejadgang til Skellerup By foretages primert ved tilslutning af Skellerup Byve;j til Landevej 707.
Ullerslev — Refsvindinge.

Som led i en byforskennelse vil denne vejstraekning blive udformet som allé med lindetraer.

Vandforsyningsplan:

Omradet vandforsynes fra Sdderup og Omegns Vandvark.

Grundvandsbeskyttelse:

Skellerup By er beliggende i et omrade, der i Regionplanen er udpeget med sarlige
drikkevandsinteresser.

Landskabet:

Ingen bemarkninger.

Varmeplan:

Varmeforsyningen i Skellerup By er baseret pa individuel naturgasforsyning. En mindre del af
lokalplanomradet er beliggende uden for varmeplanens naturgasdistrikt. Naturgasdistriktet fremgar
af kortbilag nr. 5. Ejendommene uden for naturgasomradet kan opvarmes med individuelle
breendsler, dog ikke elvarme.

Spildevand:

Spildevand og regnvand bortledes i separat system. — Spildevand ledes til Ullerslev Rensningsanleg
og regnvandet til regnvandsbassinet umiddelbart sydvest for Skellerup Kirke med afleb til Vindinge

Miljebeskyttelse:

Pé grund af de serlige drikkevandsinteresser i omradet mé der ikke placeres virksomheder, der
oplagrer, anvender eller fremstiller olie- og kemikalieprodukter.



Stej:

Stej fra vejtrafik (Landevej 707) belaster ikke Skellerup By med over 55 dB(A).

Hastigheden, og dermed ogsd stgjen, pa den gennemgdende trafik er dempet vasentligt ved de
gennemforte hastighedsdempende foranstaltninger pa Parupvej. Den tunge lastbiltrafik er reduceret
meget efter, at grusgraven og stenknuseriet i Parup er nedlagt, og der ikke leengere foregar
transporter til og fra grusgraven.

Der forventes derfor ikke problemer med vejstej ved bebyggelserne langs de gennemgédende veje i
Skellerup by.

Geldende stojgraenser formodes i gvrigt at kunne overholdes, idet der ikke findes stgjende erhverv i
det blandede bolig- og erhvervsomrade i Skellerup By.

Landbrugsloven:

Ingen bemerkninger.

Lov om forurenet jord:

Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet konstateres et depot eller en
forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold til § 71 i Lov om forurenet jord. Arealet
registreres herefter som affaldsdepot.

Det fremgér af bemerkningerne til Lov om forurenet jord, at enhver, der opdager et depot eller en
forurening af jorden, skal underrette Byradet herom. Et areal, der er registreret som affaldsdepot,
m4 ikke bebygges eller overga til anden anvendelse, med mindre depotet frigives af Fyns Amt til
det pageeldende formal.

Der er ved Fyns Amts industrikortlagning registreret 2 ejendomme pa vidensniveau 1 med en
mulig forening efter tidligere benzin- og oliesalg. Sagerne er anmeldt til neermere undersogelse og
oprensning via Oliebranchens Miljepulje. Folgende ejendomme er registreret med en mulig
forurening;:

489-50010 Bytoften 3, matr. nr. 10 k Skellerup by, Skellerup
489-50018 Skellerup Byvej 20, matr. nr. 38 d Skellerup by, Skellerup
489-50030 Skellerup Byvej 32, matr. nr. 14 b Skellerup by, Skellerup
Affaldsplanlaegning:

Skellerup By herer under den kommunale affaldsordning.

Museumslovens § 27:

Det kan ikke udelukkes, at omradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der
vil veere omfattet af Museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).

I det omfang et fortidsminde bereres af et anlaegsarbejde, kan dette af Kulturarvstyrelsen kraves
standset, indtil en arkaeologisk undersegelse er gennemfort.



For at undgé en sddan uheldig situation kan der med fordel foretages en forundersogelse pé arealet
forud for anleegsarbejdets opstart med henblik pa at vurdere udstreekning og bevaringsgrad af evt.
jordfaste fortidsminder.

Pé opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de
udgifter, som er forbundet med en forunderseggelse (jf. Museumslovens § 25).

Da forundersogelsens resultater kan fa indflydelse pé planlegning og byggemodning i
lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt tidspunkt 1
projekteringen.

Bygherren bedes under alle omstendigheder kontakte Odense Bys Museer i sé god tid som muligt
forud for iveerksattelse af anlaegsarbejder pa arealet.

Det anbefales, at Byradet i sin meddelelsespligt over for bygherre, jf. Museumslovens §24, stk. 2,
indbefatter Odense Bys Museers kommentarer til det i §23, stk. 2 omtalte planmateriale i form af
narvaerende tekst

Museet star naturligvis til rddighed med supplerende oplysninger.

ODENSE BYS MUSEER
VIDEN & FORMIDLING
Overgade 48
Postboks 285
5100 Odense C
TIf. 6613 1372
TIf. direkte 6614 8814 — 4645
Fax 6590 7376
E-mail: kulturarvi@odmus.dk

Lokalplanens Retsvirkninger:

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, mé ejendomme, der er
omfattet af planen ifolge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller 1 ovrigt anvendes 1
overensstemmelse med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gezlder efter lov om planlegning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
@ndringer af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 9. marts 2005 og indtil forslaget er endelig
vedtaget, dog hgjst indtil den 9. marts 2006.



Oplvsninger om fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag

Offentliggerelsen af dette lokalplanforslag er sket den 16. marts 2005 via annonce 1 Qstfyns Avis.
Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har Byradet givet skriftlig underretning herom til:

1. ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomréder, og lejerne i og brugerne
af sédanne ejendomme 1 den udstraekning, hvor planen efter Byrddets skon har
vaesentlig betydning for dem,

2. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold som over for Byrddet har frem-
sat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om forslag til lokalplaner,

3. de statslige myndigheder, for hvem planen har sarlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 16. marts 2005 har borgerne m.fl. 8 uger til at komme med indsigelser
eller eventuelt selv lave andet forslag.
Fristen udleber altsd den 4. maj 2005

Nar fristen pa 8 uger er gaet, skal Byradet igen behandle forslaget til lokalplanen. Borgernes
eventuelle indsigelser og/eller &ndringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan Byradet vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger
efter udlebet af indsigelsesfristen.

Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan Byradet foretage endringer af det offentliggjorte forslag
som folge af fremkomne indsigelser eller @ndringsforslag.

Hvis en @ndring efter Byradets skon pa vasentlig méde vil berere andre end dem, der ved
indsigelse eller &ndringsforslag har foranlediget 2endringen foretaget, kan Byradets endelige
vedtagelse af planen ikke ske, for de pdgaeldende er underrettet om @ndringen og har féet lejlighed
til at fremsette bemaerkninger til spergsmalet inden en af Byrddet fastsat frist.

Hvis afvigelserne er s& omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan Byradets endelige
vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede lokalplanforslag har varet offentliggjort pa ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager Byradet offentlig bekendtgarelse
herom efter regler, der er fastsat af Miljgministeren. Bekendtgerelsen skal bl.a. oplyse, om planen
afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Byrédet sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendtgerelse til:

1. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser til planforslaget, og
2. foreningerne og myndighederne - som navnt i den efterfolgende liste



Sluttelig lader Byradet lokalplanen tinglyse pa den ejendom, der er omfattet af planen.

Liste over foreninger og myndigheder der tilsendes et eksemplar af Byradets bekendtggrelse
af lokalplanen.

Miljeministeriets Landsplanafdeling

Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen

Fyns Amt, Teknik- og Miljeforvaltningen, Milje- og Arealforvaltningen
Forsvarsministeriet

Fyns Oldtid, Hollufgard

Det radikale Venstre, Ullerslev

Jordbrugsdirektoratet

Danmarks Naturfrednings Forening, Ullerslev Lokalkomité.
Kirkeministeriet

Udskrift af Bvradets beslutningsprotokol, herunder evt. seerstandpunkter:

Byrédets made den 9. marts 2005
Punkt: 441
J.ar. 01.02.05

Lokalplan nr. 47 og kommuneplantilleeg nr. 10:

Sarstandpunkter: Ingen

Byradets mode den 22. juni 2005

Punkt. 470

J.or. 01.02.05P

Lokalplan nr. 47 og kommuneplantilleeg nr. 10 for Skellerup by

Beslutning: P& baggrund af indkomne indsigelser og bemarkninger endres planforslagene. De
@ndrede planforslag fremlaegges i 4 uger. Offentliggerelse er sket ved annoncering i Nord@stFyns

Avis d. 5. juli 2005.

Byradets mode den 14. september 2005

Punkt: 497
J.nr.01.02.05P

Endelig godkendelse af lokalplanforslag nr. 47 og tilleeg nr. 10 til Kommuneplan med de af Fyns
Amt kraeevede preciseringer.

Saerstandpunkter: Ingen
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ULLERSLEYV KOMMUNE

Lokalplan nr. 47

Skellerup By Februar 2005
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Ullerslev Kommune

Lokalplan nr. 47
Skellerup By.

I henhold til planlovens kapitel 5
fastsaettes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

Formal:
§1
Formal
Lokalplanomradet omfatter Skellerup By
1.1 Lokalplanens formal er:

- at ophzve 4 stk. eksisterende lokalplaner, og samle de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i nerverende lokalplan.

- etablere en lindetraesallé langs Skellerup Byvej ud mod tilslutning til landevej 707.

- atnedlegge 2 stk. tennisbaner / m. klubhus, og i stedet at udlegge 2 stk. nye
parcelhusgrunde.

- at overfore eksisterende mindre landzonearealer til byzone.

Omradet og omradets anvendelse:

§2
Omrade- og Zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgranset som vist pa kortbilag nr. 2 og nr. 4 og omfatter
ejendomme matr.nr. Sa, 5ab, Sac, 5ad, Sae, Saf, Sag, 5ah, 5ai, 5ak, Sal, 5am, 5an,
Sao, 5ap, Saq, 5ar, Sas, 5at, 5au, Sav, 5ax, Say, 5az, Saz, 5a@, Sba, 5bb, Sbc, 5bd, Sbe,
5bf, Sbg, 5bh, 5bi, Sbk, Sbm, 5bn, 5bp, Sbq, Sbr, 5bs, 5bt, Sbu, 5S¢, 5d, 5f, Sm, S0, 5p,
5q, 5u, 5v, 5%, S5y, 5z Hindemae Hgd., Skellerup og 1i, 1k, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k,
4c, 4e, 7g, 8b, 8d, 8e, 8g, 81, 8k, 81, 8m, 8n, 80, 8p, 10aa, 10ab, 10ac, 10ad, 10ae,
10af, 10ag, 10ah, 10ai, 10ak, 10am, 10an, 10c, 10d, 10e, 10f, 10g. 10h, 10k, 101, 10m,
10n, 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10z, 10z, 109, 11b, 11¢, 11d, 111, 12¢,
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2.2

3.1

3.2

12g, 12h, 14b, 14c, 19a, 19b, 20c, 20g, 20h, 21c, 22a, 22c, 22d, 22f, 22¢g, 23c, 23d,
23e, 24a, 24b, 24d, 24f, 36a, 36b, 37a, 37b, 38a, 38c, 38d, 38e, 39a, 39b, 40, 41, 42,
46 Skellerup By, Skellerup samt del af 1a, 5d, Se, 8a, 4d, 71, 18, 44a, 44b, 44c
Skellerup By og del af 5i Hindemae Hgd., Skellerup

Den storste del af lokalplanomradet, er beliggende i byzone — og skal bevares i
byzone.

Mindre omréder, som er beliggende i landzone, skal overfores til byzone.
Disse mindre omrader beliggende i landzone (f.eks. 2 stk. tennisbaner midt i et

boligomrade) er “tabte” arealer mellem tidligere bygningsvedtagt og nye lokalplaner.
Se Kortbilag nr. 2 og nr. 3.

§3
Omréadets anvendelse
Skellerup By inddeles i:
Boligomrdde BO
Blandet Bolig- og erhvervsomrdde BL
Offentligt omrade OF

Boligomride BO.

Lokalplanomradet udlegges til boligomrade.

Omrédet kan bebygges med fritliggende parcelhuse (aben, lav boligbebyggelse)og
enkelte gardhuse, reekkehuse, klyngehuse o. lign. (tet — lav boligbebyggelse).

Der er mulighed for at indpasse erhverv, der er uden genevirkning i forhold til
omgivelserne — f.eks. liberale erhverv samt gvrige erhverv inden for servicesektoren.
Der er endvidere mulighed for at indpasse bebyggelse til offentlige formél, herunder
eldreboliger m.v.

Det skal i forbindelse med lokalplanleegningen af boligomraderne sikres, at omraderne
fremstar varierede og oplevelsesrige, d.v.s. med en blanding af boligkategorierne, med
gronne omrader, med lege- og fritidsfaciliteter og alléplantninger til berigelse af
bymiljoet m.v.

Inden for lokalplanomradet kan opferes transformerstation og lignende til kvarterets
forsyning, nir bygningen ikke har mere end 10 m* bebygget areal og ikke gives en
hejde pa mere end 2,0 m over terren.
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33

34

Blandet Bolig- og erhvervsomriade BL

Omréadet skal anvendes til blandede formal, d.v.s. boligformal, erhverv, som er uden
genevirkning i forhold til omgivelserne, detailhandel, liberale erhverv samt offentlige
formal for omradets beboere.

Der mé inden for BL-omraderne tilsammen hgjst etableres 500 m? nyt butiksareal ved
omdannelse eller nybyggeri. Butikker til dagligvarer ma hejst vaere 300 m? og
butikker til udvalgsvarer hgjst 250 m?.

Lokale erhvervsformél kan vere vaerksteds-, hdndvaerks- og lagervirksomhed.
Anvendelsen omfatter desuden kontorfaciliteter og udenders oplag samt
servicevirksomhed, som er en del af det padgaeldende erhverv.

I omradet ma forefindes virksomheder inden for klasserne 1 — 3 / 4 jfr.
Miljeministeriets handbog for Miljo og planlegning.

Der mé ikke ske udvidelse eller &ndring bygningsmassigt eller driftmessigt pd en
méde, som indebarer foreget forurening, for udvidelsen eller @ndringen er godkendt
efter miljobeskyttelsesloven.

Der mé normalt ikke placeres virksomhed, der oplagrer, anvender eller fremstiller
olie- eller kemikalieprodukter. Tilladelsesmyndighederne kan kun tillade placering
inden for lokalplanomradet i de ganske serlige tilfzlde, hvor der pé baggrund af
konkret vurdering af forureningsrisikoen kan godtgeres, at placering kan finde sted
uden at tilsides@tte miljomessige hensyn.

Der mé inden for lokalplanomrédet i ovrigt ikke etableres virksomhed, der kan
medfere serlige gener for omkringliggende omrader.

Eksisterende og ny virksomhed skal overholde de til hver tid geldende stojgranser.
Se Bilag 2.

Virksomheder inden for lokalplanomradet skal i skemaet placeres i omrade 3:

”Omrader for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centeromrader
(bykerne)”

Virksomheder ma kun etableres i bebyggelsens stueplan.

Inden for lokalplanomradet kan opferes transformerstation og lignende til kvarterets
forsyning, nar bygningen ikke har mere end 10 m* bebygget areal og ikke gives en
hejde pd mere end 2,0 m over terren.

Offentlige omrader OF

OF I: Omrédet ma kun anvendes til offentlige formal:
Skole, bernehave, vuggestue eller anden
berneinstitution, bibliotek og sportsanlag.

OF 2: Omrédet ma kun anvendes til offentlige formal:
Idraetsanleg, klubhuse og lignende (f.eks.
halbyggeri) til brug for foreninger, der anvender
idretsanlaegget.
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OF 3: Skellerup Kirke m/ jorder.

Inden for omréaderne OF 1 og OF 2 kan opferes transformerstation og lignende til
kvarterets forsyning, nar bygningen ikke har mere end 10 m? bebygget areal og ikke
gives en hgjde pa mere end 2,0 m over terran.

Udstykninger:
§4
Udstykninger
4,1 Udstykning mé kun foretages i overensstemmelse med retningsgivende

4.2

43

Teknik:

5.1

5.2
53

54

bebyggelsesplan pa kortbilag nr. 4. Grunde til parcelhuse skal have et grundareal pa
mindst 700 m? og grunde til reekke- og keedehuse skal have et grundareal pa mindst
350 m?.

Der mé ikke foretages udstykning af matr.nr. 4e, Skellerup By, Skellerup.

Pé kortbilag nr. 4 er vist 3 stk. boligveenger syd for den eksisterende bebyggelse i
Hovmarken. I hvert vaenge ma hgjst 2 parceller bebygges med dobbelthuse eller
kaedehuse. Der md 1 omrddet hojst opfores 12 boliger som lav-tet byggeri.

§5
Ledningsanlag

El-ledninger, herunder vejbelysning ma ikke fremferes som luftledninger, men ma
alene udferes som jordkabler.

Belysning af interne veje, stier og parkeringspladser skal udferes med parklamper.
Udendersantenner tillades ikke. Tilslutningsmulighed til fellesantenne foreligger.

Pé matr.nr. 4e, Skellerup By, Skellerup findes dran- og regnvandsledninger.

Ledningerne skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til en hver tid
berettigede adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparations- og
vedligeholdelsesarbejder i det omfang Byradet matte skonne det nedvendigt.

Uden forud indhentet tilladelse hos Byradet er det forbudt pa et 5 m bredt balte over
ledningerne at bygge, foretage beplantning af treer og buske med dybtgdende redder
eller overhovedet at iveerksette noget, der kan vaere til hinder for adgangen til
anlagget eller dets bestaen, eller til hinder eller skade for eftersyn, reparations- og
vedligeholdelsesarbejder.
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Der ma til enhver tid téles de ulemper, der kan vare forbundet med eventuelle
fremtidige eftersyn, reparations- eller vedligeholdelsesarbejder. Erstatning for
eventuelt forvoldt skade fastsattes i mangel af mindelig overenskomst af to
uvildige vurderingsmend, der er udmeldt i henhold til lov om mark- og vejfred.

Vej- og parkeringsforhold:

6.1

6.2

6.3

6.4

§6
Vej- og parkeringsforhold.

Skellerup By er bygget op over:

Skellerup Byvej med tilslutning til landevej nr. 707,

Parupvej er etableret med hastighedsbegraensende foranstaltninger helt frem til
Vendegyden,
Se kortbilag nr. 1.

Hojbjergvej, Ronningevej, Smedevenget, Bytoften, (der med sti er tilsluttet
Hojbjergvej og Hovmarken)

Hovmarken, der er etableret med hastighedsbegransende foranstaltninger, er
tilsluttet Pdrupvej, hvor yderligere foranstaltninger i form af flad rundkersel kan
etableres.

Se kortbilag nr. 4.

Hvor Skellerup Byvej og Hojbjergvej laber sammen er ligeledes etableret en
hastighedsbegransende foranstaltning. Denne foranstaltning kan eftertiden
méske erstatte med en rundkersel, der dbner op for Skellerup Byvejs evt.
forleengelse mod vest.

(Se punktering pa kortbilag nr. 3)

Ny vej:

Mod syd i Skellerup By langs boligomradet udlagt til 3 stk. nye boligveenger skal
etableres en ny vej A — B ien bredde pa 12,0 m (3 -5 —4).

En tilslutning til Hejbjergvej skennes ikke nedvendig, - og den nye vej kan
umiddelbart tilsluttes Hovmarken.

Se kortbilag nr. 4.

Disponeret evt. ny vej:

Hvor boligvaengerne stader op til skolen afsattes et 12 m bredt balte (nord — syd).
Se kortbilag nr. 4.

Stier:

Stinettet i Skellerup By er udmerket fungerende.
Se kortbilag nr. 4.
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6.5 Langs den nye vej (se pkt. 6.2) afsattes en 2,0 m bred sti, der via eksisterende stier
ved skolen, skal fores frem til sportspladsen ved Hojbjergve;.
Se kortbilag nr. 4.

6.6 Parkering:

Boligomrade BO
Inden for omrédet skal for hver bolig indrettes parkeringsmulighed for 1 bil men
udlaegges parkeringsmulighed til 1,5 bil.

Blandet Bolig- og erhverv BL

Inden for omrédet skal for hver bolig indrettes parkeringsmulighed for 1 bil men
udlagges parkeringsmulighed til 1,5 bil.

Ved virksomheder skal parkeringsbehovet vurderes i hvert enkelt tilfeelde, men ber
som hovedregel udgere 1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal.

Offentlige omrader OF
Der skal sikres areal til parkering efter vurdering i hvert enkelt tilfaelde. Som
hovedregel gaelder, at allerede etablerede parkeringspladser skal bevares.

Omradets faellesarealer og gvrige ubebyggede arealer:

§7
Ubebyggede arealer

7.1 Hegn inden for lokalplanomradet ma primeert kun etableres som levende hegn.

Levende hegn kan suppleres af tradhegn nér tradhegnet placeres inden for det
levende hegn og ikke gives en hgjde over 1,5 m

7.2 Langs Skellerup Byvej fra tilslutningen til landevej 707 skal etableres et 2,0 m bredt
balte pa begge sider af vejens udlagte tracé. Arealet skal tilsds med graes, og der skal
plantes en allé bestdende af lindetreer.

Se kortbilagene nr. 2 og nr. 3.

7.3 Langs vejen A — B skal plantes én rakke af Lindetraer — helt fra skolens areal frem
mod Hejbjergvej. Se kortbilag nr. 4.

7.4 Pé ejendommenes ubebyggede arealer ma der ikke opstilles skilte eller reklamer,
herunder firmaflag.

7.5 Oplag, herunder henlaeggelse af materiale og materiel, opbevaring af biler,
campingvogne og lign. ma ikke finde sted uden for bygninger eller dertil indrettede
teet hegnede arealer.

7.6 Ved Hovmarken er med fin priksignatur udlagt et gront areal / bernelegeplads.
Omradet er eksisterende.
Se kortbilag nr. 4.
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7.7 Nord for 2 stk. nye parcelhusgrunde (gl. tennisbaner) er med fin priksignatur udlagt et
gront areal. Omradet er eksisterende.
Se kortbilag nr. 4.

7.8 Af vigtighed ved oplevelsen af og forstaelsen af et landsbysamfund er, at vejforlebet
opleves med dbninger mellem bebyggelsen, abninger der traekker naturen,
landbrugsjordene helt ind i vejforlebet og giver udkik. — Modsat et gadeforlab, i et
bysamfund, der begraenses af en sluttet bebyggelse.

Det er derfor af stor betydning for landsbymiljeet, at eksisterende “huller”
(ubebyggede arealer) i bebyggelsen langs vejen ikke bare fyldes ud, - fordi det er
det nemmeste, men bevares som en vigtig del af begrebet: landsbymilje.

Degnens Hgj

Bebyggelse:
§8

Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten inden for Bolisomrade BO ma

- for ejendomme med fritliggende parcelhuse (lav - &ben boligbebyggelse) ikke
overstige 25.
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8.2

8.3

9.1

- for ejendomme med gardhuse, reekkehuse, klyngehuse el. lign. (lav — taet
boligbebyggelse) ikke overstige 35.

- for ejendomme til offentligt formal, f.eks. &ldreboliger el.lign. ikke overstige 40.
Bebyggelsen mé max. opfores i 172 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der
overstiger 8.5 meter over terren, mélt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 m.

Alle boliger skal forsynes med et udhus/redskabsrum pa mindst 10 m?.

Bebvggelsesprocenten inden for Blandet Bolig- og erhverv BL. ma

- for ejendomme med fritliggende parcelhuse (lav - dben boligbebyggelse) ikke
overstige 25.

- for ejendomme med gardhuse, reekkehuse, klyngehuse el. lign. (lav — taet
boligbebyggelse) ikke overstige 35.

- for ejendomme til offentligt formal, f.eks. &ldreboliger el.lign. ikke overstige 40.
Bebyggelsen méa max. opfores i 12 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der
overstiger 8.5 meter over terren, mélt efter reglerne i bygningsreglementet.

Facadehgjden md ikke overstige 3,0 m.

Alle boliger skal forsynes med et udhus/redskabsrum pa mindst 10 m?.

Bebvyggelsesprocenten inden for offentlist omrade OF mé

- for hvert delomrade under et ikke overstige 40.
Bebyggelsen méd max opfoeres i 2 etager. (Kirken dog undtaget.)

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der
overstiger 11,5 meter over terreen, malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.
(Kirken dog undtaget)

§9
Bebyggelsens udformning og ydre fremtraden

Galdende for alle omrader:

Ydervaegge skal primeart opfores i tegl. Mindre dele af yderveggene kan dog opferes i
tree.
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9.2 Til tagdeekning ma anvendes tagpap (kun udhuse, garager / carporte), eternit, stratag,
cement- eller tegltagsten. P& ejendom matr.nr. 37b, Skellerup By, Skellerup ma
tagdaekningen kun vere stritag eller rod cementtagsten eller rod tegltagsten.

9.3 Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mellem 25° og 55°.
9.4 Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted pa “rene” boliger.
9.5 Ved eventuel anvendelse af alternativ energi, er etablering af solfangeranlaeg tilladt.

Etableringen kan dog kun tillades, hvor det efter Byradets skon ikke virker
skemmende pa miljoet.

9.6 Malede overflader skal udferes i jordfarver — samt sort og hvid.

9.7 Garager/carporte kan opferes i tree og/eller tegl. Tagbelaegningen kan vaere den samme
som pa boligen. Alternativt tagpap. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 3° (tagpap) og 55°.

9.8 De i de offentlige omrader evt. placerede havepavilloner eller lignende ma kun
opfoeres i tree, der skal behandles i jordfarver - samt sort og hvid.

Forudsatning for ibrugtagen:

§10

Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Bebyggelse inden for lokalplanomrédet mé ikke tages i brug for der er etableret det
nedvendige sti, vej- og parkeringsareal.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes Sdderup og Omegns Vandvark. Anden vandforsyning
m4 ikke etableres.

10.3 Opvarmningssystemer, hvortil der anvendes elektricitet eller olieprodukter, mé ikke
anvendes i1 naturgasomradet. Uden for naturgasomradet md anvendes individuelle
braendsler dog ikke elektricitet.

10.4 For bebyggelse eller ndret anvendelse skal der rettes henvendelse til Ullerslev

Kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og om hvilke
myndighedstilladelser, der i ovrigt skal indhentes.
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Tilladelse fra andre myndigheder:

§11

Tilladelse fra andre myndigheder

11.1 Lokalplanens virkeliggearelse er afthengig af tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder end Byradet. (for vejanleg f.eks. politiets samtykke).

11.2 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af eksisterende
lovlige forhold, som kreever tilladelser efter gaeldende lovgivning, for disse er
indhentet.

11.3 Bygge- og anlagsarbejder ma ikke pabegyndes for Byradet har meddelt tilladelse i
henhold til byggeloven.

Retsvirkninger

§12

Servitutter
12.1 Vedrarende servitutter, der hviler pa lokalplanomrédet, henvises til ejendommens
blade i tingbogen.
§13
Dispensation
13.1 Byradet har kompetence til at meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af

lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at der ikke er tale om afvigelser i
strid med lokalplanens principper.

13.2 Videregédende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

§ 14
Pataleret

14.1 Pétaleret ifolge n@rvarende lokalplan har alene Ullerslev Kommune.
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15.1

16.1

17.1

§15
Lokalplanens overholdelse.

For bebyggelse eller @ndret anvendelse skal der rettes henvendelse til Ullerslev
Kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og om hvilke
myndighedstilladelser, der i @vrigt skal indhentes.

§16
Klageadgang

Eventuelle klager over Byrddets afgorelse i medfer af nervarende lokalplan
behandles efter reglerne i kapitel 14 i ”Lov om planlegning”, hvortil der henvises.

§17
Ophavelse af xldre lokalplaner.

Med endelig vedtagelse af denne lokalplan ophaves:

- Lokalplan nr. 1
Endelig vedtaget af (Byradet) Kommunalbestyrelsen den

8. juni 1977

- Lokalplan nr. 8
Endelig vedtaget af (Byradet) Kommunalbestyrelsen, den

13. december 1978

- Lokalplannr. 11
Endelig vedtaget af (Byradet) Kommunalbestyrelsen, den
11. marts 1981

- Lokalplan nr. 32
Endelig vedtaget af (Byradet) Kommunalbestyrelsen, den
12. juni 1996

- Deklaration for Hovmarken etape [
Endelig vedtaget af (Byradet) Kommunalbestyrelsen, den
12. januar 1977

- Deklaration for Hovmarken etape II
Endelig vedtaget af (Byradet) Kommunalbestyrelsen, den
12. juli 1978
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Vedtagelsespiategning

§18
Vedtagelsespategning.

I henhold til § 24 i lov om planlaegning er foranstdende lokalplanforslag vedtaget pa Byradets made
den 9. marts 2005

Forslaget fremlegges offentligt 1 8 uger fra den 16. marts 2005
Pé Byradets vegne.

Erik Christensen Seren Mellegaard
borgmester kommunaldirekter

I henhold til § 24 i lov om planlaegning er foranstdende reviderede lokalplanforslag vedtaget pa
Byréadets mode

den 23. juni 2005
Forslaget fremleegges offentligt i 4 uger fra den 5. juli 2005

Pé Byradets vegne.

Erik Christensen Seren Mgllegaard
borgmester kommunaldirektor

I henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Ullerslev Byrad, den 14. september 2005

Erik Christensen Seren Mgllegaard
borgmester kommunaldirekter

Byrédets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan er sket ved annoncering i

Nord@stfyns Avis,
den 27. september 2005
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Tinglysning

Tinglysning:

Nearverende lokalplan begaeres tinglyst pa ejendomme matr.nr. 5a, 5ab, Sac, 5ad, Sae, Saf, Sag, 5ah,
Sai, Sak, 5al, 5am, 5an, 5ao, Sap, 5aq, Sar, Sas, Sat, Sau, 5av, 5ax, Say, 5az, Saz, 5a@, Sba, 5bb, Sbc,
Sbd, Sbe, 5bf, Sbg, Sbh, 5bi, Sbk, Sbm, 5bn, 5bp, 5bq, Sbr, Sbs, Sbt, Sbu, 5c, 5d, 5f, Sm, 50, 5p, 5q,
Su, 5v, 5x, 5y, 5z Hindemae Hgd., Skellerup og 11, 1k, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k, 4c, 4e, 7g, 8b, 8d,
8e, 8g, 81, 8k, 81, 8m, 8n, 8o, 8p,10aa, 10ab, 10ac, 10ad, 10ae, 10af, 10ag, 10ah, 10ai, 10ak, 10am,
10an, 10c, 10d, 10e, 10f, 10g. 10h, 10k, 101, 10m, 10n, 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10z,
10z, 109, 11b, 11c, 11d, 11f, 12¢, 12g, 12h, 14b, 14c, 19a, 19b, 20c, 20g, 20h, 21c, 22a, 22c¢, 22d,
221, 22g, 23c¢, 23d, 23e, 24a, 24b, 24d, 24f, 36a, 36b, 37a, 37b, 38a, 38c, 38d, 38e, 39a, 39D, 40, 41,
42, 46 Skellerup By, Skellerup samt del af 1a, 5d, Se, 8a, 4d, 7, 18, 44a, 44b, 44c Skellerup By og
del af 5i Hindemae Hgd., Skellerup, samt alle ejendomme, der herefter udstykkes herfra.

Ullerslev Kommune, den 28. september 2005
Erik Christensen Seren Mellegaard
borgmester kommunaldirektor
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BILAG 1

Generelt om lokalplaner.

Ved at udarbejde en lokalplan kan Byréadet fastsatte bestemmelser for grundejere, lejere
og brugere m.v. om anvendelse af fast ejendom og om bebyggelsens udformning m.v.

Tilvejebringelsen af en lokalplan medferer ikke forbud mod fortsattelse af en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages endringer i de
eksisterende forhold mé det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen.

En lokalplan medferer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, eller pa anden made
pligt til realisering af de forhold, der er indeholdt i planen.

En lokalplan bestar af en beskrivelse af planens formal, retningslinier og retsvirkninger
samt kortbilag og en redegarelse for forholdet til anden planlegning.

Lokalplanredegerelsen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme,
planen omfatter.
Lokalplanens retningslinier er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme,
planen omfatter.

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, der er i strid med kommunens
kommuneplan eller med amtets regionplan.
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Bilag 2

Miljestyrelsens vejledende stojgraenser.

Tabel 1. Vejledende grenseveardier for stgjbelastningen fra virksomheder malt udenders.

tidsrum

Mandag - Fredag

k1. 07.00 - 18.00
Lordag

k1. 07.00 - 14.00

Mandag - Fredag

kl. 18.00 - 22.00
Lordag

kl. 14.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

omradetype Sen- og helligdage
(faktisk anv.) k1. 07.00 - 22.00
1. Erhvervs- og industri- 70 70 70
omréder.
2. Erhvervs- og industri-
omrader med forbud 60 60 60
mod generende
virksomheder.
3. Omréder for blandet
bolig- og erhvervsbe- 55 45 40
byggelse, centeromra-
de (bykerne).
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for aben 45 40 35
og lav boligbebyggelse
6. Sommerhusomrader
og offentligt tilgaenge-
40 35 35

lige rekreative omrd-
der.
Serlige naturomrader

7. Kolonihaveomrader

Se teksten i afsnit 2.2.3

8. Det dbne land (incl.
landsbyer og land-
brugsarealer)

Se teksten i afsnit 2.2.3

Tallene er angivet som det &kvivalente, korrigerede stejniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omradetype.

Tabellen ber kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst.

Kilde: Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stoj fra virksomheder".
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Delvis aflysning af lokalplan nr. 47

Lokalplan nr. 290 - udvidelse af Nyborg Heldagsskole i Skellerup er vedtaget af byradet i
Nyborg 29. maj 2018 med ikrafttreedelse 5. juni 2018.

Lokalplan nr. 290 geelder for matr. nr. 5bb, Hindemae Hdg., Skellerup og matrikel 10c
Skellerup by, Skellerup af samt alle parceller, der udstykkes herfra.

Naerveerende lokalplan nr. 47 aflyses pa det areal som lokalplan nr. 290 er gaeldende for.
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