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REDEGARELSE

Lokalplanens baggrund.

@rbezk Kommunalbestyrelse ensker at fremme en alsidig boligsammensztning i kom-
munen, sd der til stadighed kan tilbydes borgerne reelle muligheder for at vel-
ge den boligform, der passer til den enkelte.

Denne lokalplan for et nyt boligomrdde i den nordvestlige del af @rbzk by er et
led i denne boligpolitik.

P4 det aktuelle areal ved Ringvejen dbnes mulighed for at opfere almennyttige
boliger og andelsboliger, is@r henvendt til &ldre og yngre mennesker, med be-
hov for en 1ille, tidssvarende og billig bolig. Derved styrkes udbuddet af den-
ne boligtype i kommunens sterste by.

Omréddets beliggenhed.

Det fremtidige boligomrdde er beliggende i umiddelbar tilknytning til Rosengar-
den, dagcenter og beskyttede boliger for &ldre.

Dette abner mulighed for at en vasentlig del af det fremtidige byggeri med for-
del kan udlejes til @ldre, som kan drage nytte af narhed til dagcenter og ple-

jehjem.

Ligeledes er arealet velegnet til mere mobile grupper, idet det er let tilgen-
geligt via Ringvejen og det overordnede vejnet i kommunen.

Nord for omraddet ligger @rbzk Mosteri og en parkeringsplads for lastbiler. Ge-
ner fra virksomheden og trafikstej bekempes ved at holde bebyggelsen trukket
tilbage fra Odensevej og Ringvej og ved at etablere en lav stejvold med et tet
beplantningsbalte langs Ringvejen.

Virksomhedsstejen i omradet md ikke overstige miljestyrelsens vejledende stej-
granser for aben/lav boligbebyggelse. '
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KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Det vasentligste formdl med lokalplanen er at skabe et velfungerende boligomrd-
de, der kan udbygges med tat/lav bebyggelse og rzkkehuse.

Omradet skal med beplantning og indretning gives et prag af samlet bebyggelse,
der kan opferes i adskilte etaper og evt. med forskellige bygherrer. Eksiste-
rende levende hegn bevares og tilpasses den fremtidige anvendelse.

Omradet skal vejbetjenes af kommunevej Stationsvej og forbindes med gangstier
til plejehjemmet. Bebyggelsen skal placeres i mindre grupper pd 4 - 8 boliger,
og der indrettes et vejareal med plads til ophold og parkering.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplanforsiag 89 for Fyns Amt.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanens retningslinier.

Kommuneplanen for @rbazk Kommune 1985 - 1992.

Lokalplanomradet er medtaget i Kommuneplanen med felgende rammebestemmelser:
B 51.17 Boligomrdde (nyt)
Omrddets anvendelse fastlagges til boligformal.

Pa arealerne ma opferes gardhuse, dobbelthuse, rekkehuse, parcelhuse samt tet-
lav boligbebyggelse for pensionister.

Bebyggelsesprocenten for omrddet under ét ma ikke overstige 25 ved lav-aben bo-
ligbebyggelise og 40 ved anden bebyggelse. Nermere fastlzggelse af bebyggelses-
procenten for den enkelte ejendom fastsattes ved lokalplanlzgningen.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 1/2 etage, og bygningshejden md ikke
overstige 8,5 m.

Udnyttelse af omrddet forudsaztter, at der forinden sker en udbygning af @rbak
rensningsanleg (er sket i 1988).

Ved amtsrddets behandling af revideret spildevandsplan for kommunen fastlagges
nermere udbygning.

Omradet skal vejbetjenes fra kommunevej nr. 7350 Stationsvej og kommunevej nr.
6100 Ringvej.

Ny helarsbeboelse md ikke placeres pa en sddan made, at stejniveauet fra over-
ordnede veje overstiger 55 dB(A)(degn-niveau).



Landbrugsplanlagning.

Da lokalplanomrddet er pdlagt landbrugspligt, skal Landbrugsministe-
riet anseges om ophavelse .af landbrugspligten ved omrddets udstykning.
Zoneforhold.

Lokalplanomradet vil med lokalplanens endelige vedtagelse blive overfert til
byzone.

Trafikplanlegning.

Der gives ikke vejadgang fra Ringvej til lokalplanomrddet for at undgd unedven-
dige udkersler til denne interne omfartsvej i @Orbzk by. '

Spildevandsplanlagning.

Lokalplanomrdadet er medtaget i Kommunens spildevandsplan, og spildevandet til-
fores @Orbzk rensningsanlag.

Varmeplanlagning.

Lokalplanomradet skal naturgasforsynes.



LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, md ejendomme, der
er omfattet af forslaget, .ikke udnyttes pd en mdde, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Der galder efter Kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @&ndringsforslag er udlgbet

(dvs. fra den 18. juni 1990) kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsetning herfor er, at Kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grund-
sterrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshgjde og e-
tageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 26. marts 1990 og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil den 26. marts 1991.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen md ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifelge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der seges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre ti]standsservituttér, der er uforenelige med
lokalplanen, fortranges af planen.



ORBAK KOMMUNE LOKALPLAN NR. B 51.17

Lokalplan for et nyt boligomrdde i den nordvestlige del af @rbak by.

I henhold til Kommuneplanloven - lov nr. 391 af 22. juli 1985 - fastsattes her-
med felgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrdde:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Formdlet med denne lokalplan er:

at sikre nye arealer til boligformal,

- at tilvejebringe et attraktivt boligomrade,

- at sikre omrddets anvendelse til opferelse af géardhuse,
dobbelthuse, rzkkehuse samt tat/lav boligbebyggelse for

pensionister,

- at sikre en god adgang fra omradet til plejehjem/pleje-
center.



LOKALPLANENS OMRADE- 0G ZONESTATUS

2.1

2.2

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kortbilag nr.
1 og omfatter folgende matrikelnumre:

sydvestlig del af 13 h @rbak by, Orbzk, samt alle parcel-
ler, der efter den 24.03.1990 udstykkes fra navnte ejendom.

Med Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen

overferes det pa kortbilag nr. 1 viste omrdde fra landzone
til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1

3.2

Omradet md kun anvendes til boligformal.

Omradet udl®gges til opferelse af gdrdhuse, dobbelthuse,
rekkehuse samt t®t/lav boligbebyggelse til pensionister.
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UDSTYKNINGER

Udstykning skal principielt foretages i overensstemmelse
med den pd kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan for omra-
det.

I omrdde 1 opferes en samlet bebyggelse pd 8 - 10 boliger.

I omrdde 2 og 3 opferes henholdsvis 12 - 14 boliger og 14 -
16 boliger i samlede bebyggelser, evt. over flere etaper.

For omrdderne 2 og 3 skal kommunalbestyrelsen godkende en
udstykningsplan, feor byggeriet kan pdbegyndes.

VEJE 0G STIER

Der udlagges areal til etablering af vej med udformning,
som angivet pa kortbilag nr. 2.

Vejen udlegges i en bredde af 5 meter. (med mulighed for
parkering i lommer, som vist pd skitse, vejprofil i omra-
det.)

Der skal indrettes parkeringsarealer i omradet svarende til
1 bilparkeringsplads pr. bolig.

Der er i medfer af loven om offentlige veje fastsat sarlige
adgangsbestemmelser, der er tinglyst bebyggelsen langs
landevej 519, Odense - @rbak. Der er ijkke afsat areal til
stejafskermende foranstaltninger inden for byggelinien
langs landevej 519.

Stejniveauet fra Odensevej og Rihgvej md ikke overstige

55 dB(A) ved ny bebyggelse samt disses primere opholdsarea-
ler inden for lokalplanomradet.



BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed md ikke over-
stige 25. '

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1 1/2 etage, og
bygningshejden m& ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsen skal opferes inden for de pd kortbilag nr. 2
angivne byggefelter.

Boligernes primere opholdsarealer (bl.a. private haver)
skal sikres en mindsteafstand af 20 meter fra midten af O-
densevej og Ringvej.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ydervegge skal opferes i tegl.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med Kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Bebyggelsen ma ikke forsynes med tagantenner.
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UBEBYGGEDE AREALER

8.1

8.2

8.3

. 8.4

Der udlzgges falles vej, parkerings- og opholdsarealer som
vist pa kortbilag nr. 2.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Eksisterende levende hegn mod Odensevej og de beskyttede
boliger skal opretholdes.

Langs Ringvej skal etableres en lav stgjvold med tzt be-
plantning, der afskarmer den bagved liggende bebyggelse mod
vejstej. Der udlegges hertil et 5 meter bredt beplantnings-
bzlte pd stejvolden. '

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

9.1

9.2

9.3

Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes det af Na-
turgas Fyn I/S etablerede gasforsyningsnet. Ny bebyggelse
ma ikke tages i brug, feor denne tilslutning har fundet
sted.

Opvarmningssystemer, hvortil der anvendes elektricitet el-
ler olieprodukter, ma ikke etableres.

Det skal sikres, at stojbelastningen fra virksomheder i om-
radet ikke overstiger miljeministeriets vejledende stoj-
grenser for aben/lav boligbebyggelse inden for lokalplanom-
radet.
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§ 10 TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages @nd-
ringer.af eksisterende lovlige forhold:
- for der er opnédet tilladelse fra Kort- og Matrikelsty-
relsen til ophavelse af landbrugspligten pa det af lo-
kalplanen omfattede omrade.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

11.1 Séledes vedtaget af @rbzk Kommunalbestyrelse
den 10. april 1990. P& Kommunalbgstyrelsens vegne:

Z

Jféészﬁ? T g
ens7Jdergén Pedersen / ans H. Knudsen
m//; r -

borgr e komm.dir.

11.2 I henhold til § 27 i Lov om Kommuneplanen vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt.

@grbek Kommunalbestyrelse, den 14. august 1990

P& Kommunalbestyrelsens vegne;

,%72/1552/2 T
Jepn, QK/

oyden Pedersen [, ns H. Knudse%’
g/;ggééier ~“ komm.dir.

11.3 Dato for Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan nr. B 51.17, 29. august 1990.



Matr. nr. 13 h @rbzk by,
@rbazk.

Anmelder:

@rbzk Kommune
Teknisk forvaltning
Stationsvej 15

5853 @rbzk

Denne lokalplan begares tinglyst p& matr. nr. 13 h @rbazk by, @rbak.

Med hensyn til de p& ejendommen hvilende servitutter, pantehaftelser og

grundbyrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleret vedrgrende overholdelse af denne lokalplan har alene @rbazk

Kommunalbestyrelse.

Prbzk Kommunalbestyrelse den 4. januar 1991.

(’ %/’/f/

: Jw gen Pedersen

bofgme€ster

fans H. Knudsen

~” kommunaldirektgr
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