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REDEGYREL SE

L okalplanens baggrund
@rback Kommune kebte i sin tid det pdgeddende aredl, for ved videresdg, a kunne tilgodese en bedre ad-
gang, til de erhvervsaredler hvorpa det tidligere fijerkreedagteri 1

Jordorugskommisionen for Fyns Amt gav i 1994 tilladelse til, at landbrugspligten blev opheavet paen dd &f
matr.nr.17-a @rbak By, @rbak, pa betingdse &, at arealet inden den 1.februar 1999 blev inddraget til by-
masssige formd. Af tinglysningsdeklarationen fremgar a sifremt aredlet ikke inden 1 & herefter er inddraget,
skd aredet afhaandes til sammenlaggning med en landbrugsg endom. Kommunen har i brev & 9. februar

2000 overfor Jordbrugskommisionen tilkendegivet at der vil blive udarbejdet en lokalplan for omradet om:
fattende: matr. 38-c, @rbak By, @rbaek, og matr.33-e, @rbaek By @rbak, nér en ny kommuneplan var ved-

taget.

Erhvervsarealerne set fra Svendborgvej ved byporten til @rbak

Samtidig med a kommunen ensker a skre bedre fremtidige adgangsforhold til erhvervsaredet, ansker
kommunen at etablere et plantebadte langs omradet, for a give en ” pamere facade’ som indkersd til byen,
fra det fredede herregdrddandskab ved @rbaklunde.

Pa den modsatte side af Svendborgvej ligger et parcdhuskvarter Sotsvaanget, indrammet &f et fredet stendi-

ge.

L okalplanomr adets beliggenhed
Loka planomrédet ligger ved Svendborgve 27 i @rbak, og graanser op til & omréde der er udlagt som er-
hvervsomréde.



L okalplanensforhold til anden planlagning

L okalplanomradet er ikke medtaget i kommuneplanen, hvorfor der samtidig med denne lokalplan udarbgj-
des et kommuneplantillaa, der i rammeplanen udlasggestil erhvervsomrade og sasmmenlagges med (EE
51.10). Rammebestemmesarne giver mulighed for anvenddse til erhvervsformd (herunder detailhandel og
butiksformd), men lokalplanen vil udlaagge omradet sdedes a der ikke kan bebygges pa aredet.

Sgforhold

Den planlagte anvendelse for lokal planomradet vil ikke medfere eget stgj, der vil vagrei konflikt med det
neamest liggende eksisterende boligkvarter (Sotsvamnget), da der ikke paregnes produktion pa stedet. Area-
let ka dene anvendestil vgadgang til de ekssterende erhvervsoygninger der er nabo til loka planens ared
og til beplantningshadte mod det dbone land. Endvidere fastlaagger loka planen at der ikke kan bebygges pa
omradet.

Dalokd planomradet udlaggges som eksisterende er hvervsomrade (EE) i kommuneplanens rammer, sk
veledende stgjgranser 60, 60 og 60 db(A), jvi. kommuneplanen, rammeplan, fig. B1 - Vejledende grae-
sevag dier for stgjbelastning fra virksomheder malt udenders) overholdes.

For det eksisterende boligkvarter Slotsvamnget, der ligger pa den modsatte Side af Svendborgvej, er stg-
gramnserne 45, 40 og 35 db(A).

Der forventes ikke at vagre adgangsstg til omrédet fra Svendborgve, i forhold til Sotsvamnget, da der ka
nes et besggstal pa langt under 500 besag pr. dag til virksomheden.

Vesgen fra Svendborgve ligger ligeledes under en pavirkning fra 500 biler pr.dag eler under 65 db(A).

L okal planomradet gramnsar endvidere op til det done land, hvor der pa aredet ifdge lokdplanen, skal etable-
reset ted - 5 m bredt plantebadte. Den eneste umiddel bare nabo er bebod sen til en landbrugsegendom, hvor
stgjgramserne for enkeltboliger i det dbne land er 55, 45 og 40 db(A).

Det eksisterende erhvervsomrade, som lokalplanens ared skd forbedre vejadgangen til, er udlagt med stg-
gramserne 60, 60 og 60 db(A).

Zoneforhold
L oka planomradet vil med den endelige vedtage se overga fralandzone til byzone.

Vegadgang

Til loka planomradet etableres vegadgang fra Svendborgve i henhold til aftale med Fyns Amt; Regionsud-
valget. PAmadet den 10. februar 1994 med amtet, blev det vedtaget a givetilladdsetil etablering & enny
overkersd, ndr virksomheden (det tidligere fjerkraedagteri) erhverver aredet omfattet af denne lokaplan, og
hvis den eksisterende overkarsd til det tidligere fjerkreedagteri i km 23,690 nedlaggges og siledes flyttes og
erdattes a en ny.



Der er i medfer & Ve loven fastsat saalige adgangsbestemmel ser og der er tinglyst byggelinier langs Idv.
710, Svendborg-@rbak, Svendborgve.

| forbindelse med en dispensation i 1994 fra de fastsatte adgangshestemmel ser langs landeveen, har lande-
veshestyrelsen ved Fyns Amt ogsa fremsat krav om etablering af ubrudt hegn langs skellet mod Svend-
borgve — ikke dene mellem overkerderne ved km 23,650 og 23,673 (negrvagende loka planford ags skel
mod Svendborgvej), men ogsa mellem overkarderne i km 23,690 og km 23,740. Det vil bl.a sige, at den
oplukkelige port ved km 23,690 ikke mere ma benyttes, ndr den awskede overkarsdl i km 23,673 dones for
trafik.

| ovrigt henvisestil brev af 21. februar 1994 fra Fyns Amt, Regonsudvalget, til @ribak Kommune, j. nr. 9-
02-3-710-1-93.

Spildevand
Ejendommen skd tilduttes det offentlige kloaksystem.

Vandforsyning
Ejendommen forsynes evt. med drikkevand fra @rbak vandvak.

Varmeplanlagning
Ejendommen skd tilduttes ledningsnet fra Naturgas Fyn I/S.

Ophaevelse af landbrugspligten

Matrikelnummer 38 ¢ @rbak by, @rbak og matr. nr. 33 e, Drbak By, Drbak er undergivet landbrugspligt
efter landbrugdovens 82. Det er derfor en forudsagning for loka planens gennemfarel se at Jordbrugskommi-
soneni Fyns Amt giver tilladese til a landbrugspligten opheeves.



BESTEMMEL SER Lokalplan nr. EE 51.11.01

Lokaplan for et nyt omradetil lokae erhvervsformd i @rbak by.

Med hiemmd i lov om planlasgning (lovbekendigerdse rr. 518 af 11. juni 2000) - fastsadtes hermed fadgen-
de bestemmelsex for det i § 2 neavnte omrade:

§ 1 L okalplanens formal

Formdet med denne lokaplen er:
a skre nye areder til lokde erhvervsformd.

a skre bedre adgangsforhold til nabovirksomheden Svendborgve 27.
a give mulighed for etablering af et plantebadte som byafrunding.

8§ 2 L okalplanens afgr sansning og zonestastus

2.1  Lokaplanen afgramses som vist pa vedhadtede korthilag nr. 1 og omfaiter fadgende
matr. nr.:

38 ¢ Orbak By, @rbek
33 e Drbak By, Drbak

2.2  Med kommunabestyrelsens endelige vedtagelse f lokaplanen, forbliver det  pa
kortbilag nr. 1 vige omrade overfart til byzone.



§3 L okalplanomr &dets anvendelse

3.1 Omrddetsanvenddsefastlamgestil Eksisterende Erhvervsomrade (EE)
(erhvervformd herunder butiksformd). Der ma kun udeves industri- og ster -
re vagkstedsvirksomhed, entreprenar - og oplagsvirksomhed, en gros handel
samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pageddende erhverv, - ler
som efter kommunalbestyrelsens sken naturligt finder plads i omradet.

3.2  Lokadplanomrédet ma ikke bebygges.

3.3  Lokaplanomradet kan kun anvendestil vg- og parkeringsforhold for virk-
somheden, beliggende pa iendommen - Svendborgve 27.

34  Der skd udlaagges et mindst 4 meter bredt plantebadte mod det done land —
(ikke mod Svendborgve) som vist pa korthilag nr. 2, bestéende af hassdl, eg

0g bag.

3.5  Der skd mod Svendborgve etableres et trad hegni 1m hgjde, foran et plan-
tebadte & beg, der pagrund & oversgtsforhold ikke mavagre hgiereend 1 m.

§ 4 Udstykninger

4.1  Lokadomradet kan sammenlagges med gendommen Svendborgve 27, meatr.
nr. 17 e, @rbak By, @rbak.

4.2  Ejendommen kan ikke udstykkes.



§5 Adgangsforhold

51 Der givesveadgang til omradet fra Svendborgve), under forudsagning af a
indkerden til nabogendommen Svendborgve 27, samtidig nedlagges. (sere
degardlsen 9de4 0g5- Veadgang.

Vg adgang fra Svendborgve) som vist pa korthilag nr. 2.

5.2  Senest ved overdragelsen til nabovirksomheden pa Svendborgvej 27, ska der
tinglyses en deklaration om fri oversigt til Svendborgve — ved overkerdens til-

dutning til Svendborgve.

86 Omradets ydre fremtraaden

6.1  Skiltning og reklamering pa grunden ma kun finde sted med kommunabesty-
rdsenstilladdsei hvert enkdlt tilfadde.

§7 Sg

7.1  Indenfor lokaplanomradet skal fadgende gramser for stejpdvirkning
overholdes:

Dag: 60 db(A), Aften 60 db(A), Nat: 60 db(A).



§ 8 L okalplanensretsvirkninger

L okalplanfor dagets midlertidige retsvirkninger

Indtil fordaget er enddligt vedtaget af kommunabestyrelsen, ma jendomme, der er omfaitet af fordaget,
ikke udnyttes pa en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gedder efter Planlovens §
17 gk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggel se og aandring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af g endommen kan fortsadte som hidtil.

Nér fristen for fremsadtelse af indsigelser og aandringsfordag er udigbet (dvs. fraden 12. Marts 2002) kan
kommuna bestyrelsen give tilladdse til udnyttelse af gendommen i overensstemme se med fordaget (i hernr
hold til bestenmelsen i Planlovens § 17, gk. 2).

En forudssgning herfor er, a Planlovens bestemme ser om mindste grundstarrelse, om maksimal bebyggel-
sesprocent og om maksimal bebyggel seshgjde og etageared overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gedder fraden 8. januar 2002 og indtil fordaget er endelig vedtaget, dog
hgjest indtil den 8. januar 2003.

L okalplanensretsvirkninger

Efter kommunal bestyrel sens endelige vedtage se og offentliggerelse & loka planen ma gjendomme, der er
omfatet af lokaplanen ifdge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges dler i gvrigt anvendesi overens-
semmelse med planens bestemmel ser.

Den ekssterende lovlige anvendd se af en g endom kan fortsadte som hidtil.

L okalplanen medfarer hdller ikkei Sg selv krav om etablering af de anlsag med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommuna bestyrel sen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af 1okal planens bestermmel-
ser under forudsagning af, a det ikke andrer den saalige karakter af det omréde, der sajes skabt (eler fast-
holdt) ved lokal planen.

Mere veesentlige afvigd ser fraloka planen kan kun gennemfares ved tilvgebringese a en ny lokaplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skenner a dispensation er af uvaesentlig betydning for de pdgeddende (planlovens §8 19 og 20).



§ 9 Vedtagelsespategning af forslag

10

8.1 Siiledes vedtaget al Prbwek Kommunalbestyrelse
den 8. januar 2002,

Pi kommunalbestyrclsens vegne:

L

’ _ /,fl'-{lans. H. Knudsen

{7 kommunaldirektgr

4.2  Endelig vedtagelse af lokalplan nr. BEE 51.11.01 den 9. apri]l 2002,
Pa kommunalbestyrelsens vegne:

ks
,f’;/ ~Hans H. lﬁﬂn‘

= kommunaldircktet
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Kortbilag nr. 1 — L okalplanens afgr ssxsing
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