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REDEGYRELSE

Lokalplanens baggrund.

11990blevderarbejdet pd, at omradet umiddelbart syd for Vindingeve;j
overfor Statsfzengslet ogiumiddelbar tilknytning til funktionarboligerne skulle
bebygges med et varieret udbud afboliger (enblanding aflejeboliger, &ldre-
boliger og parcelhuse).

Iforbindelse hermed blev derudarbejdet savel et kommuneplantillzeg, somen
lokalplan (nr. 65), der fastlagde rammerne forudnyttelsen af arealet.

Det var pa daverende tidspunkt tanken, at der skulle etableres en sidevejstil-
slutning til landevejen, somudover at tjene som adgang til lokalplanomradet til-
lige skulle betjene dele af omradet med funktionzrboliger.

Projektet blevaldrig fort udilivet, og omradet har siden henligget somenty-
pisk opgivet byggeplads, der efterhanden er sprunget i skov, og som venter pa
eninvestor, der viludbygge arealet til byformali overensstemmelse med byra-
dets gnsker.

Ierkendelse af, at omradet i helt overvejende grad har karakter afet
parcelhusomrade med eenfamiliehuse - og til en vis grad dobbelthuse - finder
byradet, at den anvendelse, som nu gnskes godkendt, er naturlig og enskelig.

Dadengnskede udstykning ikke svarertil den, som er godkendt ilokalplan nr
65, og da vejtilstutningen gnskes foretaget pd anden made, finder byradet, at
det erngdvendigt at fremlegge et nyt lokalplanforslag for omradet.

Enyderligere anledning hertil er, at den nugzldende lokalplanikkeinddrager
mulige problemer, forarsaget af stejpavirkningen fraiser Vindingevej, og man
finder, at deriforbindelse med den nyelokalplan er enanledning til at foretage
en specifik overvejelse af, om stgjpavirkningen evt. kan give anledning til &n-
drede forskrifter for udnyttelsen af omradet.

Omradets beliggenhed

Omradet er den sidste ubebyggede enklave i denne del afbyen, som erudlagt
tilbyformal.

Omradet greenser mod nord til Vindingevej, mod gst til Statsfeengslets
funktionzrboliger, mod syd og vest til boligomradet Egevej - Stenbaksve;.

KORTBESKRIVELSE AFLOKALPLANENSINDHOLD

Det vasentlige formal med lokalplanen er at muliggere enudstykning i
parcelhusgrunde med en storrelse afikke under 700 m? med et tilhgrende sy-
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stemafprivate veje, somtilsluttes Stenbaksvej ud for matr. nr. 1kr. Bebyg-
gelsen pa denne ejendom agtes nedrevet i forbindelse med etableringen af vej-
tilslutningen. '

Dentidligere mulighed for en art samvirke med statsfengslet om anvendelse og
drift afet omradetil fritidsformal opretholdes, og det udbygges med narmere
bestemmelser om grundejerforeningens deltagelse heri.

LOKALPLANENSFORHOLD TILANDEN PLANLAGNING

Regionplan 1993 - 2005 for Fyns Amt og forslag til Regionplan 1997 - 2005

Lokalplanen ndrer ikke omradets status som byzone.

Cykelstiplanlzgning

Der er paomréadet tinglyst en ekspropriationsbeslutning vedr. et cykelstianleg.
Det pageldende anleeg er udfertimarken, og ekspropriationen vil blive aflyst
afFyns Amt, ndr vejudskillelsen er noteret i matriklen. Det @ndrede skelforlab
erindarbejdetiplanen.

Kommuneplan for Nyborg kommune

Omradet eri Kommuneplan 1997 angivet som omrade 1.B.25 (samt en min-
dredelafomrade 1.B.21), oganvendelsen fastleggestil boligformal med
preg afdbent haveboligomrade. Grundsterrelsen skal mindst vaere 700 m?, og
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25%. Det er tilladt at bygge i indtil
2Ys etage, safremt dette sker pé basis afen godkendt bebyggelsesplan.

Kommuneplanen kraver, at eksisterende treer skal bevares, men denne be-
stemmelse ansesikke at gelde for den - formentlig selvsaede - bevoksning,
der nu findes pa grunden.

Stajforhold

Omradet erikke stgjbelastet i hajere grad, end hvad der er gzeldende for hele
streekningen fra Dyrehavevej til Ladegardsvej. Der henvises til den sarlige
stgjredegerelse, somer et bilag til lokalplanen.

Det fremgar afnevnte serlige redegorelse, at derikke vil opsta stejproblemer
som folge afden udnyttelse, der tillades ifalge lokalplanen, og der er derfor
ikkebehov for szrlige foranstaltninger for at dempe stgj fra omgivelserne.



Zoneforhold

Helelokalplanomradet er byzone.

Trafikplanlegning

Den projekterede tilslutning til kommunevej Stenbaksvej og videretil
kommunevej Egevej med udmunding i Bajdenvej krever ikke godkendelse fra
Fyns Amt, da den skeri storre afstand fraudmundingenilandevejenend 50
m.

Dererihenholdtil vejloven fastsat serlige adgangsbestemmelser langs idv.
527 Ferritslev-Nyborg, Vindingeve;.

Spildevandsplanlzegning

Hele omradet er medtaget som opland i spildevandsplanen, og det interne
spildevandsanleg skal anlegges som dobbeltstrenget, saledes at det til sin tid
kantilsluttes et renoveret kommunalt separat aflobssystem.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Nyborg kommunale
Forsyningsvirksomheder.

Elforsyning

Lokalplanomradet el-forsynes fra Nyborg kommunale Forsynings-
virksomheder

Varmeplanlegning

Lokalplanomradet skal tilsluttes fiernvarme fra Nyborg kommunale
Forsyningsvirksomheder.

@vrigeforhold

Der erikkeregistreret fredningsmeassige interesser i lokalplanomradet.

Der foreligger intet oplyst om tidligere affaldsdeponeringi omradet.
Dererikke serlige grundvandsinteresseriomradet.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efterbyradets endelige vedtagelse og offentliggerelse aflokalplanen mé ejen-
domme, der er omfattet aflokalplanenifelge Planlovens § 18 kunudstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendesioverensstemmelse med planens bestemmel-
Ser.

Deneksisterende, lovlige anvendelse afen ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikkeisig selv krav om etablering af de anleg med
videre, der erindeholdtiplanen.

Byradet kan dispensere fra bestemmelseri en lokalplan, hvis dispensationen
ikke eristrid med principperneiplanen.

Mere vasentlige afvigelser fralokalplanen kan kun gennemfores ved tilveje-
bringelse afen nylokalplan.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan for et omrade til boligbebyggelse i Nyborg

I'henhold til Planloven - Ibek. nr. 746 af 16/8-1994 - fastszttes hermed fol-
gende bestemmelser for deti §2 nevnte omréade:

§1

§2

2.1

22

§3

3.1

32

33

§4

LOKALPLANENS FORMAL
Formalet med denne lokalplaner:

at fastlegge omradets anvendelse til dben, lavboligbebyggelse.

at fastleegge omradets vej- og stiforbindelser

at sikre, at veje og stier far enudformning, der giver sterst mulig sikker-
hed for trafikanter og beboere

at sikre, at bebyggelsen harmonerer med omgivelserne

OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter
matr. nr.e

1kr, JuelsbergHgd, Nyborg

877, Nyborg Bygrunde

delafmatr. nr. 862, Nyborg Bygrunde

Omradet erisin helhed byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omrédet mé kun anvendes til boligformal med tilherende friarealer og
ferdselsarealer. Bebyggelsen ma kunbestd afdben, lavboligbebyggelse
-idelomrade 1 i form afbebyggelseieet plan ogidelomrade 2 iform
afbebyggelse med udnyttet eller udnyttelig tagetage. Delomrade 3 skal
friholdes for bebyggelse.

Byradet kantillade, at der drives sadan virksomhed, som almindeligvis
kanudferesibeboelsesomrdderuden genevirkninger for de omkringbo-
ende under forudszatning af, at virksomheden drives af den, der bebor
denpagaldende ejendom.

Omréadet opdelesi3 delomrader, somvist pa kortbilagnr. 1.

UDSTYKNING

Udstykninginden for lokalplanomréadet skal folge principperne somvist
péakortbilag 2.



§5

5.1

52

53

54

55

5.6

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§7

7.1

Ingen grund kanudstykkes med et areal, der er mindre end 700 m?.

VEJ-OG STIFORHOLD

Lokalplanomradet vejbetjenes alene fra Stenbaksvej, idet den eksiste-
rende bebyggelse pa matr. nr. 1kr, Juelsberg Hgd., Nyborg fjernes og
erstattes afen adgangsvej - evt. med tilhgrende parkeringsarealer

Derudlegges de pa kortbilag 2 viste boligveje og stier. Kortbilaget er
aleneretningsgivende, og der kan foretages mindre justeringeriforbin-

delse med den endelige udformning af parcellerne.

Veje, stier og parkeringsarealersudfomning (tverprofil) og indretning
skal godkendes af vejmyndigheden (kommunen).

Veje, stier og parkeringsarealeriforbindelse hermed udlegges som pri-
vate fellesveje.

Derertinglyst byggelinier langs Vindingeve;.

Pahver parcel skaludlegges areal, svarende til mindst 2 parkerings-
pladser. Der skal anl&gges mindst 1 parkeringsplads pr. parcel.
FORSYNINGSFORHOLD

Elledninger, herunder ledninger til vejbelysning skal udferes somjord-
kabler.

Belysning af veje, stier og pladser skal udferes som parkbelysning efter
byradets godkendelse.

Bebyggelsenskal tilsluttes fzllesantenne. Der méaikke opstilles nogen
formforudvendige antenner.

Spildevand skal tilledes Nyborg centrale renseanleg. Aflgbssystemet
skal vaere forberedt for tilslutning til seperatsystem. Projekt for bortled-
ning af spildevand skal szrskilt godkendes af Nyborg Kommune..

Eksisterende ledningsanleginden for lokalplanomrédet, bestdende
hejspendingskabler og fiernvarmeledninger langs omradets nordlige og

vestlige del skal respekteres og om forngdent forskriftsmassigt omlaeg-
ges.

BEBYGGELSENS OMFANG, UDFORMNING OGPLACERING

Idelomrade 1 maingenbebyggelse vare hojere end en etage



7.2

73

7.4

7.5

§8

8.1

§9

9.1

9.2

93

94

9.5

10

I delomrade 2 md ingen bebyggelse vere hgjere, end en etage med ud-
nyttet/udnytteligtagetage..

Bebyggelsesprocentenméikke overstige 25%.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 mover terraen, malt i forhold til eksisterende terren

Tage pa beboelsesbygninger skaludfares, sa de danner envinkel pa
mellem 25° og 55° med det vandrette plan, for carporte og garagertilla-
destillige heeldning pa 5°.

Iforbindelse med grundensindretning ma derikke foretagesterren-
endringer pa mere end +/- 0,5 miforhold til eksisterende terreen. Det
naturlige terren skal bibeholdesiforhold til naboskel.

ST@JFORHOLD

Bebyggelse, der er beregnet til ophold, ma ikke opfares mellem stgj-
begransningslinien og skelletimod landevejen. Stejbegransningslinien
fremgarafbilag2.

BEBYGGELSENS YDREFREMTRZADEN

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunens godken-
delseihvert enkelt tilfelde.

Udvendige bygningssider, herunder gavle, skal opfores som murverk,
dogtillades garager og carporte af treevaerk. Mure skal holdesifarverne
rad, hvid eller gul, og de kan evt. pudses eller vandskures. Hvis der pa
enejendomanvendes pudsede eller vandskurede mure, skal dette
gelde for samtlige udvendige mure pa ejendommen (herunder murede
garager/carporte).

Gavle kan opferes som halv- eller helvalmede gavle, hvorafden val-
mede del skal udferes med beleegning som den gvrige tagbekledning.
Murede gavle og gavle aftreveark er tilladt.

Som tagdekning ma kunanvendes rade tagstenitegl eller beton. Pa
carporte og garager kan anvendes pap el. lign.

Der méigvrigt ikke anvendes materialer til facader, der efter byradets
skenkan virke skeemmende.



§10

10.1

10.2

10.3

§11

11.2

11.3

§12

12.1

§13

13.1

§14

14.1

14.2

14.3

UBEBYGGEDE AREALER

Der skal anlegges mindst 1 parkeringsplads pa hver ejendom i forbin-
delse med ejendommens bebyggelse.

Péaubebyggede arealer ma der ikke henstilles campingvogne, bade,
uindregistrerede karetgjer eller (indregistrerede) lastvogne.

Hegninaboskel ma kun etableres som levende hegn. Levende heon kan
suppleres med let tradhegnimax. 1 meters hgjde.
GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere affast ejendomindenfor delomraderne 1 0g 2. Oprettelsen skal
ske senest, nar halvdelen af omradet er bebygget.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier og
parkeringsarealerilokalplanomradet. Foreningen skal tilligeindgaien

aftale omvedligeholdelse og drift afdelomrade 3.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes afNyborg kommune.

FORUDSZTNINGFORIBRUGTAGEN AF BEBYGGELSE

Nybebyggelseiomradet skal tilsluttes det af Nyborg kommunale
Forsyningsvirksomhed etablerede forsyningssystemiomradet, og spil-
devandettilledes Nyborg Renseanleg forindenibrugtagning.

NEDRIVNING

Den eksisterende bebyggelse pa matr. nr. 1kr, Juelsberg Hgd., Nyborg
tillades nedrevet.

SERVITUTTER

Med den endelige vedtagelse af nervarende lokalplan ophaves lokal-
plannr. 65

Med den endelige vedtagelse af nervaerende lokalplan oph®ves servitut
pamatr. nr. 1kr, Juelsberg Hgd., Nyborg, tinglyst 10/7-1947 om benyt-
telse, bebyggelse, forbud mod generende virksomhed m.v.

@vrige tinglyste servitutter pa ejendommeilokalplanomradet berares
ikke afdenne.
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§15 DISPENSATIONER

15.1 Byradetkandispensere frabestemmelserneilokalplanen, hvis dispensa-
tionenikke eristrid med principperneiplanen

VEDTAGELSESPATEGNINGER:

I'henholdtil § 271 planloven vedtages foranstaende lokalplan endeligt, idet by-

radet har foretaget enkelte mindre endringeriforhold til det den 9. februar

1998 vedtagne forslag.

Nyborg Byrdd den 11. maj 1998.

bv.
v
Niels V. Andersen . P //
2
S A 2y,
//K/aiP.Larsen/ “

Lokalplanen er er offentligt bekendtgjort og tinglyst den 19. maj 1998.

Dennelokalplan begeres tinglyst pa matr. nr. 862 og 877, Nyborg bygrunde
samt matr. nr. 1kr, Juelsberg Hgd., Nyborg.

Med hensyn il de pa ejendommene hvilende servitutter, panteheftelser og
grundbyrder henvisestil ejendommenes registrering i tingbogen.

Pataleret vedrerende overholdelse af denne lokalplan har alene Nyborg byrad.

Denendeligt vedtagne lokalplan ophaverlokalplannr. 65, og denkanslettesi
tingbogen pa matr. nr. 862 og 877, Nyborg bygrunde. Tilsvarende kan doku-
ment, tinglyst pd matr. nr. 1kr, Juelsberg Hgd., Nyborgd. 10/7-1947, aflyses,
dalokalplanen ger op med denne bestemmelse. Aflysning begares, under for-
udsztning af, at lokalplanen tinglyses uden retsanmarkning.

Nyborg, den 18.5.1998

Landinspektgr
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Bilag

Redegorelse for stajforhold for omradet, der er omfattet aflokalplan
nr101

1.Lokalplanomradet er pa tre sider omgivet afbymassig bebyggelse, somi
overvejende grad er anvendt til boligformal. Der vil ikke forekomme stgj-
belastning afbetydning fra dette neeromrade.

2.Tenafstand af ca. 70 m fra denbebyggelseilokalplanomradet, somligger
narmest, findes vejkrydset mellem Vindingevej - Fynsvej pa denene side og
Ladegardsvej - Bgjdenvej p4 den anden side. Arsdegntrafikken pa Fynsvej er
4500, pa Ladegérdsvej 4400 og pa Vindingevej 6000. Der er sdledes tale om
enikke ubetydelig trafikmangde, som delvist skal foretage opbremsning og
accelerationin@rheden aflokalplanomradet. Det forhold, at der findes et lys-
reguleret kryds medferer dog samtidig, at den gennemsnitlige hastighed ned-
s&ttes, hvilket atter virker ind pa forudsatningerne for stejberegningen.

3.Ienafstand afca. 600 m mod vest findes et affaldskomprimeringsanleaeg,
somifslge Regionplanenudger en serlig stojmassig belastning. Pa tidspunktet
forudarbejdelse afregionplanen fandtes pa stedet et forbreendingsanleg, som
imidlertid nu er taget ud af drift. Komprimeringsanlzgget er beliggendei et
omrade, som erudlagt til industriformdl, men det skennes, at stgjemissionen
fradette omrade som helhed aldrig vilkomme op over de aktuelt gzldende
grensevardier, somer anfortinote 1.

4 Direkteud for lokalplanomradet forlgber landevej 527, Vindingevej, der
somnavnt har en arsdegntrafik pa 6000 biler. For denne stgjkilde gelder
ifelge enberegning, dateret 12/10-1995, baseret pa Miljostyrelsens “Vejled-
ning og signaturer til stgjkortleegning”, at den gennemsnitlige stgjgrense for 55
dB for strekningen mellem Bgjdenvej og Svendborgvej er 30 m, og det skon-
nes, at der ikke er lokale forhold, somindicerer, at l&ngden skal differentieres.

Det skal dog bemzarkes, at beregningen bygger pa den forudsatning, at ha-
stigheden pd vejstreekningen er 50 kmy/t, hvilket som nzvnt formentlig er haijt
ansat.

Afbetydning for trafikstgjbelastningen er tillige det forhold, at vejbredden
overstiger beregningsmodellens 10 mbetydeligt, idet der findes sdvel cykelsti
som fortov mellem korebanen oglokalplanomradet, hvilket virker som en stgj-
skerm, nar manbetragter stgjforholdenei2 mhgjdeidenlavtliggende del af
omradet. .

Pabaggrund heraffinder byradet, at den pa kortbilaget viste stogjgraense ma

antages at veere et korrekt udtryk for trafikstajbelastningeni2 meters hgjde pa
ennordvendt facade. ‘
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5. Der eringen stgjemission afbetydning fra statsfeengslet, og dette virkerisig
selv som en effektiv stgymur i forhold til mulige stgjkilder, placeret bagved
dette. Byradet finder derforingen anledning til at foretage szrlige overvejelser
herom.

Konklusion:

Byradet finder, at safremt bebyggelsen holdes syd for den pé kortbilaget viste
stgjgrense, vil stgjbelastningenikke overstige retningslinierneiregionplanen.

Note 1

De vejledende greenser for stgjemission, som er geeldende pa tidspunktet for
fremleggelsen af neerverende forslag til lokalplan, fremgar afMiljastyrelsens
vejledning 5/1984, “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Derelevante stgjgrenser (dB) er for boligomréader for aben oglav boligbe-
byggelse:

mandag - fredag mandag - fredag alledage
0700 - 1800 1800 - 2200 2200 - 0700
lordag lerdag

0700 - 1400 1400 - 2200

son-oghelligdage
0700 - 2200

45 dB 40 dB 35dB

Note 2

Regionplan 1993 - 2005 giver folgende retningslinier for maksimal stgj-
belastning, hidrerende fra eksisterende veje:

Pkt. 3.1.6 Dermasomhovedregelikkeudleggesarealertil stejfalsom
arealanvendelse (eksempelvis helarsbeboelse, inkl. udenders opholds-
arealer og stejfelsomme institutioner) i omrader, der er belastet med et
stgjniveau over 55 dB(A) fra eksisterende eller planlagt vejtrafik. ...
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" Delomrade 1

Lokalplan nr. 101
Kortbilag 1
Lokalplanomrade og delomrade

Deldmrﬁde 2

Delomrade




Sfenb&ksveJ

Lokalplan nr. 101

Kortbilag 2 _
Retningsgivende udstykningsplan
1:2000 _ ’
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