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REDEGØRELSE

Lokalpianensbaggrund.

11990blevderarbejdetpå,atområdetumiddelbartsydforVindingevej
overforStatsfængsletogi umiddelbartilknytningtil fùnktionærboligerneskulle
bebyggesmedetvarieretudbudafboliger(enblandingaflejeboliger,ældre-
boligerogparcelhuse).

I forbindelsehermedblevderudarbejdetsåveletkommuneplantillæg,somen
lokaiplan(nr.65),derfastlagderammerneforudnyttelsenafarealet.

Detvarpådaværendetidspunkttanken,atderskulleetableresensidevejstil-
slutningtil landevejen, somudoverattjenesomadgangtil lokaiplanområdettil-
ligeskullebetjenedeleafområdetmedfunktionærboliger.

Projektetblevaldrigførtud i livet,og områdetharsidenhenliggetsomenty-
piskopgivetbyggeplads,derefterhåndenersprungeti skov,ogsomventerpå
eninvestor,dervil udbyggearealettil byformåli overensstemmelsemedbyrå-
detsønsker.

I erkendelseaf, atområdeti helt overvejendegradharkarakterafet
parcelhusområdemedeenfamiliehuse- ogtil envisgraddobbelthuse- finder
byrådet,atdenanvendelse,somnuønskesgodkendt,ernaturligogønskelig.

Dadenønskedeudstykningikke svarertil den,somergodkendti lokalplannr
65,ogdavejtilslutningenønskesforetagetpåandenmåde,finderbyrådet,at
deternødvendigtatfremlæggeetnyt lokalplanforslagforområdet.

Enyderligereanledninghertiler,atdennugældendelokalplanikkeinddrager
muligeproblemer,forårsagetafstøjpåvirkningenfraisærVindingevej,og man
finder,atderi forbindelsemeddennyelokalplanerenanledningtil atforetage
enspecifikovervejelseaf, omstøjpåvirkningenevt,kangiveanledningtil æn-
dredeforskrifterforudnyttelsenafområdet.

Områdetsbeliggenhed

Områdeterdensidsteubebyggedeenidavei dennedelafbyen,somerudlagt
tilbyformål.

Områdetgrænsermodnordtil Vindingevej,modøsttil Statsfængslets
ftinktionærboliger,modsydogvesttil boligområdetEgevej- Stenbæksvej.

KORT BESKRIVELSEAFLOKALPLANENSINDHOLD

Detvæsentligeformålmedlokalplaneneratmuliggøreenudstykningi
parcelhusgrundemedenstørrelseafikkeunder700m2 medettilhørendesy-

4



stemafprivateveje,somtilsluttesStenbæksvejudformatr.nr. 1kr.Bebyg-
gelsenpådenneejendomagtesnedreveti forbindelsemedetableringenafvej-
tilslutningen.

Dentidligeremulighedforenartsamvirkemedstatsfængsletomanvendelseog
drift afetområdetil fritidsformålopretholdes,ogdetudbyggesmednærmere
bestemmelseromgrundejerforeningensdeltagelseheri.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDENPLANLÆGNING

Regionpian1993 - 2005forFynsAmt og forslagtil Regionpian1997-2005

Lokalplanenændrerikkeområdetsstatussombyzone.

Cykelstiplanlægning

Dererpåområdettinglystenekspropriationsbeslutningvedr,etcykelstianlæg.
Detpågældendeanlægerudførti marken,ogekspropriationenvil bliveaflyst
afFynsAmt, nårvejudskillelsenernotereti matrikien.Detændredeskelforløb
er indarbejdeti planen.

KommuneplanforNyborgkommune

Området er i Kommuneplan1997angivetsomområdei .B .25 (samtenmin-
dredelafområde i .B .21),oganvendelsenfastlæggestil boligformålmed
prægafåbenthaveboligområde.Grundstørrelsenskalmindstvære700m2,og
bebyggelsesprocentenmåikkeoverstige25%.Detertilladt atbyggei indtil
2V2 etage,såfremtdetteskerpåbasisafengodkendtbebyggelsesplan.

Kommuneplanenkræver,ateksisterendetræerskalbevares,mendennebe-
stemmelseansesikkeatgældeforden- formentligselvsåede- bevoksning,
dernufindespågrunden.

Stojforhold

Områdeterikke støjbelasteti højeregrad,endhvadderergældendefor hele
strækningenfraDyrehavevejtil Ladegårdsvej.Derhenvisestil densærlige
støjredegørelse,someretbilagtil lokalplanen.

Detfremgårafnævntesærligeredegørelse,atderikkevil opståstøjproblemer
somfølgeafdenudnyttelse,dertilladesifølgelokaiplanen,ogdererderfor
ikkebehovforsærligeforanstaltningerforatdæmpestøjfraomgivelserne.
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Zoneforhold

Helelokalplanområdeterbyzone.

Trafikplanlægning

Denprojekteredetilslutningtil kommunevejStenbæksvejogvideretil
kommunevejEgevejmedudmundingi Bøjdenvejkræverikkegodkendelsefra
FynsAmt, dadenskeri størreafstandfraudmundingeni landevejenend50
n~

Dereri henholdtil vejlovenfastsatsærligeadgangsbestemmelserlangsldv.
527Ferritsiev-Nyborg,Vindingevej.

Spildevandspianlægning

Heleområdetermedtagetsomoplandi spildevandsplanen,og detinterne
spildevandsanlægskalanlæggessomdobbeltstrenget,såledesatdettil sintid
kantilsluttesetrenoveretkommunaltseparatafløbssystem.

Vandforsyning

LokalplanområdetforsynesmeddrikkevandfraNyborgkommunale
Forsyningsvirksomheder.

El forsyning

Lokalplanområdetel-forsynesfraNyborgkommunaleForsynings-
virksomheder

Varmeplanlægning

LokalplanområdetskaltilsluttesfjernvarmefraNyborgkommunale
Forsyningsvirksomheder.

Øvrigeforhold

Dererikkeregistreretfredningsmæssigeinteresserilokalplanområdet.
Derforeliggerintetoplystomtidligereaffaldsdeponeringi området.
Dererikke særligegrundvandsinteresseri området.

6



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efterbyrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaflokalplanenmåejen-
domme,dereromfattetaflokalplanenifølgePlanlovens§ 18 kunudstykkes,
bebyggeselleri øvrigtanvendesi overensstemmelsemedplanensbestemmel-
ser.

Deneksisterende,lovligeanvendelseafenejendomkanfortsættesomhidtil.
Lokalplanenmedførerhellerikke i sig selvkravometableringafdeanlægmed
videre,derer indeholdti planen.
Byrådetkandispenserefrabestemmelseri enlokalplan,hvis dispensationen
ikkeer i stridmedprincippernei planen.
Merevæsentligeafvigelserfra lokalplanenkankungennemføresvedtilveje-
bringelseafenny lokaiplan.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplanforetområdetil boligbebyggelsei Nyborg

I henholdtil Planloven- lbek.nr. 746af16/8-1994-fastsætteshermedføl-
gendebestemmelserfordeti §2 nævnteområde:

§ 1 LOKALPLANENS FORMÅL

Formåletmeddennelokalplaner:

atfastlæggeområdetsanvendelsetil åben,lavboligbebyggelse.
atfastlæggeområdetsvej-ogstiforbindelser
atsikre,atvejeogstierf~renudformning,dergiverstørstmulig sikker-
hedfortrafikanterogbeboere
atsikre,atbebyggelsenharmonerermedomgivelserne

§2 OMRADETSAFGRÆNSNTNGOGZONESTATUS

2. i Lokalplanområdetafgrænsessomvistpåkortbilagnr. i ogomfatter
matr.nr.e
1kr,JuelsbergHgd,Nyborg
877,NyborgBygrunde
delafmatr.nr.862,NyborgBygrunde

2.2 Områdeten sin helhedbyzone.

§3 OMPÅDETSANVENDELSE

3.1 Områdetmåkunanvendestil boligformålmedtilhørendefriarealerog
færdselsarealer.Bebyggelsenmåkunbeståafåben,lavboligbebyggelse
- i delområdei i form afbebyggelsei eetplanog i delområde2 i form
afbebyggelsemedudnyttetellerudnytteligtagetage.Delområde3 skal
friholdesforbebyggelse.

3.2 Byrådetkantillade,atderdrivessådanvirksomhed,somalmindeligvis
kanudføresi beboelsesområderudengenevirkningerfordeomkringbo-
endeunderforudsætningaf, atvirksomhedendrivesafden,derbebor
denpågældendeejendom.

3.3 Områdetopdelesi 3 delområder,somvist påkortbilagnr. i.

§4 UDSTYKNING

Udstykningindenforlokalplanområdetskalfølgeprincippernesomvist
påkortbilag2.
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Ingengrundkanudstykkesmedetareal,derermindreend700ni2.

§5 VEJ-OGSTIFORHOLD

5. i Lokalplanområdetvejbetjenesalenefra Stenbæksvej,idet deneksiste-
rendebebyggelsepåmatr.nr. 1kr,JuelsbergHgd.,Nyborgfjernesog
erstattesafenadgangsvej- evt,medtilhørendeparkeringsarealer

5.2 Derudlæggesdepåkortbilag2visteboligvejeog stier.Kortbilageter
aleneretningsgivende,ogderkanforetagesmindrejusteringeri forbin-
delsemeddenendeligeudformningafparcellerne.

5.3 Veje,stierogparkeringsarealersudfomning(tværprofil)ogindretning
skalgodkendesafvejrnyndigheden(kommunen).

5.4 Veje,stierogparkeringsarealeri forbindelsehermedudlæggessompri-
vatefællesveje.

5.5 DerertinglystbyggelinierlangsVindingevej.

5.6 Påhverparcelskaludlæggesareal,svarendetil mindst2parkerings-
pladser.Derskalanlæggesmindsti parkeringspladspr. parcel.

§6 FORSYN[NGSFORHOLD

6.1 Elledninger,herunderledningertil vejbelysningskaludføressomjord-
kabler.

6.2 Belysningafveje,stierog pladserskaludføressomparkbelysningefter
byrådetsgodkendelse.

6.3 Bebyggelsenskaltilsluttesfællesantenne.Dermåikke opstillesnogen
formforudvendigeantenner.

6.4 SpildevandskaltilledesNyborgcentralerenseanlæg.A.fløbssystemet
skalværeforberedtfortilslutningtil seperatsysteni.Projektforbortled-
ningafspildevandskalsærskiltgodkendesafNyborgKommune..

6.5 Eksisterendeledningsanlægindenforlokaiplanområdet,bestående
hejspændingskablerogfjernvarmeledningerlangsområdetsnordligeog
vestligedelskalrespekteresog omfornødentforskriftsmæssigtomlæg-
ges.

§7 BEBYGGELSENSOMFANG,UDFORMNINGOGPLACERING

7.1 I delområde1 måingenbebyggelseværehøjereendenetage
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I delområde2 måingenbebyggelseværehøjere,endenetagemedud-
nyttet/udnytteligtagetage..

7.2 Bebyggelsesprocentenmåikkeoverstige25%.

7.3 Intetpunktafenbygningsydervægellertagfiademågivesenhøjde,der
overstiger8,5 m overterræn,målti forhold til eksisterendeterræn

7.4 Tagepåbeboelsesbygningerskaludføres,sådedannerenvinkelpå
mellem25°og55°meddetvandretteplan,forcarporteog garagertilla-
destillige hældningpå5°.

7.5 I forbindelsemedgrundensindretningmåderikkeforetagesterræn-
ændringerpåmereend+/- 0,5mi forholdtil eksisterendeterræn.Det
naturligeterrænskalbibeholdesi forholdtil naboskel.

§8 STØJFORHOLD

8.1 Bebyggelse,dererberegnettil ophold,måikke opføresmellemstøj-
begrænsningslinienogskelletimodlandevejen.Støjbegrænsningslinien
fremgårafbilag2.

§9 BEBYGGELSENSYDREFREMTRÆDEN

9. i Skiltningog reklameringmåkunfindestedmedkommunensgodken-
delsei hvertenkëlttilfælde.

9.2 Udvendigebygningssider,herundergavle,skalopføressommurværk,
dogtilladesgaragerog carporteaftræværk.Mureskalholdesi farverne
rød,hvidellergul,og dekanevt,pudsesellervandskures.Hvis derpå
enejendomanvendespudsedeellervandskuredemure,skaldette
gældeforsamtligeudvendigemurepåejendommen(herundermurede
garager/carporte).

9.3 Gavlekanopføressomhalv-ellerhelvalmedegavle,hvorafdenval-
mededelskaludføresmedbelægningsomdenøvrigetagbeklædning.
Muredegavleog gavleaftræværker tilladt.

9.4 Somtagdækningmåkunanvendesrødetagsteni teglellerbeton.På
carporteoggaragerkananvendespapel. lign.

9.5 Dermåi øvrigt ikke anvendesmaterialertil facader,derefterbyrådets
skønkanvirkeskæmmende.
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§ 10 UBEBYGGEDEAREALER

10. i Derskalanlæggesmindsti parkeringspladspåhverejendomi forbin-
delsemedejendommensbebyggelse.

i 0.2 Påubebyggedearealermåderikkehenstillescampingvogne,både,
uindregistreredekøretøjereller(indregistrerede)lastvogne.

10.3 Hegni naboskelmåkunetableressomlevendehegn.Levendehegnkan
suppleresmedlet trådhegni max. i metershøjde.

§ i i GRUNDEJERFORENING

ii. i Derskaloprettesengrundejerforeningmedmedlemspligtforsamtlige
ejereaffastejendomindenfordelområdernei og2. Oprettelsenskal
skesenest,nårhalvdelenafområdeterbebygget.

11.2 Grundejerforeningenskalforestådrift ogvedligeholdelseafveje,stierog
parkeringsarealerilokalplanområdet.Foreningenskaltiffige indgåi en
aftaleomvedligeholdelseog drift afdelområde3.

i 1.3 GrundejerforeningensvedtægterskalgodkendesafNyborgkommune.

§ 12 FORUDSÆTNJNGFORIBRUGTAGENAFBEBYGGELSE

12.1 Nybebyggelsei områdetskaltilsluttesdetafNyborgkommunale
Forsyningsvirksomhedetableredeforsyningssystemi området,og spil-
devandettilledesNyborgRenseanlægforindenibrugtagning.

§ i 3 NEDRIVNING

13.1 Deneksisterendebebyggelsepåmatr.nr. 1kr,JuelsbergHgd.,Nyborg
tilladesnedrevet.

§ 14 SER\TITUTTER

i4. i Meddenendeligevedtagelseafnærværendelokalplanophæveslokal-
plannr.65

i4.2 Meddenendeligevedtagelseafnærværendelokalplanophævesservitut
påmatr.nr. 1kr,JuelsbergHgd.,Nyborg,tinglyst 10/7-1947ombenyt-
telse,bebyggelse,forbudmodgenerendevirksomhedm.v.

14.3 øvrigetinglysteservitutterpåejendommei lokalplanområdetberøres
ikke afdenne.
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§15 DISPENSATIONER

i 5.1 Byrådetkandispenserefrabestemmelserneilokalplanen,hvis dispensa-
tionenikke eri stridmedprincippernei planen

VEDTAGELSESPÅTEGNINGER:

I henholdtil § 27i planlovenvedtagesforanståendelokalplanendeligt,idetby-
rådetharforetagetenkeltemindreændringeri forhold til detden9. februar
1998vedtagneforslag.

NyborgByrådden 11. maj 1998.

0~4NielsV. Andersen

~--:~ ‘~ ~-./ /KaiP.Larsen

Lokalpianener eroffentligt bekendtgjortog tinglyst den 19. maj 1998.

Dennelokalplanbegærestinglystpåmatr.nr. 862og 877,Nyborgbygrunde
samtmatr.nr. 1kr,JuelsbergHgd.,Nyborg.

Medhensyntil depåejendommenehvilendeservitutter,pantehæftelserog
grundbyrderhenvisestil ejendommenesregistreringi tingbogen.

PåtaleretvedrørendeoverholdelseafdennelokalplanharaleneNyborgbyråd.

Denendeligtvedtagnelokalplanophæverlokalplannr.65,ogdenkanslettesi
tingbogenpåmatr.nr.862og877,Nyborgbygrunde.Tilsvarendekandoku-
ment,tinglyst påmatr.ni’. 1kr,JuelsbergHgd.,Nyborgd. 10/7-1947,aflyses,
dalokalplanengørop meddennébestemmelse.Aflysningbegæres,underfor-
udsætningat’, atlokalplanentinglysesudenretsanmærkning.

Nyborg, den 18.5.1998

LandinspektØr
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Bilag

Redegørelsefor støjforhold for området,.der er omfattet aflokalplan
nr 101

1 .Lokalplanområdeterpåtresideromgivetafbymæssigbebyggelse,somi
overvejendegraderanvendttil boligformål.Dervil ikke forekommestøj-
belastningafbetydningfra dettenærområde.

2. I enafstandafca.70 mfradenbebyggelsei lokalplanområdet,somligger
nærmest,findesvejkrydsetmellemVindingevej-Fynsvejpådenenesideog
Ladegårdsvej- Bøjdenvejpådenandenside.ÅrsdøgntrafikkenpåFynsvejer
4500,påLadegårdsvej4400og påVindingevej6000.Derersåledestaleom
enikkeubetydeligtrafikmængde,somdelvistskalforetageopbremsningog
accelerationi nærhedenaflokalplanområdet.Det forhold,atderfindesetlys-
reguleretkrydsmedførerdogsamtidig,atdengennemsnitligehastighedned-
sættes,hvilketattervirkerindpåforudsætningernefor støjberegningen.

3.1enafstandafca.600m modvestfindesetaffaldskomprimeringsanlæg,
somifølgeRegionplanenudgørensærligstøjmæssigbelastning.Påtidspunktet
forudarbejdelseafregionplanenfandtespåstedetetforbrændingsanlæg,som
imidlertid nu ertagetud afdrift. Komprimeringsanlæggeterbeliggendei et
område,somerudlagttil industriformål,mendetskønnes,atstøjemissionen
fradetteområdesomhelhedaldrigvil kommeopoverdeaktueltgældende
grænseværdier,someranførti notei.

4.Direkteud forlokalplanområdetforløberlandevej527,Vindingevej,der
somnævntharenårsdøgntrafikpå6000biler.Fordennestøjkildegælder
ifølge enberegning,dateret12/10-1995,baseretpåMiljøstyrelsens“Vejled-
ningogsignaturertil støjkortlægning”,atdengennemsnitligestøjgrænsefor55
dB forstrækningenmellemBøjdenvejogSvendborgvejer30 m, og detskøn-
nes,atderikke er lokaleforhold,somindicerer,atlængdenskaldifferentieres.

Detskaldogbemærkes,atberegningenbyggerpådenforudsætning,atha-
stighedenpåvejstrækningener 50 kmlt, hvilket somnævntformentligerhøjt
ansat.

Afbetydningfortraflkstøjbelastningenertillige detforhold, atvejbredden
overstigerberegningsmodellens10mbetydeligt,idetderfindessåvelcykelsti
somfortovmellemkørebanenoglokalplanområdet,hvilketvirker somenstøj-
skærm,nårmanbetragterstøjforholdenei 2 m højdei denlavtliggendedelaf
området.

Påbaggrundheraffinderbyrådet,atdenpåkortbilagetvistestøjgrænsemå
antagesatværeetkorrektudtrykfortraflkstøjbelastningeni 2metershøjdepå
en nordvendt facade.
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5. Der er ingenstøjemissionafbetydningfra statsfængslet,og dettevirker i sig
selvsomeneffektivstøjmuri forholdtil muligestøjkilder,placeretbagved
dette.Byrådetfinderderforingenanledningtil atforetagesærligeovervejelser
herom.

Konidusion:

Byrådetfinder,atsåfremtbebyggelsenholdessydfordenpåkortbilagetviste
støjgrænse,vil støjbelastningenikkeoverstigeretningsliniernei regionplanen.

Note i

Devejledendegrænserforstøjemission,somergældendepåtidspunktetfor
fremlæggelsenafnærværendeforslagtil lokalplan,fremgårafMiljøstyrelsens
vejledning5/1984,“Eksternstøjfravirksomheder”.

Derelevantestøjgrænser(dB)erforboligområderforåbenoglavboligbe-
byggelse:

mandag- fredag
0700 - 1800

lørdag
0700 - 1400

45dB

Note 2

mandag- fredag
1800 - 2200

lørdag
1400 - 2200

søn- og helligdage
0700 - 2200

40dB

alledage
2200 - 0700

35dB

Regionplan1993-2005giverfølgenderetningslinierformaksimalstøj-
belastning,hidrørendefraeksisterendeveje:

Pkt. 3.1.6 Dermå somhovedregelikke udlæggesarealertil støjfølsom
arealanvendelse (eksempelvis helårsbeboelse, inld. udendørsopholds-
arealerogstøjfølsommeinstitutioner)i områder,dererbelastetmedet
støjniveauover55 dB(A)fraeksisterendeellerplanlagtvejtraflk
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Delområdei

Lokalpian nr. 101
Kortbilag i
Lokalpianområde og delområde
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