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Indledning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan fastlsegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et starre byggeri, anlsegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres
fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planleegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, eendringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hering i mindst 8 uger.




Lokalplanens redeggarelse

Lokalplanomradets afgreensning og
beliggenhed.

Lokalplanens baggrund

Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er et be-
hov for at udvide erhvervsomradet, da det eksisterende
omrade er ved at vaere udbygget. Byradet gnsker som ud-
gangspunkt at have et alsidigt udbud af erhvervsgrunde,
saledes at der er mulighed for etablering af flere forskellige
virksomhedstyper under hensyn til afstandszonering og virk-
somhedsklassifikation.

Det eksisterende erhvervsomrade omfatter 93 ha og den
potientielle udbygningsmulighed er pa 28 ha heraf omfatter
denne lokalplan 18 ha. Ud over udvidelsen af omradet lokal-
planleegges for en del af det eksisterende erhvervsomrade,
hvor anvendelsen endnu ikke har veeret detaljeret fastlagt.

Erhvervsomradet gnskes etableret efter de samme princip-
per omkring afstandszonering og virksomhedsklassificering
som er anvendt i det eksisterende Ervhervsomrade Vest.

Lokalplanens omrade
0g zonestatus

Erhvervsomrade Vest ligger mellem Fynsvej og Bgjdenve;,
og udbygges mod vest i retning mod Hjulbyvej, mod syd lig-
ger landsbyen Vindinge. Lokalplanomradet udgar en del af
udvidelsen mod vest, som vist pa kortudsnit.

Arealet hvormed omradet udvides overfares til byzone.
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Lokalplanens formal og indhold

Erhvervsomradet skal etableres efter principperne om af-
standszonering og virksomhedsklassifficering.

Afstandszoneringen skal medvirke til at adskille forurenende
og mindre forurenende aktiviteter og sikre erhvervsomradet
mod nabokonflikter med tilstedende omrader med miljgfal-
somme anvendelser.

Virksomhedsklassifikationen er udarbejdet af Miljgstyrel-
sen og er en samlet vurdering af den enkelte virksomheds
miljgbelastning. Klassificeringen angives for virksomheder
i den pagaeldende branche, men der er stor variation in-
denfor samme virksomhedstyper. Den enkelte virksomhed
kan etablere forureningsbekeempende foranstaltninger og
opna en lavere klassificering. Klassificeringen (afstanden
til miljgfglsomme anvendelser) er anslaede minimums af-
stande mellem boliger og arealer planlagt til de respektive
virksomhedstyper, hvilket vil give en rimelig sikkerhed mod
fremtidige ulemper i omgivelserne.

Neden for er vist Miljgstyrelsens anbefalede afstande til bo-
liger og afstandsklasserne. Klassifikationen indgar i opde-
lingen af lokalplanomradet i delomrader.

Klasstfen @ ae re- Klasse 1 0 meter forretninger, liberale erhverv, kontorer og
spettue afsigunde ﬂw@— smaveerksteder med butik.
anvendelse.

Klasse 2 20 meter bogbinderier, elektronikveerksteder og
ERHVERY BOHGER, f.eks. laboratorier.
Wasse 12 =20 Klasse 3 50 meter | h&ndveerkspraegede virksomheder og

E “ visse servicevirksomheder.

Klasse 4 100 meter | levnedsmiddelfabrikker og indre,
Klowe 34, 501001 overfladebehandlende virksomheder,

- = herunder autolakkerier.

Klasse 5 150 meter | maskinfabrikker, betonfabrikker og farve-

Hmﬁ' e, oA, og lakindustrivirksomheder.

B e il Klasse 6 300 meter | asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin-
Elgue 7 < madét UM og betonfabrikker samt jernstgberier
Jﬁm S ERTEEPPTOR Klasse 7 500 meter | medicinal- og pesticidproduktion og kraft-

og stalvalsevaerker.

Miljgstyrelsens vejlednende
anbefalede afstande pa de 7 virk-
somhedsklassifikationer
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Udfra foranstdende principper er lokalplanomradet opdelt i
4 delomrader.

Delomrade A: Klasse 1-3, facadeerhverv - salg, ud-
stilling, begraenset fremstilling, lettere
reparation, administration og lignen-
de.

Delomrade B: Klasse 3-5, fremstillings- og produk-
tionserhverv, entreprengr-, lager- og
transportvirksomhede.

Delomrade C: Klasse 1-3, handveerk, lettere er-
hverv, begreenset fremstilling, en gros
handel, service- og lagervirksomhed.

Delomrade D: Offentlige formal, beplantning og/eller
tekniske anlaeg.

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke placeres boliger eller
virksomheder hgjere end klasse 5, eller virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav. Der ma ikke drives handel med
dagligvarer indenfor lokalplanomradet.

Af hensyn til grundvandsinteresserne i omradet kan der
f.eks. ikke lokaliseres virksomheder der anvender chlorede
oplgsningsmidler, MTBE (Methyl-tertiser-butyl-ether) eller
pesticider i et omfang der kan udgare en forureningsrisiko.

—

Fig. 4. Kort over lokalplanomradet med opdeling i delomrader
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Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Regionplanleegning
Vaekstretning for udvidelse af erhvervsomradet er indarbejdet
i Regionplan 2005, som blev godkendt i december 2005.

Af de generelle retningslinier fremgar, at der ved erhvervs-
lokalisering skal sikres passende afstand til eksisterende el-
ler planlagt stgjfalsom anvendelse, og der skal fastlaeegges
hvilke virksomhedstyper, der kan placeres i omradet under
hensyn til omgivelsernes fglsomhed.

Erhvervsomradet er jf. regionplanens hovedkort 6, grund-
vandsbeskyttelse beliggende i et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser og i et nitratfglsomt indvindingsomrade.
Erhvervsomradet bergrer ikke indvindingsoplande eller 300
m beskyttelsesomrader omkring vandvaerksboringer.

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser, zonering pa virk-
somhedstyper m.m. betyder at lokalplanen er i overensstem-
melse med regionplanen.

Kommuneplanlaegning
Lokalplanens omrade er omfattet af Kommuneplan 2001 for
Nyborg, rammeomrade 1.E.7.

Med tilleeg nr. 23 til Nyborgs Kommuneplan 2001 udvides
erhvervsomradet arealmaessigt mod vest i udbygningsretnin-
gen.Lokalplanen er indholdsmaessigt i overensstemmelse
med rammerne der fastleegger, at der skal ske en erhvervs-
typebestemt opdeling af omradet.

Kommuneplantilleeg nr. 23 fremlaegges sidelgbende med
denne lokalplan.

Lokalplaner

Der er en eksisterende lokalplan indenfor omradet, lokalplan
nr. 86. Lokalplan nr. 86 vil blive ophaevet og erstattet af denne
lokalplan ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Endvidere omfatter lokalplanen en mindre del af delomrade
IV og VIl i lokalplanomrade 53, der medtages for at aendre
afgreensningen af delomraderne. Lokalplan nr. 53 vil blive
ophaevet og erstattet af denne lokalplan for de pagaelende
arealer.

Lokalplanen omhandler en udvidelse af erhvervsomradet
mod vest. Hele den gvrige del af det eksisterende erhvervs-
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Kystnaerhedszonen omkring
Nyborg

omrade er omfattet af lokalplan nr. 53 for Erhvervsomrade
Vest.

Zonestatus
En del af lokalplanomradet er beliggende i byzone. Den
del som omhandler udvidelsen af omradet er beliggende i
landzone, men overfgres til byzone med denne lokalplans
vedtagelse.

Servitutter
Servitutter der er i strid med lokalplanen fortreenges af lo-
kalplanen.

Planleegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor 3 km kystnaerhedszonen
Jf. Planlovens 8 5 a stk. 3, jr. 8 16 stk. 3 skal der redeggres
for bygningshgjder over 8,5 m.

Lokalplanen giver mulighed for bygningshgjder indtil 12 m i
den centrale del af omradet og 8,5 m bygningshgjder i yder-
kanten af omradet. Det vurderes at veere uden betydning for
kystlandskabet, da omradet er beliggende uden for visuel
kontakt med kysten.

Naturbeskyttelse

Ved fortsat udvidelse af omradet mod vest inddrages flere
jorddiger beskyttet jf. Museumslovens § 29 samt 1 vandhul
beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens § 3.

Kommunen har vurderet i marken, at jorddigerne, der stam-
mer fra udskiftningen af Nyholm i 1788, er veerd at sgge be-
varet, hvorfor de indgar i planen. For diger, der kan indga i
planlgsningen, sgges om dispensation til gennembrydning
med veje. For diger der ikke kan indga i planlgsningen sg-
ges om dispensation til fijernelse, se kortudsnit side 9 og
kortbilag 3.

Vandhullet er et anlagt regnvandsbassin i forbindelse med
afvandingen af Fynsvej og skal kunne oprenses og vedlige-
holdes som regnvandsbassin.

Jordbrugsforhold

Arealer til udvidelse af erhvervsomradet er palagt landbrugs-
pligt. Jordbrugskommisionen sgges om ophaevelse af land-
brugspligten evt. etapevis i takt med byggemodningen.




Lokalplanens redeggrelse

Museumslovens § 29.

Regnvandsbassiner registreret som sger og beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens § 3 og jorddiger jr.

Grundvandsinteresser

Erhvervsomradet er beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. For at beskytte drikkevandsinteres-
serne vil det bl.a. ikke blive tilladt at etablere virksomheder
der handterer produkter med chlorede oplgsningsmidler,
MTBE (Methyl-tertizer-butyl-ether) eller pesticider.

Endvidere vil der blive stillet krav om, at virksomheders op-
lag af flydende ravarer (undtaget breendselsolie) skal ske
pa samme made som farligt affald, jf. gaeldende regulativ
for erhvervsaffald.

Forurenet jord

Der er et jordoplag ved Romsgvej, som senere har vist sig
at veere iblandet forurenet jord. Jordoplaget ryddes ikke, det
formes landskabeligt, deekkes med ren jord og beplantes.
Arealet ligger i delomrade D og kan ikke bebygges.

| omradet er kortlagt en forurening pa vidensniveau 1 pa
matrikel nr. 10 f Vindinge By, Vindinge. Arealer, hvor der er
viden om, at der er eller har veeret aktiviteter, som kan veere
forurenet kortleegges pa vidensniveau 1. Pa vidensniveau 1
ved man altsd ikke, om arealet virkelig er forurenet. Nar et
areal bliver kortlagt pa vidensniveau 1 geelder det for hele
den bergrte matrikel (eventuelt flere matrikler).




Lokalplanens redeggarelse

Trafikale forhold

Adgangen til lokalplanomradet sker fra Romsgvej. Den frem-
tidige vejstruktur i omradet fremgar af nedenstaende kortud-
snit. Ny veijtilslutning til Fynsvej vil farst blive etableret ved
den fortsatte udvidelse af erhvervsomradet.

Der har tidligere veeret planlagt en rekreativ sti gennem er-
hvervsomradet. Den sti opgives med naerveerende lokalplan
pa baggrund af en trafiksikkerhedsvurdering. | stedet etab-
leres en cykelsti langs Romsgve;.

P e . ™
Princip for fremtidig vejstruktur

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens 8§ 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse
er gennemfart.

Nyborg Kommune har besluttet at lade foretage en forun-
dersggelse af omradet forinden anleegsarbejde og udstyk-
ning iveerkseettes.

Miljgvurdering

Ved en indledende miljg-screening af lokalplanen er det vur-
deret, at det ikke er sandsynligt, at planen vil have vaesentlig
indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldig-
hed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
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bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt
arkitektonisk og arkeeologisk arv og det indbyrdes forhold
mellem samtlige disse faktorer.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) § 3 er der derfor ikke foretaget
en miljgvurdering af lokalplan nr. 204. Dette er annonceret
og offentlig bekendtgjort sammen med lokalplanen.

Klager over Miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afggrelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggarelse.
Klagen skal sendes til:

Naturklagenaevnet
Frederiksborggade 15
1360 Kgbenhavn K

Pr. 1. marts 2004 er der indfart et klagegebyr pa kr. 500,-. Pa
Naturklagenaevnets hjemmeside (www.nkn.dk) kan De leese
mere om en eventuel tilbagebetaling af klagegebyret.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgarelsen fra Na-
turklagenaevnet.

Forsyningsforhold

Varmeplanlaegning
Naerveerende lokalplanomrade er omfattet af geeldende var-
meplan og fastlagt til naturgasforsyning.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra den almene vandforsyning i Ny-
borg, Nyborg Forsyning & Service.

Elforsyning
Omradet elforsynes ef Energi Fyn.

Spildevandsplanlaegning
Udvidelsen af erhvervsomradet er ikke omfattet af Spilde-
vandsplan 1997-2004 for Nyborg.

Med denne lokalplan udvides spildevandsplanens omrade
B12, som er fastlagt som separatkloakeret omrade.

11
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning
af, at det ikke aendrer den saerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt eller fastholdt af lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af planen.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planlzegning kan sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages
til Naturklagenaevnet.

Klager indgives til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kgbenhavn K eller pa email nkn@nkn.dk. Klager
skal veere modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger, efter
afgarelsen er meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Natur-
klagenaevnet. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde be-
handlingen af klagen, far gebyret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjem-
meside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales hvis De far helt eller delvis medhold
I Deres klage.

12
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlsegning (lovbekendtggrelse nr.
lov nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
11

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

at sikre arealudleeg til erhvervsformal.

at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal uden
mulighed for indretning af boliger.

at sikre en zonering af erhvervsomradet, sdledes at der
fastholdes en miljgmeessig stedpudezone i yderkanten
af erhvervsomradet.

at skabe et erhvervsomrade hvor der laegges veegt pa
miljgmaessig forenelighed mellem virksomhederne.

at sikre en fleksibel udstykning, der kan imgdekomme
virksomhedernes behov for varierende grundstgrrel-
ser.

at skabe et trafikalt velfungerende og sikkert erhvervs-
omrade.

at fastleegge bestemmelser for bebyggelser, anlaeg og
udenomsarealer sa omradetfar et attraktivt udseende.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr. nr. 8a, 8g, 9a, 10f, 10g, 11q, 11r, 11s,
11u, 11v, 11x, 11y, 117, 11ee, 25d samt del af 8d og 10a
alle Vindinge By, Vindinge, samt alle parceller der efter
1. august 2007 udstykkes fra denne ejendom.

Lokalplanomradet er beliggende i bade by- og landzone.
Matrikel nr. 8a, 8g, 9a samt del af 8d og 10a er belig-
gende i landzone men overfgres til byzone ved lokal-
planens vedtagelse.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal
uden mulighed for indretning af boliger.

Zoneringen af erhvervsomradet baseres pa en opdeling
i zoner/delomrader, som vist pa kort bilag 2.

13
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3.2

3.3

3.4

4.0
4.1

Delomrade A

Klasse 1-3, facadeerhverv - salg, udstilling, begreenset
fremstilling, lettere reparation, administration og lignen-
de.

Delomrade B
Klasse 3-5, fremstillings- og produktionserhverv, entre-
prengr-, lager- og transportvirksomhed.

Delomrade C
Klasse 1-3, handveerk, lettere erhverv, begraenset frem-
stilling, en gros handel, service- og lagervirksomhed.

Delomrade D
Offentlige formal, tekniske anleeg og beplantning.

For alle omrader geelder, at der ikke ma drives handel
med dagligvarer.

Der ma ikke lokaliseres virksomheder, der anvender
produkter, der kan udggre en risiko for grundvandsin-
teresserne.

Ved lokaliseringen skal der tages hensyn til produkt,
maengde og foranstaltninger for reducering af risiko for
forurening.

For alle omrader geelder, at uanset virksomhedklas-
sifikationen, skal der leegges vaegt pa at erhvervsvirk-
somhederne miljg- og stajmaessigt skal kunne indgd i
konfliktfri sameksistens.

Det betyder, at der ved lokalisering af virksomheder skal undgéas
en uetisk sammenblanding af erhvervstyper f.eks. handtering af
fgdevarer ved siden af virksomheder der stgver eller lignende
uhensigtsmaessige naboskaber.

Udstykning
Delomrade A
Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 5000 m2.

Delomrade B
Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 2500 m2.

Delomrade C
Der ma ikke udstykkes grunde mindre end 1500 m2.

14
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4.2

5.0
5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Delomrade D
Der kan ske udstykning til afgreensning af de teknisk
anleeg.

Pa kortbilag 2 er vist principskitse for udstykning af om-
radet.

| delomrade A kan udstykning kun ske med skel cirka
vinkelret pa Fynsvej, som skitseret pa kortbilag 2.

Vej- og parkeringsforhold

Romsgvej udleegges i 20 m bredde som facadelgs, uden
mulighed for direkte adgang.

Dogtillades adgang til tekniske anlseg som transformere
0g regnvandsbassin.

De gvrige veje i omradet udleegges i 15 m bredde i prin-
cippet som vist pa korthilag 3. Den viste placering er ikke
endelig, da der vil blive taget hensyn ved lokalisering af
stagrre virksomheder og deres arealbehov.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstedende
ejendomme afskaeres med 5 m.

Den endelige fastlaeggelse af hjgrneafskeeringer og oversigtsarea-
ler vil ske efter vejlovgivningens bestemmelser.

| henhold til vejlovgivningen er udlagt byggelinjer og
fastsat adgangsbestemmelser langs Fynsve,.

Langs landevej 527, Ferritslev - Nyborg, Fynsvej er
byggelinjen fastlagt til 25 m + hgjdetilleeg til hver side
af den fremtidige vejmidte, der ligger 7 m nord for den
eksisterende vejs midtlinje.

Der kan ikke etableres nogen form for adgang til Fyns-
vej fra de enkelte ejendomme.

Der skal for den enkelte ejendom sikres parkeringsarea-
ler svarende til mindst én p-plads pr. 50 m2 etageareal.
Antallet af p-pladser kan vurderes i forhold til antal an-
satte og besggende til den enkelte virksomhede.

Parkeringspladserne skal placeres inden for de pa kort-
bilag 3 viste byggefelter.

Inden vej- og parkeringspladser, ind- og udkgrsler an-
leegges, skal projekt herfor godkendes af kommunens

vejmyndighed.
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Lokalplanens bestemmelser

Regnvandsbassiner vil blive udma-
trikuleret og pallagt en byggelinje pa
5 m fra skel (svarende til ca. 5 m fra
kronekant og 10 m fra bassinkant)

Eksempler pa erhvervsbyggeri som
kan placerceres i omrade A.

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

7.0
7.1

7.2

7.3

Ledningsanlaeg
El til belysning af interne feerdselsarealer og pladser,
ma alene udfagres som jordledninger.

Spildevand skal tilledes Nyborg Centrale Renseanleeg.
Aflgbssystemet skal etableres til separatsystem.

De eksisterende hgjspaendingsledninger i omradet aen-
dres til jordkabler som placeres langs veje. Indtil det sker
skal de respekteres og de ngdvendige sikkerhedsfor-
anstaltninger iagtages.

Eksisterende naturgasstalledning pa matr. nr. 8a palagt
et 10 m bredt beelte skal respekteres eller i forngdent
omfang omlaegges.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse skal placeres indenfor de pa kortbilag 3
viste byggefelter.

Palagte byggelinjer pa henholdsvis 30, 20 og 15 m langs
veje i omradet, males i forhold til vejmidte.

Ved regnvandsbassiner palaegges en byggelinje pa 5
m fra skel.

Delomrade A

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 2 etager og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over terraen.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

Delomrade B

Bygningshgjden ma ikke overstige 12 m over terraen.
Bebyggelsens rumfang ma ikke overstige 3 m3 pr. m2
grundareal og en bebyggelsesprocent pa 50.

Delomrade C

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over terraen.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

Bygninger skal placeres med gavl eller facade parallelt
med byggelinjer mod vej. Der ma ikke placeres bebyg-
gelse neermere skel mod nabogrund end 5 m.

Langs de bevarede jorddiger males de 5 m fra digets
skraningsfod.

Ved sgen ma bebyggelse eller anlaeg ikke placeres teet-
tere end 5 m fra sgbredden.
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Eksempel pa erhvervsbyggeriizone
BogC

7.4

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Det kan tillades, at begraensede dele som skorstene eller
lignende enkeltdele af en bygning kan gives en starre
hgjde end den fastsatte, safremt det er ngdvendigt af
hensyn til produktion, miljg eller lignende.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Udformning af bygninger og anlaeg pa de enkelte virk-
somheder skal ske under hensyn til den samlede virk-
somheds helhedsindtryk.

| delomrade A skal der ligges seerlig vaegt pa arkitektur
0g materialevalg, der signalerer og understreger anven-
delsen som facadeerhverv.
| delomrade B og C geelder at store bygningskroppe skall
udformes, sa der proportionsmaessigt opnas et godt ar-
kitektonisk helhedsindtryk.

Til udvendige bygningssider og tagflader skal anvendes
deempede/stagvede farver - atypiske eller skrigende far-
ver accepteres ikke.

Til udvendige bygningssider og tagflader skal anvendes
materialer, som er i overensstemmelse med virksom-
hedens karakter. F.eks. stalprofilhaller eller lignende til
handvaerksvirksomheder, mere bearbejdede facader i
stal og glas til udstillingsvirksomheder, og administra-
tionsbygninger med f.eks. murede/pudsede facader
OSV.

Jo synligere en virksomhed placeres i forhold til er-
hvervsomradets naboomrader, jo mere veegt skal der
laegges pa facadeudformning og materialer af hensyn
til omradets visuelle indvirkning pa omgivelserne.

Skiltning og reklamering ma kun findes sted efter fgl-
gende retningsliner:

Skiltning ved adgangen til en ejendom skal ske pa egen
grund og ma kun udfares med firmanavn og logo evt.
abningstider. Skiltet ma ikke overstige 1¥2 m2 og hgjden
ma ikke ovverstige 1,2 m.

Herudover ma der pa bygningsfacaden skiltes med fir-
manavn og evt. produktnavn, safremt skiltning udfares
som en integreret del af facaden.

Der kan tillades max. 3 stk. 10m hgje flagsteenger pr.
ejendom, som skal placeres samlet.
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8.6

9.0
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Yderligere skiltning og reklamering ma kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Belysning af skiltning skal integreres i skiltet/standeren
og skal godkendes som en samlet Igsning.

Al skiltning og belysning heraf skal godkendes af Byra-
det i hvert enkelt tilfeelde.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, herunder p-pladser skal ved be-
plantning, befaestelse og belysning gives et ordentligt
udseende og veere paent vedligeholdte.

| delomrade A ma der ikke ske udendgrs oplag, bortset
fra udstillinger i forbindelse med salgsvirksomhed f.eks.
udstilling af biler og lignende.

| delomrade B og C ma udendgrsoplag ske, safremt der
holdes en passende orden, og der med beplantning af-
skeermes for skeemmende oplag. Der ma ikke ske oplag
hgjere end facadehgjden pa bebyggelse eller max. 3
m.

De pa kortbilag 3 viste arealer, der er palagt byggelinjer
ma ikke anvendes til oplagring, gardsplads eller par-
keringsplads. Arealerne skal udleegges i graes og evt.
beplantes med soliteere treeer eller buske.

Der skal i forbindelse med ansggning om byggetilla-
delse for hver enkelt ejendom foreligge en samlet plan
for indretning af de ubebyggede arealer - vej og parke-
ringsarealer, opholdsarealer samt beplantning.

9.6 De pa kortbilag 3 jf. Museumslovens § 29 beskyttede

9.7

jorddiger og jf. Naturbeskyttelseslovens 8 3 beskyttede
sg/regnvandsbassin skal bevares.

Hegn mod vej og naboskel skal etableres efter hegns-
lovensbestemmelser som levende hegn. Alle levende
hegn ma pa indvendig side suppleres med tradhegn,
der dog ikke ma vaere hgijere end det levende hegn, nar
dette har ndet den gnskede hgjde.

Mod Fynsvej skal etableres et fast ubrudt hegn pa egen
grund, for at forhindre direkte adgang til Fynsvej, af hen-
syn til trafiksikkerheden.
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10.0 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen
er tilsluttet kollektiv varmeforsyning og spildevandet til-
sluttet Nyborgs offentlige kloaksystem.

11.0 Servitutter

11.1Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves lo-
kalplan nr. 86 (lyst 2/10-1995) og lokalplan nr. 53 (lyst
24/11-1988 for den del, der er omfattet af naerveerende
lokalplan nr. 204.

12.0 Pataleret
12.1 Pataleret overfor naerveerende lokalplan har alene
Nyborg Byrad.

Vedtagelsespategning

Forslag godkendt af Nyborg Byrad den 29. april 2008
og fremlagt i offentlig hgring fra 13. maj til 13. juli 2008
vedtages saledes endeligt af Nyborg Byrad den 26.
august 2008.

P.b.v.

Jorn Terndrup
Borgmester

/Lars Svennigsen
kommunaldirektar

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 9.9.2008 og ting-
lyst 19.9.2008.
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Kortbilag

Kortbilag 1 - Matrikelkort, lokalplanomradet
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Kortbilag

sbassin/sg rskal bevares .
jr. naturbskyttelse oven /
/ H

Delomrader ]
A Facadeerhverv, miljgklasse 1-3

B Fremstillings- og produktionserhverv, miligklasse 3-5

C  Handveerks- og servicevirksomhed, miljgklasse 1-3

Offentlige formal, beplantning og/eller tekniske anleeg

Kortbilag 2 - Delomrader
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Kortbilag

N\ .
Regnvandsbassin/sg q/er/’s’kal bevares
jr. naturbeskyttelseslc/}\’/en

Lokalplangraense [
AMMANU Beskyttet jorddige jr. museumsloven

¢ ¢ 10 m bredt afskeermende plantebzelte
............................ Byggelinie langs veje

i Sti fra Bgjdenvej

Vejudvidelseslinje, 25 m + hgjdetiffeeg
til hver side af fremtidig vejmidte fastlagt
7 m nord for eksist. vejmidte.

Byggelinje 30 m fra 11p

eksist. vejmidte

e
Vejbyggelinje og byggelinje langs Fynsvej

Kortbilag 3 - Veje, hegn og byggelinjer
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Orientering om delvis ophavelse af lokalplan nr. 204 ifm. tilbageforsel af byzoneareal til
landzone i 2011

Nyborg Byrad har 25. januar 2011 besluttet, at tilbagefgre en del af det byzoneareal, der i 2008
blev udlagt med lokalplan nr. 204. Beslutningen indebeerer en delvis aflysning af lokalplan nr.
204 for det pa nedenstaende kort afgreensede omrade.

Mens tilbagefgrslen har fremgaet korrekt af Nyborg Kommunes kommuneplan og zonekortet er
afgraensningen af lokalplan nr. 204 i Plandata fejlagtigt ikke konsekvensrettet. Dette aendres nu.
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Lokalplan nr. 204
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Orientering om andring som fglge af vedtagelse af lokalplan nr. 324 for en lagerhal ved
Lollandsvej i Nyborg

Nyborg Byrad har 25. maj 2021 vedtaget lokalplan nr. 324 for en lagerhal ved Lollandsve; i
Nyborg endeligt.

Lokalplan nr. 324 har til formal at muliggere opfarelsen af en lagerhal pa op til 260 m2.
Lokalplanen er udarbejdet som et tilleeg til Lokalplan nr. 204 — Udvidelse af erhvervsomrade
vest.

Lokalplanen udvider delomrade B i lokalplan nr. 204 og indskreenker tilsvarende delomrade D
samt en mindre del af lokalplan nr. 53 (en mindre del af delomrade VI). Se nedenstaende kort.
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