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Lokalplanensbaggrund

Lokaiplanenomfatteret områdetil offentligeformål. Områdeter i detvæ-
sentlige fuldt udbygget og indeholderAvlsgården,Skovparkskolenog
Lindhoimskolensamtidrætshalog-baneri tilknytninghertil.

Denaktuellebaggrundfor lokaiplaneneret ønskefra FynsAmt om at ud-
byggeLindhoimskolen,dererbeliggendei densydligedelafområdet.Skole-
udbygningenforudsætter,atderskerenudvidelseafområdetmodsydsamt
overførselafet arealfra landzonetil byzone.

Forholdet til andenplanlægning

Regionplanlægning

Lokalpianener i overensstemmelsemedregionpianen.

Beskyttelseaf kystområderne

Lokalpianområdetliggerindenfor kystnærhedszonen.

Lokalplanenfastlæggeren max.bygningshøjdepå 8,5 m. Denbebyggelse
lokalpianenåbnermulighedfor skønnesikkeatpåvirkeomgivelsernei næv-
neværdiggrad.

Skovbyggelinie

Lokaiplanområdeterbeliggendeindenfor300m. skovbyggelinienomkring
Teglværksskoven,jvf§ 17 i lov omnaturbeskyttelse.Skov-og Naturstyrelsen
harophævetskovbyggelinienindenforlokalpianområdetdogsåledes,atbestem-
melserneomskovbyggeliniefortsatergældendeindenfor detpåkortbilag2 på
side12vistefriholdte område.

Kommuneplanlægning

LokaiplanområdeteromfattetafKommuneplan1997.Lokalpianområdeter
medtagetsomrammeområde1.0.2.Områdeterudlagttil offentligeformålog
rummeri dagAvlsgården,Skovparkskolenog Lindhoimskolensamtidrætshal
og boidbaneri tilknytning hertil.

Kommuneplan1997indeholderfølgenderammebestemmelserfor lokaiplan-
området:

Bebyggelsesprocentenfor denenkelteejendommåikke overstige25.

Bebyggelsenmåikke opføresmedmereendeenetage.

Ingen delaf en bygningsydervægeller tagfiademå givesen højdeder
overstiger8,5 m.~overterræn.

Nybebyggelseskaltilpassesomkringliggendeeksisterendebebyggelsermed
hensyntil arkitektur,materialerogfarvevalgsåderopnåsengodhelheds-
virkning, ogsåsetiforholdtil denomgivendenatur.

4



Indenfordetpåfigur i visteområde,dereromfattetaflokalplannr 48 må
derikke opføresbygningerellerfasteanlæg.

Lokalplanlægning

Områdeterdelvist omfattetaflokaiplanernenr. 28 og nr. 48. I forbindelse
meddennelokalpiansendeligevedtagelseophæveslokaiplannr. 48 samt
lokalpiannr. 28 for dendel, deromfattesafdennelokalplansområde.

Zonestatus

En mindre del af områdeter beliggendei landzone,jvf figur 1. Arealet
overførestil byzonei forbindelsemedlokalpianensendeligevedtagelse.

Trafikbetjening

Områdettraflkbetjenesfra Skaboeshusevej.Denfremtidigetrafikbetjening
skal skeviade eksisterendeindkørslertil området.

Spildevand

Områdeterbeliggendeindenfor Nyborgkommunalevandforsyningsom-

Varmeforsyning
Områdeter omfattetafNyborg Kommunensvarmeplan.Ny bebyggelsei
områdetskaltilsluttesljernvarme.

Figur i

Ang~,.rbyggofsit for opfirilsi uf tvlUiogukote

Lobstpt.nq,~oo. råde.

KORTBILÆG TIL. LOKALPLAN

NR. 28 I NYBORG KOMMUNE
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Elforsyning

OmrådeterbeliggendeindenforNyborgkommunaleeWorsyningsområde.

Støjforhold
Områdetsanvendelsefastlæggestil offentligeformålmedethøjsttilladt støjni-
veaupå 5 5/45/40dB(A). -

Deomgivendeområdererudlagttil henholdsvisrekreativeformålogbolig-
formål. Dengensidigestøjpåvirkningområderneimellemforventesikke at
giveanledningtil særligestøjdæmpendeforanstaltninger.

Trafikstøj
Områdetgrænserop til Skaboeshusevej,derhar en skønnetårsdøgntrafik
på ca.4.000biler. Ny bebyggelsei områdetvil blive placeretmindst40 m.
fra vejmidten.

På grundlagaf VejdirektoratetsBeregningsmodelfor vejtrafikstøj kan
trafikstøjbelastningen40 m. fra vejmidtenberegnestil 52 dB(A). I henhold
til kommuneplanensgenerellerammebestemmelserskal støjfølsombebyg-
gelseplaceressåledes,at trafikstøjenfra eksisterendevejeikke overstiger
55 dB(A).

Derersåledesikkebehovfor at gennemføresærligestøjdæmpendeforan-
staltninger.

Planensvirkeliggorelse
Det erenforudsætningfor planensvirkeliggørelse,at skovbyggelinien
ophævesindenfor lokalpianområdet.
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Endeligeretsvirkninger

Efter byrådetsendeligevedtagelseog offentliggørelseaf lokaiplanenmå
ejendomme,derer omfattetafplanen,kun udstykkes,bebyggeseller i øv-
rigt anvendesi overensstemmelsemed planensbestemmelser,jvf, lov om
planlægning§ 18.

Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendomkanfortsættesomhidtil.
Lokalpianenmedførerikke i sig selvkrav ometableringafde anlægm.v.,
derer indeholdti planen.

Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrevæsentligefravigelserfra lokal-
planensbestemmelserunderforudsætningaf, at fravigelsenikke medfører
ændringerafden særlige-karakterafdetområde,der søgesskabteller fast-
holdt afplanen.Mere væsentligeafvigelserfra lokalpianenkankun gen-
nemføresvedtilvejebringelseafenny lokaiplan.Privatetilstandsservitutter,
dereruforeneligemedlokaiplanen,fortrængesafplanen.
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I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 746 af 14.
august1994)fastsætteshervedfølgendebestemmelserfor det i afsnit 2 af-
grænsedeområde.

1.0Lokalplanensformål
1.1 Lokaiplanensformål erat fastlæggeområdetsanvendelsetil offentlige

formål i form af skolevirksomhedog idrætsanlæg,kultur- og fritids-
formål-samtmaterialegårdmedtilhørendeværksteder,oplagoggart-
nerifor kommunensParkvæsen.
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2.0Områdetsafgrænsningogzonestatus

2.1 Lokaiplanenafgrænsessomvistpåkortbilag1. Områdetomfattermatr.nr.e
i ayf, laræ,laxzsamtdeleafmatr.nr. i aaalle NyborgMarkjorder,samt
alleparceller,derefterden1. januar1997udstykkesfra denævntematr.
nr.eindenforlokaiplanområdet.

2.2 Områdeter delvisbeliggendei byzoneog delvis i landzone,jvf kort-
bilag i. I forbindelsemedlokalpianensendeligevedtagelseoverføres
helelokalplanområdettil byzone.

3.0Områdetsopdeling og anvendelse

3.1 Områdetinddelesi delområderneI-IV somdet fremgårafkortbilag 2.

3.2 DelområdeI må kun anvendestil værksteds-,garage-og velfærds-
bygningersamtgartneriogmaterialeoplagspladsm.v. til brugfor kom-
munensparkvæsen.

3.3 DelområdeII måkun anvendestil institutionerforbørnogungei form
afdaginstitution,skolefritidsordning,musikskolesamtklubvirksomhed,her-
underfritids- ogungdomsklubber.

3.4Delområdeifi måkun anvendestil skoleformål(Skovparkskolen)medtil-
hørendefriarealer,legepladserm.~samtidrætshalog -baner.

3.5DelområdeIV måkun anvendestil skoleformål(Lindholmskolen)med
tilhørendefriarealer,legepladsermv.

4.0Udstykning

4.1 Indenfor områdetkan der gennemføresudstykningeri overensstem-
melsemedområdeinddelingenpå kortbilag2.
Derkanikke gennemføresyderligereudstykningerindenfordeenkelte
områder.

5.0Vej- og stiforhold

5.1 Områdettrafikbetjenesfra Skaboeshusevejad de påkortbilag 2 viste
indkørsler.

5.2 Indenforde enkeltedelområderskal derreserveresarealertil anlægaf
parkeringspladser.For de enkeltedelområderskal derudlæggesettil-
strækkeligtantalparkeringspladsertil at brugere,ansatte,besøgende
m.v. kan parkerei området.

5.3 Eksisterendeparkeringspladserskalbevares.

6.0Ledningsanlæg
6.1 Spildevandfra områdetskal afledesgennemoffentlig kloaktil Nyborg

Renseanlæg.
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6.2 Spildevandsanlægpåejendommeneskal-udføressom seperatsystemer.

6.3 Ledningeri området,herunderelledningertil vej- ogparkbelysningm.v. skal
udføressomjordledninger

7.0 Bebyggelsensomfang og placering
7.1 Indenfor deenkeltedelområdermåbebyggelsesprocentenfor delområdet

underetikke overstige25.
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7.2 Indenfor de enkeltedelområderskal bebyggelsen-placeresefteren af
byrådetgodkendt,samletbebyggelsespian.

7.2 Bebyggelsei områdetmåmaxopføresi eenetage.

Intetpunktafenbygningsydervægeller tagfiademågivesen højde,
deroverstiger8,5 m. overterræn.

8.0Bebyggelsensydre fremtræden
8.1 Nybebyggelsei områdetskaltilpassesdendeneksisterendearkitekturi

området.

8.2 Udvendigebygningssiderskal udføressomguleteglstensfacader.Til
mindrebygningsdele,snedkerpartierm.v. samtskure,karnappero. lign.
kan anvendesandrematerialerunderforudsætningaf, atderopnåsen
godhelhedsvirkning.

8.3 Indenfor delområdei kanudvendigebygningssiderudføresaf andre
materialerunderforudsætningaf, atderopnåsengodhelhedsvirkning.

8.3 Tage,derudføressomsaddeltag,skaludføresmedtegl, betontagsteneller
tagpap.

8.4 Skiltning og rekiameringmåkun finde stedmedbyrådetstilladelsei
hvertenkelttilfælde.

9.0Ubebyggedearealer
9.1 Indenfor delområdeI kandeubebyggedearealeranvendestil gartneri

formåli form afplantebede/indstiksbede,kompost-ogjordoplagsamt
til oplagafsten,fliser, grusm.v. samtcontainerplads.

Vedindretningafubebyggedearealertil ovennævnteformål skal detgen-
nemhegningog beplantningm.v. sikres,atarealernegivesetordentligt
udseende.

Øvrige ubebyggedearealerindenfordelområdeI skal tilsåesog/eller
beplantes.

9.2 IndenfordelområderneII og IV kande ubebyggedearealeranvendestil
indretningaflegepladser,boidbanerm.v. samthave-ogopholdsarealer
for de på institutionerneværendebørnog ansatte.

Øvrigearealerskaltilsåes/beplantesogvedligeholdessåområdernefrem-
træderryddeligeog ordentlige.

9.3 IndenfordelområdeIII kanderindrettessportspladspådepåkortbilag
2 viste skraveredearealer.På arealernemå der ikke opføresbebyg-
gelse,etableresfasteanlæg,bortsetfra lysanlægeller foretagesheg-
ningog tilplantning,herunderlevendehegn.
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Øvrige ubebyggedearealerindenfor delområdeIV kananvendestil
indretningaflegepladser,boidbanerm.v. samthave-ogopholdsarealer
for depåinstitutionerneværendebørnog ansatte.

10.0Ohævelseaf lokalpianer

iO. 11forbindelsemeddenendeligevedtagelseafdennelokalplanophæves
Lokalplannr. 48 -Sportspladsved SkovparkskolensamtLokalpiannr

.

28 for et områdetil offentligeformål i Skaboeshusefor såvidt angår
dendel afplanen,deromfattesafdennelokaiplan.

11.0Vedtagelsespåtegning

ii. i SåledesvedtagetafNyborgByrådden iO. martsi997.

P. b. v.

NielsV. Andersen
/Kai P. Larsen

Lokalplaneneroffentliggjortdeni7.juni i997og tinglyst den20.juni i997.
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Offentlig bekendtgørelse af lokalplan nr. 325 og kommuneplantillæg nr. 31 til Kommune-
plan 2017 for nyt boligområde - Avlsgårdsvænget - ved Skaboeshusevej i Nyborg 

Byrådet har 22. juni 2021 vedtaget lokalplan nr. 325 og kommuneplantillæg nr. 31 for nyt bolig-
område - Avlsgårdsvænget - ved Skaboeshusevej i Nyborg endeligt. Den endelige vedtagelse 
er offentliggjort på kommunens hjemmeside 30. juni 2021. Planerne kan ses på www.nyborg.dk 
fra denne dato. 

Lokalplanen muliggør et nyt boligområde med tæt-lav byggeri, det vil sige række- eller 
kædehuse med lodrette lejlighedsskel i form af byhuse i en, to og tre etager i den nordlige del 
af Nyborg. Planen sætter bestemmelser, der sikrer, at det nye område kommer til at fremstå 
som et harmonisk hele; en attraktiv boligenklave i tæt sammenspil med dets grønne 
omgivelser. 

Kommuneplantillægget justerer kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanområdet 
(rammeområde 1.B.41), herunder ved at tillade en mindre afvigelse fra de gældende højde-, 
etage- og udstykningsbestemmelser. 

Lokalplan nr. 325 aflyser en del af lokalplan nr. 91, som vist på kortet nedenfor. Denne del afly-
ses derfor ved den offentlige bekendtgørelse af lokalplan nr. 325 d. 30. juni 2021. 
 
 

 
 
 

 
 

http://www.nyborg.dk/
https://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/rammer/nyborg/1b41/
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Retsvirkninger  
 
Lokalplanen er vedtaget iht. § 27 i LBK nr. 1157 af 01/07/2020 (planloven).  
 
Planlovens § 27: ”Efter udløbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen 
vedtage forslaget endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og §§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der retti-
digt er fremsat indsigelser m.v. mod et lokal-planforslag, kan vedtagelsen af lokalpla-
nen tidligst ske 4 uger efter udløbet af indsigelsesfristen”.  
 
I henhold til planlovens § 18 må der ikke, når der er foretaget offentlig bekendtgørelse 
af en lokalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 5 u, 19 eller 40.  
 
 
Venlig hilsen 
 
 
Mikkel Elkær Ibsen 
byplanlægger 
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