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Forord

@rbaek Kommunabestyrelse har i henhold til Planlovens § 24 vedtaget en lokaplan for omradet pa
Hearagereni Tarup.

L okal planen ska give mulighed for a udstykke store parceller pa et kommunalt get omrade, der er
omfattet af lokalplan nr. 2.1 for Tarup by. Aredet er udstykket, men ikke byggemodnet - il lav
boligbebyggd se efter en samlet plan. Det projekt lokaplaneni sntid var udarbgdet for, blev imidlertid
ikke til noget, og der har Sden 1979 ikke vaget interesse for grundene.

Teknisk Udvalg fandt pa made den 25. oktober 2004, at tiden var 1gbet fra denne udstykningsform og at
der i stedet skulle udarbejdes en ny lokalplan, der udlasgger aredlet til store parcelhusgrunde.

Omradet ved Harageren fastholdestil boligomrade (dbervlav bebyggdsetil énfamilie boliger).

Den geddende Lokalplan nr. 2.1 — Tarup By, aflysesfor den del af omrédet, som denne lokalplan
udarbejdesfor.

L okaplanen bestdr &f:

1) En redegerelse der beskriver baggrund, forholdet til omgivelserne mv. Her finder man ogsa en oversigt
over tilladel ser fra andre myndigheder end Kommuna bestyrelsen, der kan vaae nedvendige for a
gennemfeare det byggeri, som |loka planen regulerer.

2) Bindende | okal planbestemmel ser med tilharende kortbilag 1 og 2 der sammen med blandt andet
byggelovens bestemmel ser — regulerer omradets udformning, anvendese mv. De bindende

lokal planbestemme ser er fremhaavet med gra skygge.

Ved siden & de bindende lokal planbestemmel ser finder man forklaringer og illustrationer der skd |ette
forstaelsen af betemmelserne.

Offentlig fremlasggel se
Lokaplanen har som fordag vagret offentlig bekendtgjort i 8 uger fraden 15. marts 2005 til den 10.mgj
2005. Planen kan ses pa kommunens hjemmeside www.orbek.dk

Indsigel sesbehandling

Frigten for indsigelser udigb den 10. mg 2005. Der var i dt fremkommet 2 indsige ser/bemagrkninger til
lokal planen. Kommunal bestyrelsen har taget tilling til disse pa mede den 14. juni 2005 og herefter andret i
redegerel sesdelen pa omraderne: Kirkebyggelinie og spildevand.

Endelig godkendel se
L oka planen blev enddig godkendt af kommunal bestyrelsen den 14. juni 2005.

Offentlig bekendtgarelse
Den enddige lokaplan er offentlig bekendtgjort den 21. juni 2005.
L oka planen tinglyses pa de berarte giendomme af kommunen.
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L okal planomradets beliggenhed
Baggrund og formd med lokalplanen
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Lokalplanen er udarbejdet i februar 2005 af @rbagk Kommune, Teknisk Afdeling, Stationsvej 15, 5853 @rbak..
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Redeggarelse

Lokalplan for boligomrade Harageren i Tarup
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Oversigtskort, der viser lokal planomradets beliggenhed

1. L okalplanomr adets beliggenhed

L okal planomrédet ligger i landsbyen Tarup. Loka planomradet omfatter udstykning til fire parcelhusgrunde
for énfamilieboliger midt i byen.
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2. Baggrund og formal med lokalplanen

Formaet med lokalplanen er a give mulighed for udstykning af parcelhusgrunde pa Harageren, og at
udlamge et omréde til fadlesared.

Lokal planen er udarbejdet i samarbejde med landsbyudvaget i Tarup.

3. Eksisterende Forhold

L oka planomrédet ligger midt i Tarup by, som et ubebygget omrade der er braklagt. Omrédet er
kommunat get, men pt. bortforpagtet.

Omrédet ligger umiddelbart op til et eksisterende boligomréde mod nordvest, og braklagte marker mod
Sydest.

Lokal planomr &det set fra Tarup Byvej

Loka planomradet er en del kuperet, med ensartet fald mod sydest. Vejadgang til Herageren vil skefra
Bakve, der er kommuneve. Kommende boliger placeres sa der gives flot landskabelig udsigt mod sydest.
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4. L okalplanensindhold

Stgjmaessig og miljgmaeessig redegarelse

Vejstg) fra Bakvey

Det vurderes at vaae meget lidt vejstg fra Backvel. Om sommerhavaret er der dog lidt mere trafik pa
Bakveg, som fage af karsd til Kongshgl Strand og Kongshgg Camping. Kun en & grundene ligger
umiddebart op til Bakvey.

Det etablerede boligomrade ved Brydevej

Omradet er e fuldt udbygget boligomréde, med friareareder i form af boldbane og legeplads. Stgjmaessigt
er der sdedes ingen andringer. 1@ ge kommuneplanens skema over veledende stejgraanser for
boligomréder for dben og lav bolighebyggese er stgigramsarne: 45, 40, 35 dB(A).

Lokal planomradet

Omréadet udlamgestil boligomrade — parcelhusgrunde og fadles friareder, der ifdge kommuneplanens
skema over vejledende stejgramnser for boligomrader for ben og lav boligbebyggelse er: 45, 40, 35
dB(A).

L okalplanen skal sikre en vis orden pa de store grunde. Der illes derfor krav om at campingvogne,
materiaer og redskaber mv. kun ma anbringes for kortere tid udenfor bygninger, elers skd der vaae
afskaamet med tad beplantning eller andet tagt hegn.

L okalplanomradet er ikke registreret som forurenet grund.

Naboomréadet ved Brydevej

— legeplads

T

o

N o

| boligomradet ved Brydeve er der udlagt friareder til legeplads og boldspil. En flot gammel eg
planlasgges friholdt ved a naaliggende garager nedrives. Det grenne omrade vil pasigt blive
sammenlagt med friarederne pa Harageren, siledes at der skabes en sammenhamng for grenne
omrader.
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5. Forhold til anden planlasgning og lovgivning

Forholdet til Regionplanforslag 2005

| henhold til regionplanfordaget kan der kun ske byudvikling i tilknytning til byer, der indgér i det regionde
bymenster jf. regionplanens retningdinie 2.1.1. Tarup er ikke benaa/nt som bymenster by i
regionplanfordaget.

L okalplanen udlamger dog kun fire grunde pa et ared, der i forvgjen er lokaplanlagt, og udlagt til boliger.

Forholdet til Kommuneplan 2000 - 2012

Taup e i kommuneplanen afgramset som landsby, med rammeomréder i landzone. Rammeomradet er i
kommuneplanen udlagt til boligomrade — benaevnt B 12.02. Rammeonradet omfatter hele
lokal planomrédet. Der er derfor ikke behov for a udarbgde et kommuneplantillaag.

Arkasol ogiske inter esser

| lokalplanomradet er der ikke registreret forhold af arkasologisk interesse.

Opmaarksomheden henledes p3, at der under fremtidigt jordarbejde indenfor lokal planomradet kan
forekomme fortidsminder dler kulturhistoriske anlaag, der ikke hidtil har vagret erkendt, og som kan
medfare en arkaml ogisk undersagel sefregidtrering i henhold til museumdoven 8 26 (lov nr. 473 & 7. juni
2001)

Bygherrer og entreprenarer skal derfor vagre opmaarksomme pa eventuelle fortidsminder og advisere
Odense Bys Museer, tlf. 6613 1372 i god tid forud for igangsadtelse af byggemodning/anlaegsarbeide pa
lokal planomradet.

Byggelov

Byggdovgivningen dminddige bestemme ser om bebyggel sens omfang og placering mv. fortraanges kun i
den udstraskning der i lokalplanen er optaget prascise bestemmelser om det pagaddende forhold. Det
betyder fx at byggelovgivningens dminddige regler i forhold til naboskd fortsat gedder | den eksisterende

landsbybebygge se.

Soildevand
L oka planomradet vil blive separatkloakeret og spildevandet skl tilduttes offentlige kloaknet.
L okalplanomradet vil blive inddraget i @rbaek Kommunes spildevandsplan.

Kirkebyggelinie

Hele lokal planomradet er omfattet af Naturbeskyttelsedovens kirkebyggdinie. | henhold til planlovens §19,
kan kommunal bestyrel sen dispensere fra bestemmelserne i en lokaplan. Dette bar ske med varsomhed og
mest mulig respekt for den visudle oplevelse & kirkebygningen.
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Bestemmel ser

Lokalplan for Harageren i Tarup
(Parcelhuse, og omrédetil offentlige formd - friareder)

1. Indledning
Drbak Kommune
Lokalplan for Herageren, Tarup by.

Med hjemmd i lov om planlaagning
(lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastsadtes herved fd gende bestemmel ser for det
omrade der er beskrevet i 8§ 3:

2. Lokalplanens formal

Lokaplanens formd er:
at skre hde omrédetsindpasning i
landsbyen, sdledes at der skabes
bymaess g sammenhaang,
a sikre omradets anvendel e til
boligomrade, med parcelhusgrunde for én
familieboliger,
a skre mulighed for udlaeg af nye areder
til granne friareder,

a skre kvadlitet & boligernei det
arkitektoniske udtryk, hvor der samtidig
bliver mulighed for a opfare boliger i
forskellig sierrelse og udformning,

a skre udlag af fadles sier og vejareder
til bebyggdsen,

at fastlaggge en udstykningsplan for
omradet, samt a fastlaage retningdinjer
for bebygge sens omfang, placering mv.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger
L oka planen indeholder:

delomrade B, som er et nyt boligomrade for
parcelhuse,

delomrade O, som er et ubebygget omrade,
der udlagygestil friared for offentlig adgang.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Det nagliggende friared ved Brydeve, med boldbane
og legeplads, vil blive ssmmenlagt med loka planens
friared . Hegnet mellem de to omréder vil blive tyndet,
sakun sterre traggrupper bevares. Derved vil der
skabes sammenhaang mellem aredlerne,

Boldbanen ved rydevej
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Lokalplanbestemmelser Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Meatr. kort af lokaplanomradet er vist pa
kortbilag 1.

Lokalplanbestemmelser

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

En lokaplan kan ikke tils desadte fx landbrugspligten

efter landbrugdoven dler bygge- og beskyttelsedinjer
efter naturbeskyttel sed oven.
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5. Omradets anvendelse

5.1 Delomrade B mékun anvendestil boligformd
— heldrsheboelse - samt til fedles faciliteter, som
er ngdvendige for — og som supplerer
boligomréadet. Pa hver giendom méakun opfares
én bolig til én familie

5.2 Delomrade O makun anvendestil offentlige
formd ( fedles friareder, legeplads mv.) Pafadles
friareler ma kun indrettes mindre skure,
legeredskaber mv. i forbindelse med legeplads.

5.3 Erhverv i boligomraderne

Sdv om anvendd sen fastlsaygestil

hel rsbeboelse, kan der drives visse former for
erhverv i boligerne (fx laageprakss,
frisarvirksomhed, dagpleje), nar erhvervet udeves
af beboerne uden fremmed medhjadp, og
giendommens og kvarterets pragg & boligomrade
i evrigt fastholdes. Den type erhvervsvirksomhed
er umidde bart tillact.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Dispensation fra lokal planen

| henhold til Planlovens 8 19 kan

kommunal bestyrel sen dispensere fra bestemmel sernei
en lokaplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
princippernei planen (formd- og

anvendel seshestemmel sar).

Videregdende afvigel ser kan kun foretages ved
tilvgebringdse af en ny plan.
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Lokalplanbestemmelser

10

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

If@ ge kommuneplanen 2000 — 2012 ma der ikke

udstykkes grunde til dbernvlav boligbebyggese pa
mindre end 700 nt.
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Lokalplanbestemmelser
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

En lokaplans reservetion af ared til en ny vg har kun
den virkning at aredlet ikke ma anvendesttil andet
formd. Loka planen suppleres & velovgivningens
regler om udlagg, anlagy og ibrugtagning & vee.
Denne loka plan angiver ikke en praeis
areddigponering til den private fadlesvg og er derfor
omfaitet af veglovgivningen.

Lokalplan nr. B 12.2 for boligomrade Harageren i Tarup



Lokalplanbestemmelser

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Ifalge Kommuneplan 2000 — 2012 skal der
indrettes 2 parkeringspladser pr. bolig i
aben/lav bolighebyggelse (parcelhuskvarter).

Den ene parkeringsplads er teenkt som
geesteparkering, saledes at parkering pa vejen
undgas.
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Lokalplanbestemmelse

13

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Efter Planlovens § 15, stk. 3 vil Byggelovens og
smahusr eglementets dminddige

bebygge sesregulerende bestemmel ser om

bebyggel sens hgjde, etageared, bebygge sesprocent,
placering i forhold til vej, naboskel og anden
bebygge se pa samme grund, fortramngesi det omfang
der i en lokaplan er optaget konkrete bestemmel ser
om det pagaddende forhold.

Konkrete bestemmel ser der fortraager Byggelovens
regler, er fx:

Fastsadtelse af en bebyggel sesprocent for
gendommei loka planomradet

Mindste og sterste grundstarrel ser

Generelle regler om ovennaavnte kan ligeledes vaae
fastsat i Kommuneplanens — Rammedel for
omradet.
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Lokalplanbestemmelser
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger
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12. Grundejerforening
12.1 — For delomrade B gadder at:

Der ska oprettes en grundg erforening
med medlemspligt for samtlige gere &
parcellerne.

Grundgierforeningen skal foresta drift og
vedligeholddse &f privat fedlesve, granne
arealer indenfor delomradet, vendeplads,

dier og beplantning.
Grundg erforeningens vedtaagter skal
godkendes af @rbak kommune.

15

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13: " ...oprettel se af
grundejerforeninger for nye boligomrader,...”

Forskrifter om oprettelse af en grundgerforening skal
angive foreningens formd og opgaver, herunder fx
etablering, drift og vedligeholddse af fedlesareder.
Bestemme serne herom giver rammen for hvad der
senere kan fastsadtes | foreningens vedtaagter.

Medlemspligt forpligter ikke en grundger til at
indtraade i grundejerforeningen, salaange han retligt
eler faktisk digponerer som hidtil over Sn gendom.
Men nér der udstykkes parceller i overensstemmelse
med |okaplanen, indtraeder der pligt til medlemskab
for savidt angdr de nye parcdller.

Kommunabestyrelsen vil indkade til et made med
lodsgerne, for dtiftelse af en grundejerforening, nér
flertdlet af parcdler er solgt.
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

13. Udformning, anvendelse mv. af Bestemmelsen om forbud mod blanke og
bygninger reflekterende tag materialer er medtaget for a undga

fx tage & duminium, der kan virke
13.1 - For delomrade B gedder at: generende/blandende pé hele kvarteret.

Ubebyggede aredler ska ved beplantning,
befaetelse dler lignende gives et ordentlig
udseende.

Udvendige bygningssider, herunder tage
og sokler, makun fremtraede i farver
dannet af hvidt, sort ler jordfarverne
okker, terra de senna, umbra, engel sk
redt, dodenkop eler de sdstnearnte
farvers blanding med hvidt, grét dler sort.
Til dare, vinduesrammer, skodder og
lignende mindre bygningsdele kan dog
ogsa andre farver anvendes.

Der ma ikke bygges trashuse indenfor lokal planen.

Blanke og reflekterende tagmaterider ma
ikke anvendes, dog undtaget mindre
facade- og tagpartier som fx udhaang,
kvige o.l. - Glaserede teglsten dog
undtaget. Der kan opsadtes mindre
aredler med solfangere integreret i
tagfladen.

Der maikke opferes huse med udvendige
bygningssider i trag dog tillades mindre
partier, s som vinduespartier, fyldninger
mv. i tree

Der tillades tagantenner og
parabolantenner op til en diameter pa 1
m.
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Lokalplanbestemmelser
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15. Lokalplanensretsvirkninger

Fordagets midlertidige retsvirkninger

Indtil fordaget er enddigt vedtaget af kom-

muna bestyrelsen, ma de gjendomme der er
omfattet af fordaget ikke udnyttes pa en made der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gadder efter planlovens 817, stk. 1, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og aandring &
anvenddsen. Den ekssterende lovlige anvendelse
af gendomme kan fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsatelse af indsigelser og
andringsfordag er udigbet, kan der eventudlt efter
planlovens 817, gk. 2, opnastilladelse til at
udnytte en gendom i overensstemmelse med
fordaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gedder fra 15.
marts 2005 (dato for fordagets of-

fentliggardse) og indtil den enddligt ved-

tagne loka plan er offentliggjort, dog hgjst indtil
15. marts 2005 (dato er et ar efter
offentliggerelsen).

L okalplanensretsvirkninger

1. N& lokaplanen er enddligt vedtaget og
offentliggjort, ma gendomme der er om-

fattet af planen ifage planlovens 8 18 kun
udstykkes, bebygges eller anvendesi over-
ensstemmelse med planens bestemmel ser.

Den ekssterende, lovlige anvenddse af en
glendom kan fortsadte som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikkei 9g selv pligt til at udfere de
anlagg der er indeholdt i planen.

2. Kommuna bestyrelsen kan dispensere fra
|oka planens bestemmel ser hvis dispensationen
ikke er i strid med princippernei planen.
Videregdende afvigelser fralokalplanen kan kun
gennemfares ved en ny |lokaplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre
kommunal bestyrel sen skenner at dispensationen
er a uvasentlig betydning for de pageddende
(planlovens 88 19 og 20).

18

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Planlovens § 14, stk. 1. ” En lokal plan skal
indeholde oplysninger om planens retsvirkninger.”

Oplysning om lokalplanens retsvirkning skal
efter planloven stai loka planen.

Loka planfordaget ska indehol de bade en beskrivels
af fordagets midlertidige retsvirkninger og & de
blivende retsvirkninger

af den enddigt vedtagne lokalplan. Beskrivelsen &f de
midlertidige retsvirkninger kan dettes efter at den
enddligt vedtagne plan er offentlig bekendtgjort.

L okalplanen gadder ogsa for forhold der ikke kraever
bygoetillade s, fx opferelse af skure og lign. og hegn

0g beplantning. Hvisdu er i tviv

om lokalplanen kan overholdes, er du velkom-mentil
a rette henvendd se til Teknisk Afdding.

Princippernei planen er formd- og
anvendd seshestemmel ser der er fastsat ud fra
formdet med planen.

Dispensationer fra sddanne anvendel seshestemmel ser
kan kun medddesi meget begraanset omfang.

Derimod har kommunal bestyrel sen som hovedregel
mulighed for a dispensere fra de bestemme ser der
mere detajeret regulerer bebyggel sens omfang,
udformning og placering, medmindre de detdjerede
regler netop er udformet for at fastholde en ssalig
udformning

af bebyggdsen.

Ved ansagninger om dispensation foretager
kommunal bestyrel sen en konkret vurdering i
lyset af lokalplanens formd og anvendelse.
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20-06-2005 15:44:54 Skannet

16. Pitegning om vedtagelse

laget er vedtaget af Grbek
mmunalbestyrelse den 8.marts 2005.

unajbestyrelsens vegne:

..........................

ans Henning Knudsen

- kommunaldirekter

17. Offentlig bekendtgerelse
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort den 21. juni 2005.

Tinglysning

Lokalplan for omradet ved Herageren i Tarup,
for @rbeek Kommune, begeeres tinglyst
servitutstiftende pé de i matrikelfortegnelsen
(punkt 3) anforte matrikelnumre.

Med hensyn til de pA ejendommene hvilende
servitutter, pantehaeftelser og grundbyrder
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.
Pitaleret vedrarende overholdelse af denne
lokalplan har alene @rbak
Kommunalbestyrelse.

@rbazk, den 14. juni 2005
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Jor boligomréde Herageren i Tdrup




Kortbilag nr. 1 — L okalplanomr adets afgr aansning og opdeling
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Kortbilag nr. 2 — llustrationsplan

Tfremtidig
boligudstykning

sssssss lOokalplangrense

Eertbilag 2
IETLUETEATIONSBPILAR

LOEALFLAN HE. B 12.02.01 - POR BOLIGOMEADE HORAGEREN
¢RBEE EONMMUNE - TEENISE AFD. MARTS 2005
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