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Erhverv ved Holmens Boulevard Om lokalplaner

Erhverv ved Holmens Boulevard

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal vaere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengeeld ske i

overensstemmelse med lokalplanen.
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Erhverv ved Holmens Boulevard Haringsmuligheder og planens status

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planlaegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

UDKAST TIL ENDELIG VEDTAGELSE.

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring fra den 7. september til den 5. oktober 2022 efter godkendelse i Teknik-
og Miljgudvalget 29. august 2022.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenavnet.

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenavnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af
27/10/2021) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planleegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljpmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.
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Erhverv ved Holmens Boulevard

Det er i screeningen vurderet, at lokalplanforslaget ikke vil kunne medfgre veesentlige miljgpavirkninger og at

forslaget derfor ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Vurderingen bygger navnlig pa, at der med lokalplanen kun i begrasnset omfang tillades mere byggeri i omradet, at
byggeriet ikke forventes at blive pavirket negativt at hverken den kendte jordforurening, fremtidig oversvgmmelser
eller stgj fra naerliggende virksomheder ligesom at den tilladte bebyggelse ikke forventes at vil give anledning til en

vaesentlige forggelse af vejtrafikken eller pafgre omkringboende vaesentlige visuelle gener.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10/2021) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 314 efter §
8 stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den 7. september 2022.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering inden fire uger, dvs. senest 5. oktober 2022.

Du kan se klagevejledningen ovenfor.
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Erhverv ved Holmens Boulevard Lokalplanomradet

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg Byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naerveerende lokalplan pa baggrund af et gnske om at give
mulighed for, at der kan indpasses kontorformal i omradet. Byradet gnsker desuden at sikre en grgn kile langs
Holmens Boulevard, som en del af en st@rre grgn forbindelse mellem Nyborg st. og byparken ved Yderpier ved Nyborg
Fjord.

Formal

Lokalplanen har til formal, at supplere den gaeldende lokalplan nr. 235 for "Nyborg Destillery", sa der ogsa tillades

kontorformal inden for omradet.

Lokalplanen omfatter ogsa omrader vest og nord for lokalplan nr. 235's omrade. Omrader, der hidtil har ligget i
landzone. Lokalplanen har til formal at overfgre disse arealer til byzone, at udlaegge en grgn kile langs Holmens

Boulevard i den vestlige ende af lokalplanomradet og at fastseette den nzermere fordeling af byggeretterne i omradet.

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter et areal sydgst for Nyborgs bymidte. Omradet ligger med nzer tilknytning til havnefronten og er

en del af de tidligere baneterraener ved DSB's faergelejer pa det der i dag betegnes Yderpiererne.

Lokalplanens omrade er afgreenset af Holmens Boulevard mod vest, Holmegade mod nord, Sglystvej mod gst og den
kommende bypark pa de gamle feergelejer mod syd. @st for lokalplanomradet ligger Knudshovedvejskvarteret, et
stgrre boligomrade med blandede boligtyper. Mod vest ligger de nye boligomrader pa havnefronten, naermest AB

Holmegaardens boliger ved Toldbodgade og Remisegade.

Mod nord og syd ligger arealer, der fortsat er under udvikling: Nord for Holmegade planleegger Nyborg Kommune at
opfgre et stort sundhedshus med forebyggende sundhedstilbud fra Nyborg Kommune samt sundhedsaktgrer under
sygesikringens overenskomst, fx praktiserende laeger, speciallaeger og fysioterapeuter. Mod syd ligger Yderpiererne,
der er et stort byudviklingsomrade, hvor der planlaegges opfert 25.000 m? boliger (ca. 200-300 boliger) de kommende

ar. Neermest lokalplanomrédet anlaegges i gjeblikket en offentlig bypark.

Lokalplanomradet rummer bygninger, der tidligere har huset togveerksteder og som i dag benyttes af hhv. Nyborg
Destilleri og Lokale- og Anlaegsfonden. | den nordgstlige ende af omradet ligger desuden en mindre kontorbygning,

der i dag benyttes af boligforeningen AB Holmegaarden.
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Erhverv ved Holmens Boulevard

Figur 1: Oversigtskort med placering af lokalplanomradet (rgd afgraensning) i Nyborg by i 1954 og 2021. Omréadet har
aendret sig markant siden dbningen af Storebaeltsforbindelsen i slut 1990'erne. Vaerkstedsbygningerne i

lokalplanomradet er nogle af de eneste synlige rester fra omradets tidligere anvendelse.

De tidligere togvaerkstedsbygninger er markante og repraesenterer en af de sidste synlige rester af byens fortid som

vigtigt jernbaneknudepunkt mellem @st- og Vestdanmark. Bygningerne er derfor ogsa udpeget som
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Erhverv ved Holmens Boulevard

bevaringsvaerdige og omfattet af nedrivningsforbud i den gzeldende lokalplan nr. 235. Bygningerne er i dag
moderniseret, men med respekt for bevaringsveerdierne. Bygningerne fremstar i gule teglsten med fine

bygningsdetaljer og tage med tagpap. Ombygningerne har tilfgjet stgrre glas- og cortenstalselementer.

Figur 3: Nyborg Destilleri set fra nord fra Holmegade. | forgrunden det uudnyttede byggefelt og til venstre AB
Holmegaardens bygning.

| sammenligning med de bevaringsvaerdige bygninger fremstar AB Holmegaardens administrationsbygning mere
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Erhverv ved Holmens Boulevard Planens indhold

beskeden: En to etagers bygning med saddeltag med tagpap; stueetagen fremstar hovedsageligt med pudset facade

og overetagen beklaedt med tree.

En bred breemme langs Holmens Boulevard i den vestlige ende af lokalplanomradet er friholdt for bebyggelse og er pa

den midterste del af grunden udlagt som et bakket, graesdaekket forlgb, der giver en grgn kant mod vejen.

Den nordlige del af lokalplanomradet fremstar aben: Her ligger et uudnyttet byggefelt ejet af DSB Ejendomme.

Kommende sundhedshus

Kommende
boligbebyggelse

AB HolinegaardE

[ ]

¥
v

' Fi
Lokale- og Anlegsfonden

‘“ 2ty SR ,f‘-
2 4

Figur 4: Lokalplanomradets afgraensning og nuveerende forhold.

Planens indhold

Denne lokalplan supplerer udelukkende den hidtil geeldende lokalplan nr. 235 for "Nyborg Destillery". Det betyder, at

lokalplan nr. 235 fortsat er gaeldende ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan.

Denne lokalplan regulerer imidlertid ogsa arealer, der ikke tidligere har vaeret omfattet af lokalplan. Det drejer sig om

arealerne mellem lokalplan nr. 235's omrade og Holmegade mod nord og Holmens Boulevard mod vest.

| det felgende gennemgas lokalplanens indhold.
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Erhverv ved Holmens Boulevard

Zoneforhold

Matrikelnumre 927af og 927ak (neermest Holmens Boulevard og Holmegade) ligger i landzone og overfgres med

denne lokalplan til byzone. Den resterende del af lokalplanomradet forbliver i byzone.
Anvendelse

Lokalplanen opdeler omradet i tre delomrader. Delomrade 1 omfatter bygningen, hvor Nyborg Destilleri holder til
(Holmens Boulevard 11). Delomrade 2 daekker hhv. omradet med bygningen, hvor Lokale- og Anlaegsfonden holder til
(Holmens Boulevard 13), omradet hvor AB Holmegaardens bygning ligger og den nordlige del af omradet med det
uudnyttede byggefelt. Delomrade 3 omfatter en grgn breemme langs Holmens Boulevard. Se afgraensningerne af

delomraderne pa kortbilag 2.
Lokalplanomradets delomrader ma kun anvendes som fglger:

e Delomrade 2 ma kun anvendes til erhvervsformal i form af publikumsorienterede servicefunktioner, kontor, lager,
administration og besggsfaciliteter.
e Delomrade 3 ma kun anvendes som grgn kile, hvor der dog i den sydlige del (matr. nr. 927n) kan indpasses

parkeringsarealer med beplantning.

Der fastsaettes ikke nye anvendelsesbestemmelser for delomrade 1. Her geelder fortsat bestemmelserne i lokalplan
nr. 235 for "Nyborg Destillery", nemlig at omradet kun ma anvendes til "erhvervsformal i form af spiritusproduktion,

lager, administration og besggsfaciliteter (fx café, auditorium, butik til salg af egne produkter og lign.)"
Bebyggelsesomfang, -udseende og -placering

Lokalplanen fastsaetter, at der ma etableres et etageareal p& max. 5000 mZ inden for omradet. Lokalplanen ophaever
samtidig lokalplan nr. 235's bestemmelser om det maksimale tilladelige etageareal. Lokalplanen fordeler byggeretten
inden for fire byggefelter (A, B, C og D, se kortbilag 2). Det specificeres i planen, hvor meget der ma bygges inden for

de enkelte byggefelter.

| praksis er lokalplanomradet stort set udbygget, dog med undtagelse af en byggeret pa 1700 m? i byggefeltet mod
Holmegade. Inden for byggefeltet kan der opfgres bygninger til publikumsorienterede servicefunktioner, kontor, lager,
administration og besggsfaciliteter, jf. anvendelsesbestemmelserne. Bebyggelse mod Holmegade ma hgjest veere

8,5 mi hgjden og i to etager.

For at sikre ny bebyggelse mod fremtidige oversvgmmelser stilles krav om en sikringskote (gulvkote) pd min. +2,5 m

DVR90, dog med visse undtagelser.

Lokalplanen saetter kun bestemmelser om den ydre fremtraeden af bygninger inden for det uudnyttede byggefelt mod
Holmegade samt for eventuelt erstatningsbyggeri i byggefeltet, hvor AB Holmegaardens bygninger ligger. Lokalplan
nr. 235 saetter nemlig i forvejen bevarende bestemmelser for udseendet af de bevaringsvaerdige bygninger, hvori

Nyborg Destilleri og Lokale- og Anlaegsfonden ligger.

For ny bebyggelse stiller planen fglgende krav vedrgrende den ydre fremtraeden:
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Erhverv ved Holmens Boulevard

Facader ma kun fremsta i tree, evt. malet sort, eller i gule mursten med changering. Stgrre dele af facaden ma
endvidere besta af glaspartier.

Minimum 40% af facadens areal i stueplan mod Holmegade skal besta af vinduespartier (kun byggefelt A).

Bebyggelse ma kun fremsta med saddeltage uden valm og udhaeng.

Tage ma kun beklaedes med sort tagpap eller sedum eller anden vandabsorberende beplantning.

Parkeringsnorm

Lokalplanen supplerer lokalplan nr. 235 med konkrete bestemmelser vedrgrende parkeringsnormen i

lokalplanomradet bade for bilparkering og cykelparkering. Normen stammer fra Kommuneplan 2021.

Grgn kile

Det er et vigtigt hovedgreb i byudviklingen mellem Nyborg st. og Yderpiererne, at der sikres en grgn kile pa

Bestemmelser

streekningen Banegardsalléen-Enghavevej-Holmens Boulevard. Den grgnne kile skal bade sikre et sammenhzengende

grent forleb mellem Nyborg st. og den kommende bypark pa Yderpiererne og sikre kig til Nyborg Fjord.

Lokalplanen fastsaetter derfor, at dele af matr. nr. 927af og 927ak (delomrade 3) kun ma indrettes som et samlet

grent forlgb i graesser, urter og/eller vilde blomster og med mulighed for variationer i terraenet.
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Figur 5: Udklip fra strategiplanen En samlet by, der viser princippet for den granne struktur. Lokalplanomradet er
markeret med sort ring.

=== Afgransning strategisk plan
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Erhverv ved Holmens Boulevard

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

at overfgre landzonearealer til byzone og muligggre byggeri til erhvervsformal i form af publikumsorienterede

servicefunktioner, kontor, lager, administration eller besggsfaciliteter mod Holmegade.

at sikre en grgn kile langs Holmens Boulevard fra Holmegade og til den kommende bypark ved Yderpiererne.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 927af, 927ak, 927ao og 927n af Nyborg

bygrunde samt alle parceller, der udstykkes herfra.

2.2 Matrikelnumre 927af og 927ak ligger i landzone og overfgres med denne lokalplan til byzone. Den resterende del

af lokalplanomradet forbliver med denne plani byzone.
2.3 Lokalplanen opdeles i tre delomrader, som afgraenset pa kortbilag 2:

e Delomrade 1 bestaende af del af matr. nr. 927n.
¢ Delomrade 2 bestaende af del af matr. nr. 927af, del af matr. nr. 927n og hele matr. nr. 927ao og 927ai.

¢ Delomrade 3 bestdende af del af matr. nr. 927af, del af matr. nr. 927n og hele matr. nr. 927ak.

§3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradets delomrader ma kun anvendes som fglger:

e Delomrade 2 ma kun anvendes til erhvervsformal i form af publikumsorienterede servicefunktioner, kontor, lager,
administration og besggsfaciliteter.
¢ Delomrade 3 ma kun anvendes som gron kile, hvor der dog i den sydlige del (matr. nr. 927n) kan indpasses

parkeringsarealer med beplantning.
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Erhverv ved Holmens Boulevard

§4 Udstykning

4.1 Der ma ikke ske udstykning, der opdeler de pa kortbilag 2 udlagte byggefelter.

§5 Vej-, sti- og trafikforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Holmens Boulevard samt fra Sglystvej via matrikelnummer
9274ai/927n, som vist pa kortbilag 2.

5.2 Vejadgang til matr. nr. 927af skal ske via matr. nre. 927n og 927ai.

§6 Parkeringsforhold

6.1 Der ma ikke indrettes faerre parkeringspladser til biler for hver anvendelse end specificeret i nedenstaende tabel:

[Kontor og administrative erhverv (1 p-pl. pr. 50 m2 etageareal |
Klinikker og liberale erhverv 1 p-pl. pr. 25 m2 etageareal

Produktion og lager 1 p-pl. pr. 100 m2 erhvervsetageareal
|Restauranter og cafeer |1 p-pl. pr. 5 siddepladser

[Haller, forsamlingshuse, foreningslokaler og lign.|[1 p-pl. pr. 10 pers. bygningen er godkendt til|

6.2 Der ma ikke indrettes feerre parkeringspladser til cykler for hver anvendelse end specificeret i nedenstaende tabel:

|Kontor—, fabriks- og vaerkstedsbygninger |2 pl. pr. 100 m? etageareal
|Restauranter, cafeer, biografer, teatre, o.l. |1 pl. pr. 5 siddepladser

§7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1. Inden for omradet kan der etableres et etageareal p& max. 5000 m2. Der m4 ikke etableres bebyggelse inden for

delomrade 3.

7.2 Bebyggelse ma kun placeres inden for de kortbilag 2 afgraensede byggefelter. Etagearealet inden for de enkelte

byggefelter ma ikke overstige fglgende:

e Byggefelt A: 1700 m?.
e Byggefelt B: 400 m2.
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Erhverv ved Holmens Boulevard

e Byggefelt C: 780 m?
e Byggefelt D: 2120 m2.

7.3 Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager.

7.4 Bebyggelse ma ikke opfgres i en hgjde pa mere end 11 meter, dog maksimalt 8,5 m inden for de pa kortbilag 2

afgreensede byggefelter A og B.

7.5 Bebyggelse ma ikke etableres med en gulvkote under kote +2,50m DVR90. Lagerbygninger og lignende
bebyggelse mé etableres med en lavere gulvkote, hvis bebyggelsen etableres pa en saddan made, at oversvgmmelse

kan forhindres ved midlertidige tiltag i forbindelse oversvgmmelseshaendelser.

§8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 For bebyggelse inden for de pa kortbilag 2 afgreensede byggefelter A og B gaelder falgende bestemmelser om
ydre fremtraeden:

e Facader ma kun fremstar i tree (ma males sorte) eller i gule mursten med changering. Stgrre dele af facaden ma

endvidere besta af glaspartier.
¢ Minimum 40% af facadearealet i stueplan mod Holmegade skal besta af vinduespartier (kun byggefelt A).
e Bebyggelse ma kun fremsta med saddeltage uden valm og udhaeng.
e Tage ma kun bekleedes med sort tagpap eller sedum eller anden vandabsorberende beplantning.

8.2 Uanset bestemmelserne i § 8 stk. 1 ma der etableres anlaeg til indvinding af solenergi pa tagflader pa bygninger
inden for de pa kortbilag 2 afgreensede byggefelter A og B. Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi skal
anlaegget placeres sa det fglger tagfladens haeldning. Anlaeg til indvinding af solenergi skal ligge inden for

bygningshgjden, som fastsat i § 7 stk. 4.

§9 Ubebyggede arealer og terran
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Erhverv ved Holmens Boulevard

9.1 Delomrade 3 pa matr. nr. 927af og 927ak ma kun indrettes som et samlet grgnt forlgb i graesser, urter og/eller

vilde blomster og med mulighed for variationer i terreenet.

9.2 Delomrade 3 pa matr. nr. 927n ma indrettes i trdd med stk. 1 eller som parkeringsareal, hvor der sikres en grgn

breemme af graesser, urter og/eller vilde blomster pa minimum 1 meter langs skel mod ve;j.

9.3 Inden for delomrade 2 i omradet mellem bebyggelse i byggefelt A og skel mod Holmegade ma ubebyggede
arealer kun etableres i graesser med urter/vilde blomster og med soliteere traeer i et omfang svarende til 1 tree pr. 5

meter. De soliteere treeer skal placeres mellem bebyggelsens facade og skel mod Holmegade.

9.4 Der ma ikke etableres fast hegning (dvs. mur, stakit, reekvaerk og lignende) mod vej og tilstedende arealer.

Levende hegn er tilladt.

9.5 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa faelles parkeringspladser, veje

eller pa andre fzelles ubebyggede arealer.

§10 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

10.7 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal feelles friarealer veere anlagt. Herunder hgrer feelles opholdsarealer efter

8§09, tilkgrselsarealer og parkeringsarealer efter hhv. §§5 og 6.

10.2 Feelles opholdsarealer skal senest vaere beplantede fgrste ferstkommende vaekstsaeson efter byggeriets

opforelse.

10.3 Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg inden ibrugtagning.

§11 Ophavelse af lokalplan

11.1 Bestemmelserne i § 5 i Lokalplan nr. 235 for "Nyborg Destillery" aflyses ved vedtagelsen af denne lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma, nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller

anlaeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
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principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nér ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes vzere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Bilag 1 - Lokalplangraense og matrikulzere
forhold

927a

F000eu

927ak

D Lokalplangraense A
[ ] Matrikelskel &L
3d Optaget vej

Side 18 af 34



Erhverv ved Holmens Boulevard

Bilag 2 - Delomrader og byggefelt
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Erhverv ved Holmens Boulevard Museumsloven

Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet omfatter arealer, der er kortlagt efter jordforureningsloven. Det drejer sig om fglgende lokaliteter:

e 449-55036 (V1)
e 449-55036 (V2)
e 449-00022 (V2)

V1-kortlaegninger er eiendomme, hvor der har veeret aktiviteter, der kan give anledning til forurening. Pa disse
ejendomme er der saledes ikke udfgrt undersggelser, og ejendommen er sa laenge den er V1-kortlagt "mistaenkt” for

forurening.

V2-kortlagte grunde er ejendomme, hvor Regionen har klare bevismaterialer for, at der har fundet en forurening sted.

Pa disse ejendomme er der allerede udtaget prgver af jorden, der bekraefter forureningen.

Hvis man gnsker at bygge og/eller grave pa en kortlagt ejendom, skal man sgge Nyborg Kommune om tilladelse til
projektet. Tilladelsen gives efter §8 i Lov om forurenet jord, og kraeves, hvis arealet skal sendres til fglsom anvendelse,

herunder bolig, bgrneinstitution og alment tilgaengelige arealer.

Efter § 50 a i Jordforureningsloven er alle arealer i byzone som hovedregel lettere forurenet. Disse omrader

benaevnes ‘'omradeklassificerede arealer'.

Omradeklassificeret areal er omrader, hvor man formoder, at der kan veere forurenet jord pga. den historiske
benyttelse. | praksis er alle arealer i byzone, der ikke er blevet undersggt herfor, betegnet som omradeklassificeret

areal.

Dele af lokalplanomradet ligger inden for omradeklassificeret areal, hvilket betyder, at flytning af jord skal meddeles

kommunen for at undga en spredning af forurenet jord.
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Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfagrt.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa

planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.
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Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar, planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller

anlaeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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Forhold til anden planlaegning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlaegning, men ogsa til kommunens @vrige planleegning.

Nationale interesser

Planlaegningen vurderes ikke, at veere i strid med de nationale interesser i planlaegningen. Se afsnit om planlaegning i

kystnaerhedszonen og pavirkning af produktionsvirksomheder.

Kommuneplanen

Mal og hovedstruktur
Felgende mal fra afsnittet Bymidten og havnen i Nyborg vurderes relevant for planleegningen:

e "De byneere havnearealer skal udvikles som en sammenhangende og urban del af bymidten, der styrker den

samlede oplevelsesveerdi."
Felgende mal fra afsnittet Samlet udviklingsplan for Nyborg vurderes relevant for planleegningen:

e "Udviklingen af Nyborgs udvidede bymidte skal ske efter intentionerne og retningslinjerne i den strategiske
udviklingsplan En samlet by. Den udvidede bymidte bestar af bykernen, stationsomradet og Svanedammen og
omraderne langs Storebzeltsve;]."

e "Den grgnne struktur i udviklingsplanen skal vaere det styrende element i detailplanlaegningen.”

Planlaegningen understgtter ovenstdende mal ved at sikre, at udviklingen af lokalplanomradet sker uden at den
udlagte grgnne kile langs Holmens Boulevard, der forbinder omradet ved Nyborg st. med byparken ved Yderpier,
indskraenkes og ved at sikre, at den grgnne kile kan realiseres i forbindelse med nybyggeri i planomradet. Se

nedenstaende kort.

Side 23 af 34



Erhverv ved Holmens Boulevard

e
B
= A,

. -"ofs;-

™
-

av 1}:." 15

KnUdShovg_d_ue_j
&

oy
o g

e
-
=]
—

—
™

™
N -
o

[ Lokalplangreense
" [7 Udpeget kystkulturomréde
- kP21

Gren struktur

2
\ Bebygget struktur

“ "m0 Delomrade 3 - gront strog

Figur 6: lllustration af den grenne struktur, der er planlagt langs Holmens Boulevard, bl.a. gennem lokalplanomradet.
Den grgnne forbindelse langs vejen peger mod en kommende offentlig bypark pa Yderpier. lllustrationen viser 0gs4,
hvordan den granne struktur udpeget i lokalplanen friholder et omrade udpeget som kystkulturomrdde i Kommuneplan

2021 for bebyggelse.
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Retningslinjer

Planomradet overlapper delvist med et udpeget kystkulturmiljg i Kommuneplan 2021. | kommuneplanen fremgéar
fglgende som retningslinje: "For udpegede kulturmiljger beliggende i byzone, skal der ved fornyet planlaegning,
byggesagsbehandling mv., tillaegges de kulturhistoriske interesser hgj prioritet. Der skal med udgangspunkt i
Kulturarvsmasterplanerne foretages en helhedsbetragtning, der tager hensyn til omradets eller stedets seerlige

karakter, og i videst mulig omfang indarbejder bevaringshensyn. (...)"

Planlaegningen vurderet at veere i trad med udpegningen til kystkulturmilje, da lokalplanen sikrer, at det omrade der er
omfattet af beskyttelsen udlaeegges som en grgn kile, hvor der ikke méa bygges og hvor der skal sikres fortsat kig til

kysten langs Holmens Boulevard.
Se kortet under afsnittet Mal og hovedstruktur.
Kommuneplanrammer

| Kommuneplan 2021 er lokalplanomrédet beliggende indenfor rammeomrade 1.E.18. Omrade 1.E.18 er udlagt til
erhvervsomrade, nazermere bestemt publikumsorienterede serviceerhverv, kontor- og serviceerhverv,

oplevelsescenter, kontorerhveryv, destilleri med tilknyttet produktion, lager, café, salg og tilhgrende faciliteter.
Omradet planlaegges overfgrt til byzone i sin helhed.

For rammeomradet fastseettes fglgende bebyggelsesregulerende bestemmelser:

Der ma maksimalt opfgres 5.000 m2 etageareal inden for omradet.

Der ma bygges i max. 2 etager og i max. 11 meters hgjde.

Der ma indrettes erhverv i miljgklasse 1-4.

Udstykning er tilladt.
Derudover fastsaettes fglgende rammebestemmelser:

e Opholdsarealer skal disponeres som en samlet helhed i relation til anvendelsen og i forhold til rammeomrade
1.R.26 (Bypark ved Yderpier).

e Langs Holmens Boulevard skal der friholdes en grgn kile, der forbinder byparken ved Yderpier med omradet
foran Nyborg station. Kilen skal samtidig fungerer som sigtelinje til Nyborg Fjord.

e Hele/dele af rammeomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet ved stormflod. | detailplanlaegning for
omradet skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved

stormflodshaendelser evt. gennem krav om afvaergeforanstaltninger.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet.
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D Lokalplangraense

Kommuneplanrammer efter
anvendelse

[ Blandet bolig og erhvery

[ | Boligomréde

[ Centeromrade

[ ] Erhvervsomrade

[ | omréde til offentlige formal
71 Rekreativt omrade
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Figur 7: Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning i omradet i og omkring lokalplanomradet. Lokalplanomradet
ligger inden for rammeomrade 1.E.18 udlagt til erhvervsformal.
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Gaeldende lokalplan og zonestatus

Gaeldende lokalplan

En del af planomradet er omfattet af lokalplan nr. 258 for "Nyborg Destillery". Naervaerende lokalplan supplerer

bestemmelserne i lokalplan nr. 258 for en del af omradet.

Med vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves samtidig den hidtil geeldende § 5 i lokalplan nr. 258 for "Nyborg

Destillery".
Zonestatus

Omradet ligger i delvist i landzone og delvist i byzone. Arealerne i landzone overfgres med denne lokalplan til byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende teet ved kysten ved Nyborg Fjord centralt i Nyborg by og er derfor omfattet af
bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (den kystnzere del af byzonen, planlovens §
53, stk. 4).

| redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten
visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den

eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Omradet er stort set udbygget og den eksisterende bebyggelse er beskyttet som bevaringsveerdig. Der muligggres i al
vaesentlighed kun ny bebyggelse mod Holmegade. Ny bebyggelse vil derfor ligge bagved den eksisterende
bevaringsveaerdige bebyggelse i forhold til kysten.

Lokalplanen muligger byggeri i op til 11 m i hgjden, hvilket svarer ca. til den eksisterende bebyggelse pa grunden. |
byggefelt A mod Holmegade ma ny bebyggelse dog ikke gives en hgjde pa over 8,5 m. Det vurderes pa den baggrund,

at ny bebyggelse i omradet ikke vil kunne pavirke kysten visuelt.

Bevaringsvaerdige bygninger

Indenfor lokalplanomradet er udpeget to bevaringsvaerdige bygninger: Holmens Boulevard 11 og 13, 5800 Nyborg.
Bygningerne er i geeldende lokalplan nr. 258 for "Nyborg Destillery" omfattet af et nedrivningsforbud og der er opstillet

bestemmelser for vedligehold, om- og tilbygninger.
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Naerveerende lokalplan aendrer ikke pa dette forhold.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

Der er ingen naturbeskyttelsesforhold inden for planomradet.

Vej og trafik

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Holmens Boulevard og fra Sglystvej, som i den overordnede vejplan begge

har status som fordelingsve;.

Langs Holmens Boulevard og Holmegade (der afgrasnser omradet mod nord, er der cykelsti, der forbinder omradet

med Nyborg bymidte.

Der kan ikke forventes tilladelser til yderligere vejadgange. Adgang til nyt byggeri pa matr. nr. 927af skal ske via matr.

nr. 927n og/eller 927ai, hvorfra der er adgang til Sglystve;j.
Trafik

De trafikale forhold vurderes ikke at blive aendret vaesentligt med denne lokalplan. Lokalplanen vurderes ikke at
medfgre veesentlig gget trafik til eller fra lokalplanomradet. Lokalplanen supplerer den gaeldende lokalplan nr. 235 og

muliggar ny bebyggelse mod Holmegade pé i alt 1700 m?.
Kollektiv transport

Nzermeste stoppesteder for den kollektive transport (bus) ligger pa Storebeeltsvej lige vest for rundkgrslen Holmens

Boulevard-Storebeeltsvej-Enghavevej ca. 200 m fra planomradet.

Knap 800 m fra planomradet ligger Nyborg st. og busterminal, hvorfra der er bade lokale og regionale forbindelser

med hhv. tog og bus.

Stejforhold

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger eller
kontorer. En lokalplan ma kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med

bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

De vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen er formuleret for indikatoren Lgen. Den udtrykker ars-middelveerdien af

stgjen udendgrs og tilleegger stgjbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den har
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derfor ogsa en bedre sammenhaeng med den made, stgjen opleves p4a, end stgjens gennemsnit.
Stgj fra vejtrafik

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende graensevaerdier for stgj fra vejtrafik. Se tabellen nedenfor.

Lgen i dB Udendgrs og pa facader
Liberale erhverv 63

Tabel: Greenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Stgjgraenserne er naermere defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007,

"Stgj fra veje”.

Lokalplanen muligger bl.a. liberale erhverv i form af kontorer i den sydlige og nordlige del af lokalplanomradet.

Liberale erhverv ma ikke planleegges pa arealer, der er belastet af vejtrafikstgj pa Lgen 63 dB eller mere.

Lokalplanomradet ligger ud til flere veje, hvor saerligt Holmens Boulevard i fremtiden skal handtere en stgrre trafik i

takt med at boligomradet pa Yderpiererne mod syd udbygges.

Der kan forventes en trafikmaengde pa Holmegade pa ca. 2.000 ADT og pa Holmens Boulevard pa ca. 1.500 ADT.
Anvendelse af en trafikmaengde pa 2.000 ADT i trafikstgjberegningsprogrammet N2kR-TC Version 1.3, viser et
orienterende beregningsresultat pa Lgen 62 dB, i afstand pa 10 meter fra vejmidten. Kommunen skgnner pa den
baggrund, at trafikken i omgivelserne ikke vil give anledning til trafikstgj i lokalplanomradet, som overskrider den

vejledende stgjgraenseveerdi for trafikstgj, jf. ovenstaende tabel.
Stgj fra virksomheder

Virksomheden liggende i lokalplanomradet skgnnes at overholder de vejledende stgjgraenseveerdier for planomradet,
anfert i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 af 1984 om ekstern stgj fra virksomheder. De naermeste virksomheder til
lokalplanomradet, er placeret saledes at der ligger boligomrader mellem virksomhederne og lokalplanomradet. Det
skennes derfor at virksomhederne overholder de vejledende stgjgraenseveerdier for planomradet, anfgrt i

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 af 1984 om ekstern stgj fra virksomheder.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Inden for lokalplanomradet ligger produktionsvirksomheden, Nyborg Destilleri, der bl.a. producerer whisky.
Lokalplanen giver bl.a. mulighed for kontorer inden for planomradet i nserheden af produktionsvirksomheden.
Lokalplanen vurderes dog ikke at kunne medfgre skaerpede miljgkrav til produktionsvirksomheden, idet der nord for
produktionsvirksomheden inden for lokalplanen ligger eksisterende kontorbygninger. Endvidere ligger

produktionsvirksomheden forholdsvis teet til eksisterende boligomrade mod gst.

Uden for lokalplanomradet ligger der produktionsvirksomheder mindre end 500 meter fra lokalplanomradet. Idet der i
omradet mellem produktionsvirksomhederne og lokalplanomradet ligger boligomrader, vurderes at udnyttelse af

lokalplanen ikke vil medfgrer skaerpede krav til produktionsvirksomhederne.
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Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme. Der kan suppleres med

alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af Nyborg Kommune.
Spildevandsplan

Omradet er i spildevandsplanen udlagt som separatkloakeret og derfor skal spildevand og regnvand separeres for

tilslutning til det offentlige spildevandsanleeg. Spildevandsplanen fastsaetter en max. aflgbskoefficient pa 0,5.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa narmere givne vilkar,
give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befaestede arealer. Tilladelsen kan som
hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det

kan ske uden ulemper for naboer.
Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra Nyborg Forsyning og Service A/S, og ny bebyggelse

forudseetter tilslutning fra naevnte vandveerk.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.

Baeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kommunen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels ved

at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig planleegning mm.

Lokalplanen understgtter en baeredygtig udvikling i kommunen ved at sikre god udnyttelse af centrale byarealer.

Samtidig sikres ny bebyggelse i omradet med lokalplanen mod fremtidige oversvsmmelseshzendelser.

Pavirkning af nabokommuner

Lokalplanen muligger begraenset nybyggeri i form af ca. 1700 m? etageareal erhvervsbyggeri. P& grund af planens
begraensede geografiske udstraekning og begraensede muligheder for nybyggeri vurderes nabokommuner ikke at

kunne blive bergrt vaesentligt af planleegningen.
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Erhverv ved Holmens Boulevard
Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er i risiko for at blive oversvgmmet fra havet (Nyborg Fjord), jf.
Kommuneplan 2021. Lokalplanomradet ligger desuden inden for risikoomradet udpeget efter

oversvgmmelsesdirektivet.

Pa kortet laengere nede kan det ses, hvilke arealer, der potentielt vil blive oversvemmede ved en haendelse, hvor
vandstanden stiger til kote +2,5 m DVR90. Denne kote er fastsat som sikringskote i Kommuneplan 2021 pa baggrund

af risikostyringsplanen for Nyborg by.

De lavereliggende arealer inden for lokalplanomradet er desuden i risiko for oversvgmmelse i forbindelse med

fremtidige ekstremregnshaendelser (mgrkebld omrader pa kortet).

Pa grund af oversvgmmelsesrisikoen i lokalplanomradet fastsaettes der i planen sikringskoter for nyt byggeri

(minimums gulvkote).
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I Omréder med oversvommelsesrisiko
=\ W ps

Figur 8: Omrader med oversvemmelsesrisiko ifm. fremtidige ekstremhaendelser efter kortlsegningen i Kommuneplan
2021.
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Erhverv ved Holmens Boulevard Servitutter

International naturbeskyttelse

Natura2000 omrader

Planomradet ligger ca. 850 m fra det neermeste Natura 2000 omrade nr. 116, Storebzelt og Vresen, som er udpeget pa
baggrund af naturtyperne sandbanke, lagune, bugt, rev, strandvold med flerarige planter og kystklint/klippet samt
arterne marsvin, edderfugl, dvaergterne, fjordterne, klyde, splitterne og havterne. Pa grund af planens meget lokale
udstraekning og karakter, hvor der ikke sker udledning til Natura2000 omradet, samt afstanden til Natura2000

omradet, vurderes lokalplanen ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.
Bilag IV arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af Habitatsbekendtggrelsen, de sakaldte Bilag IV arter. Gennemfgrsel af planen er
ikke mulig, hvis det kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de
planter, der er naevnt. Der er ikke fundet sjaeldne, udryddelsestruede planter- og dyrearter eller naturtyper i
lokalplanomradet. Der er observeret flere arter af flagermus i omradet uden for lokalplansomradet (>500 m) samt
marsvin, gresvin og almindelig delfin i havheomradet neer lokalplansomradet. Flagermusene vurderes ikke at blive
pavirket af lokalplanens realisering, da der ikke findes egnede yngle- og rasteomrader inden for planomradet.
Havpattedyrene vurderes ligeledes heller ikke at blive pavirket, da der ikke vil ske udledninger til eller pavirkninger af

vandmiljget. Lokalplanen vurderes derfor ikke at veere til skade for arter opfgrt pa Bilag IV.

Vandomradeplaner

Vandomradeplanerne er samlet en plan for at forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre renere vand i Danmarks

kystvande, sger, vandlgb og grundvand i overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv.

Lokalplanen vurderes ikke at kunne medfgre en veesentlig negativ pavirkning pa vandomrader udpeget i

vandomradeplanerne for perioden 2021-2027.

Servitutter

Ejendommene inden for lokalplanens omrade er palagt flere servitutter, som har betydning for den endelige

udnyttelse af omradet. De vaesentligste er preesenteret nedenfor.

Lokalplanen udleegger byggefelter, der pa nogle punkter er i konflikt med servitutterne, men respekterer
servitutternes tilstedeveerelse. | praksis udger servitutternes bestemmelser derfor mere restriktive graenser for valg

af placering af bebyggelse end lokalplanens byggefelter, sa laenge servitutterne opretholdes.
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Det folger af planlovens § 18 at servitutter, der er uforenelige med planen automatisk bortfalder. Nyborg Kommune

vurderer ikke, at de naevnte servitutter er uforenelige med planen.
Deklaration om F-gastank, vej mv. pd matr. nr. 927-ai og 927-n

Servitutten fastleegger en pligt til at respektere, at en 5000 liters F-gas tank med omgivende pakgrselssikringer,
gasforsyningsledning mv. skal henligge uforstyrret pa matr. nr. 927-ai samt at der indremmes feerdselsret til brug for
servicering og pafyldning af tanken samt for Beredskab Fyns adgang til brandsyn mv. Tanken ligger i det nordvestlige

hjgrne af matr. nr. 927-ai.
Dato/lgbenummer: 08.04.2022-1013818023
Deklaration om brandvej pd matr. nr. 927-n og 927-ao

Servitutten fastlasgger en pligt til at sikre, at naermere afgraensede brandveje altid er fri og ryddelige. Der er tale om to
brandveje til bygningen pa Holmens Boulevard 13. Dels fra Holmens Boulevard, dels fra Sglystvej, begge via matr. nr.

927-n og til dels matr. nr. 927-ai og 927-ao.
Dato/Igbenummer: 03.07.2020-1012021894
Deklaration om byggeretsligt skel pd matr. nr. 927-n

Servitutten fastleegger et byggeretsligt skel 2,5 m fra tilbygning til Holmens Boulevard 13. Tilbygningen er placeret
med nordlige facade i skel mod matr. nr. 927-n. Samtlige bebyggelsesregulerende afstande til skel regnes fra denne
linie. Bestemmelsen bortfalder, safremt tilbygningen pa matr. nr. 927-n nedrives eller forandres saledes, at det

byggeretslige skel ikke laengere er ngdvendigt for at opretholde bebyggelsen lovligt.

Dato/lgbenummer: 13.02.2020-1011625754
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