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Forord

@rbaek Kommunabestyrelse har i henhold til Planlovens § 24 vedtaget en lokaplan for et omrédetil
Adventure Center ved Refsvindinge.

L okaplanen ska give mulighed for at udlasgge et omrédetil aktiviteterne: Paintball, klatring (25 m
klatretérn), Svaevebane, Feltbaner, Teambuilding og Skole- og forenings arangementer.

Omrédet har i dag status som landzone, og har bl.a. tidligere rummet en campingplads,

Omradet er ikke medtaget i Kommuneplan 2000 — 2012 som et rammeomrade, hvorfor der samtidig med
denne loka plan udarbejdes et kommuneplantillaeg for rekrestivt formd — Adventure Center.
Kommuneplantillaegget fdger samme tidsplan for godkendel se som denne lokaplan.

L okal planen tilkendegiver kommuna bestyrelsens overordnede planlaggning af hele loka planens omrade,
herunder vg- og stiforhold.

L oka planen bestdr &f:

En redegerelse der beskriver baggrund, samt forholdet til omgivelserne mv. Her finder man ogsa
en oversigt over tilladelser fraandre myndigheder end Kommuna bestyrelsen, der kan vagre
nadvendige for at gennemfare det byggeri, som lokaplanen regulerer.

Bindende | okal planbestemmel ser med tilharende kortbilag, der sammen med blandt andet
byggel ovens bestemmel ser — regulerer omrédets udformning, anvendelse mv.
De bindende lokalplanbestemmelser er fremhaevet med ramme.

Ved sden & de bindende lokal planbestemme ser finder man forklaringer og illustrationer der ska
|ette forstéelsen af bestemmelserne.

Offentlig fremlagggel se

Lokaplanen har som fordag vaaet offentlig bekendtgjort i 8 uger fraden 18. januar 2005 til den 15. marts
2005. Planen kan ses pa kommunens hjemmeside www.orbek.dk

Indsigelser i offentlighedsperioden

| indsigel sesperioden har der vagret indsigelse fra Fyns Amt til |oka planfordaget. Amtet redegjorde for a
der var tdle om et omrade i kystzonen, hvorfor amtet fandt a der manglede en prascisering af behovet for
etablering af byggeri op til 25 m (klatretarnet).

Fyns Amt gjorde indsigelse til loka planfordaget for lokal planens redegard se pa spil devandsomradet.
Amtet fandt a kommunen manglede bedre dokumentation for vurderingen & de nadvendige krav til
afledning af spildevand fra centret.

Herudover har der vagret bemaarkninger til lokal planfordaget pa falgende omrader: boliger pa omrédet,
vgforhold, trafikstg), virksomhedsstgj, vandlgb og beskyttede diger.

Ud over amtet har der vaaet bemaakninger til lokalplanfordaget fralokae borgere, der anskede mere
praecisering af: hvad og hvor meget der kan bygges pa omradet samt klager over manglende
oversigtsforhold ved udkarsel pa Nyborgve fra Adventure Centret.
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Indholdsfortegnelse

Redegarelse
1. Loka planomradets beliggenhed og eksisterende forhold
2. Baggrund og forma med loka planen
3. Stgiredegarelse
4. Vg- og diforhold
5. Lokaplanens forhold til anden planlaeggning

Bestemmel ser
§ 1 - Indledning
§ 2 - Lokaplanensformd
§ 3 - Afgraasning
§ 4 - Omréde og zonestatus
§ 5 - Omradets anvendelse
§ 6 - Uddtykning
8§ 7 - Vg- og diforhold
§ 8 - Stgjforhold
§ 9 — Bebygge sens omfang, udformning og placering
§ 10- Bevaring & bebyggelse og beplantning
8§ 11- Ubebyggede aredler — hegn og beplantning
§ 12- Grundvandssikring
8§ 13- Tilladdse fra andre myndigheder
§ 14- Dispensationer
§ 15- Lokdplanens retsvirkninger
§ 16- Pétegning om vedtagelse
§ 17- Offentlig bekendtgardse
Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Loka planomradets opdeling og afgraasning
Kortbilag 3: Angiver ngagtig plecering af gengandene

Lokalplanen er udarbejdet i december 2004 af @rbask Kommune, Teknisk Afdeling, Stationsvej 15, 5853 @rbaek
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Redeggarelse
Lokaplan for Adventure Center, Nyborgve ved Refsvindinge
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Oversigtskort, der viser |okalplanomradets beliggenhed

1. L okalplanomr adets beliggenhed og eksister ende for hold

Loka planomradet er beliggende pa et ca. 5 ha stort omréde ved Nyborgvej, Refsvindinge.
Terramet e overvegende kuperet. Dele af aredet er beplantet med vekdende bevoksning, resten er one
marker. Der er ikke registreret bevaringsveadige traser. Omradet er privat gjet.

Dele a omradet har tidligere vagret anvendt og godkendt til campingplads med kiosk, toilet og
badeforhold. De eksisterende tilkerseforhold til omrédet er fra Nyborgve.

Naboarealerne mod nord er Refsvindinge Bryggeri og mod syd og @5t er dyrkede marker.
Mod vest afgrasnses omradet af amtsvejen Nyborgve.

Lokal planens afgramsning er pategnet korthilag nr. 1 — matrikel kort.
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2. Baggrund og formal med lokalplanen
Demne lokaplan udlamger en dd af & omradei landzone, til Adventure Center.

Baggrunden for udarbgdelse af denne lokaplan er aktuelle planer om at etablere et ikke motoriseret
Adventure Center paomradet. Det er lokaplanens formd at veare det planmaessige grundlag for etablering
af et Adventure Center med en raskke aktiviteter som paintbal, klatring, svaarebane, feltbaner,
teambuilding samt skole- og foreningsarrangementer.

Lokaplanen skd sikre en hensigtamaessig disponering af arealerne samt etablering af det nedvendige antal
parkeringspladser.

Herudover skal lokaplanen skre a de naturmaessige interesser i omradet bliver tilgodest.

3. Stgjredegerelse

Der forventesikke at vaae sgiende aktiviteter i forbindelse med Adventure Centeret, som vil virke
generende for naboer mv. til omradet. Der vil ikke forekomme aktiviteter, der overstiger den eksisterende
trafikstegj pa Nyborgvej. Den eneste aktivitet der forventes at afgive stej, er marker til paintball. Markeren
afgiver et knald pa 42 dB, nar denne affyres.

If@ ge kommuneplanens skema over vejledende stgjgramser for omrédet (Kommuneplan 2000 — 2012
fig. B1 - Vejledende gramsevaardier for stgjbelastning fra virksomheder malt udenders) kan omradet
karakteriseres som ikke stgjende arealanvendd se, hvorfor der ikke er krav om stgjvurdering. De
ekssterende boliger (naboer), er ifalge kommuneplanens velledende stgjgraanser 55, 45 og 40 dB —
Enkeltboliger i det dbne land og landsbyer, der skal forblivei det abne land.

Adventurecentret er ikke omfattet af stgjgraanserne for vetrafikstg, da " forlystelsesparken’ ikke betragtes
som stgifesom anvendelse. Der kan ikke etableres flere boliger indenfor 1okal planomrédet, end den ene
der alerede er.

4. V- og stiforhold

Indkersd til Adventure Centret sker fra Nyborgvej som angivet pakortbilag 2.

Der er i lokalplanfordaget fored et etableret en ny overkersdl (ved vejstationering 7,4 km) til
parkeringsplads for Adventure centret. Ansagning om tilladel se ansages saarskilt ved den pageddende
vgmyndighed — pt. Fyns Amts vejvaesen.

Der anlagges en parkeringsplads p& 1200 n?, med mélene 40x30 m, med 40 m langs Nyborgve.
Sekorthilag 2 for placering.

Den ekssterende overkersel (ved vestationering 7,45 km) til Nyborgve 78 fastholdes som adgang til
boligen og som brandveg til Adventure Centret.

Den trafikmaessge belagtning til og fra Adventure Centret vil vage lille, sasmmenlignet med den trafik der
lersville vage, hvis pladsen blev brugt til Sn oprindeige anvende se, nemlig campingplads. Ssesonen og
de spidshelastede dage, vil vagre lig med en campingplads. Forskellen er dog at adventure centrets kunder
kommer i grupper inden for et begramset tidsrum. Kunderne er i de fleste tilfadde vak efter kl. 20 om
aftenen.
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For at kunne vejbetjene det planlagte Adventure Certer er der forudsat en aandret vejbetjening af
omradet og isaer for besagende til centret.

Der kan forventes givet tilladelse til en ny adgang til planlagt fremtidig P-plads pa nuvagrende matr. nr. 19e,
Refsvindinge By, Refsvindinge under naamere Vilk&. Vilkarene vil ogsa fremga af svar til gjeren af centret,
som dlerede har fremsendt ansagning til Fyns Amt, Ve vassenet, om vebetjening af planlagt P-plads.

Vilkérene bliver som fagende:

1. Der maikke etableres ny overkarsel uden vebestyrelsenstilladelse jeanfar Velovens § 70 ogsa
samtidig kraeves der i henhold til Vglovens § 80 dispensation fra gaddende adgangsbestemmel ser.
Fyns Amts vegvaesen anbefaer, at der etableres den anskede ny overkarsdl fra centrets planlagte
P-plads pade a matr. nr. 19e Refsvindinge By, Refsvindinge til landeve 704, Nyborg-Bgjden,
Nyborgve, Rute 8, i km ca. 7,380 i landevejens sydest side.

2. P-pladsen ska samtidig indrettes sdledes, a der dene bliver mulighed for kerende fagrdsd til
Nyborgvej via ovennaevnte overkersel samt at fagrdsdl til naboared erne adene kan ske for géende.

3. Der skd i henhold til Vejlovens § 70, stk. 3, langs Nyborgve ved den planlagte ny overkarsd
tinglyses oversigter pa 3 x 250 m til begge sider, jearnfar geddende vejregler og med Fyns Amts
vevassen som péta eberettiget. Omkostninger til tinglysningen vil vaeae Fyns Amt uvedkommende,
jaanfar samme lov.

4. Sifremt der ska ske udstykning af del af matr. nr. 19, kraaves der i henhold til Velovens § 71,
gk. 3, tilladdlse fralandevejshestyrelsen ved Fyns Amt til fortsat benyttelse af overkerden.

5. Der bar ske en sanering af eksisterende overkerder fra planomradet til Nyborgve. Lukningen af
overkgrderne kan ske n& omradets udnyttelse til Adventure Center ivearksadtes. Det drgjer Sig
om flg. lukninger:

Ekssterende lovlig markoverkersdl i km 7,387
Ekssterende ulovlig markoverkersd i km 7,420
Ekssterende lovlig markoverkersdl i km 7,561
Eksigterende lovlig markoverkersd i km 7,606
Ekssterende lovlig markoverkersdl i km 7,713

O o0 o

6. Denlovlige 18 m lange facadeadgang ved km 7,438 indskraankes til en max. 6 m bred adgang, og
sdedes at der ikke kan ske parkering langs landeveen.

7. Denlovlige overkarsd fra enfamilieshus og campingpladsi km 7,463 aandres og indrettes sil edes,
at den fremover kun gedder for enfamilieshus og med mulighed for udrykningskeretgjer til
lokal planomradet. Det betyder, at der fx ska opsadtes bomme eler tilsvarende, sdledes a der
dene kan dbnes for udrykningskeretgier fraltil Adventure Centret via denne overkersdl, ndr der er
brug for sidanne karetgjer i omradet. (Landeveshestyrel sens adgangsfortegnelse vil blive
gourfert, sd den er i overensstemmelse med ovenstéende).
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8. Der ska under hensyntagen til oversgtsbestemmelsarnei veloven plantes/opstilles ubrudt hegn
langs hele facaden mod Nyborgvej uden for de fremtidige adgange, og sdledes at der paden
resterende straskning ikke skabes mulighed for hverken karende dler géende faadsd fra
lokal planomradet til Nyborgve.
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5. Lokalplanens forhold til anden planlasgning

Forholdet til Regionplan 2001 — 2013

Lokaplanens ared, er ikke medtaget i regionplanen, dler i nyt fordag til regionplan. En forespergse til
Fyns Amts regionplankontor vurderede at der ikke var behov for udarbe delse af regionplantillasg, da der
kun er tale om begramset besag til Adventure Centret ad gangen (firmaer mv. efter aftale). Ligeledes er der
ikke tde om stgmeessige gener i forhold til omgivelserne.

Forholdet til Kommuneplan 2000 - 2012

Lokalplanomradet er ikke medtaget i kommuneplan 2000 — 2012, der vil derfor samtidig med denne
lokalplan blive udarbejdet et kommuneplantillagg, der udlasgger lokaplanomradet i kommuneplanen til
Rekreativt formal, betegnet om R 31.11 tillagg til kommuneplan 2000 — 2012.

Det er sedes en forudsadning for gennemfarelse af denne lokaplan at der samtidig med denne plan
udarbedes et kommuneplantillagg for de ovennaavnte areder. Kommuneplantillasgget fager
lokaplanfordaget i offentliggard sesperioden.
Kommuneplantillseggets rammebestemmel ser er:

R 31.11 — Adventure Center ved Refsvindinge, @rbask
Omradernes anvendel se fastlaagges til rekreativt formal (adventure center)

P& ejendommen ma kun opfares eller indrettes adventure center eller lignende.
Omradet er landzone og forbliver landzone.

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end de for driften af adventure centret nadvendige
bygninger. Bebyggel sen ma ikke opferes med mere end 1 etage, og bygningshgjden ma ikke
overstige 25 meter.

Ingen taghaddning ma vaare mere end 45 gr. malt med vandret plan.

Arkasol ogiske interesser

| lokalplanomrédet er der ikke registreret forhold af arkasologisk interesse.

Opmaaksomheden henledes pd, at der under fremtidigt jordarbejde indenfor lokal planomradet kan
forekomme fortidsminder dler kulturhistoriske anlaag, der ikke hidtil har vagret kendt, og som kan medfare
en arkamlogisk undersagel s2registrering i henhold til museumdoven .

Bygherrer og entreprenarer skal derfor vaare opmaarksomme pa eventuelle fortidsminder og evt. advisere
Odense Bys Museer, tIf. 6613 13721 god tid forud for igangssdtel se af anlaggsarbgde.

Zoneforhold
Hele loka planomradet vil forblivei landzone.

Naturbeskyttelse

L okal planomradet er omfattet af og respekterer bestemmelserne i Naturbeskyttel sesovenog
Musaumdoven | den sydlige del af omradet findes et vandlgb (Smedebackken) som er omfattet af
Naturbeskyttel sed oven 83 om beskyttet diger, samt museumsovens 8 29a. Dersom der skd ske
aandringer i vandlgbets tilstand, herunder etablering af broer og lignende vil det kraeve dispensation fra Fyns
Amt (se kortbilag 2 for placering).
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Dersom der sk ske aandringer i digernestilstand, herunder gennembrud, vil det kraeve dispensation fra
Fyns Amt (digernes placering fremgdr & kortbilag 2).

Omrédet er beliggende i landskabelig beskyttel sesomréde og biologisk interesseomréde. Det vurderes at
etablering af aktiviteter og anlagg er & ubetyddigt omfang i forhold til regionplanens retningdinjei afsnit
8.1.1.

Den visuelle pavirkning af landskabet

Dele af planomradet ligger i kystnagrhedszonen og indenfor et starre sammenhasngende landskabsomrade
jeavnfer regionplanen. Ifage regionplanens retningdinier 8.1.1 og 8.1.3 kan der i sadan et omrade dene
ske bebygge se dler etableres anlagy i ganske ubetyddigt omfang.

Der er dog kun tale om opdtilling af et klatretdrn, der visudlt kan opleves i landskabet. Lokal planomrédet
ligger i kanten af kystzonens 3 km, og ligger hgiest 100 meter indei kystzonen. Tarnet kan ifdge

loka planens bestemmeser vagre op til 25 mi hgjden Tamet skd for a fremtrasde mindst muligt synligt i
landskabet have en overfladebehandling som lysgra Taret placeres lavt i landskabet, og er beliggende bag
eksisterende trasbeplantning, sdledes at det ikke visuelt opleves fremtrasdende i landskabet. T

Klatretarnet og ikke mindst hejden pa de 24 m, er en vigtig del af det @konomiske grundlag for Adventure
Centret.

Spildevand

| forbindelse med den tidligere campingplads pa omradet blev der i 1995 etableret et nedsivningsanlaegy
beregnet til 15 PE. Dette anlaay vurderes fortsat at kunne klare behovet, med det antal personer der i sma
grupper besager adventure centret.

Nar et ared uden for godkendt kloakopland optages i kommuneplanens rammede og/eller medtagesi en
lokalplan, skal der i rammedeenlokaplanen gares opmeaksom pd, a udnyttelses’bebygoelse af det
pageddende areal farst kan ske, nar spildevandsforholdene er i orden, jaevnfar regionplanretningdinie
7.3.6.

| lokal planbestemmelse § 12.3 star anfert, at spildevand skal fares til nedsivningsaniasg. Kommunen
godkendte i 1995 etablering af afl gosanlaay med pladstil 30 geester. Aflgbet blev efterfulgt af et 100 n?
gtort nedsivningsanlaay. Da undergrunden er meget grusfyldt, skulle betingelserne vagre i orden. Anlaayget e
beregnet op til 15 PE. Ifdge Miljeminigteriets veglledning nr. 3 a 1999 for nedsivningsanlaey op til 30 PE
(rev. 16. oktober 2000) er belastningsomsadningen pr. antal fastboende person 1/10 PE for forenings- og
klubhuse uden restaurant.. Det vurderes at der dlerhgjest vil vaare 20-30 besagende pa pladsen af gangen
—oveni kabet for kortvarigt ophold. Et anlagg pa 15 PE anses derfor at vagre rigdligt stort dimensioneret.

Strategisk Miljgvurdering

Lokalplanfordaget er vurderet i henhold til Lov om Miljavurdering og planer og programmer, Lov nr.
316 af 5. mg 2004. Screening og Scooping af projektet, har vurderet at der ikke skannes at vagre behov
for en rgpport efter lov om miljevurdering. Bedutningen bekendtgeresi forbindelse med offentliggerd se af
den enddlige vedtagne lokaplan.

Lokalplannr. R 31.11..01 — Adventure Center ved Refsvindinge



Bestemmelser
Lokalplan for Adventure Center ved Nyborgvej, Refsvindinge

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

81. Indledning
@rbak Kommune
Lokalplan for omréde udlagt til Adventure o
Center ved Nyborgve, Refsvindinge. Bonusvirkning ]
Sk. 4 i Planloven omhandler den sakadte
Med hjemmd i lov om planlaggning bonusvirkning. Det er

(lovbekendtgerelse nr. 883 &f 18. august 2004) kommunal bestyrelsen der afger om den vil
faststes herved fdl gende bestemmd ser for det t| | |@ge |Okd p| anen denne %'l | ge

omréde der er beskrevet i § 3 retsvirkning eler g. | givet fald kraaves det,

L okalplanen tillaaggesr etsvirkning efter ﬂtv:ﬁfgﬂg;?;?;ig;ﬁ:% arllg!]\;r,
reglernei Planlovens 8 15, stk. 4 og 5 (den P )

sdkaldte bonusvirkning) Det vil 9ge at planen skal beskrive den tilladte
udstykning, bebyggelse og/dler anvenddse med
samme pragision, som ville vaae kreevet ved en
landzonetilladd se til projektet.

o L okalplanen omfatter 5 delomrader -
§2. L okalplanens formal se kortbilag 3 — detaljeret kort:

Lokaplanens formd er:

a tilvejebringe det nedvendige
plangrundiag til eteblering af et

- delomrade A.01 — omrédet anlasgygestil
beplantning, indkersel og parkering.

Adventure Center, - delomrade B.01 - omrédet anlasgges/anvendes
a skre en hensgtsmaessg disponering af til 1 beboelse, tailet/bad, dtrum, og ti.
lokalplanens aredler,

at skre at de rekregtive og naturmaessige - delomréade B.02 — omrédet anvendestil
interesser i omradet bliver tilgodeset. paintbalbane, feltbane, klatrestolpe, 1 klatretarn,

oksekast, samleplads og bdplads

- delomrade C.01 — omradet anlagggestil
beplantning, teambuilding og anden aktivitet.

- delomréde D.01 — omrédet anlasgygestil
feltbane.
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8§3. Afgramnsning

3.1 - Lokaplanen afgraases som vist pa matr.
kort, og omfatter matr. nre.:,

del af 19e, Refsvindinge By, Refsvindinge
19d, Refsvindinge By, Refsvindinge

19i

, Refsvindinge By, Refsvindinge

19b, Refsvindinge By, Refsvindinge
19h, Refsvindinge By, Refsvindinge

L oka planen omfatter desuden dle parceller der
efter den 18.01.2005 udstykkes fra ovennaa/nte
gendom.

84. Omrade og zonestatus

4.1 - Lokaplanomradet opdelesi delomréderne
—sekorthilag 2:

Genstandenes skal placeres som angivet pa bilag

1.

- delomrade A.01 — omradet anlagestil
beplantning, indkersel og parkering.

- delomrade B.01 - omradet
anlagyges/anvendestil 1 beboese
(eksisterende), centret benyttese til toilet/bad
og dtrum, gti og bufferzone til Nyborgve.

- delomréade B.02 — omradet anvendestil
paintballbane, feltbane, klatrestolpe, 1
Klatretarn, gksekast, platform, svaevebane,
samleplads og balplads

- delomrade C.01 — omradet anlagggestil
beplantning, teambuilding og anden aktivitet.

- delomrade D.01 — omradet anlagggestil
feltbane.

4.2 - Hele lokaplanens omréde er beliggende

i landzone og vil forblive i landzone efter enddlig
godkendelse af loka planen.

10

Kommunalbestyr elsens bemaer kninger

Meatr. kort af |okalplanomradet se kortbilag nr. 1.
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§85. Omradets anvendelse

Parkering og indker selsforhold

Delomrade A.01

5.1 — Omrade A.01 ma kun anvendestil ind- og
udkersel, samt parkering for Adventure Centret.
Der kan anbringes skilte indenfor omrédet under
forudsadning &f:

- a iltene ikke har trafikmeessig betydning,

- a iltene ikke er til ulempe dler genefor
omkring boende.

5.2 - Tilladdser til ind- og udkersd skal ssaskilt
indhentes ved den til enhver gaddende
vgmyndighed, p.t Fyns Amts vevaesen.

Bolig- og administrationsomrade-
Delomrade B.01

5.3 - Omréde B.01 mékun anvendestil 1 bolig
(ekssterende) samt adminigtration og
toiletfeciliteter/ badefeciliteter til Adventure
Centeret.

Paintballbane, feltbane, klatrestolpe, 1
Klatretarn ,eksekast, sveevebane, samleplads
og balplads

Delomréade B.02

5.4 - Paintbalbanen kan besta af en rackke sma
kulisser p& ca. 10 n?. Alle kulisserne skal bygges
i treeog fremstd i ubehandlet tree Banen
afskegmes & et 3 m hgjt net mod bakken for at
opfange dle paintbalkugler. Kugler der benyttes
ska endvidere vaare af et miljagodkendt fabrikat
for a undga forurening af naturen. Banen vil blive
brugt til undervisning i farstenjadp og
brandbekaampel se. Der etableres en ikke under
20 m bufferzone mellem paintbalbane og

vandl gb.

11

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

| henhald til Planlovens § 19 kan
kommunalbestyrelsen dispenserefra
bestemmelsernei en lokalplan, hvis

dispensationen ikkeer i strid med princippernei

planen (formal- og anvendel sesbestemmel ser).

Vider egdende afvigelser kan kun for etages ved

tilvel ebringelse af en ny plan.
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5.5 - Klatretérnet er en ombygget vindmgletamn
pamax 24 m + fundament. Klatretarnet placeres
jfr. korthilag 3, sdledes at det er mindst synligt,
set udenfor centeret. Der stgbes under tarnet et
fundament pa 5x5x1 meter. Tamet er 80 cmi
toppen og 2 meter i bunden setegning pa
kortbilag 4.

Farven patarnet ska tilpasses s den fader ind i
naturen og have en overfladebehandling som
lysgra

5.6 - Feltbanen anlagggesi det sydlige
skovomrade pa (matr. nr. 19i), Refsvindinge By,
Refsvindinge.

Feltbanen opbyggesi treeog skd fremstai
ubehandlet trae

5.7 — Klatrestolpen er en 18 m afbarket
larkestamme, der stabesi jorden, og fremtraeder
ubehandlet.

5.8 — Svaavebanen bestér af en 8 m hgj
tragplatform.

5.9 — Samlepladsen bygges om det eksisterende
skur pa pladsen. Samlepladsen bestér af en dben
plads og et havtag bygget af kelmerplanker i trae
5.10 — Balpladsen bestér af en dben plads og et
b&hus pd max 30 n¥ — ska vaae bygget af
kelmerplanker i trae

5.11 - Sti etableresi kellet mellem matr. nr. 19e
og 19d begge Refsvindinge By, for géende trafik
mellem centeret og parkeringspladsen. Stien
anlasgges som natur i, bestdende af et underlag
a tredlis- jfr. kortbilag 3.

Delomrade C.01

5.12 — Paden nordlige del af delomrédet skal
plantes et badte i blanding af poppe, birk eler
pil.

5.13 — Omrédet kan anvendestil teambuilding og
anden aktivitet.

Delomrade D.01
5.14 - PAddomrédet anlamges en feltbane efter
reglernei §5.9.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

N& kommunalbestyrelsen ensker at dt treavaark
fremtraadler i ubehandlet treg er det for at omradet
ikke skal fremtrasle som et "tivoli”, menindgdr i
naturen. Endetreeog baarende stolper kan dog
overfladebehandles.
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86. Udstykning

6.1 —1 ddlomréderne B.02, C.01, D.01 og A.01
ma der ikke ske udstykning til anden anvenddse.
6.2 — | delomrade B.01 kan der ikke udstykkes
til flere bebod ses-

bygninger.

87.Vg- og stiforhold

7.1 - Der skd ansages den til enhver tid
gaddende vgmyndighed for Nyborgve), om nye
vtildutninger. Ligesom aandret benyttelse &f
eksisterende adgangsvej til omrédet, ligeledes
kraever tilladd se fra vgimyndigheden. Evt.
ansagninger om tillade ser/dispensationer skal
fremsendes til vgimyndigheden i ssarskilt sag.

7.2 - | delomradet A.01 kan etableresen
parkeringsplads med ny til- og frakersdl fra
Nyborgvej. Placeringen fremgér af kortbilag 2.
Rundt om parkeringspladsen i delomréde A.0.1
skal der etableres et 5 m bredt plantebadte i
blanding & lev- og ndetrager, dog trukket ca. 5
m tilbage for a bedre oversgtsforhold ved
overkarsd til Nyborgvs.

7.3 - Der kan etableres en ny naturdti i skellet til
matr. Nr. 19d, Refsvindinge By, Refsvindinge.
Stien ska respektere det beskyttede dige.

7.4 - EkSsterende stier og vgei
lokal planomradet, opretholdes med de
nuvaaende forlab.

7.5 - Den eksgterende vetildutning fra
Nyborgvg til boliggendommen, Nyborgve 78
kan stadig benyttes, men kun for adgang til
boligen og som brandve til Adventure Centret.
Brandveg udferesi overenssemmelse med krav i
bygningsreglementet.

7.6 - Gaddende byggelinier pa Nyborgve skal
respekteres.
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Der er ikkei forhold til betemmeseni § 6.1
mulighed for at udstykketil flere beboe ser.

Der er tinglyst byggdlinie palandeve 704,
Nyborgvej, og byggedlinien er pa 15 meter fra
vgmidte.

Gennemfarsd & ny vatildutning skal kei
samarbejde med vgmyndigheden — (Fyns Amts
vgvassen) og politiet efter faardsddovgivningen.

Pantebadtet rundt om parkeringspladsen skal skre
at holdende hiler pa parkeringspladsen ikke
skaammer omgivelserne.

Vjtildutningen til boligen, ma sdledes ikke benyttesttil
Adventure Centret - dog med undtagel se ved brand
ol.
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88. Stgjforhold

8.1 - Stgigramsarnei loka planomradet er
maksmalt 55, 45 og 40 dB, for henholdsvis dag,
aften og nattetimer.

89. Bebyggelsens omfang,
udformning og placering
Delomrade B.01

9.1 - Den eksgterende bolig — Bygning 1, i
delomréde B.01 kan udvides op til 250 n¥.

9.2 - Erhvervsaredet padelomrade B.01 —
Bygning 2, kan hgjest udgare 150 n, der kan
anvendestil toiletfaciliteter, baderum samt
mederum.

9.3 - For delomréde B.01 gedder at bebyggelsen
ikke ma opfares med end 1% etage. Tage sk
vage symmetriske saddltage.

Taghaddningen skd vaae melem 30 og 45
grader.

Bygningshgjden maikke overstige 8,5 m og
facadehgjden maikke overstige 3,5 m.

Delomrade B.02

9.4 - Ingen & kulisserne pa paintbalbanen ma
overskride en hgjde pa 5 m. Der maikke stebes
fundament, dler laves vandgrave dybereend 1 m
0g 20nT overfladeared.

9.5 - Klatretdrnet maikke totat oversige en
heide af 25 m, og overflademales med grétone,
satanet falder i med naturen omkring.

9.6 - Klatrestolpen ma ikke overskride en hgjde
pa 18 m og skal udferesi afbarket lagrk.

9.7 - Platformen til svaarebanen maikke vage
over 8mi hgiden, skal udferesi ubehandlet trae

9.8 — Alle bygninger i delomrédet maikke
overskride en hgjde pa4 m, udferesi ubehandet
trae

9.9 — Felthanen placeres sa den ikke er synlig fra
Nyborgvej og naboer til omrédet.

9.10 — Bdhytte bygges af treeog hytten ma
maksmalt vege pa 30 nt i ubehandlet trae

14

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Stgjgramnserne for - Enkeltboliger i det dbne land
og landsbyer, der skal forblivei det dbne land er
ifdge kommuneplan 2000 — 2012 : 55dB i dagtimer
0g 45 dB i aftentimer og 40 dB i nattetimer.

| BBR- g ermeddelelse er den 9.12.2004 registreret
sdedes:
Bygning 1 — bolig: samlet boligared pa 157 n,

Bygning 2 — udhus: samlet udhusared p& 308 nt.
Heraf udger nuvaaende toilet/baderum 60 n.

De eksisterende toilet og badeforhold, (der tidligere
har vaaret anvendt i forbindelse med den nedlagte
campingplads) kan renoveres og tagesi brug for
adventure center . Her ud over kan der blive tale om
mindre udviddse a Bygning 2 for udvidelse af bade-
og toiletfaciliteter samt maderum. | alt kan maderum,
baderum og toiletter udgare et aredl op til 150 nt.

Efter Planlovens § 15, stk. 3 vil Byggel ovens og
Bygningsreglementetsaminddige

bebyggel sesregul erende bestemmel ser om

bebyggel sens hgjde, etageared, bebygge sesprocent,
placering i forhold til vej, naboskel og anden
bebyggelse pa samme grund, fortraanges i det omfang
der i en lokaplan er optaget konkrete bestemmel ser
om det pagaddende forhold.

Konkrete bestemmel ser der fortraanger Byggel ovens
regler, er fx:

Fastsdtelse af en bebyggel sesprocent for
gendommei loka planomradet

Mindste og sterste grundsterrel ser

Generdlle regler om ovennaernte kan ligeledes vaae
fastsat i Kommuneplanens — Rammede! for omrédet
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810. Bevaring af bebyggelse og
beplantning
10.1 — For delomréderne A.01, B.02 og D.01

gadder at der ikke aandresi den eksisterende
sruktur dler beplantning.

10.2 — For delomradet C.01 gadder at der skal
plantes et badte af traser paden nordligedd, i
blandet |av- og ndletraeer. Dette ska sikre en
sammenhaang og afskearmning af omraderne.

811. Ubebyggede arealer —hegn og
beplantning

11.1 — Nye hegn mod ve og sti ma kun etableres
i form & beplantning.

11.2 — For delomréderne A.01, B.02 og D.01
gadder at der ikke ma der ikke ske terraan
reguleringer pamere end 1 m. Dog kan opgravet

jord frafundamentet til klatretarmet, placeres
bagerst pamarken i delomréde B.01.

812. Grundvandssikring

12.1 — Der maikke bruges forurenende anlaggy
indenfor |okal planomradet.

12.2 — De eksisterende bade- og tailetforhold
skd anvendes. Der kan i umidde bar tilknytning til
disse udvides med nyetoilet- og baderum — (se
bestemmel ser andet sted).

12.3 — Spildevand fra omrédet farestil
eks sterende nedsivningsanlagg.

12.4 —Til brandbekaampel se bruges miljavenligt
demonstrationsudstyr, der ikke anvender olie og
benzin.

12.5 —Til paintbal bruges luft og biologiske
nedbrydelige miljagodkendte kugler med
frugtfarve,

15
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813. Tilladelsefra andre
myndigheder

13.1 - Landbrugspligten ska ophaaresfor at
omradet kan anvendestil Adventure Center. Der
skd derfor inden ssarskilt ansages
jordbrugskommisionen i Fyns Amt om
ophaevelse af landbrugspligten

13.2 — For at omradet kan anvendestil
Adventure Center skal den lokale politimester
godkende omradet til offentlige forlystelser.
Herunder godkende se af paintballbane til
skydebane.

13.3 — Der skd mindst en gang om &ret foretages
skkerhedsgodkendel se af de brugte forlystelser
— foretages af FORCE Technology.

814. Dispensationer

14.1 - | henhddtil Planlovens § 19 kan
kommunal bestyrelsen dispensere fra

bestemme sernei en lokaplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med princippernei
planen (formal- og anvendel sesbestemmel ser).
Videregdende afvigelser kan kun foretages ved
tilvgiebringelse & en ny plan.
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15. L okalplanensretsvirkninger

15.1 -Fordagets midlertidige retsvirkninger
Indtil fordaget er endeligt vedtaget af kom-
munal bestyrelsen, ma de iendomme der er
omfattet af fordaget ikke udnyttes pa en méde
der kan foregribe indholdet af den enddige plan.
Der gadder efter planlovens 817, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebygge se
og aandring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvenddse af g endomme kan fortsadte
som hidtil.

Nér fristen for fremsaetelse af indsigelser og
aandringsfordag er udigbet, kan der eventudt
efter planlovens 817, k. 2, opnastilladesetil a
udnytte en gendom i overensstemmelse med
fordaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra 18.
januar 2005 (dato for fordagets of-
fentliggerdse) og indtil den enddligt ved-

tagne lokaplan er offentliggjort, dog hgjst indtil
18. januar 2006 (dato er et ar efter
offentliggerelsen).

L okalplanensretsvirkninger

15.2 - N& lokaplanen er enddligt vedtaget og
offentliggjort, mé gendomme der er om-

fattet af planen ifdge planlovens 8 18 kun
udstykkes, bebygges dller anvendesi over-
ensstemmese med planens bestemmel ser.

Den ekssterende, lovlige anvenddse af en

g endom kan fortsadte som hidtil. Lokaplanen
medfarer hdler ikkei 9g salv pligt til a udfere de
anlagy der er indeholdt i planen.

2. Kommuna bestyrel sen kan dispensere fra
|okal planens bestemmel ser hvis digpensationen
ikke er i strid med princippernei planen.
Videregaende afvige ser fraloka planen kan kun
gennemfares ved en ny loka plan.

Digpensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre
kommunal bestyrel sen skanner at dispensationen
er a uvassentlig betydning for de pageddende
(planlovens 88 19 og 20).
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Planlovens § 14, stk. 1: ” En lokal plan skal
indeholde oplysninger om planens retsvirkninger.”

Oplysning om loka planens retsvirkning skd efter
planloven sai loka planen.

Lokalplanfordaget ska indeholde bade en beskrivelse
af fordagets midlertidige retsvirkninger og af de
blivende retsvirkninger af den enddigt vedtagne
lokalplan. Beskrivelsen af de midlertidige
retsvirkninger kan dettes efter at den enddigt
vedtagne plan er offentlig bekendigjort.

L okalplanen gadder ogsa for forhold der ikke kraever
bygoetilladd e, fx opfardlse af skure og lign. og hegn
0g beplantning. Hvisdu er i tvivl om lokaplanen kan
overholdes, er du velkommen til at rette henvenddse
til Teknisk Forvatning.

Princippernei planen er formd- og
anvende seshestemmel ser der er fastsat ud fra
formdet med planen.

Dispensationer fra sddanne anvendel seshestemmel ser
kan kun medddesi meget begraanset omfang.

Derimod har kommuna bestyrel sen som hovedregd
mulighed for at dispensere fra de bestemme ser der
mere detajeret regulerer bebyggel sens omfang,
udformning og placering, medmindre de detajerede
regler netop er udformet for at fastholde en saalig
udformning &f bebyggelsen.

Ved ansagninger om dispensation foretager
kommunal bestyrelsen en konkret vurdering i lyset af
lokd planens formd og anvendelse.
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16. Pategning om vedtagelse
Fordaget er vedtaget af @rbak
kommunabestyrelse den 11. januar 2005.
Pa kommunal bestyrelsens vegne:

Kg Refdund
borgmester

Hans Henning Knudsen

kommunal direkter

17. Offentlig bekendtger else

Den enddligt vedtagne lokaplan er offentligt
bekendtgjort den 18. april 2005.
Tinglysning

Lokalplan nr. R 51. 31.11.01 —omréde ved

Assensve, @rbak til anvendelse som Adventure
Center pa Nyborgve, Refsvindinge.

begaaes for @rbak Kommune tinglyst
savitutdtiftende pa de i matrikelfortegnelsen

( & 3) anfarte matrikelnumre.

Med hensyn til de p& g endommene hvilende
sarvitutter, pantehadtel ser og grundbyrder
henvisestil gendommenes blade i tingbogen.
Pataleret vedrgrende overholdelse af denne
lokaplan har dene @rbak Kommunabestyrelse.

@rbak den 12. april 2005(dato for
kommuna bestyrel sens endelige godkendel se)

Kg Refdund
borgmester

Hans Henning Knudsen
kommunal direkter
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Korthilag nr. 1 — Matrikelkort
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Kortbilag nr. 2 — Lokal planomradets opdeling og afgrassning
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Korthilag nr. 3 — Detdjeret kort

m
)

1] BUCT

[mny

Lokalplannr. R 31.11..01 — Adventure Center ved Refsvindinge




Kortbilag nr. 4 — Klaretarn
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