
Nyborg Kommune
TekniskForvaltning,august2000~

0

Foret boligområdetil etagebo-
liger ved hjørnet af Sølystvej/
Færgevej.
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L1okalplanensredegørelse

Lokalpianens baggrund

I forbindelse med byomdannel-
senpå de gamleDSB arealer,har
Byrådet besluttet at give mulig-
hed for en boligbebyggelse på
hjørnet af Sølystvej og Færgevej.

Bebyggelsenskalmedvirketil en
afrundingaf deneksisterendebo-
ligbebyggelselangs Sølystvej.

Bebyggelsenbliver envæsentlig
del affacadenlangsvejenudmod
den fremtidige bebyggelsepå
færgelejerneog skal som sådan
værerepræsentativfor den arki-
tektomskestil og kvalitet, derøn-
skes gennemført på færgeleje-

arealerne.Samtidigbliver bebyg-
gelsenbindeleddet til den eksi-
sterendebebyggelseved Sølyst-
vej. Det stiller såledesvæsentlige
krav til harmoni og tilpasning af
bebyggelsen, der skal danne
overgangmellem de to områder.

Områdetfungereri dag sompar-
keringspladsog henligger uden
bebyggelse. Med Byrådets be-
slutningomat skabemulighedfor
bebyggelse,erendnuendelaf de
gamle færgelejearealerdispone-
ret for fremtiden.

Lokalplanen omfatter et mindre
arealpå 1300 m

2. Beliggendepå
hjørnegrundenved Sølystvej og
Færgevej.

Lokalpianen åbner mulighed for
en ny boligbebyggelsei et mo-
derne, enkelt og nutidig arkitek-
tonisk formsprog og materiale-
valg, deri vid udstrækningtilgo-
deserdet onikringliggendeeksi-
sterendeboligkvarters særpræg
og miljø.

Lokaiplanen angiver en bebyg-
gelse der i fremtiden vil skabe
sammenhængmellem eksiste-

rendebebyggelsepåhenholdsvis
Sølystvej og Færgevej.

Lokaiplanen fastlæggerprincip-
perne for områdets anvendelse,
bebyggelse,opholds- og parke-
ringsarealer.

‘I
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Lokalplanens formål og indhold

Lokalpianområdet,mål

/~\,~/

lllustrationsplan

4



Lokaiplanensredegørelse

Forhold til anden planlægning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melsemedretningsliniernei Re-
gionplan 1997-2009.

Konimuneplanen

Kommuneplan 1997 fastlægger
område1.0.30til offentlige formål

herunderovernatning-,kursus-og
kulturaktiviteter.

Da byrådetmed lokalpianenøn-
sker at give mulighed for bolig-
bebyggelseer det nødvendigtat
udarbejdeog fremlæggeKommu-
neplantfflæg nr. 14 sideløbende
med lokalplanen.

Ejendommentil dennyeboligbe-

byggelseinddragesi rammeom-
råde1.B.8 somet nyt delområde
1.B.8.c.

Rammebestemnielsernefor del-
område1.B.8.c fastlæggerområ-
det til boligformål i form af etage-
bebyggelse med følgende be-
stemmelser:

- at bebyggelsemå opføresmed
max. 3 etager

- at bebyggelsesprocentenikke
må overskride 80

- at ingen del af en bygnings
ydervæg eller tagflade må
gives en højde, der oversti-
ger 12,5m

- at der somminimum udilægges
fælles friareal svarendetil
25% af boligarealet.

Lokalpianlægning

En del af områdeter omfattet af
lokalplan ni. 87, der ophævesin-
denfor dennelokalplansafgræns-
ning medbyrådetsendeligeved-
tagelseaf nærværendelokalpian.

~pLY~TV~-

F4C’A~ MOÇ?

Kommuneplanensområde 1.B.8
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~uKaIp1anensredegørelse

Planlægning i kystzonen

Lokalplanområdeter beliggende
indenfor denkystnærezone.Der
skal jr. planlovens§ 16. stk. 3 re-
degøresfor bebyggelsenspåvirk-

ning af kystzonen.

Dennyebebyggelseeraf samme-
højde eller lavere end den eksi-

sterendebebyggelse,der ligger
nærmerekysten, hvorfordet ikke
vil påvirke indblikket fra fjorden.
Byrådetskønner,at denpåtænkte
boligbebyggelse kan etableres
udenat skæmmekystlandskabet.

Zonestatus

Områdetligger i landzone,men
overføresved denne lokalplans
vedtagelsetil byzone.

Komuneatlas

En del bygningerne på DSB’s
værkstedsområdeer registreret
med høj bevaringsværdi,og skal
i videstmuligt omfangbevaresog
eventueltanvendestil andrefor-
mål hvis DSBflytter fra området.

Ekstern støj fra virksomheder

Områdeter beliggendeuniiddel-
bart overfor DSB’s værksteds-

områdemedremise,spomstm.m.
Der er ingen støjendeaktiviteter

på de nærmestbeliggendearea-
ler eller bygninger.

I følge støjmålinger fra 1996 er
stojkilderne på værkstedsom-
rådet beliggendemellem 100 og
200 m fra lokalplanområdet.Der
er i forbindelsemed denneplan-

lægning for ny boligbebyggelse
foretaget supplerendestøjmålin-

ger, derviser at støjbidraget fra
værkstedsområdetmaximalt vil
påvirke lokalplanområdetmed42
dB i skel i dagtimerne.

Miljøstyrelsens gældendevejle-
dende støjgrænserskal overhol-
des.Forboligområderer deri vej-
ledning nr. 5 fra 1993 fra Miljø-
styrelsen for etageboligbebyg-
gelsefastsatvejledendegrænse-

værdierfor støjbelastningfravirk-
somhedermålt udendørspå 50
dB(A), 45 dB(A) og 40 dB(A) for
henholdsvisdag,aftenognat.

Påbaggrundaf foranståendemå-
linger kan det konkluderes, at
områdetkun i et ringe omfanger
påvirketstøjmæssigt, og at det er
uproblematiskat etablereny bo-

ligbebyggelse det pågældende
sted i forhold til støjbelastning
hidrørendefra virksomhed.

Trafikstøj

Trafikinængdenpå Sølystvej og
Færgevejer ved de senestetæl-
linger registreretmedentrafik på
noget mindre end 1000i ARD og
udennævneværdigtung trafik.

Veden årsdøgntrafikpå 1000 kø-
retøjer vil trafikstøjen udgøre54
dB(A) i enafstandaf 10 m fra vej-
midte.Med denfremtidigeudnyt-
telse af færgelejearealernekan
forventes en stigning i trafik-
mængden.Med enberegnetstig-

mng på 25% vil trafikstøjbelast-
mngenudgøre55 dB(A).

I henhold til Miljøstyrelsensvej-
ledning nr. 3 Trafikstøj i boligom-
råder, må boliger ikke belastes
med mereend 55 dB(A) fra eksi-
sterendeeller planlagteveje.

Påbaggrundafforanståendevur-
deres, at trafikstøj belastningen
ikke overstiger gældendevejle-
dendekrav.

Forsyningsforhold

Vejforsyning

Krydset Sølystvej/Færgevejæn-
dres til et regiilært T- kryds, som
vist på kortbilag 2. Heraffremgår
ligeledes, at lokalplanområdet
skal vejbetjenesfra både Sølyst-
vej og Færgevej.

Varmeforsyning

Lokalpianområdeter omfattet af
Nyborgkommunesvarmeplanog
skal forsynesmedfjernvarme.

Spildevand

Lokalplanområdeter omfattet af
Nyborg Kommunes Spildevands-
plan 1998-2004, som fastlægger
området som separat kloakeret
område.

Vandforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyningsområde.

Elforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg kommunaleel-

forsyningsområde.

Miljøforhold
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Lokaiplanensredegørelse

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterendelovlige anven-
delseafenejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokalplanenmedfører
ikke i sig selvkrav ometablering
at de anlægm.v., derer indeholdt

i planen.

Byrådet kan meddeledispensa-
tion til mindrevæsentligelempel-

serat lokalplanensbestemmelser
underforudsætningat, at det ikke
ændrerdensærligekarakteratdet

område, der søges skabt eller
fastholdt at lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra
lokalplanenkankun gennemføres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalpian. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen,fortrængesatplanen.

Byrådetsafgørelseomforhold,der
eromfattetaflov omplaiilægrung
kan påklagesNaturklagenævnet,
Frederiksborggade15, 1360 Kø-

benhavnKunderMiljø- ogEnergi-
ministeriet, for såvidt angårret-
lige spørgsmål,jfr. § 58.

Klager skal være indgivet skrift-
ligt inden4 uger, efterafgørelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokaiplanens bestemmelser
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Lokaiplanensbestemmelser

Lokalplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 518 at 11.
følgendebestemmelserfor lokalplanområdet.

juni 2000) fastsættesherved

1.0 Lokalpianens formål

1.1 Lokalplanensformål er:

~ fastlægge områdets an-
vendelsetil boligformål i form
at etageboligbebyggelse.

~ sikre en bebyggelse,som

harmonerermeddetomgivne
kvarter skalamæssigt,men
medennutidig arkitektur og
i et nutidigt formsprog.

~ sikre ny bebyggelsegen-
nemmaterialevalg,konstruk-

tionsmetoderog detaljenng
udtrykker et højt kvalitetsni-

veau.

~ sikre at der udlæggeset
tilstrækkeligt antal parke-
ringspladser.

~ sikre at der udlæggeset

tilstrækkeligt og velfunge-
rende friareal.

2.0 Område og zonestatus

Lokalpianområdetatgrænses
som vist på kortbilag 1 og

omfatter matr. nr. 32 e Ny-
borg bygrunde, samt alle
parcellerderefter 1. juli 2000
udstykkes fra denne ejen-

dom.

2.2 Lokalplanområdeter delvist
beliggendei landzone.Om-

rådet overføres til byzone
veddenendeligevedtagelse

at lokalplanen.

Områdets anvendelse

Lokalpianområdet må kun
anvendes til boligformål i
form af etageboligbebyg-
gelsetil helårsbeboelse.

4.0 Udstykning

4.1 Der kanikke foretagesyder-
ligere udstykning af områ-
det, bebyggelsenkan dog
opdelesi ejerlejligheder.

4.2 Forudfor bebyggelseaf om-
rådetskal der tilvejebringes
enniveauplan,medfastlæg-
gelseat enmiddelkote forbe-

byggelsen.

Vej- og parkeringsforhold

Derskaletableresvejadgang
til bebyggelsensomvist på
kortbilag 2.

5.2 Der skal anlæggeset antal
parkeringspladsersvarende
til min. 1 pladspr. bolig.

5.3 Parkeringspladser, gang-
arealero.lign. skal etableres

medfast belægning.

6.0 Ledningsanlæg

6.1 El-ledninger,herundertil vej-
belysning,måikke fremføres
som luftledninger, men må
alene udføressom jordled-
finger.

6.2 Belysning af pladser, gang-
arealer og andre færdsels-
arealermå kun udføressom
parkbelysning efter byrå-
dets anvisninger.

6.3 Ny bebyggelseskaltilsluttes
fællesantenneanlæg.

6.4 Der må ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner.

6.5 Spildevandskal tifiedes Ny-
borg Renseanlæg.Afløbssy-

stemet skal etableres som
separatsystem.Projekt for

bortiedning af spildevand
skal særskilt godkendesat
NyborgKommune.

7.0 Bebyggelsensomfangog
placering

7.1 Boligbebyggelsen,herunder

carporte, udhuseog lignen-
de mindre bygninger skal

placeresi princippetsoman-
givet på illustrationsplanen,

kortbilag 3.

7.2 Nyborg Kommune skal god-
kende den endelige place-
ring at bygningen.

7.3 Bebyggelsenmå opføres i
max. 3 etager.

7.4 Boligbebyggelsens facader
skal placeresparallelt med
gadelinien somvist på illu-
strationspianen,kortbilag 3.

7.5 Bebyggelsesprocentenfor
området under et må ikke
overstige80.

7.6 Intet punkt at en bygnings
ydervæg eller tagfiade må
gives en højde, der oversti-
ger 12,5 meter over terræn,

målt i forhold til fastlagt
niveauplan og middelkote
somnævnti pkt. 4.2.

7.7 I forbindelse med grundens
indretning må der ikke fore-
tages terrænændringerpå
mereend +1- 0,50mi forhold
til eksisterendeterræn. Det
naturlige terræn skal bibe-
holdesi forhold til naboskel.

7.8 Mindre udhuse,skureoglig-

5.0

5.1

2.1

3.0

3.1
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Lokalpianensbestemmelser

nendekanopføresmedmax.
bygningshøjde 3,5 meter
overfærdig terræn.

8.7 Skiltning og reklameringmå
kun finde stedmedbyrådets
tilladelse i hvert enkelt til-

fælde.

45/40 dB(A) i området af-
hængigat tidspunktet hen-

holdsvis dag,aftenog nat.

8.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

8.1 Bebyggelsenskal opføresef-
terde arkitektoniskeprincip-
per, der er illustreret i lokal-

planensredegørelse.

8.2 Ydervæggepå bebyggelsen
skal fremståsomblankmur i
teglsten, eller med pudsede
ellervandskuredeoverflader.

Til mindre bygningsdele,så-
som carporte, udhuse,alta-
ner, karnapperog lignende
kananvendesandremateria-
ler, underforudsætningat, at
der opnås en god helheds-

virkning.

8.3 Bebyggelsen skal opføres
med helvalmet tag, så det
danneren vinkel mellem 15°
og 25° med det vandrette

plan. Enkelte bygningsdele
og mindre bygninger kan

fremstå med ensidig tag-
hældning med mindre end
15°.

8.4 Til tage må ikke anvendes
coatede-,profileredestålpla-
dereller reflekterendemate-
naler.

8.5 Tagudhængskaludføresmed
en breddepå mellem 0,8 og
1,0 meter.

8.6 NyborgKommuneskalihvert
enkelt tilfælde godkendede
i pkt. 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 og 8.5
anvendtematerialerog prin-
cipper.

9.0 Ubebyggedearealer

9.1 På ejendommenskalderind-
retteslege-og opholdarealer,
svarende til min. 25% af
boligetagearealet.

9.2 Ubebyggedearealerskalved

beplantning,befæstelse,ind-
retning og belysningbidrage
til at områdetfremstårsom
en attraktiv helhed.

9.3 De ubebyggedearealerskal
anlæggesefter ensamletbe-

lægnings- og beplantnings-
plan, der viser parkerings-
og opholdsarealers indret-

ning medindpasningat ,,at-
falds-ø” m.m. i overensstem-
melse med kortbilag 3. Den
endeligeplan skal godken-
des at Nyborg Kommune før
byggestart.

10.0Støjforhold

Trafikstøj
10.1Ved opførelse af ny bebyg-

gelse skal det sikres, at det
udendørs støjniveau ikke
overstiger55 dB(A) på byg-
ningensfacadeog udendørs-
opholdsarealer.

Rksternstøjfra virksomheder
10.2Miljøstyrelsenstil enhvertid

gældendekrav om støjbe-
lastningskal overholdes.Det
betyder jr. gældendevejled-
ning nr. 5/1993 ,,Beregning
ateksternstøjfravirksomhe-
der”, at detækvivalentestøj-
niveauikke måoverstige50/

11.0Servitutter

11.1Med lokalplanens endelige
vedtagelseophævesfølgen-
de servitutter:

Lyst 21.12.1995 Servitut om
at bebyggelse,prioritering
eller omprioritering kræver
byrådets specielle godken-
delse, som følge at byforny-
elsesbeslutning.

Lyst 02.09.1996 Lokalplan nr.
87, der ophæves,for såvidt
angårdetat dennelokalplan
omfattedeområde.

12.0Forudsætninger for
ibrugtagen af bebyggelse

12.1Ny bebyggelsemå ikke ta-
ges i brug, før bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmen og
spildevandettifiedt Nyborg

Renseanlæg.

12.2Bebyggelsemå ikke tagesi
brug før de til områdethø-
rende fri- og opholdsarealer
og parkeringspladserer e-

tableret.

13.0Påtaleret

13.1Påtaleretoverfor nærværen-
de lokalplan har alene Ny-
borg Byråd.
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14.0Vedtagelsespåtegning

14.11henholdtil § 27 i planloven
vedtagesforanståendelokal-
plan endeligt, idet byrådet
harforetagetmindrevæsent-
lige ændringeri forholdtil det
den 11. september2000ved-
tagne lokaiplanforslag.

Nyborg, den 8. januar2001

P.b.v.

Borgmester
N. V. Andersen

/Kai P. Larsen

Lokalplanen er tinglyst den 15.
januarog offentligt bekendtgjort
den 23. januar2001.
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I I Lokalplangrænse

31b

Originaltegning i mål 1:1000

25 50 meter

Kortbilag i - Matrikelkort mål 1:1000,Nyborg bygrunde



nurWilag

Ændret vejføring

Vejadgang

Cykelsti

Beplantning/friareal

Kortbilag 2

14



Kortbilag

Kortbilag 3 - illustrationspian
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