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Lokalplan nr. 122

For et boligomrade til etagebo-
5 liger ved hjornet af Sglystvej/
Fzaergevej.
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Lokalplanens redegerelse

Lokalplanens baggrund

I forbindelse med byomdannel-
sen pa de gamle DSB arealer, har
Byradet besluttet at give mulig-
hed for en boligbebyggelse pa
hjernet af Selystvej og Faergeve;.
Bebyggelsen skal medvirke til en
afrunding af den eksisterende bo-
ligbebyggelse langs Selystve;.

Bebyggelsen bliver en vasentlig
del af facaden langs vejen ud mod
den fremtidige bebyggelse pa
faergelejerne og skal som sadan
veere repraesentativ for den arki-
tektoniske stil og kvalitet, der on-
skes gennemfort pa faergeleje-
arealerne. Samtidig bliver bebyg-
gelsen bindeleddet til den eksi-
sterende bebyggelse ved Selyst-
vej. Det stiller sdledes veesentlige
krav til harmoni og tilpasning af
bebyggelsen, der skal danne
overgang mellem de to omrader.

Omréadet fungerer i dag som par-
keringsplads og henligger uden
bebyggelse. Med Byradets be-
slutning om at skabe mulighed for
bebyggelse, er endnu en del af de
gamle feergelejearealer dispone-
ret for fremtiden.
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Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen omfatter et mindre
areal pa 1300 m?. Beliggende pa
hjernegrunden ved Selystvej og
Feergevej.

Lokalplanen abner mulighed for
en ny boligbebyggelse i et mo-
dermne, enkelt og nutidig arkitek-
tonisk formsprog og materiale-
valg, der i vid udstraekning tilgo-
deser det omkringliggende eksi-
sterende boligkvarters seerpraeg
og milje.

Lokalplanen angiver en bebyg-
gelse der i fremtiden vil skabe
sammenhaeng mellem eksiste-
rende bebyggelse p& henholdsvis
Selystvej og Feergeve;.

Lokalplanen fastleegger princip-
perne for omradets anvendelse,
bebyggelse, opholds- og parke-
ringsarealer.

Lokalplanomréddet, mél
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Illustrationsplan



Lokalplanens redeggrelse
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Forhold til anden planleegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 1997-2009.

Kommuneplanen

Kommuneplan 1997 fastleegger
omréade 1.0.30 til offentlige formal
herunder overnatning-, kursus- og
kulturaktiviteter.

Da byradet med lokalplanen gn-
sker at give mulighed for bolig-
bebyggelse er det nedvendigt at
udarbejde og fremleegge Kommu-
neplantilleeg nr. 14 sidelsbende
med lokalplanen.

Ejendommen til den nye boligbe-
byggelse inddrages i rammeom-
rdde 1.B.8 som et nyt delomrade
1.B.8.c.

Rammebestemmelseme for del-
omrade 1.B.8.c fastleegger omra-
det til boligform4al i form af etage-
bebyggelse med felgende be-
stemmelser:

- at bebyggelse ma opferes med
max. 3 etager

- at bebyggelsesprocenten ikke
ma overskride 80

- at ingen del af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der oversti-
ger 125m

- at der som minimum udleegges
feelles friareal svarende til
25% af boligarealet.

Nyt dglomr&de%
1.B.8.c 8

Lokalplanlaegning

En del af omradet er omfattet af
lokalplan nr. 87, der opheeves in-
den for denne lokalplans afgrsens-
ning med byradets endelige ved-
tagelse af neerveerende lokalplan.

Kommuneplanens omrdde 1.B.8




wvukalplanens redeggrelse

Planlzaegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende
inden for den kystneere zone. Der
skal jr. planlovens § 16. stk. 3 re-
degeres for bebyggelsens pavirk-
ning af kystzonen.

Den nye bebyggelse er af samme-
hojde eller lavere end den eksi-
sterende bebyggelse, der ligger
neermere kysten, hvorfor det ikke
vil pavirke indblikket fra fjorden.
Byradet skenner, at den pataenkte
boligbebyggelse kan etableres
uden at skeemme kystlandskabet.

Zonestatus

Omradet ligger i landzone, men
overferes ved denne lokalplans
vedtagelse til byzone.

Komuneatlas

En del bygningerne pad DSB's
verkstedsomrade er registreret
med hej bevaringsveerdi, og skal
ividest muligt omfang bevares og
eventuelt anvendes til andre for-
mal hvis DSB flytter fra omradet.
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Miljeforhold

Ekstern stgj fra virksomheder

Omradet er beliggende umiddel-
bart overfor DSB’s veerksteds-
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omrade med remise, sporrist m.m.
Der er ingen stgjende aktiviteter
pa de neermest beliggende area-
ler eller bygninger.

I folge stegjmalinger fra 1996 er
stejkilderne pa veerkstedsom-
radet beliggende mellem 100 og
200 m fra lokalplanomradet. Der
er i forbindelse med denne plan-
legning for ny boligbebyggelse
foretaget supplerende stgjmalin-
ger, der viser at stejbidraget fra
veerkstedsomradet maximalt vil
pavirke lokalplanomradet med 42
dB i skel i dagtimerne.

Miljestyrelsens geeldende veijle-
dende stojgreenser skal overhol-
des. For boligomrader er der i vej-
ledning nr. 5 fra 1993 fra Milje-
styrelsen for etageboligbebyg-
gelse fastsat vejledende graense-
veaerdier for stejbelastning fra virk-
somheder malt udendgrs pa 50
dB(A), 45 dB(A) og 40 dB(A) for
henholdsvis dag, aften og nat.

P& baggrund af foranstadende ma-
linger kan det konkluderes, at
omradet kun i et ringe omfang er
pavirket stgjmeessigt, og at det er
uproblematisk at etablere ny bo-
ligbebyggelse det pageldende
sted i forhold til stgjbelastning
hidrerende fra virksomhed.

Trafikstoj

Trafikmengden pa Selystvej og
Fergevej er ved de seneste teel-
linger registreret med en trafik pa
noget mindre end 1000 i ARD og
uden nzevneverdig tung trafik.

Ved en arsdegntrafik pa 1000 ke-
retgjer vil trafikstejen udgere 54
dB(A) i en afstand af 10 m fra vej-
midte. Med den fremtidige udnyt-
telse af feergelejearealerne kan
forventes en stigning i trafik-
mengden. Med en beregnet stig-

ning pa 25% vil trafikstejbelast-
ningen udgere 55 dB(A).

I henhold til Miljestyrelsens vej-
ledning nr. 3 Trafikstej i boligom-
rader, ma boliger ikke belastes
med mere end 55 dB(A) fra eksi-
sterende eller planlagte veje.

Pa baggrund af foranstdende vur-
deres, at trafikstejbelastningen
ikke overstiger geeldende vejle-
dende krav.

Forsyningsforhold

Vejforsyning

Krydset Selystvej/Fergevej en-
dres til et reguleert T- kryds, som
vist pd kortbilag 2. Heraf fremgéar
ligeledes, at lokalplanomradet
skal vejbetjenes fra bade Sglyst-
vej og Feergevej.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes varmeplan og
skal forsynes med fjernvarme.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af
Nyborg Kommunes Spildevands-
plan 1998-2004, som fastlaegger
omradet som separat kloakeret
omrdde.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsynings omrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale el-
forsyningsomrade.



Lokalplanens redegorelse

Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
1 planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
eendrer den seaerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfeores
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold, der
er omfattet af lov om planleegning
kan paklages Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Ko-
benhavn K under Miljg- og Energi-
ministeriet, for s vidt angar ret-
lige spergsmal, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsaettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1
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Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets an-
vendelse til boligformal i form
af etageboligbebyggelse.

at sikre en bebyggelse, som
harmonerer med det omgivne
kvarter skalameessigt, men
med en nutidig arkitektur og
i et nutidigt formsprog.

at sikre ny bebyggelse gen-
nem materialevalg, konstruk-
tionsmetoder og detaljering
udtrykker et hejt kvalitetsni-
veau.

at sikre at der udleegges et
tilstreekkeligt antal parke-
ringspladser.

at sikre at der udleegges et
tilstraekkeligt og velfunge-
rende friareal.

Omréade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses
som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 32 e Ny-
borg bygrunde, samt alle
parceller der efter 1. juli 2000
udstykkes fra denne ejen-
dom.

Lokalplanomrédet er delvist
beliggende i landzone. Om-
radet overferes til byzone
ved den endelige vedtagelse
af lokalplanen.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun
anvendes til boligformal i
form af etageboligbebyg-
gelse til helarsbeboelse.

4.0

4.1

4.2

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Udstykning

Der kan ikke foretages yder-
ligere udstykning af omra-
det, bebyggelsen kan dog
opdeles i ejerlejligheder.

Forud for bebyggelse af om-
radet skal der tilvejebringes
en niveauplan, med fastleg-
gelse af en middelkote for be-
byggelsen.

Vej- og parkeringsforhold

Der skal etableres vejadgang
til bebyggelsen som vist pa
kortbilag 2.

Der skal anlegges et antal
parkeringspladser svarende
til min. 1 plads pr. bolig.

Parkeringspladser, gang-
arealer o.lign. skal etableres
med fast beleegning.

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vej-
belysning, ma ikke fremfores
som luftledninger, men ma
alene udferes som jordled-
ninger.

Belysning af pladser, gang-
arealer og andre feerdsels-
arealer ma kun udferes som
parkbelysning efter byra-
dets anvisninger.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
feellesantenneanleeg.

Der mé ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg Renseanlaeg. Aflebssy-

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

stemet skal etableres som
separatsystem. Projekt for
bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Bebyggelsens omfang og
placering

Boligbebyggelsen, herunder
carporte, udhuse og lignen-
de mindre bygninger skal
placeres i princippet som an-
givet pa illustrationsplanen,
kortbilag 3.

Nyborg Kommune skal god-
kende den endelige place-

ring af bygningen.

Bebyggelsen ma opfores i
max. 3 etager.

Boligbebyggelsens facader
skal placeres parallelt med
gadelinien som vist p3a illu-
strationsplanen, kortbilag 3.

Bebyggelsesprocenten for
omradet under et ma ikke
overstige 80.

Intet punkt af en bygnings
yvderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der oversti-
ger 12,5 meter over terran,
malt i forhold til fastlagt
niveauplan og middelkote
som neevnt i pkt. 4.2.

I forbindelse med grundens
indretning méa der ikke fore-
tages terreenaendringer pa
mere end +/- 0,50 m i forhold
til eksisterende terrsen. Det
naturlige terreen skal bibe-
holdes i forhold til naboskel.

Mindre udhuse, skure og lig-
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8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

nende kan opferes med max.
bygningshejde 3,5 meter
over feerdig terreen.

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Bebyggelsen skal opferes ef-
ter de arkitektoniske princip-
per, der er illustreret i lokal-
planens redegerelse.

Yderveegge pa bebyggelsen
skal fremsta som blank mur i
teglsten, eller med pudsede
eller vandskurede overflader.
Til mindre bygningsdele, sa-
som carporte, udhuse, alta-
ner, karnapper og lignende
kan anvendes andre materia-
ler, under forudseetning af, at
der opnas en god helheds-
virkning.

Bebyggelsen skal opferes
med helvalmet tag, sa det
danner en vinkel mellem 15°
og 25° med det vandrette
plan. Enkelte bygningsdele
og mindre bygninger kan
fremstd med ensidig tag-
hzldning med mindre end
15°,

Til tage m4 ikke anvendes
coatede-, profilerede stalpla-
der eller reflekterende mate-
rialer.

Tagudheeng skal udferes med
en bredde pa mellem 0,8 og
1,0 meter.

Nyborg Kommune skal i hvert
enkelt tilfeelde godkende de
i pkt. 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 og 8.5
anvendte materialer og prin-

cipper.

9.0

9.1

9.2

9.3

Skiltning og reklamering méa
kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.

Ubebyggede arealer

Pé ejendommen skal der ind-
rettes lege- og opholdarealer,
svarende til min. 25% af
boligetagearealet.

Ubebyggede arealer skal ved
beplantning, befeestelse, ind-
retning og belysning bidrage
til at omradet fremstar som
en attraktiv helhed.

De ubebyggede arealer skal
anleegges efter en samlet be-
leegnings- og beplantnings-
plan, der viser parkerings-
og opholdsarealers indret-
ning med indpasning af , af-
falds-¢" m.m. i overensstem-
melse med kortbilag 3. Den
endelige plan skal godken-
des af Nyborg Kommune for
byggestart.

10.0 Stejforhold

Trafikstoj

10.1Ved opferelse af ny bebyg-

gelse skal det sikres, at det
udenders stegjniveau ikke
overstiger 55 dB(A) pa byg-
ningens facade og udenders-
opholdsarealer.

Ekstern stoj fra virksomheder

10.2 Miljestyrelsens til enhver tid

gaxeldende krav om stejbe-
lastning skal overholdes. Det
betyder jr. geeldende vejled-

~ning nr. 5/1993 , Beregning

af ekstern stoj fra virksomhe-
der”, at det ekvivalente stoj-
niveau ikke md overstige 50/

45/40 dB(A) i omradet af-
hengig af tidspunktet hen-
holdsvis dag, aften og nat.

11.0 Servitutter

11.1Med lokalplanens endelige
vedtagelse opheeves folgen-
de servitutter:

Lyst 21.12.1995 Servitut om
at bebyggelse, prioritering
eller omprioritering kreever
byradets specielle godken-
delse, som felge af byforny-
elsesbeslutning.

Lyst 02.09.1996 Lokalplan nr.
87, der opheeves, for sa vidt
angar det af denne lokalplan
omfattede omrade.

12.0 Forudsaetninger for
ibrugtagen af bebyggelse

12.1 Ny bebyggelse m4 ikke ta-
ges 1 brug, for bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmen og
spildevandet tilledt Nyborg
Renseanleg.

12.2Bebyggelse ma ikke tages i
brug fer de til omradet ho-
rende fri- og opholdsarealer
og parkeringspladser er e-
tableret.

13.0 Pataleret
13.1 Pataleret overfor neervaeren-

de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.
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14.0 Vedtagelsespategning

14.11 henhold til § 27 i planloven
vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt, idet byradet
har foretaget mindre veesent-
lige eendringer i forhold til det
den 11. september 2000 ved-
tagne lokalplanforslag.

Nyborg, den 8. januar 2001

Pb v

Borgmester

N. V. Andersen

/Kai P. Larsen

Lokalplanen er tinglyst den 15.
januar og offentligt bekendtgjort
den 23. januar 2001.
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[1 Lokalplangrsense

Originaltegning i mal 1:1000

1 1 1
0 25 50 meter

Kortbilag 1 - Matrikelkort mal 1:1000, Nyborg bygrunde
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FEndret vejfgring
—> Vejadgang

- Cykelsti

Beplantning/friareal

Kortbilag 2

14



Kortbilag

15

- illustrationsplan

Kortbilag 3



