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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) bestemmer, at
der skal vedtages en lokalplan, inden et starre byggeri, an-
lzegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang,
eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuiteti kommunens
planlaegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planleegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, andringsforslag og
bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort fra den 2. juni til
den 18. august 2020.
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Magllen og pakhuset set i 2020

Zokalp/anomrédets placering i
Nyborg

Redeggrelse
BAGGRUND

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naer-
veerende lokalplan pa baggrund at ejerne af Dyrehave Mglle
gnsker at anvende mgllen til museum, et madelokale til 50
personer, mindre kontor og erhverv samt 4 boliger i mgller-
boligen og vognporten.

Realdania By & Byg erhvervede Dyrehave Mglle i 2018 for
at bevare en bygningstype, der i dag er overfladig, men som
engang preegede hver en by og egn.

Dyrehave Mglle er opfert i 1858 som en grundmuret, sa-
kaldt hollandsk gallerimglle. Mgllen indeholder bade mglle,
stuehus, udbygninger med bageovn samt Igbende tilfajelser
som dieselgenerator, automatisk krgjeveerk og bageriud-
salg. Dertil rummer selve mgllen interessante detaljer som
vogngennemkgrsel, syv lofter samt et intakt, funktionsbe-
stemt inventar.

Dyrehave Mglle er en af de fa bynaere vindmeller, der er
tilbage i Danmark. Mgllen, som er fredet, og de tilhgrende
magasinbygninger og stuehus har vaeret i samme families
eje i over 100 ar.

Mgllekroppen er muret op som en af Danmarks hgjeste mgl-
ler. Mgllevingerne, som er lavet af Douglasgran, er ca. 20
meter lange og forsynet med “sejl” af trae, der stilles lodret
saledes, at de danner en flade, som far vingerne til at dreje
rundt.

Dyrehave Mglle i Nyborg er beliggende lige i udkanten af
den tidligere kongelige Dyrehave, som tilhgrte Nyborg Slot.
Placeret pa byens hgjeste sted er mgllen fra 1858 blevet ét af
byens vartegn. Mgllen med magasin, garager, stuehus samt
have star utroligt velbevaret som ét samlet kulturmilja, der
forteeller historien om en livsvigtig industri og dens bygninger.

Omradet i Kommuneplan 2017 er udlagt som boligomrade.
Den planlagte brug af mgllen og dens tilbygning til offentlige
formal/ kulturelle institutioner ger, at der skal udarbejdes et
tilleeg til Kommuneplan 2017.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende i Nyborg by ved Dyreha-
vevej ved indkarslen til byen og teet pa Nyborg Marina og
Holckenhavn Fjord.
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Luftfoto fra 2016 af Dyrehaven og markering af lokalplanomréadet med Holckenhan Fjrd i runden.

Dyrehave Mgille er beliggende pa adressen Dyrehavevej 84
pa matrikinr. 1i af Dyrehavegard Nyborg og ved vejlitra 1e.
Lokalplanomradet er i alt pa 2.940 m2.

Omradet er domineret af den fredede Dyrehave Mglle med
tilherende pakhus, dens vognport og megllerbolig samt en
have, der mod syd skraner ned mod Dyrehaven og Holck-
enhavn Fjord.

Mgllen har indtil for nylig veeret i funktion og mgllerboligen
indtil for nylig beboet. Mallen er knap 24 meter hgj op til mgl-
lehatten, og dens tilbygning er i to etager ca. 7 meter hg;j.
Vognporten er 1 etage og 6 meter hgj, og Mgllerboligen mod
Dyrehavevej er 2 etager og 8,5 meter hgij.

Haven pa ca. 1.250 m2 er terrasseret og skraner ned mod
Dyrehaven og Holckenhavn Fjord. Den gennemgaende
graesplaene opdeles af stier og enkelte bede, og praeges af
soliteere traeer i forskellig starrelse.

Dyrehave Mglle er fredet og dens tilbygninger bevarings-
veerdige. Samlet har anlaegget en SAVE-veerdi pa 3.

Dyrehave Mglle er forbundet til Dyrehavevej med en smal
vej, der ogsa fungerer som forbindelsesvej til boligomradet
bag ved mgllen mod vest.

s ! ~ (i .3
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Have skraner ned mod Dyrhave
og Holckenhavn Fjord mod syd.
Foto 2020

FORMAL OG INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at veerne om Dyrehave Mglle
og dens bygninger.

Lokalplanen muligger museums- og publikumsfunktioner
som mgder/ arrangementer samt kontor og erhverv i mgl-
len og det tilhgrende pakhus.

Lokalplanen muligger fire boliger i vognporten og mgllerbo-
ligen med tilherende P-pladser for beboerne.

Lokalplanen redeggr samtidig for adgang og parkering ved
omradet for besaggende til mgllen.

Dyrehave Mglle ejes af Realdania By og Byg, og det er for-
ventningen at Kongens Fadebur flytter ind i mgllen og det
tilhgrende pakhus. Kongens Fadebur er en selvejende insti-
tution med fokus pa formidling af historie gennem madop-
levelser og branding af Nyborg Kommune. Det er formalet
ogsa at skabe mulighed for at et kontorerhverv kan flytte ind
pa mgallen senere.

Kongens Fadebur har til formal at skabe fedevareoplevel-
ser med oprindelse og historie, der tager afsaet i Jstfyn og
historien om Nyborg Slot og by som centrum for kongemag-
ten i middelalderen.

I mgllen kan der veere et mindre salgssted, men primaert skal
mgllen fungere som udstillingsvindue for Kongens fadebur,
og den skal veere museum og have mgdefaciliteter til hgjst
50 personer. Mgllen skal lejlighedsvis veere i drift og produ-
cere museumsmel.

Der hgrer en mindre have til mgllen, som skal fremsta som
en kombineret nytte- og prydhave, og den skal fungere i
sammenhaeng med museums- og mgdeaktiviteter og veere
have for omradets fire husstande.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan
| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende inden-
forrammeomréade 1.B.32. Omradet er udlagt til boligomrade

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser vedrerende omradets anvendel-
se. Derfor er forslag til Kommuneplantilleeg nr. 21 fremlagt
sidelgbende med lokalplanforslaget til offentlig hgring.
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Figur 1:

Delomrade 1: Offentlige formal/ kulturelle institutioner i form af anvendelse til museum og ma@de samt kontor

og erhverv.

Delomrade 2: Bolig med mulighed for erhverv i egen bolig.

Kommuneplantillaeg nr. 21 fastlaegger rammerne for mgllen
og lokalplanens delomrade 1 til offentlige formal/ kulturelle
institutioner, se figur 1.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
beelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planlaegning i kystomradet. Der opferes ikke
nyt byggeri i lokalplanens omrade og kystomradet pavirkes
ikke.

Klimatilpasning

| kommuneplanen fastsaettes generelle rammer for klima-
tilpasning i Nyborg Kommune. Her fremgar det, at der skal
tages forskellige forbehold ved planlaegning inden for "kyst-
planlaegningslinjen”, som den fremgar af tilleegget.

Denne linje omfatter alle omrader, der forventes at blive over-
svgmmet ved en 100 ars haendelse i 2100, svarende til en
vandstandsstigning pa 3 meter ift. normalvandstand i 2012.
Lokalplanomradet indgar delvist i dette omrade.
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Bevaringsveerdige bygninger regi-
streres med en metode, der hed-
der SAVE. Bygningerne er givet en
veerdi fra 1-9, hvor 1 repraesenterer
starst bevaringsveerdi pa baggrund
af en konkret vurdering.

Du kan leese mere pa:
www.kulturarv.dk/fbb

I Nyborgs kommuneplan 2017 er de
bygninger, som er registreret med
en veerdi fra 1-4, optaget som beva-
ringsveerdige.

Se kommuneplan 2017 og Kommu-
neatlas Nyborg.

De vejledende stgjgreenser fra Mil-
Jjoministeret er formuleret for indika-
toren L, . Den udtrykker &rs-mid-
delveerdien af stgjen udendgrs og
tilleegger stagjbegivenheder i aften-
og natperioden hgjere vaegt end
stgjen om dagen. Den har derfor
0gsé en bedre sammenhaeng med
den méde, stajen opleves pa, end
stgjens gennemsnit.

Omradet ligger mellem kote 7.5 og 14, og der tages saledes
ikke saerlige forholdsregler.

Bevaringsvardige bygninger

Dyrehave Mglle er fredet og der er derudover indenfor lokal-
planomradet udpeget to bevaringsvaerdige bygninger med
hgj SAVE-veerdi, Mgllerboligen SAVE-veerdi 3, og Vognpor-
ten Save-veerdi 4.

Den fredede mgalle kan ikke nedrives uden forudgaende til-
ladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Den bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke nedrives, far
en nedrivningsanmeldelse har veeret offentligt bekendtgjort
i 4-6 uger, og byradet ikke har meddelt ejeren, at der nedlaeg-
ges forbud mod nedrivning efter planlovens § 14, jf. lov om
bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger, §
18, stk. 1 og 2.

Kortbilag 3 viser de bevaringsvaerdige bygninger.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer
Omradet er ikke omfattet af nogen naturbeskyttelse eller
beskyttelseslinjer.

Vej- og stiplanlaegning

Vejadgangen til omradet sker ad Mgllevaenget fra den eksi-
sterende overkgrsel til Dyrehavevej, hvor forholdene vurde-
res som acceptable i forhold til ind- og udkarsel og oversigt.

Forbindelse til lokalplanomradet for gaende og cyklister er
ad Mglleveenget.

Adgangsveje og boligveje indenfor lokalplanomradet har
status som private feellesveje.

Trafikplan og kollektiv transport

Der er busholdeplads pa Dyrehavevej 100 meter fra omradet
og ca. to kilometer til Nyborg st., hvorfra der er lokale,
regionale og nationale forbindelser med bus og tog.

Stej og luftforurening

Lokalplanen muligger museums- og kontorfunktioner samt
publikumsfunktioner som mgder/ arrangementer i mgllen og
det tilhgrende pakhus. Mgllen skal lejlighedsvis veere i drift
og producere museumsmel.

Der vil kun veere parkeringspladser til de 4 boliger og enkelte
parkeringspladser til museet. Besggende til mallen eller til
arrangementerne, kan ikke parkerer inden for lokalplanom-
radet. Lokalplanen henviser til offentlige parkeringsarealer.
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Byradet skal dispensere fra tilslut-
ningspligten til et kollektivt varme-
forsyningsselskab nér bebyggelsen
opfares som lavenergihus, jf. planlo-
vens § 19 stk. 4 0og § 21 A.

Der vil derfor ikke forekomme en veesentlig stoj fra keretajer
pa lokalplanomradet.

Stoj fra drift af mgllen, vil vaere begraenset, idet mgllen kun
vil veere i drift i korte perioder. Nar der er drift i mallen vil
dette forega i dagperioden og kun fa gange i aftenperioden,
under fremvisning af meallens funktion. Museet forventer at
der maksimal males 2 tons korn til museumsmel om aret.
Da alle maskiner til produktion af mel, er placeret indendgrs
i mgllen, skanner kommunen pa baggrund af den begraen-
sede drift, at driften af mellen ikke vil give anledning til vee-
sentlige stgjgener i omgivelserne uden for mgllen.

Idet meallen tidligere under produktionsdrift, ikke har givet an-
ledning til stajgener eller stavgener i omgivelserne, forventer
kommunen at der under museumsdrift fortsat ikke forekom-
mer stgjgener eller stgvgener fra meallen til omgivelserne.

Pavirkning af produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet ligger indenfor 200 meter fra en produkti-
onsvirksomhed. Lokalplanen vurderes ikke at medfgre
skaerpede miljgkrav til produktionsvirksomheden. Dette be-
grundes med at lokalplanomradet fgrhen var del af omlig-
gende boligomrade og dermed var forureningsfglsomt om-
rade. Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold. Omradet
fortseetter med at veere forureningsfaglsomt.

Trafikstoj
Trafikstgj i lokalplanomradet kommer primeert fra Dyreha-
vevej. Arsdagnstrafikken pa Dyrehavevej er pa 6.461 ADT,
jf. trafikteelling i 2019. Hastighedsgraensen pa straekningen
er 50 km/t.

En orienterende stgjberegning viser, at boligen mod Dyre-
havevej ved lokalplanafgreensningen mod @st, er belastet
med trafikstgj pa ca. Lden 68 dB ved facaden.

Ifalge Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 ”Stgj fra veje”
skal der i boligomrader, hvor stgjbelastning fra trafikken over-
stiger den vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB,
udfgres afhjeelpende bygningsmaessige foranstaltninger,
sa Bygningsreglementets greenseveerdi pa Lden 33 dB, er
overholdt indendgrs i boliger. Haven i lokalplanomradet er
haevet ca. 2-4 meter over vejen, med en stejl skraent ved
vejen. Graenseveaerdien pa Lden 58 dB, kan derfor forventes
at veere overholdt i haven.

Bygherre skal derfor sikre, at der etableres forngdne afhjeel-
pende foranstaltninger mod trafikstgjen i boligen mod Dy-
rehavevej. | forbindelse med byggesagsbehandlingen, skal
bygherre fremsende en stgjredegarelse, der dokumenterer
overholdelse af den vejledende stgjgraenseveerdi pa Lden
33 dB.
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Dyrehave Mglle og vejen til bebyg-
gelsen bagved. Foto 2020

Skoledistrikt og skolekapacitet
Lokalplanomradet ligger i gjeblikket inden for Danehofsko-
lens skoledistrikt.

Forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeforsynet omrade. Be-
byggelse har mulighed for tilslutning til fiernvarme. Der kan
suppleres med alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter
regler fastsat af Nyborg Kommune.

Spildevand
Omradet er planlagt separatkloakeret, og derfor skal spilde

vand og regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige
spildevandsanlaeg. Af ressourcemaessige hensyn er det gn-
skeligt at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa nzer-
mere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand
fra tage og overfladevand fra befeestede arealer. Tilladelsen
kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske
uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt,
og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i NFS A/S’ vandforsynings-
omrade.

El-forsyning
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi Fyn

A/S.

Baeredygtighed
Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kom-
munen kan udvikle sig pa et baeredygtigt grundlag. Dels
ved at fokusere pa sundhed og dels gennem baeredygtig
planleegning mm.

Der skal laegges vaegt pa beeredygtige materialer med sam-
fundsgkonomisk fokus.

Risikovirksomheder

Kommunen skal i henhold til § 3 i bekendtgerelsen om plan-
lzegning omkring risikovirksomheder hgre risikomyndighe-
derne forud for tilvejebringelse af en plan, der bergrer

en risikovirksomhed eller dets omgivelser.

Lokalplanen ligger mindre end 500 meter fra Koppers Den-
mark ApS, Avernakke 1, 5800 Nyborg. Kommunen har derfor
anmodet risikomyndighederne om bemaerkninger til lokal-
planen i perioden 4. marts - 1. april 2020.

Lokalplan nr. 315 - Dyrehave Mglle
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ult omrade: Sumkurven for dgdsfaldsrisiko for alle scenarier med gif-
tige, brandfarlige (med flammepunkt < 55° C) og/eller miljgfarlige stoffer.
Radt omrade: virksomhedens areal. Kort udarbejdet af Miljgstyrelsen.

Risikomyndighederne har svaret felgende:

Miljgstyrelsen
Bemeerkninger jf. § 3 i bekendtggrelse om planleegning om-

kring risikovirksomheder.

| forbindelse med Miljgstyrelsens afggrelse om accept af
virksomhedens sikkerhedsniveau af 23. januar 2015, blev
der fastlagt en planleegningszone omkring virksomheden,
se figur 1. Planlaegningszonen er basereret pa den maksi-
male konsekvensafstand, defineret som den stgrste afstand,
hvortil det veerst mulige uheld pa virksomheden vil kunne
udbrede sig med en koncentration, der potentielt kan forar-
sage dgdsfald. Dette forudseetter, at alle barrierer svigter.

Lokalplanomradet for lokalplan 315 ligger udenfor den mak-
simale konsekvensafstand omkring Koppers Denmark.

Miljgstyrelsen har ikke yderligere bemaerkninger til lokal-
planforslaget.

Arbejdstilsynet
Arbejdstilsynet har ingen bemeerkninger til den fremsendte

lokalplan.

Lokalplan nr. 315 - Dyrehave Mglle
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Nogle dyr og planter er beskyttet
af habitatsbekendtggrelsen, de sa-
kaldte bilag IV arter. Gennemfarsel
af planen er ikke mulig, hvis det kan
beskadige eller gdelsegge yngle el-
ler rasteomrader for de dyrearter el-
ler voksesteder for de planter, der
er naevnt.

Omradeklassificeret areal er omra-
der, hvor man formoder, at der kan
veere forurenet jord pga. den histo-
riske benyttelse. | praksis er alle
arealer i byzone, der ikke er blevet
undersagt herfor, betegnet som om-
radeklassificeret areal.

Beredskab Fyn
Arbejdstilsynet har ingen bemaerkninger til den fremsendte
lokalplan.

Fyns Politi
Arbejdstilsynet har ingen bemaerkninger til den fremsendte

lokalplan.

TILLADELSE EFTER ANDEN LOVGIVNING

International naturbeskyttelse og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger ca. 900 meter fra Na—tura 2000-om-
rade nr. 100, Storebeelt og Vresen, som er udpeget pa bag-
grund af rev, strandvold med flerarige planter, marsvin,
edderfugl og dvaergterne og ca. 2.600 meter fra Natura
2000-omrade nr. 101, Kajbjerg Skov, som er udpeget pa
baggrund af bag pa muld, bag pa kalk, ege-blandskov og
elle- og askeskov, surt overdrev og strandvolde. Pa grund af
planens meget lokaleudstraekning og karakter vurderes den
ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.

Da der i omradet er gamle bygninger og gamle traeer er der
sandsynlighed for, at der kan forekomme flagermus. Alle fla-
germusarter i Danmark er omfattet af EU’s habitatdirektivs
bilag IV, hvilket betyder, at flagermusene ikke ma forstyrres
i dvalen og yngletiden. Bygninger og treeer i lokalplanomra-
det er potentielt yngle-, fouragerings- og dvaleomrade for
flagermus.

Ved nedrivning og indgreb i eksisterende bygninger og trae-
er skal disse undersgges for flagermus. Safremt der kon-
stateres flagermus i bygninger og treeer bgr indgreb ske
udenfor yngle- og dvaleperioden, dvs. at indgreb skal ske
fra ultimo august til primo november. Safremt indgreb kun
kan ske udenfor denne periode, skal de bergrte bygninger
(og treeer) vurderes af en flagermusekspert som bl.a. ud fra
artsbestemmelse vurderer, om indgrebet kan gennemfares.

Gamle bygninger og treeer i lokalplanens omrade bevares,
sa der vurderes ikke at veere pavirkning. Bygherre har ikke
fundet spor efter flagermus i vognporten, hvor der foreta-
ges indgreb.

Jordforureningsloven

Der er ikke nogen kortlaegninger indenfor lokalplanomradet.
Der kreeves saledes ikke tilladelse efter jordforureningslo-
ven §8.

Lokalplan nr. 315 - Dyrehave Mglle
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Lokalplanomradet er omradeklassificeret (Jf. Jordforure-
ningslovens §50a), og jordflytninger skal saledes ske iht.
jordflytningsbekendtgarelsen.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortids-
minde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Slots- og
Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk un-
dersg@gelse er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan Jstfyns Museer fremsende
en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er forbun-
det med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da
forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planlaeg-
ning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det
bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt
i projekteringen.

MILJOVURDERING

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 1225 af
25/10/2018) (VVM) skal planer, der tilvejebringes inden for
fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun om-
fatter et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid
screenes, for at afgere, hvorvidt planen kan forventes at
medfare veesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen
ikke forventes at medfere vaesentlige miljgmaessige pavirk-
ninger skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at en realisering af lokalplan
nr. 315 ikke vil medfare vaesentlige gener for lokal-befolknin-
gen eller natur og miljg. Lokalplanen aendrer ikke omradets
karakter og visuelle udtryk, da den fastholder eksisterende
bebyggelse og kun tillader en zendret anvendelse af bygnin-
gerne inden for lokalplanomradet. Pa baggrund af screenin-
gen er det besluttet, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lov-
bekendtgarelse nr. 1225 af 25/10/2018) er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 315 efter § 8 stk.
1. Afgarelsen, der er truffet efter § 10 iloven, er annonceret
og offentlig bekendtgjort den 2. juni 2020.
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Lokalplanens redeggarelse

Klager over ikke gennemfort miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 1225
af 25/10/2018) § 48 stk. 1 kan afgerelsen paklages efter de
regler herom, der er fastsat i den lovgivning, som planen el-
ler programmet udarbejdes i henhold til, i dette tilfaelde plan-
loven. Afggrelsen kan derfor paklages til Planklagenaevnet.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgagrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fa-
rer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Plan-
klagenaevnet.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter lov om planleegning § 17 (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018)
et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aen-
dret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortseette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
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Lokalplanens bestemmelser

anleeg som er lovligt etableret for lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt il at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om
planlaegning (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) kan for sa vidt
angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afgagrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fa-
rer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgerelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser

Formalsbestemmelsen kan karak-
teriseres som de politiske mal, der
udmagntes i de enkelte mere detal-
jerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har veesentlig
betydning ved behandling af ansag-
ning om dispensation, idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

| henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbek. nr. 287 af
16/04/2018) fastseettes herved fglgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

1.1

FORMAL
Det er lokalplanens formal

at fastlaegge omradets anvendelse til offentlige formal/
kulturelle institutioner og i form af anvendelse til mu-
seum og mgde samt kontor og erhverv

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal

at muliggare mgdeaktiviteter og andre arrangementer
til hgjst 50 personer i Dyrehave Mglle med tilhgrende
pakhus,

at fastholde haven som et samlet haveanlzeg med mu-
lighed for besggsfaciliteter,

at give mulighed for delvis nytte- og besggshave for
besggende til mgllen,

at muliggare etablering af fire boliger i mgllerboligen
0g vognporten,

Figur 1

Delomrade 1: Offentlige formal/ kulturelle institutioner i form af anvendelse til museum og
made samt kontor og erhverv.
Delomrade 2: Bolig med mulighed for erhverv i egen bolig.
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Ad § 3.1: Anvendelsen til boligfor-
mal indbefatter mulighed for erhvery,
uden ansatte, der seedvanligvis ud-
gves i forbindelse med en bolig,
f.eks. frisar, ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dag-
pleje og lignende.

Beboerkorsel

tilladt

Indkgrsel til omradet er kun tilladt
for omradets beboere og ansatte.
Gaesteparkering er Nyborg Marinas
vinteroplagsplads ved Griffensund
og pa daemningen over Holcken-
havn Fjord.

2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

at fastleegge vej- og adgangs og parkeringsforhold til
boligerne og Dyrehave Mglle,

at redegeare for parkeringsforhold for besggende til bo-
ligerne og Dyrehave Mgille,

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter falgende matr. nr. 1i af Dyrehavegard Nyborg og
vejlitra 1e.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader jf. figur 1.
Delomrade 1 ma kun anvendes til museum og arran-
gement/ mgdeaktivitet samt kontor og erhverv i Dyre-
have Mglle, og delomrade 2 ma kun anvendes til bo-
ligformal i mgllerboligen og vognporten.

UDSTYKNING

Udstykning ma ikke finde sted.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ad Mgllevaen-
get via eksisterende overkgarsel til Dyrehavevej mar-
keret pa kortbilag 1.

Mglleveenget og vejarealerne i omradet er udlagt som
private faellesveje.

Parkering

Parkering for boliger og Dyrehave Mglle fastlaegges
pa omradet som vist pa landskabsplanen pa kortbilag
1.

Parkering for besggende og geester til arrangemen-
ter i Dyrehave Mglle sker pa Nyborg Marinas vinter-
oplagsplads ved Griffensund og pa deemningen over
Holckenhavn Fjord, som vist pa kortbilag 2.
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

De ngdvendige handicap P-pladser etableres i over-
ensstemmelse med kortbilag 1.

Der etableres P - mulighed for cykler og knallerter ved
mgllen.

Ved senere anvendelse af delomrade 1 som erhverv
og kontor etableres 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal

Stier
Adgang for gaende skal ske fra Dyrehavevej og ad
Mglleveenget, som vist pa kortbilag 1.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der kan ikke opfares yderligere bebyggelse. Dog kan
tillades enkelte mindre sekundeere bygninger pa hgjst
10 m2.

Bebyggelse ma kun opfares:

- sa det ikke forstyrrer anlaeggets historiske og arki-
tektoniske helhed

- mindst 10 meter fra mgllen og mellerboligen

- inden for 5 meter af vognporten.

Tekniske anleeg/installationer, skal indarbejdes i arki-
tekturen.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ydermure ma kun fremsta pudsede og malede. Dog
kan udhuse opferes i malet tree.

Tagbeklzedning ma kun fremsta i rede vingetegl. Mal-
lens tag/ hat ma kun fremsta i zink. | udhuse skal tag-
materiale veere tagpap.

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, stalskor-
stene og paraboler inden for lokalplanomradet.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende skal de dele af anlaegget som anbringes
udvendigt pa bygningen integreres i bygningens arki-
tektur og ikke som selvsteendige elementer.

Bevaring
Der er tre bevaringsvaerdige bygninger inden for lo-
kalplanomradet, som markeret pa Kortbilag 3. Heraf
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7.5

8.1

8.2

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

er mollen fredet. For disse geelder fglgende seerlige
bestemmelser:

Bygningerne ma kun med tilladelse fra byradet nedri-
ves, ombygges eller pa anden made aendres.

Den fredede Dyrehave Mglle ma kun med tilladelse
fra Slots- og Kulturstyrelsen nedrives, ombygges eller
pa anden made aendres

Bygningerne skal bevares mht. deres szerlige karak-
teristika herunder bygningskroppe, facader, tage og
bygningsdetaljer.

Skiltning

Der kan opstilles et bopaelsskilt og et henvisningsskilt
hver pa 0,5 m? til mgllen og ved liberalt erhverv i boli-
gerne kan tillades et 20 x 30 cm bopeaelsskilt.
Skiltningen skal falge Nyborg Kommunes skiltepolitik.

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRAN

Havens abne og grenne helhedspraeg skal oprethol-
des. Haven ma indrettes som nytte- og besggshave,
og de soliteere traeer bevares.

Der plantes afskaermning i form af begehaek mod Mal-
leveenget 1.

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt
bade ma ikke opbevares pa felles parkeringspladser,
veje eller pa andre feelles ubebyggede arealer.

Containere ma ikke opbevares pa private eller faelles
arealer.

Renovation og genbrugstation ma kun anlaegges i luk-
ket skur eller i afskeermet affaldsea.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal faelles friarea-
ler veere anlagt. Herunder harer feelles opholdsarealer,
tilkgrselsarealer og parkeringsarealer.

Feelles opholdsarealer skal senest veere beplantede
forstkommende vaekstsaeson efter byggeriets opfg-
relse.
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9.3 Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg
inden ibrugtagning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sa-
vel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
byggetilladelser givne forbehold og i gvrigt er lovlig.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes endelig vedtaget af Nyborg Byrad den 6. ok-
tober 2020 efter offentlig hgring fra den 2. juni til den
18. august 2020.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Planen er offentlig bekendtgjort 13. oktober 2020.
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Kortbilag 1

Kortbilag 1 - Landskabsplan og lokalplanomradet
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Kortbilag 2
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Kortbilag 3
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Kortbilag 3 - Bevaringsvaerdige bygninger/ landskabsplan
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