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LOKALPLANENS BAGGRUND -

Post- og Telegrafvasenets samarbejde med de nordiske
teleadministrationer om det nordiske mobiltelefonsy-
stem, NMT, er blevet en st@grre succes end ventet.

P & T er derfor i gang med at udbygge NMT tjenesterne
med ca. 35 nye basisstationer i ca. 34 kommuner, sa-
ledes at der i l¢bet af 1987/88 anvendes omkring 95
basisstationer pA landsplan. Det forudses, at der i
1988/91 skal byges yderligere godt 150 mindre basis-
stationer pd landsplan.

Udbygningen af NMT-systemet n¢dvendiggsér, at et nyt
frekvensbdnd omkring 900 MHz tages ibrug. Dette fre-
kvensomrade indebzrer, at basisstationerne skal pla-
ceres med kortere indbyrdes afstand end i det nuvae-
rende system, for at sikre den bedst mulige samtale-
kvalitet.

En typisk basisstation bestdr af en 99 m h¢j stalgit-
termast,sikret med barduner og en mindre bygning pa
50-70 m”~, der huser sengere og modtagere m.v. Areal-
behovet er ca. 12.000 m™~

I det nye NMT-system p& 900 MHz kan der benyttes bar-
bare telefoner og senere antagelig egentlige lommete-
lefoner. For at opnd& de bedste radiomessige forhold,
skal basisstationen derfor placeres indtil 6 km fra
bykernen og si3dan, at ingen del af det bymzssige om-
ride ligger mere end 8 km fra masten.

Med denne placering kan masten ogs® i fremtiden bruges

til at forsyne byen og omegnen med f.eks. lokal radio
og lokal TV.

LOKALPLANENS INDHOLD

I samarbejde med Post- og Telegrafvesenet har byrddet
fundet, at de tekniske og natur- og miljdmessige for-
hold bedst kan tilgodeses med en placering i Industri
pst ved Delfinvej, som vist p& kortet naste side.

Placeringen opfylder ogsd kommuneplanens intentio-
ner om ikke at placere milj#dbelastende erhvervsak-
tiviteter p& den vestlige side af Delfinvej af hen-
syn til bl.a. boligomriddet ved Provst Hjortsvej.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en basis-
station med en 99 m h¢j gittermast og en mindre byg-
ning til tekniske installationer m.v. Det skal her
understreges, at med en mastehgjde under 100 m kre-
ver luftfartsloven ikke hindringsafmzrkning. Derfor
vil de omkringboende ikke f& gener fra afmerkning
med de kendte blinklys.



omrade

Nyborg Fjord

Vejadgang til omraédet skal ske fra Delfinvej.

Omradets eksisterende enkeltstdende trzer og beplant-
ninger skal sa vidt muligt bevares og nye skovbeplant-
ninger skal etableres, saledes at omradet fAr en na-
turlig sammenh®ng med Provst Hjortsvejomradet og fjord-
omridet.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZEGNING

Regionalplanlaegning

Fyns amtskommune har tilkendegivet, at placeringen
af basisstationen i Industri ¢st ikke strider mod
regionplanlegningen.

Kommuneplanlaegning

I Kommuneplan 84 - rammedelens omrade 1.E.2 - er Indu-
stri ¢gst udlagt til regionalt erhvervsomrade primert til
vandforurenende og potentielt stgj- og luftforurenende
virksomheder. Den del af omradet, der grznser op mod det
offentlige omrdéde 1.0.10, er forbeholdt virksomheder af
mindre miljgbelastende karakter. .



Lokalplanlagning °

Lokalplanomrddet er delvis omfattet af lokalplan nr. 1
og partiel byplanvedtazgt nr. 16, der begge ved endelig
vedtagelse af denne lokalplan ophaves indenfor omradet.

Trafikplanlaegning

Omradet skal trafikbetjenes fra Delfinvej, som forlen-
ges til det planlagte erhvervsomrdde pa opfyldnings-
arealet ved Lindholm. Langs den vestlige side af Del-
finvej er reserveret areal til jernbanespor til betje- -
ning af det planlagte erhvervsomrdde og Lindholm havn.

Spildevandsplanlagning

Omrddet er planlagt separatkloakeret, og spildevandet
ledes til Nyborg kommunes rensningsanleag.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen, md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ik-
ke i sig selv krav om etablering af de anleg med vide-
re, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at de ikke @ndrer den sazrlige karakter af
det omrade, der s¢ges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Lokalplanens bestemmelser



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. ju-
1li 1985) fastsazttes herved f@glgende bestemmelser for
det i afsnit 2 navnte omride.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til formal

- at fastlagge omréddets anvendelse til erhvervs-
formdl

- at skabe mulighed for etablering af basissta-
tion med en 99 m hgj stilgittermast sikret med
barduner samt en mindre bygning til teknik m.v.

- at sikre omré&det et grent preg dels ved beva-

ring af den eksisterende beplantning dels ved
etablering af ny beplantning.

2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 LokalplanomrZdet afgraznses som vist pA kortbi-
lag 1 og omfatter del af matr. nr. 791 og 793,
Nyborg bygrunde samt del af matr. nr. 1 ¢, Ny-
borg markjorder.

2.2 Omriadet er beliggende i byzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omridet m& kun anvendes til erhvervsform&l.

3.2 I omraddet m& kun etableres en basisstation med en

99 m haAj stdlgittermast forsynet med bardunszt i 3
retninger, hver med eet bardunfundament samt en
mindre bygning til tekniske installationer, perso-
nalefaciliteter m.v., som vist pa kortbilag 2.

4. UDSTYKNING

4.1 Der md ikke foretages yderligere udstykning uden
Nyborg kommunes tilladelse.

5. VEJ~ OG PARKERINGSFORHOLD

5.1 Vejadgang til omrddet skal ske ad Delfinvej, og
der kan i omradet udlzgges de til omrddets an-
vendelse fornddne veje.

5.2 Der skal udl®gges parkeringsareal svarende til
mindst 50% af bebyggelsens bruttoetageareal.



Belysning af veje og pladser md kun udfgres som

Bygningen md ikke opfgres i mere end 1 etage og
ikke gives en stgrre hgjde over det omgivne ter
ren, end 8,5 m mdlt efter reglerne i bygningsreg-

der ikke anvendes materialer, som efter byradets

lignende, skal beplantes efter en af Nyborg kom-

Beplantningsplanen skal bl.a. omfatte et mindst
5 m bredt plantebalte langs omradets afgrensning,

6. LEDNINGSANLEG

6.1 Elledninger, herunder til vej- og pladsbelys-
ning, mé ikke fremfgres som luftledninger, men
ma alene udfgres som jordkabler.

6.2
parkbelysning.

6.3 Eksisterende ledningsanlazgs placering skal re-
spekteres.

7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1 Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed ma
ikke overstige 10.

7.2 Stadlgittermasten m& ikke overstige en hgjde pa
99 m over det omgivne terran.

7.3
lementet.

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN

8.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
skgn virker skemmende.

8.2 Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes.

8.3 Skiltning og reklamering md kun finde sted med
byradets godkendelse.

9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Eksisterende beplantning skal bevares i videst
muligt omfang.

9.2 Arealer, der ikke er bebygget, befaestet eiler
mune godkendt beplantningsplan.
og udfgres sd bygninger, bardunfundamenter m.v.
slgres.

9.3 Hegn langs skel md kun etableres som levende
hegn, eventuelt suppleret med et midlertidigt
tradhegn.

9.4

P& ubebyggede arealer skal en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende overholdes.



10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF BEBYGGELSE

10. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f¢r den er
tilsluttet det kommunale spildevandssystem.

11. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

11.1 Da matr. nr. 1 c er behaftet med strandbeskyt-
telseslinie, md der ikke uden Fredningsnavnets
tilladelse etableres bygninger pa arealet.

12. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

12.1 Ved endelig vedtagelse af nerverende lokalplan
ophaves partiel byplanvedtegt nr. 16 og lokal-
plan nr. 1 indenfor omradet.

-13. VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt, idet
byradet har foretaget enkelte mindre @ndringer i
forhold til det den 19. oktober 1987 vedtagne lo-
kalplanforslag.

NYBORG BYRAD, den 15. februar 1988.

P.b.v.

Aage Koch
/Kai P. Larsen

Lokalplanen er offentliggjort den 24. februar
1988 og tinglyst den 7. marts 1988.
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