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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastlazegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuvaerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) bestemmer, at
der skal vedtages en lokalplan, inden et starre byggeri, an-
leegsarbejde eller en omfattende nedrivning saettes i gang,
eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planleegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planleegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, aendringsforslag og
bemeerkninger til lokalplanforslaget.

Far et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal
det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.
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Figur 1 - Lokalplanomradets pla-
cering i den nordlige del af Nyborg
Kommune.

Redegorelse

BAGGRUND

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af
naerveerende lokalplan pa baggrund af et ganske om, at give
mulighed for nedrivning af bevaringsvaerdige bygningerien
raekke sommerhusomrader, hvis bygningens darlige stand
taler herfor.

12018 og 2019 har Nyborg Kommune udarbejdet lokalplaner
for en reekke sommerhusomrader for at give tidssvarende
bebyggelsesmuligheder i omraderne. Disse lokalplaner har
bl.a. til formal at bevare bevaringsvaerdige bygninger.

Fastseettelsen af dette formal i planen betyder bl.a., at
kommunen ikke kan dispensere fra kravet om bevaring af
bevaringsveerdige bygninger. Dette kan veere uhensigts-
maessigt i situationer, hvor bygningen er i sa darlig stand,
at den eneste mulighed reelt er en nedrivning pa trods af
bevaringsveerdien.

Denne lokalplan skal derfor som tillaeg til de vedtagne som-
merhuslokalplaner aendre formalet med disse planer til ikke
at inkludere bevaring af bevaringsveerdige bygninger.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet bestar af en reekke sommerhusomrader
i den nordlige del af Nyborg Kommune. Omraderne er ken-
detegnet ved at veere arrangeret langs Storebeeltskysten,
og i mange af omraderne ligger sommerhusene i én raekke
helt ned til stranden.

Lokalplanomradet omfatter specifikt sommerhusomraderne
omfattet af geeldende lokalplaner nr. 278 (Braendeskovvej),
286 (Kabinettet), 287 (Drejet - sydlige del), 292 (Nordenhu-
se) og 293 (Andkeer Strand). Placeringen af omraderne kan
ses pa figur 1 til venstre og afgraensningen pa kortbilagene.

FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen har udelukkende til formal at eendre formals-
paragraffen i de neevnte lokalplaner for derved at abne mu-
lighed for at dispensere for planernes krav om at bevare
bevaringsvaerdige bygninger i de enkelte omrader.

Lokalplanen preeciserer herudover kun krav til ombygning
eller tilbygning til de bevaringsveaerdige bygninger.
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| henhold til Planlovens kapitel 5 om
lokalplanlaegning skal der i redega-
relsen for bebyggelse og anlaeg i
kystneerhedszonen oplyses om den
visuelle péavirkning af omgivelserne,
og der skal ved bygningshgjder over
8,6 m anfagres en begrundelse for
den stgrre hgjde (§ 16 stk. 3).

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

Kommuneplan 2017 fastsaetter, at lokalplaner skal udpege
de mest bevaringsveerdige bygninger og sikre dem mod
nedrivning og skeemmende ombygninger. Udgangspunktet
er, at bevaringsveerdige bygninger kun ma ombygges og
renoveres i respekt for bygningens oprindelige arkitektur.

De geeldende lokalplaner med nr. 278, 286, 287, 292 og 293
har indfert bestemmelser for bygningsbevaring. Lokalplaner-
ne umuligger dog ogsa, at der i seerlige tilfeelde kan gives
tilladelse til nedrivning, hvis bygningens stand taler herfor.

Med dette tillaeg gives der mulighed for, at der i saerlige til-
feelde kan gives tilladelse til nedrivning, hvis bygningens
stand taler herfor. Dette vurderes ikke at veere i strid med
kommuneplanens bestemmelser for sikring af bevaringsveer-
dige bygninger, da lokalplanerne fortsat indeholder forbud
mod nedrivning og skeemmende ombygninger uden byra-
dets tilladelse.

Galdende lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig de
dele af § 1ide geeldende lokalplaner med nr. 278, 286, 287,
292 og 293 for omraderne, der fastlaegger formalet med pla-
nerne til at sikre bevaring af bevaringsvaerdige bygninger.

De gaeldende lokalplaner fastholdes herudover uaendret.

Zonestatus
Omradet ligger delvis i sommerhushuszone og delvis i land-
zone.

Planlaegning i kystnarhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Store-
baelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (§ 5a, stk. 3).

Da denne lokalplan udelukkende eendrer en del af formals-
paragraffen for gaeldende lokalplaner for at give mulighed for
at dispensere fra kravet om bevaring af bevaringsveerdige
bygninger i sommerhusomraderne vurderes planen ikke at
kunne pavirke kysten.

Klimatilpasning

De geeldende lokalplaner for de enkelte sommerhusomrader
fastsaetter bestemmelser om sikring mod oversvemmelse i
op til kote +2,40 m DVR90 gennem krav om forhgjede gulv-
koter i omrader i risiko for oversvemmelse.
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Bevaringsveerdige bygninger regi-
streres med en metode, der hed-
der SAVE. Bygningerne er givet en
veerdi fra 1-9, hvor 1 repreesenterer
starst bevaringsvaerdi p& baggrund
af en konkret vurdering.

Du kan leese mere pa:
www.kulturarv.dk/fbb

I Nyborgs kommuneplan 2017 er de
bygninger, som er registreret med
en veerdi fra 1-4, optaget som beva-
ringsveerdige.

Se kommuneplan 2017 og Kommu-
neatlas Nyborg.

Bevaringsveardige bygninger

Inden for lokalplanomradet er udpeget 16 bevaringsveerdige
bygninger i de geeldende lokalplaner. Bygningerne er her
omfattet af et nedrivningsforbud og der er opsat bevarende
bestemmelser for vedligehold, om— og tilbygninger.

Kortbilag 1-6 viser de bevaringsveerdige bygninger. Se geel-
dende lokalplaner i de enkelte omrader for en naermere an-
givelse af de bevaringsveerdige bygninger.

De geeldende lokalplaners formalsparagraf, der fastseetter,
at planernes formal bl.a. er, at de bevaringsvaerdige byg-
ninger skal bevares, betyder, at Nyborg Kommune ikke vil
kunne dispensere fra kravet og bevaring af bevaringsveer-
dige bygninger, ogsa selvom bygningens stand taler for en
nedrivning.

Dette tillzeg til de geeldende lokalplaner fjerner dette formal
fra de enkelte planer og muligger derfor, at Nyborg Kommune
i seerlige tilfeelde kan give tilladelse til nedrivning af de beva-
ringsveerdige bygninger, hvis bygningens stand taler for det.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

De enkelte lokalplanomrader er omfattet af en raekke beskyt-
telseslinjer efter naturbeskyttelsesloven. Enkelte omrader
indeholder ogsa, eller ligger op til, naturbeskyttede omrader.

Disse beskyttelsesinteresser har imidlertid ikke relevans for
denne plan, da denne lokalplan udelukkende aendrer en del
af formalsparagraffen for geeldende lokalplaner for at give
mulighed for at dispensere fra kravet om bevaring af beva-
ringsveerdige bygninger i sommerhusomraderne.

Se lokalplanerne for de enkelte omrader for en gennemgang
af relevante beskyttelsesforhold.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Nogle dele af lokalplanomradet er inden for 500 meter fra
en produktionsvirksomhed. Da denne lokalplan udelukkende
&ndrer en del af formalsparagraffen for geeldende lokal-
planer for at give mulighed for at dispensere fra kravet om
bevaring af bevaringsvaerdige bygninger i sommerhusom-
raderne vurderes planen dog ikke at kunne medfgre skeer-
pede miljgkrav til produktionsvirksomhederne.

Pavirkning af nabokommunerne

Da denne lokalplan udelukkende endrer en del af formals-
paragraffen for gaeldende lokalplaner for at give mulighed for
at dispensere fra kravet om bevaring af bevaringsvaerdige
bygninger i sommerhusomraderne vurderes planen ikke at
kunne medfgre en pavirkning af nabokommunerne.
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Nogle dyr og planter er beskyttet
af habitatsbekendtgarelsen, de sa-
kaldte bilag IV arter. Gennemfarsel
af planen er ikke mulig, hvis det kan
beskadige eller gdeleegge yngle el-
ler rasteomrader for de dyrearter
eller voksesteder for de planter, der
er naevnt.

Figur 2 - Natura2000 omrédet (gront
skravering) og lokalplanomradet
(rad udfyldning). Natura2000 omréa-
det graenser op til flere dele af lokal-
planomradet.

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

De sydligste dele af lokalplanomradet greenser op til et Na-
tura2000 omrade i form af habitatomradet Storebeelt og
Vresen. Lokalplanen ma ikke pavirke udpegningsgrundlaget
for habitatomradet, der i Storebaelt og Vresen udgares af
marsvin og revet. Se figur 2 nedenfor.

Da lokalplanen ikke omfatter arealer, der er omfattet af Na-
tura2000 omradet, og i @vrigt ikke vurderes at medfare en
pavirkning af udpegningsgrundlaget, vurderes lokalplanen
ikke at pavirke habitatomradet Storebeelt og Vresen.

Der er ikke konstateret tilstedeveerelse af beskyttede arter
inden for lokalplanomradet. Da denne lokalplan udeluk-
kende aendrer en del af formalsparagraffen for geeldende
lokalplaner for at give mulighed for at dispensere fra kravet
om bevaring af bevaringsvaerdige bygninger i sommerhus-
omraderne vurderes planen ikke at medfgre en pavirkning
af bilag IV arter.

BTVED

D
'SKALKENDRUP
KORKENDRUP ‘

MILJOVURDERING

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 1225 af
25/10/2018) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk
planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid scree-
nes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at medfare
vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke for-
ventes at medfgre veesentlige miljgmeaessige pavirkninger
skal planen ikke miljgvurderes.

Da denne lokalplan udelukkende endrer en del af formals-
paragraffen for gaeldende lokalplaner for at give mulighed for
at dispensere fra kravet om bevaring af bevaringsvaerdige
bygninger i sommerhusomraderne, samt preeciserer bestem-
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melser for om- og tilbygning til bevaringsvaerdige bygninger,
er det i screeningen vurderet, at planen ikke kan medfare
vaesentlige miljgmaessige pavirkninger og at planen derfor
ikke skal miljgvurderes.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lov-
bekendtgarelse nr. 1225 af 25/10/2018) er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 310 efter § 8 stk.
1. Afgarelsen, der er truffet efter § 10 iloven, er annonceret
og offentlig bekendtgjort den 19. november 2019.

Klager over ikke gennemfort miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgarelse nr. 1225
af 25/10/2018) § 48 stk. 1 kan afggrelsen paklages efter de
regler herom, der er fastsat i den lovgivning, som planen el-
ler programmet udarbejdes i henhold til, i dette tilfaelde plan-
loven. Afggrelsen kan derfor paklages til Planklagenaevnet.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fg-
rer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Plan-
klagenaevnet.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018), §
17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse
kan fortsaette som hidtil.
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Disse midlertidige retsvirkninger gaelder indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om
planlaegning (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) kan for sa vidt
angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug
af Klageportalen via borger.dk eller virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse
af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af
afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.
naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fg-
rer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves,
hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis
klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afgerelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Plan-
klagenaevnet.
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Lokalplanens bestemmelser
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Formalsbestemmelsen kan karak-
teriseres som de politiske mal, der
udmantes i de enkelte mere detal-
Jjerede regler om anvendelse, ud-
formning osv.

Formalsparagraffen har veesentlig
betydning ved behandling af ans@g-
ning om dispensation idet der ikke
kan dispenseres fra lokalplanens
principper, som navnlig kommer til
udtryk i formals- og anvendelsesbe-
stemmelserne.

| henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 287 af
16/04/2018) fastsaettes herved folgende bestemmelser for
lokalplanomradet.

1

1.1

2.1

FORMAL
Det er lokalplanens formal

at supplere lokalplan nr. 278, 286, 287, 292 og 293 for
at eendre dele af formalsparagraffen for disse planer
samt bestemmelser for om- og tilbygning til bevarings-
veerdige bygninger.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1-6 og
omfatter felgende jordstykker samt alle parceller, der
udstykkes herfra.

Lokalplan nr. 278 - sommerhusomrade ved Brzen-
deskovvej (kortbilag 1):

Matr. nr. 41, 4m, 4n, 40, 4p, 4q, 4r, 4s, 4t, 4u, Se, 5f,
5g, 5h, 5i, 5k, 51, 5m og 5p af Bovense by, Bovense
samt de dele af matr. nr. 4b, 5c, og 10d af Bovense
by, Bovense, der benyttes til vejarealer.

Lokalplan nr. 286 - Et sommerhusomrade ved Ka-
binettet (kortbilag 2 og 3):

Matr. nr. 8aa, 8d, 8p, 8q, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 10c,10m,
10n, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 41e, 421, 42m, 42n, 420,
42p, 42q og 49 af Bovense by, Bovense og 1aa, 1ab,
1ac, 1ae, 1ak, 1g, 1h, 11, 1m, 1n, 10, 1p, 1q, 1s, 1v,
1x, 1@, 2a, 2al, 2an, 2c, 2d, 2e, 2f, 2h, 2i, 2k, 2|, 2m,
2n, 20, 2p, 2q, 2r, 2s, 2t, 2u og 2v af Lysemose, Bo-
vense, samt de dele af matr. nr. 7d, 8c, 8y, 8z, 10e,
12i, 12k, 41b, 42a, 42d, 42e af Bovense by, Bovense
og matr. nr. 1b, 1d, 1u og 1ai af Lysemose, Bovense,
der er udlagt til vej- eller friarealer.

Lokalplan nr 287 - Et sommerhusomrade ved Dre-
jet (sydlige del) (kortbilag 4):

Matr. nr. 11aa, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af, 11ag,
11ah, 11ai, 11al, 11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq, 11ar,
11as, 11at, 11au, 11ay, 11az, 11ba, 11bb, 11bc, 11bd,
11be, 11bh, 11bi, 11bk, 11bo, 11g, 11h, 110, 112 og
12f af Aunslev by, Aunslev og dele af matrikel nr. 11bp
og 11f af Aunslev by, Aunslev
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2.2

3.1

3.2

Lokalplan nr 292 - Et sommerhusomrade ved Nor-
denhuse (kortbilag 5):

Matr. nr. 1c, 1d, 1e, 1f, 2a, 2c¢, 5a, 5b, 5c¢, 5d, 5e, 5f,
5g, 7c, 7d, 7e, 7, 79, 7h, 7i, 7k, 71, 9a, 9c, e, 9f, 9qg,
11a, 11c, 11d, 11e, 11f, 11g og 11h af Nordenhuse,
Aunslev og dele af matrikel nr. 7m, 7n, 8b og vejlitra
7000b af Nordenhuse, Aunslev, samt dele af matr. nr.
13a af Skalkendrup by, Aunslev.

Lokalplan nr 293 - Et sommerhusomrade ved And-
keer Strand (kortbilag 6):

Matr. nr. 6n, 6i, 6p, 6y, 60, 6%, 69, 65, 6I, 6M, 6V, 6U,
6l, 6t af Bovense by, Bovense samt dele af 6ab af Bo-
vense by Bovense, der er udlagt til ve;.

Lokalplanomradet ligger delvis i sommerhuszone og
delvis i landzone.

ANDRING AF GELDENDE LOKALPLANER

Lokalplan nr. 278, 286, 287, 292 og 293 endres sa-
dan, at felgende seerskilte formal udgar fra § 1 i hver
af de naevnte planer:

[Det er lokalplanens formal] "at sikre bevaring af be-
varingsveerdige bygninger.”

Lokalplan nr. 278, § 7 stk. 10, 286, § 7 stk. 10, 287,§ 7
stk. 10 0og 292, § 10 stk. 3 aendres sadan, at fglgende
passus tilfgjes efter nuveerende bestemmelsestekst:

"Om- og tilbygning skal ske med respekt for den eller
de bevaringsveerdig(e) bygning(er) ved opfarelse i til-
svarende arkitektur, udformning, deltaljer, fremtraeden,
materialer og farver som den eller de bevaringsveer-
dige bygninger.”
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sa-
vel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
byggetilladelser givne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Lokalplanens bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag godkendt af Teknik og Miljgudvalget, pa veg-
ne af Nyborg Byrad, den den 11. november 2019 og
fremlagt i offentlig hgring fra den 19. november til 17.
december 2019 vedtages saledes endeligt af Nyborg
Byrad den 28. januar 2020.

P.b.v.

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar

Vedtagelsen af lokalplanen er offentlig bekendtgjort
den 4. februar 2020.
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