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Lokalplanens redeggrelse

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold.
Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig bebyg-
gelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den
hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstem-
melse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan,
inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde eller en omfattende
nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfg-
res fra landzone til byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens
planleegning og giver samtidig offentligheden og Byradet
mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mu-
lighed for at komme med indsigelser, aendringsforslag og
bemeerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet,
skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 8 uger.
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Lokalplanomradet

BAGGRUND

Nyborg byrad har besluttet en modernisering og ombyg-
ning af Nyborg Idraets- og Fritidscenter. Der skal etableres
feelles ankomstomrade og bedre sammenhaeng mellem
Svgmme- og Badeland og de gvrige indendgrs faciliteter
som tennis- og idreetshal. Der anlsegges en kunstgraesbane
og der skabes udendgrs opholdsarealer i forbindelse med
boldbaner og atletik, sa der bliver bedre mulighed for leg og
socialt samveerd uden for banerne.

Det nye NIF skal fgrst og fremmest vaere Nyborg bys sam-
lingssted for idreet og fritid.

T UDESDORS
FACLITETER

Projektets hoved-
tanke om centrets
hjerte i ankomst-
omradet.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er identisk med idraetsparken og tennis-
klubbens omrade som afgraenses mod vest af motorvejen og
Storebeeltsvej og Dstergvej mod henholdsvis syd og @st.
Kolonihaveforeningen Elefanthgjen og engomradet Svane-
dammen er neermeste nabo mod nord og syd for idreetspar-
ken ligger Hotel Sinatur.
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Lokalplanens redeggrelse

FORMAL OG INDHOLD
Lokalplanen skal give mulighed for til- og ombygning i op til
3 etager eller max. bygningshgjde 12 m.

Lokalplanen fastleegger et byggefelt omkring den eksiste-
rende bebyggelse ved svgmme- og idreetshallerne samt
tennisklubben og Dansk Firmaidreetsforbund administrati-
onsbygning. De gvrige arealer skal forblive ubebyggede og
anvendes til div. former for sportsbaner.

Lokalplanen &bner mulighed for at der pa sigt kan etableres
multifunktionelle faciliteter, p-hus og udnyttelse af tagarea-
ler. Arealressourcen er begreenset, sa byggefelterne skal
udnyttes optimalt.

Sy 1 —
ENE, PARKERING BEGRONNES (RIONET MED EFEL)

TRAEER | SIDEN,

CENTRETS
HJERTE
NY HAL
OPBRYOE DEN XS ADM. OG OMKL/EDNING

G R REC/ OG CAFE | STUEN
FITTNESS OG SPIN-

EVT. OPMALEDE FELTER TIL NING PA 1.SAL

BOLDSPIL, LEG MV EKS. BOLDBANER
OMBYGNING I EXS,
LOKALER

EKS. TENNISHAL

UDVIDELSE AF
P-PLADSER

Facade mod syd, Storebeeltsvej

Lokalplan nr. 248- Nyborg Idreets- og Fritidscenter 5



Lokalplanens redeggrelse

Med rgdt er markeret tilbygning til
eksisterende anleeg. P& sigt kan
desuden etableres p-hus pa parke-
ringspladsen

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan

| Kommuneplan 2009 er lokalplanomradet benaevnt ram-
meomrade 1.R.7. Omrade 1.R.7 er udlagt til rekreative
formal, idreetsanlaeg. Rammebestemmelserne fastlaegger
max. bebyggelsesprocent 10, 3 etager og max. bygnings-
hgjde 12 m.

Disse rammebestemmelser viderefgres i forslag til Kommu-
neplan 2013 som offentliggeres i efteraret 2013.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Geeldende byplanvedtaegt
Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves den hidtil geel-
dende byplanvedtsegt nr. 3 for de dele af omradet, som er
omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus og bonusvirkning
Zonestatus aendres ikke. Omradet forbliver i byzone.

Planleegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende 200 m fra Storebzelt og er
derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a
om planleegning i kystomradet.

Topografien, og beliggenheden af sommerhus- og boligomra-
det imellem kysten og lokalplanomradet bevirker, at byggeri
med de hgjder, der er fastsat i lokalplanen, ikke vil medfgre
en visuel pavirkning af kystlandskabet.

",

Y| EKS. ATLETIKSTATION

EMS. BOLDBANER | IDRETSIHAL

33

-
REMNOVATION

Ef_\ ;
EVT. UDVIDELSE
AF P-PLADSER
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Omréadet udvides ikke, og anvendelsen sendres ikke. Der er
alene tale om en modernisering af det eksisterende idreets-
anlaeg og tilbygning til eksisterende bygningsmasse.

- .
] Skovbyggelinje § 3 strandeng

_--.

- § 3 mose m Strandbeskyttelseslinje

§ 3 eng

Naturbeskyttelse, bygge- og beskyttelseslinjer
Omradet er omfattet af 300 m skovbyggelinje. Der skal sgges
om dispensation til bebyggelse indenfor skovbyggelinjen.
Den nord og vest for beliggende § 3 mose ma ikke pavirkes
af f.eks. overfladevand eller lignende.

Lavbundsarealer

Omradet er registreret som lavbundsareal. Jf. kommunepla-
nens retningslinjer skal lavbundsarealer friholdes for byggeri
og anlaeg. Da omradet har veeret udnyttet til idraetspark i
knap 100 ar fortseettes anvendelsen uagtet, at det er udpe-
get som lavbundsarealer.

Trafikplan

Kollektiv trafikplanlaagning

Lokalplanomradet ligger i gangafstand (1.3 km fra bane-
garden). Der er ikke busbetjening af Nyborg Idreets- og Fri-
tidscenter.

Vej- og stiplanleegning

Der er vejadgang til Nyborg Idreets- og Fritidscenter fra Sto-
rebaeltsvej og til tennisklubbens udendgrs anleeg fra Jsterg-
ve|. Begge er primaere veje.
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Parkeringsforhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der pa sigt kan etable-
res et parkeringshus, safremt det skulle blive ngdvendigt.
Endvidere ejer Nyborg Kommune 36 parkeringspladser pa
den modsatte side af Storebeaeltsvej, hvortil der etableres
skiltning. Der er etableret fodgaengerovergang over Store-
baeltsve,;.

Miljo

Trafikstoj

Trafiktal fra 2012 viser en arsdggnstrafik pa ca.3.250 pa
@stergve|. Hastigheden pa straekningen er 50 km/t. Pa Sto-
rebeeltsvej vest for motorvejsafkarslen er i 2011 malt en
arsdggntrafik pa 7.684. Hastigheden er pa denne straekning
ligeledes 50 km/t.

Det forudseettes at ombygningen af Nyborg ldraets- og Fri-
tidscenter ikke vil &ndre maerkbart pa trafikmaengderne, da
der ikke udvides vaesentligt med nye aktiviteter, og en stor
del af brugerne er stgrre bgrn og fortrinsvis cyklister.

Stgjforhold

Den hidtidige og planlagte anvendelse af lokalplanomradet
vil ikke medfgre stgj, der kan genere naboomraderne. Der
vil fortsat veere naturlig stgj i forbindelse med traening og
konkurrencer. Det forventes ikke at stgjniveauet gges nar
omradet renoveres og moderniseres.

Ved afvikling af kulturarrangementer f.eks. koncerter i en af
hallerne skal de vejledende stgjgraenser overfor naboom-
raderne overholdes.

VVM

| overensstemmelse med VVM bekendtggrelsens bilag 2
pkt. 13d er byggeri anmeldelsespligtigt. Lokalplanen giver
kun mulighed for tilbygning og modernisering af NIF, men
anlaegget har ikke tidligere veeret VVM screenet, hvorfor det
skal ske i forbindelse med aendringer.

Forsyning

Varme

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyg-
gelse skal tilsluttes fjernvarme. Fjernvarmenettet er p.t. af-
tager af CO2 frit overskudsvarme, hvorfor der ikke er sam-
fundsgkonomi i alternativ energi.

Kloak
Omréadet er i henhold til geeldende spildevandsplan udlagt
dels som separatkloakeret omrade mod vest (eksisterende
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_ Ve baneomrade) og som feelleskloakeret omrade mod syd og
\ NS gst ved eksisterende og kommende bebyggelse. | det se-
\ ! e paratkloakerede omrade skal spildevand og regnvand se-
i \.\  pareres for tilslutning til det offentlig kloaksystem.

| 1 Afressource- og kapacitetsmaessige hensyn er det gnske-

- ligt at bortskaffe regnvand ved nedsivning enten direkte eller

via forsinkelse. Miljgmyndigheden kan pa naermere angivne

vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tagarealer

og befaestede arealer. Nedsivningstilladelsen kan som ho-

Yad. ‘ \\\ vedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko

Uddrag af spildevandsplanen  for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det
2009-2016 kan ske uden gener for naboer.

Alternativt kan overfladevand opsamles/udnyttes rekreativt
i omradet via bassiner og/eller kanaler, der kan indga i om-
radets opholdsarealer.

Vand

Lokalplanomradetliggeri et omrade, der forsynes med vand fra
Nyborg vandvaerk. Ny bebyggelse forudseetter tilslutning fra
ovennaevnte vandveerk.

El
Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af energi
Fyn.

Beeredygtighed

| overensstemmelse med Kommuneplanstrategi 2012 skal
der arbejdes pa at kommunen udvikler sig pa et beeredygtigt
grundlag. Dels ved at fokusere pa sundhed og dels gennem
baeredygtig planleegning mm.

| forbindelse med ny bebyggelse skal der stilles krav om, at
byggeriet dog skal veere energirigtigt og med miljgmeaessig
omtanke.

Klimatilpasning

Disponering af arealerne skal tage hgjde for fremtidige hav-
vandsstigninger samt oversvgmmelsesrisici efter kraftige
regnskyl.

Arealer og baner er beliggende i kote 0 - 1 m og det ma
forventes at kunne give problemer med overfladevand ved
kraftig regn og skybrud, safremt der ikke etableres afledning
og opsamling af vandet.

Klimatilpasningen skal fremmes med flere grganne omra-
der, feerre befeestede arealer og en velovervejet handtering
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Omréadeklassificeret areal

af overfladevandet. Klimatilpasningen skal sa vidt muligt
fremme rekreative og aestetiske veerdier i forbindelse med
indretning af omradet.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at det planlagte ud-
bygning og anlseg som er omfattet af denne lokalplan ikke
vil have en pavirkning pa vores nabokommuner.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Museumslovens § 27

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jord-
faste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsmin-
de bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Kulturarvssty-
relsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse
er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer frem-
sende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens 8
25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales
det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

International naturbeskyttelse, bilag IV arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatsbekendtgarel-
sen, de sakaldte bilag IV arter. Gennemfarsel af planen er
ikke mulig, hvis det kan beskadige eller gdelsegge yngle
eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de
planter, der er naevnt. Lokalplanen vurderes ikke at veere til
skade for arter opfart pa bilag IV.

Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af habitatsbe-
kendtggrelsen. Flagermusene ikke ma forstyrres i dvalen
og yngletiden. De gamle treeer i hegnene er potentielt yngle-,
fouragerings- og dvaleomrade for flagermus. Hegnene skal
under alle omsteendigheder bevares, hvorfor planen ikke
vurderes at fa betydning for flagermusene.

Ved nedrivning og indgreb i eksisterende bygninger skal byg-
ningerne undersgages for flagermus. Safremt der konstateres
flagermus i bygningen bar indgrebet ske udenfor yngle- og
dvaleperioden, dvs. at indgrebet skal ske fra ultimo august
til primo november. Safremt indgrebet kun kan ske udenfor
denne periode, skal bygningen vurderes af en flagermuse-
ekspert som bl.a. ud fra artshestemmelse vurderer, om ind-
grebet kan gennemfares.
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Miljgloven

Forurening/Jordforureningslov

Del af lokalplanomradet er udpeget som omradeklassificeret
areal. | byerne er jorden ofte lettere forurenet. Forureningen
udgear ingen risiko, hvis blot man falger nogle enkle rad. Skal
jorden flyttes veek fra grunden, skal det anmeldes til kommu-
nen, sa det undgas at fa evt. forurening spredes. Der skal
foretages enkelte foranstaltninger ved byggeri

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med begraense-
de drikkevandsinteresser. Der er ikke modstridende interes-
ser mellem de muligheder lokalplanen giver for anvendelsen
og interessen for grundvandsbeskyttelse i omradet.

MILIOVURDERING

Det er i screeningen vurderet, at det eksisterende anlaeg ikke
har givet anledning til klager eller miljgproblemer og der for-
ventes ikke et vaesentligt gget aktivitets niveau. Planen giver
mulighed for begraenset udvidelse af bygningsmassen og er
forst og fremmest et kvalitativt lgft af centret, hvorfor planen
vurderes ikke at have vaesentlig indvirkning pa miljzet.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 587 af 24. september 2009) § 3 er der derfor ikke
foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 248. Dette er an-
nonceret og offentlig bekendtgjort den 15. oktober 2013.

Klager over ikke gennemfgrt miljgvurdering

| henhold til lov om miljgvurdering § 16 kan afgarelsen pa-
klages efter de regler herom, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet udarbejdes i henhold til.

Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggarelse.
Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skriftligt
til: Nyborg Kommune, Sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg
eller pa mail: kommune@nyborg.dk

Klagen skal vaere Nyborg Kommune i haende inden 4 uger
efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe afge-
relsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til klageformular og gebyrordningen findes pa
www.nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebeta-
les, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

Neevnet vil efter modtagelse af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
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behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke p& den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske
inden for 6 maneder fra modtagelse af afgarelsen fra Natur-
og Miljgklagenaevnet.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma
nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg i
modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og
anleeg som er lovligt etableret far lokalplanen, kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de
etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Byradets afgarelse om forhold, der er omfattet af Lov om
planlaegning kan for sa vidt angar retlige spargsmal pakla-
ges Natur- og Miljgklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives skriftligt
til: Nyborg Kommune, sekretariatet, Torvet 1, 5800 Nyborg.
Eller pa mail: kommune@nyborg.dk, Nyborg Kommune vi-
deresender klagen til Naturklagenaevnet.

Klagen skal vaere Nyborg Kommune i haende inden 4 uger
efter lokalplanens offentliggarelse eller modtagelse af af-
garelse om planens endelige vedtagelse. Hvis du vil ind-
bringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske indenfor
6 maneder.

Vejledning til klageformular og gebyrordning findes pa www.
nmkn.dk. Gebyret er p.t. 500 kr. Gebyret tilbagebetales hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende dig en opkraev-
ning pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder
behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke p& den anviste made og inden for den fastsatte
frist pa 14 dage, afvises klagen fra behandling.
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Dispensation fra lokalplanen

Planlovens 8§ 19 og 20

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

il i
—

NIF = R-ECE_FE‘&'I - NIE

=

-

Visualiseringer af indemiljger og so-
ciale interaktioner
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 587 27. maj 2013) fastseettes herved falgende bestem-
melser for lokalplanomradet.

1

2.2

3.2

5.1

FORMAL

Lokalplanen skal sikre:

at omradets anvendelse fastleegges til rekreative for-
mal, i form af idreet, fritid og kultur.

herunder, at sikre mulighed for opfarelse af idraetsan-
lzeg med tilhgrende haller, klubfaciliteter, administra-
tion og parkeringsanleeg.

at sikre mulighed for at anleeg og bygninger etableres
baeredygtigt, miljgrigtigt og multifunktionelt.

at sikre en tilpasset afgreensning mod naboomrader-
ne.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter fglgende matr. nr. laiq, leg, lagv, 1gx, 35a, 35
b og 35 ¢ Nyborg Markjorde samt alle parceller, der
udstykkes herfra.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til idraets-, fritids- og kul-
turformal med tilhgrende faciliteter.

Omradet ma anlaegges med idraets- og boldbaner samt
bebygges med idraetshaller, svemme- og badeland og
lignende til aktiv idreetsudgvelse.

Endvidere kan der etableres klubfaciliteter, café og ad-
ministration, parkeringshus samt lignende ngdvendige
faciliteter i relation til omradets funktion.

UDSTYKNING

Udstykning kan kun ske for adskillelse af faciliteter og
funktioner.

VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Veje
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Storebzelts-
vej og Jstergve;.
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Kystdirektoratet oplyser en laveste
sokkelkote for nybyggeri pa 1,40 m,
som er baseret pa 50 ars vandstan-
den i det pageeldende omrade. En
50 ars vandstand er en vandstand,
der i gennemsnit nas eller overskri-
des en gang pr. 50 ar.

Svgmme- og Badeland har gulvkote
pa 0,91, tennishallen har gulvkote
pa 1,31. Disse bygninger er ikke
sikret mod oversvgmmelser. Ved
oversvgmmelser vil vandet treenge
ind i nybyggeriet uanset om det i
sig selv er sikret. Omrade skal sik-
res mod oversvgmmelser, og det er
mest hensigtsmaessigt at seette ind
ved den korridor, hvor havvandet
traenger ind "bagom”. Dette forhold
vil indga i klimaplanen.

5.2

5.3

5.4

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Stier
Stiadgange kan etableres fra @stergvej ved tennis-
klubben eller fra kolonihaveforeningen Elefanthgjen.

Parkeringspladser

Der skal udlaegges (reserveres) tilstraekkelige parke-
ringsarealer til, at beskeeftigede i bebyggelen, besg-
gende, kunder og leverandgrer m.v. kan parkere bi-
ler, motorcykler, knallerter og cykler m.v. pa ejendom-
men.

Der er tillagt et vejareal med 36 p-pladser pa den mod-
satte side af Storebaeltsve;.

Pa den eksisterende p-plads kan der etableres p-
hus.

Belysning af veje, stier og pladser skal ske i overens-
stemmelse med vejreglerne og efter godkendelse fra
Nyborg Kommune.

Belysningen fra lokalplanomradets veje, stier og plad-
ser ma ikke vendes mod nzerliggende Fynske Motor-
vej, E20, saledes at der er risiko for blaending af trafi-
kanterne pa E20.

Ved etablering af belysningsanleeg i lokalplanomradet
skal der afskeermes mod E20 med dertil hgrende ram-
peanlaeg.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 10% for lokalpla-
nomradet under ét.

Det svarer til, at der max. ma etableres 14.600 m2 eta-
geareal i alt, evt. p-hus medregnes ikke i etagearea-
let.

Bebyggelse skal sa vidt muligt etableres med multi-
funktionelle faciliteter og udnyttelse af alle arealer f.eks.
tagarealerne.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa korthilag 2
viste byggefelter.

Der er tinglyst byggelinie i forhold til motorvejen.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
veere hgjere end 12 meter.

Bebyggelse ma etableres med max. 3 etager.
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Lokalplanens bestemmelser

Eksempler pa integreret skiltning og
udsmykning af facader

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Der ma ikke etableres bebyggelse med gulvkoter un-
der 1,40 i forhold til DNN, medmindre der tages de
ngdvendige forholdsregler til forhindring af vandind-
traengen.

Det eksisterende byggeri er beliggende med gulvkote
under 1,40 der skal derfor ikke ske seerlige tiltag i for-
hold til tilbygninger.

Mindre udhuse under 20 m2 og max. hgjde 2,5 m til
opbevaring af redskaber og lignende kan dog place-
res uden for byggefelterne. Udhuse ma ikke opfares
i det tinglyste byggelinjearealer, inkl. hgjdetillaeg, m.v.
langs motovej E20 med tilhgrende rampeanleeg, jf. Lov
om Offentlige Veje § 34, stk. 3-4.

7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Der skal tilstraebes et ensartet facadeudtryk pa sam-
menhaengende enheder og funktioner, som det frem-
gar af planens illustrationer.

Der skal veere en harmonisk materiale- og/eller farve-
holdning, s& der opnas et samlet udtryk.

Der skal tilstreebes beeredygtige Igsninger, herunder
energibesparende foranstaltninger.

Tekniske anleeg/installationer som f.eks. ventilations-
anleeg, skal sa vidt muligt indarbejdes i arkitekturen.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal de dele af anlaegget, som anbrin-
ges udvendigt pa bygningen sa vidt muligt integreres
i bygningens arkitektur og ikke som selvstaendige ele-
menter.

Skiltning og belysning skal udfares som en integreret
del af facadeudtrykket og holdes indenfor facadelin-
jerne. Skiltestarrelsen skal tilpasses og sta i forhold til
facadearealer.

Der ma etableres flagsteenger over 10 m i forbindelse
med ankomstomradet. Der ud over kan opstilles min-
dre flagsteenger max. hgjde 8 m til flagalléer og mar-
kering af andre omrader og indgangspartier. Der ma
flages med egne logoer og nationale flag, ikke reklame-
flag. Der ma ikke opseettes flagstaenger i det tingyste
byggelinjeareal, inkl. hgjdetilleeg, m.v. lamgs motirvej
E20 med tilhgrende rampeanleeg, jf. Lov om OFfent-
lige Veje § 34.
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Lokalplanens bestemmelser

8.2

8.3

8.4

9.1

10

UBEBYGGEDE AREALER OG TERRZAN

Omradet er beliggende i kote 0,5 - 1,5 og registreret
som lavbundsareal. Regnvand der ikke kan optages
i jorden skal tilledes/opsamles i bassiner eller grafter.
Regnvandet kan udnyttes i kreative og rekreative Kli-
matilpasningslasninger som kan indga i omradets op-
holdsarealer.

Der kan indrettes boldbaner, atletikanleeg og lignende
udendgrsanleeqg til spil, sport og leg, f.eks. kunstgraes-
baner, grusbaner til tennis, asfalt til streetbasket osv.

Hegn og afskaermning af omradet skal etableres som
levende hegn evt. suppleret med tradhegn pa inder-
siden, sa der sikres en grgn afgraensning mod omgi-
velserne.

Det skal sikres, at der ikke kommer vildfarne bolde
m.v. fra anleeggene i lokalplanomradet, sa de havner
pa motorvejen/rampen og dermed skaber trafiksikker-
hedsfarlige situationer.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Bebyggelsen skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsy-
ning og offentligt spildevandsanlaeg.

AFLYSNING AF BYPLANVEDTAGT
Byplanvedtaegt nr. 3 laflyses for sa vidt angar denne
lokalplans omrade, som naevnt i pkt. 2.

Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Godkendt af byradet 8. oktober 2013 til offentlig frem-
leeggelse fra 15. oktober til 10. december 2013.
Nyborg Byrad den 28. januar 2014

P.b. v

Kenneth Muhs
Borgmester

/Lars Svenningsen
Kommunaldirektar
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Kortbilag 1 - lokalplanens afgreensning, matrikelkort , Nyborg Markjorde
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Kortbilag

Kortbilag 2 - byggefelter

Lokalplan nr. 248- Nyborg Idreets- og Fritidscenter




S g’ uasavid-adv
[ > =SS 3513aIAaN LA

HILILIOVAE NOLLVAONIY

-SUOANIANE -
swa .

&

A

IvHS.L1Iual W3ANVYEa7049 "sSH3
\ “end

NOLLYLSMILATLY "SH3

»
—

-

i

Lokalplan nr. 248- Nyborg Idreets- og Fritidscenter

Kortbilag 3 - illustrationsplan

Korthilag




* ¥
_ Nyborg
== KOMMUNE
Torvet 1
5800 Nyborg
www.nyborg.dk



