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Redeggrelse:

Ullerslev kommune fremlaegger her et forslag til lokalplan for et eksisterende
landsbysamfund: Kissendrup By.

Lokalplanen omfatter hele landsbysamfundet og udlaegger dette til blandet bolig- og
erhvervsomrade.

Kissendrup By, lokalplanomradet, er beliggende i landzone og skal bevares i
landzone.

Bagqgrunden for lokalplanen:

Kissendrup by har i de seneste ar oplevet en udbygning af eksisterende
erhvervsvirksomheder samt etablering af nye. Endvidere har eksisterende
landbrugsejendomme med erhvervsmaessigt dyrehold ogsa gennemgaet en vis
udbygning de senere ar. Byradet finder derfor det ngdvendigt at udarbejde en
lokalplan for omradet, der skal formidle et miljg, hvor bade erhvervslivet og gvrige
beboere i omradet kan eksistere side om side.

Det er derfor Byradets @nske:

- at Kissendrup Smedie- og Maskinforretning far mulighed for at udvide pa
mindre del af matr.nr. 8aq samt pa del af matr.nr. 8a, der gnskes
udstykket i 2 ejendomme, - den ene til eget brug, maskinforretning, den
anden med salg for gje — lystejendom, der ikke senere kan udstykkes i
flere mindre ejendomme.

Geaeldende stojgreenser skal til hver en tid overholdes, men ogsa
"synligheden” skal bearbejdes. — Lokalplanen indeholder derfor krav om
et plantebaelte mod naboejendommen, matr.nr. 2f, 8ap, 10b samt del af
50 samt mod lystejendommen, der gnskes frasolgt.

Endvidere skal virksomheden af hensyn til naboomraderne om
ngdvendigt etablere stgjdeempende foranstaltninger, saledes at de
geeldende stgjgreenser til hver en tid overholdes.

- at Kissendrups Lavpristammerhandel ma tilvejebringe ordnede trafikale
forhold med parkering pa egen grund evt. udfert med ensrettet til- og
frakgrsel til "Malmose”

- Se kortbilag.

- at De eksisterende landbrugsejendomme med erhvervsmeessigt dyrehold,
Kissendrupvej 44 og 49, hvis drift kan have indvirkning pa miljget i
lokalplanomradet ikke giver anledning til uacceptable lugt-, flue- eller
stgjgener.

Geneomraderne for produktionen pa disse ejendomme kan beregnes til
henholdsvis 218 m og 138 m (se bilag 2). Eventuelle aendringer i
produktionen pa disse ejendomme ma saledes ikke give anledning til
foraget gene.



Det er saledes Byradets @gnske, at sikre at den miljgmeessige pavirkning for "alle
naboomrader” til ovennaevnte virksomheder bliver acceptable.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning:

Kommuneplanen.

Lokalplanomradet, Kissendrup By, er omfattet af Tillaeg nr. 7 til "Kommuneplan 1991
—2001” og er udlagt som blandet bolig- og erhvervsomrade. For omradet er der
fastlagt falgende bestemmelser for indholdet i lokalplanen:

Del af omradet er medtaget i "Kommuneplan 1991 — 2001” hvor Kissendrup By er
medtaget som "Kompetenceafgraensningsomrade”.

Rammedel.
Omradeafgraensninger er vist pa omstaende Kortbilag.

Neervaerende kommuneplantillzeg nr. 7 gares til genstand for behandling og
offentliggerelse sidelsbende med lokalplan nr. 44.

Rammeomradet betegnes som 3.3.9 BL

For omradet skal udover kommuneplanens generelle rammebestemmelser gaelde
felgende bestemmelser til sikring af lokalplanens indhold:

3.3.9 Blandede omrader BL.

Anvendelse:

Omradet skal anvendes til blandede formal, d.v.s. boligformal, erhverv, som er uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne, detailhandel, liberale erhverv samt offentlige
formal for omradets beboere .

Ved placering af nye boliger eller erhverv skal det sikres, at bebyggelsen er i over-
ensstemmelse med stedlige byggetraditioner (udformning og materialevalg) samt at
placeringen ikke giver anledning til miljgkonflikter.

Eksisterende karakteristisk bebyggelse, beplantning og vejforlgb skal sgges bevaret,
saledes at landsbymiljgets helhedsvirkning sikres.

Bebyggelses - %:

Hajst 25 % for boligbebyggelse og hgjst 40 % for ejendomme med anden
bebyggelse.



Etageareal:
Hojst 1,5 etage

Max. bygningshgijde:

Hgjst 8,5 m

Avls- og driftbygninger kan dog opfares i en hgjde af indtil 12,5 m, safremt det er
ngdvendigt for den landbrugsmaessige drift. Siloer, der opfgres som en del af en
starre bygning, og som har et tvaersnit pa hgjst 20 m2 ma opferes i en hgjde af indtil
15 m.

Zonestatus:
Omradet forbliver i landzone.

Parkering:

Der skal gennem lokalplanlaegningen sikres areal til parkering efter vurdering i hvert
enkelt tilfeelde.

Vejnettet:
Vejnettet i Kissendrup By gnskes bevaret i sit nuveerende forlgb.

Vandforsyningsplan:

Kissendrup By er beliggende inden for Flgdstrup Vandvaerks forsyningsomrade.

Grundvandsbeskyttelse:

Kissendrup By er beliggende uden for Regionplanens udpegede drikkevands-
omrader.

Naturbeskyttelse:

Intet at bemaerke.

Landskabet:

Af hensyn til omradets landskabelige karakter skal Kissendrup Smedie- og
Maskinforretning etablere et beplantningsbaelte ud mod det abne land.
(Se kortbilag).

Varmeplan:
Kissendrup By er ifalge kommunens varmeplan omfattet af naturgasforsyning.

Spildevand:

Spildevand og regnvand bortledes i separat system. Spildevand ledes til Mullerup
Rensningsanlaeg og regnvandet ledes via eksisterende system til Hestehavegrgften.



Miljobeskyttelse:

Kissendrup Smedie- og Maskinforretning er ikke godkendt jfr.
miljgbeskyttelseslovens kapt. 5.

| forbindelse med aendring af virksomheden Kissendrup Smedie- og Maskinforretning
skal virksomheden vurderes efter miljgbeskyttelseslovens regler pa ny.

Lugtgener:

| forhold til Kissendrup by er det primeert landbrug med erhvervsmaessigt dyrehold,
der kan veere arsag til uacceptable lugtgener ved de omboende. For ejendommene
Kissendrupvej 44 og 49 er der lavet en beregning af lugtgeneomraderne for de to
ejendommes husdyrproduktioner. Beregningerne er lavet med udgangspunkt i den
Lugtvejledning, der er udgivet af FMK (Foreningen af miljgmedarbejdere i
kommunerne). Geneafstanden er defineret som det omrade hvor der kan forekomme
sa meget staldlugt fra husdyrhold at det karakteriseres som generende. Det skal
fremheeves, at fastlaeggelse af lugtgeneomrader i forbindelse med dyrehold altid
ledsages af en individuel vurdering af lugtafgivelsen.

Beregningsmodellen er anvendt til at fa et billede af, hvor der kan ske en naturlig
huludfyldning uden risiko for lugtgener.

Pa ejendommen Kissendrupvej 44 er beregnet et lugtgeneomrade pa 218 m.
Pa ejendommen Kissendrupvej 49 er beregnet et lugtgeneomrade pa 138 m.

Ovenneevnte lugtgeneomrader er indtegnet pa vedhaeftede kortbilag. Inden for de
indtegnede lugtgeneomrader skal udstykning af grunde til opferelse af boliger
nedprioriteres.

Ejendommene Fladstrupvej 43, Malmose 3 og Malmose 5 er ligeledes omfattet af
neerveerende lokalplan.

Der er ikke erhvervsmeaessigt dyrehold pa nogen af eiendommene og disse indgar
derfor ikke i planen med lugtgeneomrade m.v.

Der kan pa ejendommene etableres ikke erhvervsmaessigt dyrehold svarende til
f.eks. 5 stk. middelstore heste, der dog naturligvis ikke ma medfgre gene for de
omboende.

Arealanvendelse til miljgfalsomme
formal i det abne land skal normalt
respektere en afstand af 250 m til
landbrugets driftbygninger med hen-
blik pa at forebygge miljgkonflikter.

Lugtgeneomraderne inden for lokalplanomradet ma derfor ikke forgges. Dette
betyder, at der ikke kan meddeles tilladelse til en forggelse af dyreholdet eller at der i
forbindelse med en eventuel foragelse/aendring af dyreholdet skal anvendes
teknologi, der sikrer at lugtafgivelsen fra staldanlaeggene ikke forages.

Kommunen vil kun veere indstillet pa at give lokaliseringstilladelse jfr. Miljgloven,
safremt lugtafgivelsen fra staldanlaeggene ikke forgges fra Kissendrupvej 44 og 49.
Kommunen er i gvrigt ikke indstillet pa at give lokaliseringstilladelse til nye
erhvervsmaessige dyrehold beliggende inden for planomradet.



Stgj:

Lokalplanen fastlaegger som en generel betingelse, at Kissendrup Smedie- og
Maskinforretning skal overholde de til hver tid gaeldende graenser for stgjpavirkning
af omgivelserne. De stgjgraenser, der geelder i dag, er fastlagt i Miljgstyrelsens

vejledning 5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.
Se lokalplanens bilag 3.

Virksomheden har faet udfgrt en vejledende stgjmaling af BST:

"Der skal gares opmaerksom pa, at de gennemfarte stgjmalinger
kun er vejledende malinger og derfor kun kan anvendes som ca.
veerdier. Der er ved gennemfgrelsen af malingerne ikke kompen-
seret for baggrundsstgj m.v.

Malepunkt 1:  stgjmaling foretaget i skel. Veerdi 41 dB(A)
(Gennemsnit over 60 sek.)

Malepunkt 2:  Stgjmaling foretaget i skel. Vaerdi 42 dB(A)
(Gennemsnit over 60 sek.)

Malepunkt 3:  Stgjmaling foretaget foran vaerksted/indkarsel.
Veerdi 56 dB(A)
(Gennemsnit over 60 sek.)



Det er BST's klare opfattelse, at virksomheden vil veere i stand til at overholde de
vejledende greenseveerdier, nar der kompenseres for baggrundsstgjen.”

Note.

| Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 er fastsat fglgende
vejledende stgjgreenser som geelder inden for Kissendrup By:

Mandag-fredag kl. 07.00 - 18.00 Lr(8) =55 dB(A)
Lgrdag kl. 07.00 - 14.00 Lr(7) =55dB(A)
Lgrdag kl. 14.00 - 18.00 Lr(4) =45dB(A)
Son- og helligdage kl. 07.00 - 18.00 Lr(8) =45dB(A)
Aften kl. 18.00 - 22.00 Lr(1) =45dB(A)
Nat kl. 22.00 - 07.00 Lr(0,5) =40 dB(A)



Landbrugsloven:

Lokalplanen omfatter del af eiendomme i Kissendrup By, Fladstrup sogn, som er
undergivet landbrugspligt.

Folgende ejendomme er omfattet af landbrugspligt:: 2 A Kissendrup By, Flgdstrup,
6 A Kissendrup By, Fladstrup m.fl., 7 A Kissendrup By, Flgdstrup m.fl., 10 A
Kissendrup By, Fladstrup m.fl., 26 G Kissendrup By, Flgdstrup m.fl.

Vedrgrende ophaevelse af landbrugspligt: Se § 11.1.

Indtil dette areal tages i brug til det i lokalplanen angivne formal, skal det drives
jordbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler.

Hvis arealet tages i brug til det i lokalplanen angivne formal i forbindelse med en leje
af arealet, vil lejen kraeve en tilladelse efter landbrugslovens § 12 og den aendrede
anvendelse en tilladelse efter landbrugslovens § 7a.

Hvis arealet tages i brug til det i lokalplanen angivne formal i forbindelse med et kab
af arealet, skal landbrugspligten ophaeves efter landbrugslovens § 4 stk. 1, hvilket vil
ske i forbindelse med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af en sag om
arealoverfgrelse fra ejendommen.

Lov om forurenet jord:

Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet konstateres et
depot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold til § 71 i Lov om
forurenet jord. Arealet registreres herefter som affaldsdepot.

Det fremgar af bemaerkningerne til Lov om forurenet jord, at enhver, der opdager et
depot eller en forurening af jorden, skal underrette Byradet herom. Et areal, der er
registreret som affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden anvendelse,
med mindre depotet frigives af Fyns Amt til det pagaeldende formal.

Pa ejendommene Flgdstrupvej 47 og Malmose 1 er kortlagt 2 forureninger pa

vidensniveau 1. Begge lokaliteter er tilmeldt Oliebranchens Miljgpulje, der vare
undersg@gelser og en eventuel oprydning efter benzinsalgene

Museumslovens § 27:

Det kan ikke udelukkes, at omradet rummer jordfaste fortidsminder eller
kulturhistoriske anlaeg, der vil veere omfattet af Museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001).

| det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af
Kulturarvstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfgart.

For at undga en sadan uheldig situation kan der med fordel foretages en
forundersggelse pa arealet forud for anlaegsarbejdets opstart med henblik pa at
vurdere udstraekningen og bevaringsgrad af evt. jordfaste fortidsminder.

Pa opfordring af bygherren kan Odense Bys Museer fremsende en tidsplan for og et
budget over de udgifter, som er forbundet med en forundersggelse (jf.
Museumslovens § 25).

Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planlaegning og byggemodning
i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pa et
tidligt tidspunkt i projekteringen.



Bygherren bedes under alle omstaendigheder at Kontakte Odense Bys Museer i sa
god til som muligt forud for iveerksaettelse af anleegsarbejder pa arealet.

Det anbefales, at Byradet i sin meddelelse over for bygherre, jf. Museumslovens §24,
stk. 2, indbefatter Odense Bys Museers Kommentarer til det i § 23, stk. 2 omtalte
planmateriale i form af naerveerende tekst.

Museet star naturligvis til radighed med supplerende oplysninger.

Odense Bys Museer
Viden & Formidling
Overgade 48
Postboks 285
5100 Odense C
TIf. 66131372
TIf. direkte 66148814 — 4645
Fax 65907376
E-mail: mbh@odmus.dk

Lokalplanens Retsvirkninger:

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggaerelse af lokalplanen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der geelder efter lov om planlzegning § 17 et midlertidigt foroud mod udstykning,
bebyggelse og aendringer af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 13. august 2003 og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hgjst indtil den 13. august 2004.

Oplysninger om fristen for fremsattelse af indsigelser og @&ndringsforslaqg

Offentliggarelsen af dette lokalplanforslag er sket den 19. august 2003 via annonce i
Jstfyns Avis. Samtidig med offentliggarelsen af forslaget har Byradet givet skriftlig
underretning herom til:



1. ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomrader, og lejerne i
og brugerne af sadanne ejendomme i den udstraekning, hvor planen
efter Byradets skeon har vaesentlig betydning for dem,

2. de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold som over for
Byradet har fremsat skriftig anmodning om at blive holdt underrettet om
forslag til lokalplaner,

3. de statslige myndigheder, for hvem planen har seerlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 19. august 2003 har borgerne m.fl. 8 uger til at komme
med indsigelser eller eventuelt selv lave andet forslag.
Fristen udlgber altsa den 15. oktober 2003.

Nar fristen pa 8 uger er gaet, skal Byradet igen behandle forslaget til lokalplanen.
Borgernes eventuelle indsigelser og/eller aendringsforslag bliver taget med i denne
behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan Byradet vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller zendringsforslag kan vedtagelsen
tidligst ske 4 uger efter udigbet af indsigelsesfristen.

Endeliqg vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan Byradet foretage aendringer af det
offentliggjorte forslag som fglge af fremkomme indsigelser eller aendringsforslag.

Hvis en eendring efter Byradets skan pa vaesentlig made vil bergre andre end dem,
der ved indsigelse eller aendringsforslag har foranlediget aendringen foretaget, kan
Byradets endelige vedtagelse af planen ikke ske, fgr de pagaeldende er underrettet
om andringen og har faet lejlighed til at fremsaette bemaerkninger til spgrgsmalet
inden en af Byradet fastsat frist.

Hvis afvigelserne er sa omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan Byradets
endelige vedtagelse af planen ikke ske, far det aendrede lokalplanforslag har veeret
offentliggjort pa ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager Byradet offentlig
bekendtgarelse herom efter regler, der er fastsat af Miljgministeren. Bekendtgarelsen
skal bl.a. oplyse, om planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Byradet sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendtggarelse til:

1. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser til planforslaget, og
2. foreningerne og myndighederne - som naevnt i den efterfalgende liste

Sluttelig lader Byradet lokalplanen tinglyse pa de ejendomme, der er omfattet af
planen.



Liste over foreninger og myndigheder der tilsendes et eksemplar af Byradets

bekendtggerelse af lokalplanen.

Miljgministeriets Landsplanafdeling

Miljgministeriet, Skov- og Naturstyrelsen

Fyns Amt, Teknik- og Miljgforvaltningen, Miljg- og Arealforvaltningen
Forsvarsministeriet

Fyns Oldtid, Hollufgard

Det radikale Venstre, Ullerslev

Jordbrugsdirektoratet

Danmarks Naturfrednings Forening, Ullerslev Lokalkomité

Udskrift af Byradets beslutningsprotokol, herunder evt. saerstandpunkter:

Byradets mgde den 13. august 2003

Punkt: 256

J.nr. 01.02.05

Lokalplan nr. 44 og kommuneplantilleeg nr. 7:

Seerstandpunkter: Ingen

Byradets made den 14. april 2004.

Punkt: 345
J.nr. 01.02.05

Endelig godkendelse af lokalplanforslag nr. 44 og tillaeg nr. 7 til Kommuneplan.

Seerstandpunkter: Ingen
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Ullerslev Kommune

Lokalplan nr. 44
for et blandet bolig- og erhvervsomrade:
Kissendrup By

| henhold til planlovens kapitel 5
fastseettes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser:

Formal:

§1

Formal.

1.1 Lokalplanens formal er:

at udleegge Kissendrup By til blandet bolig- og erhvervsomrade.

at sikre Kissendrup Smedie- og Maskinforretning udvidelsesmulighed
under hensyntagen til naboejendommene,

at afklare trafikforholdene pa "Malmose” ved Kissendrup
Lavpristammerhandel

at sikre at yderligere udstykning af hovedbygningen pa del af matr.
nr. 8a, Kissendrup By, Fladstrup Sogn ikke kan ske

at sikre at yderligere udstykning og bebyggelse i Kissendrup By kun
foretages i omrader vist med lodret skravering pa vedhaeftede
kortbilag — og kun ma bruges til bolig

at sikre, at eksisterende landbrugsejendomme i Kissendrup by ikke
gger lugtgeneomraderne

at minimere de miljgmeaessige gener for omboende til
erhvervsvirksomhederne i byen mest muligt.

12



Omradet og omradets anvendelse:

2.1

2.2
2.3

3.1

3.2

3.3

§2
Omrade og Zonestatus.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilaget og omfatter
ejendommene matr.nr. 22, 27, 59 5% 5! 5™ 6° 6° 6", 69 6% 6', 6™, 6",
6°, 7°, 8, 8', 8', 8°, 8%, 8%, 8%,10°,10°% 117, 11°, 11°, 119, 262, 26°, 26°,
269, 26", 26', 322, 32°, 32°, 32" og 54 alle af Kissendrup By, Fladstrup
Sogn samt del af matr.nr. 5°, 62, 72, 829, 10?, 272 og 27" alle af
Kissendrup By, Flgdstrup Sogn samt umatrikuleret vejareal.

Felgende ejendomme er undergivet Landbrugspligt: Matr.nr. 2 A
Kissendrup By, Fladstrup, 6 A Kissendrup By, Flgdstrup m.fl., 7 A
Kissendrup By, Flgdstrup m.fl., 10 A Kissendrup By, Flgdstrup m.fl., 26 G
Kissendrup By, Fladstrup m.fl.

Vedrgrende ophaevelse af landbrugspligt: Se § 11.1.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone — og skal bevares i landzone.

§3
Omradets anvendelse.

Lokalplanomradet ma kun anvendes til blandede formal, d.v.s.
boligformal, lokale erhvervsformal, som er uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne, herunder landbrugserhverv, detailhandel, liberale
erhverv samt offentlige formal for omradets beboere.

Lokale erhvervsformal kan veere veerksteds-, handveerks- og
lagervirksomhed, herunder f.eks. montagevirksomhed.

| omradet ma forefindes virksomheder inden for klasserne 1 — 3/ 4 jfr.
Miljgministeriets handbog for Miljg og planlaegning.

For Kissendrup Smedie- og Maskinforretning gaelder i gvrigt
nedenstaende:

Anvendelsen naevnt i stk. 1 omfatter kontorfaciliteter og udendgrs oplag
samt servicevirksomhed, som er en del af det pagaeldende erhverv.

Anvendelsen naevnt i stk. 1 omfatter ikke handel med dagligvarer.

Byradet kan tillade, at der inden for ejendommen opfaeres eller indrettes
én bolig, nar denne anvendes som bolig for indehaver.

(Med hensyn til de eksisterende boligforhold henvises til redeggrelsens
afsnit om lokalplanens varige retsvirkninger).
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Der ma ikke ske udvidelse eller aendring bygningsmeessig eller
driftmaessig pa en made, som indebeerer foraget forurening, for
udvidelsen eller zendringen er godkendt efter miljgbeskyttelsesloven.

Der ma normalt ikke placeres virksomhed, der oplagrer, anvender eller
fremstiller olie- og kemikalieprodukter. Tilladelsesmyndighederne kan
kun tillade placering inden for lokalplanomradet i de ganske seerlige
tilfeelde, hvor der pa baggrund af konkret vurdering af forureningsrisikoen
kan godtgares, at placering kan finde sted uden at tilsideseette
miljgmaessige hensyn.

Der ma i gvrigt ikke inden for lokalplanomradet etableres ny bebyggelse
til nye lokale erhvervsformal, ud over dem der kan etableres i byggefelt
ved Kissendrup Smedie- og Maskinforretning matr. 8f, samt 250 m? ved
Kissendrup Lavpristammerhandel matr. 26h.

Der ma inden for lokalplanomradet i gvrigt ikke etableres virksomhed,
der kan medfare seerlige gener for omkringliggende omrader.

Eksisterende og ny virksomhed skal overholde de til hver tid geeldende
stgjgraenser. Se bilag 3.

Virksomheder inden for lokalplanomradet skal i skemaet placeres i
omrade 3:

"Omrader for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centeromrader
(bykerne)

Kissendrup Smedie- og Maskinforetning har hidtil overholdt de
vejledende greenseveerdier.

Se ogsa Redeggrelsens afsnit vedr. stgj pa side 4.

Inden for de med lodret skravering udlagte omrader ma kun opfares ny
boligbebyggelse.

Ved til- og ombygning af eksisterende boliger, skal det sikres, at generne
fra trafikstgj minimeres mest muligt, herunder at det indendears stgjmiljg i
sove- og opholdsrum ikke overstiger 30 dB(A) (arsgennemsnit), samt at
stgjniveauet ved de primaere opholdsarealer og mindst en af facaderne
ikke overstiger 55 dB(A).

Virksomheder inden for lokalplanomradet ma ikke medfare behov for
parkering der ikke er plads til pa ejendommen.

Virksomheder ma kun etableres i bebyggelsens stueplan.

Der ma inden for omradet etableres dagligvarebutikker pa og til 500 m?
bruttoetageareal, og for udvalgsvarebutikker pa op til 250 m
bruttoetageareal.

Nye boliger kan kun opfares udenfor de til en hver tid geeldende
lugtgeneomrader for Kissendrupvej 44 og 49 (se side 4).
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Udstykninger

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

Teknik

5.1

Trafik

6.1
6.2

6.3

§4
Udstykninger
Del af eiendommen, matr.nr. 8% Kissendrup By, Fladstrup Sogn vist med

skra skravering pa vedheftede kortbilag ma ikke yderligere udstykkes.

Ejendom matr.nr. 8" og del af ejendommene, matr.nr. 8% og 8%,
Kissendrup by, Fladstrup Sogn ma sammenlaegges til én ejendom.

Ejendommene, matr.nr. 8%°, 26' og 26° af Kissendrup By, Flgdstrup Sogn
samt del af eiendommene, matr.nr. 5° og 5° af Kissendrup By, Fladstrup
Sogn ma kun udstykkes til beboelse, vist med lodret skravering pa
vedheeftede kortbilag.

Der ma af hensyn til landsbymiljget ikke foretages yderligere
udstykninger inden for lokalplanomradet.

Senere sammenlaegninger inden for lokalplanomradet ma kun foretages
med Byradets godkendelse.

§5
Ledningsanlaeg.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfgres som
luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

§6
Vej- og Parkeringsforhold.

Generelt: Parkering skal foretages pa egen grund.

Ved Kissendrup Lavpristemmerhandel, ejendommen matr.nr. 26" af
Kissendrup By, Fladstrup Sogn skal etableres ensrettet til- og frakersel til
"Malmose”.

Der skal pa ejendommen etableres 10 stk. parkeringspladser.

Se kortbilag.

Ved Kissendrup Smedie- og Maskinforretning, ejendommene matr.nr. 8
af Kissendrup By, Flgdstrup sogn samt del af matr.nr. 8% og 89 af
Kissendrup By, Flgdstrup Sogn geelder falgende:

Vejadgange skal ske fra kommunevejene: Skovgyden og
Kissendrupvej (i alt 3 stk.).
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6.4

6.5

Inden for omradet skal der reserveres areal til anleeg af
parkeringspladser efter falgende regler:

1 parkeringsplads pr. 75 m? etageareal produktionshal
eller lignende.

1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til administrative
formal.

Ind- og udkearsel til viksomheden skal belaegges med asfalt eller
lignende materiale.

Der skal ved boligbebyggelse etableres min. 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Ved virksomheder skal parkeringsbehovet vurderes i hvert enkelt
tilfaelde, men bgr som hovedregel udgere 1 parkeringsplads pr. 50 m?
erhvervsareal.

Det eksisterende vejforlgb gennem Kissendrup By skal af hensyn til
landsbymiljget bevares.
Naturligt vedligehold og opretning er dog tilladt.

Omradets gvrige ubebyqggede arealer

7.1

7.2

7.3

7.4

§7
Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer i forbindelse med bygninger skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Oplagring og henstilling af redskaber m.v. ma uden for bygninger kun
finde sted pa dertil indrettede og afskaermede arealer. Afskaermning skal
besta af fast hegn eller teet beplantning som forhindrer indblik til oplaget.
Opstilling/plantning af hegn skal ske under iagttagelse af hegnslovens
alm. bestemmelser.

For Kissendrup Smedie- og Maskinforretning geelder endvidere

- at der skal etableres et beplantningsbeelte ud mod det abne
land. (Mod nordvest).
Se kortbilag.

- at belysning af parkeringspladser, faerdelsarealer, interne veje

og udendears arbejdsomrader kun ma udfgres med en
lysningshgjde over feerdigt terraen pa max. 3,5 m.

- at der skal etableres et beplantningsbeelte pa del af
ejendommen matr.nr. 8a af Kissendrup by, Fladstrup Sogn
mod ejendommene matr.nr. 2f, 8aq og 10b samt del af 50 af
Kissendrup By, Flgdstrup sogn.

Se kortbilag.

Af vigtighed ved oplevelsen af og forstaelsen af et landsbysamfund er, at
vejforlgbet opleves med abninger mellem bebyggelsen, abninger, der
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traekker naturen, landbrugsjordene helt ind i vejforlabet og giver udkik. —
Modsat et gadeforlgb i et bysamfund, der begraenses af en sluttet
bebyggelse.

Det er derfor af stor betydning for landsbymiljget, at eksisterende "huller”
(ubebyggede arealer) i bebyggelsen langs vejen ikke bare fyldes ud, —
fordi det er det nemmeste, men bevares som en vigtig del af begrebet:
landsbymiljg.

Bebyggelse
§8
Bebyggelsens omfang og placering.

8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ved boligbyggeri
ikke overstige 25.

8.2 Bebyggelsesprocenten for erhvervsbyggeri, blandet bolig- og
erhvervsbyggeri samt offentligt byggeri ma ikke overstige 40.

8.3 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,50 m over terreen, malt efter reglerne i Bygningsreglementet.

8.4 Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etager.

8.5 Skorstene og lignende ma opfares i en hgjde over terraen, der er
ngdvendigt af hensyn til miljgkrav m.v.

8.6 Avls- og driftbygninger man dog opfgres i en hgjde af indtil 12,5 m,
safremt det er ngdvendigt for den landbrugsmeessige drift.

8.7 Siloer, der opfgres som en del af en stgrre bygning, og som har et
tvaersnit pa hejst 20 m? ma opferes i en hgjde af indtil 15 m.

8.8 For Kissendrup Smedie- og Maskinforretning geelder endvidere

- at der fastlaegges et byggefelt pa ca. 750 — 800 m?
Se kortbilag.
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet.

- at det samlede rumfang af bygninger pa ejendommen ikke ma
overstige 2,0 m® pr. m? grundareal.

- at enkelte erhvervsbygninger ma gives en bygningshgjde pa
max. 10,0 m, safremt saerlige hensyn til vicksomhedens drift
eller indretning ngdvendigger det, eller nar det er begrundet
af hensyn til modtagerforhold eller miljgmaessige forhold.

Bebyggelsens udformning

§9

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden.
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9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Blanke og reflekterende tagmateriale ma ikke anvendes.

Ved anvendelse af alternativ energi er etablering af solfangeranlaeg
tilladt.

Anlaeggets omfang ma udggre indtil 8% af bygningens etageareal, dog
max. 30 m?.

til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materiale,
som efter Byradets skgn kan virke skeemmende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse i
hvert tilfeelde.

Udvendige bygningssider og tagflader skal ved deres farvevalg
harmonere med omgivelserne.

Ved nye boliger skal det tilstreebes at bebyggelsen er i
overensstemmelse med stedlige byggetraditioner (udformning og
materialevalg).

eksisterende karakteristisk bebyggelse, beplantning og vejforlab skal
sgges bevaret, saledes at landsbymiljgets helhedsvirkning sikres.

Forudsaetninger for ibrugtagen

10.1

10.2

§10

Forudsaetninger for ibrugtagen
af ny bebyggelse.

Far bebyggelse eller zendret anvendelse skal der rettes henvendelse til
Ullerslev kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og
om hvilke myndighedstilladelser, der i gvrigt skal indhentes.

For Kissendrup Smedie- og Maskinforretning geelder endvidere

- at Ibrugtagen af ny bebyggelse tidligst kan ske, nar
virksomheden har etableret de i §7 stk. 3 naevnte
beplantningsbeelter.

- at ny bebyggelse i tilknytning til virksomheden tidligst kan tages
i anvendelse nar kommunens miljggodkendelse er godkendt
og vilkarene i miljggodkendelsen er opfyldt.

Tilladelse fra andre myndigheder:

11.1

§11

Eventuelle myndighedstilladelser

Lokalplanen forudsaetter en ophaevelse af landbrugspligten for en del af
omradet. En ansggning om opheevelse af landbrugspligten skal rettes til
jordbrugskommissionen.

Se "Landbrugsloven” pa side 6.
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11.2

11.3

11.4

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages eendringer af
eksisterende lovlige forhold, som kraever tilladelser efter gaeldende
lovgivning, fer disse er indhentet.

Bygge- og anleegsarbejder ma ikke pabegyndes fgr Byradet har meddelt
tilladelse i henhold til byggeloven.

Forinden der kan meddeles byggetilladelse til etablering af vaerksted skal
en stgjberegning dokumentere overholdelsen af det pa side 5 i
lokalplanen anfaerte stgjniveau. Safremt disse ikke kan overholdes, skal
der etableres stgjdeempende foranstaltninger. Se ogsa bilag 3.

| forbindelse med af- og palaesning skal det sikres at vejledende
stegjgreenser overholdes ved tilgreensende boligomrader. Om ngdvendigt
skal af- og paleesning forega i lukkede varegarde.

Retsvirkninger

121

13.1

13.2

141

§12

Servitutter

Vedrgrende servitutter, der hviler pa lokalplanomradet, henvises til
ejendommens blade i tingbogen.

§13

Dispensation

Byradet har kompetence til at meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning
af, at der ikke er tale om afvigelser i strid med lokalplanens principper.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§14

Pataleret

Pataleret ifalge naerveerende lokalplan har alene Ullerslev Kommune.
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§15

Lokalplanens overholdelse.

15.1 For bebyggelse eller eendret anvendelse skal der rettes henvendelse til
Ullerslev kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og
om hvilke myndighedstilladelser, der i gvrigt skal indhentes.

§16

Klageadgang

16.1 Eventuelle klager over Byradets afggrelse i medfgr af neerveerende
lokalplan behandles efter reglerne i kapitel 14 i “Lov om planlaegning”,
hvortil der henvises.

§17
Ophaevelse af aeldre lokalplan
171 Den af Ullerslev kommune 12. januar 2000 endeligt vedtagne lokalplan

nr. 37 (Tinglyst den 1. Februar 2000) ophaeves og erstattes af
neerveerende lokalplan nr. 44.

Vedtagelsespategning

§18
Vedtagelsespategning.
| henhold til § 24 i lov om planlaegning er foranstaende lokalplanforslag vedtaget pa
Byradets made
den 13. august 2003

Forslaget fremlaegges offentligt i 8 uger fra den 19. august 2003
Pa Byradets vegne.

Erik Christensen Poul Johansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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| henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Ullerslev Byrad, den ...14. april 2004

Erik Christensen Seren Mgllegard
Borgmester Kommunaldirektar

Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan er sket ved annonce-
ring i Dstfyns Avis,
den ...27. april 2004

Tinglysning

Tinglysning:

Naervaerende lokalplan begzeres tinglyst Pé ejendommene matr. nr. . 2%, 2", 59, 5% 5,
5™, 6° 6°, 6, 6% 6% 6, 6™, 6", 6°, 7°, 8%,8', 8, 8°, 8%, 8%, 8™ 10°,10°, 112, 11°, 11°,
119, 262, 26°, 26°, 269, 26", 26', 322, 32°, 32°, 32" 0og 54 alle af Kissendrup By,
Fladstrup Sogn samt del af matr.nr. 5°, 62, 72, 8%, del af 10?, 272 og 27° alle af
Kissendrup By, Flgdstrup Sogn samt umatrikuleret vejareal.

Ullerslev Kommune, den oo 2004
Erik Christensen Seren Mgllegard
Borgmester Kommunaldirektgr
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Bilag 1.

Generelt om lokalplaner

Ved at udarbejde en lokalplan kan Byradet fastsaette bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og om
bebyggelsens udformning m.v.

Tilvejebringelsen af en lokalplan medfaerer ikke forbud mod fortseettelse af en
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages andringer i de
eksisterende forhold ma det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen.

En lokalplan medfarer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, eller pa anden
made pligt til realisering af de forhold, der er indeholdt i planen

En lokalplan bestar af en beskrivelse af planens formal, retningslinier og
retsvirkninger samt kort og en redeggarelse for forholdet til anden planlaegning.

e Lokalplanredeggarelsen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af de
ejendomme, planen omfatter.

e | okalplanens retningslinier er direkte bindende for ejere og brugere af de
ejendomme, planen omfatter.

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, der er i strid med kommunens
kommuneplan eller med amtets regionplan.
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Beregning af lugtgeneomrader:

Adresse: Kissendrupvej 49

Emmision Max. antal Gennemsnits- Geneomrade i meter *)
Husdyrtype dyr pa stald vasgt pr. dyr Lugtgener
i kilo
Sommer 1 2 3
Slagtesvin 150 620 65 6.045 - - -
#1/T 0 - - -
#1/T 0 - - -
#I/T 0 - - -
| alt 6.045 246 138 78

HUSK det er ikke muligt at l2egge lugtenheder fra forskellige husdyrtyper sammen.

Adresse: Kissendrupvej 44

Emmision Gennemsnits- Geneomrade i meter *)
Max. antal

Husdyrtype dyr pa stald veegt pr. dyr Lugtgener

Sommer kg 1 2 3
Seer (avrige 60 315 210 3.969 i i i
svinestalde)
Smagrise 210 1.115 18 4.215 - - -
Slagtesvin 150 710 65 6.923 - - -

#I/T 0 - - -

| alt 15.107 389 218 123

HUSK det er ikke muligt at lsegge lugtenheder fra forskellige husdyrtyper sammen.

*) 1 = Bysamfund 2 = Landsbysamfund 3 = Bebyggelse i det abne land
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Bilag 3.

Miljostyrelsens vejledende stojgraenser.

Tabel 1. Vejledende graenseveerdier for stagjbelastningen fra virksomheder malt udenders.

tidsrum Mandag - Fredag Mandag - Fredag Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 kl. 18.00 - 22.00 kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00 kl. 14.00 - 22.00
omradetype San- og helligdage
(faktisk anv.) kl. 07.00 - 22.00
1. Erhvervs- og industri- 70 70 70
omrader.
2. Erhvervs- og industri-
omrader med forbud 60 60 60
mod generende
virksomheder.
3. Omrader for blandet
bolig- og erhvervsbe- 55 45 40
byggelse, centeromra-
de (bykerne).
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomrader for aben 45 40 35
og lav boligbebyggelse
6. Sommerhusomrader
og offentligt tilgaenge-
40 35 35

lige rekreative omra-
der.
Seerlige naturomrader

7. Kolonihaveomrader

Se teksten i afsnit 2.2.3

8. Det abne land (incl.
landsbyer og land-
brugsarealer)

Se teksten i afsnit 2.2.3

Tallene er angivet som det aekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omradetype.
Tabellen ber kun anvendes i forbindelse med vejledningens tekst.

Kilde: Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder".
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Offentlig bekendtggrelse af lokalplan nr. 307 og Kommuneplantilleeg nr. 17 for Kissen-
drup Maskinservice, Skovgyden 1, Kissendrup

Byradet har 24. juni 2020 vedtaget lokalplan nr. 307 og kommuneplantillaeg nr. 17 for Kissen-
drup Maskinservice, Skovgyden 1, Kissendrup endeligt. Den endelige vedtagelse er offentlig-
gjort pa kommunens hjemmeside 30. juni 2020. Planerne kan fra denne dato ses pa www.ny-

borg.dk.
Andringer i geeldende planlaegning
Med lokalplan nr. 307 aflyses en del af lokalplan nr. 44’s omrade svarende til lokalplan nr. 307’s

planomrade, som vist nedenfor, hvor det skraverede omrade er lokalplan nr. 307’s omrade og
lokalplan nr. 44 er afgraenset af en rgd-stiplet linje.
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! Lokalplan nr. 44

2i

Planernes indhold

Planerne muligger en udvidelse af Kissendrup Maskinservice i Kissendrup med en ny udstil-
lingshal. Planerne sikrer afskaermning af virksomheden mod naboer, det dbne land og Kissend-
rupvej gennem krav om et plantebeelte.


http://www.nyborg.dk/
http://www.nyborg.dk/

Zndringer i forhold til forslaget

| forbindelse med hgringsperioden har vi modtaget to hgringssvar. Lokalplanen er derfor aen-
dret i forhold til det forslag, der har veeret fremlagt i hgringsperioden.

For at tilgodese naboerne mod nord indskraenkes byggefeltet for den nye udstillingshal, sa det
minimum skal placeres 60 m fra naboejendommen (matr. nr. 13c). Mellem byggefeltet og
naboejendommen ma kun indrettes et areal til handtering af overfladevand. Arealet skal
herudover friholdes for anlaeg og oplag.

Pa baggrund af henvendelse fra Energinet, der ejer et fiberkabel, der forlgber pa tveers af
lokalplanomradet, tilpasses byggefelterne ogsa i forhold til kablets tracé.

Det preeciseres i planens redegarelse, at overfladevand skal handteres pa egen grund.
Retsvirkninger

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er vedtaget iht. § 27 i lovbek. nr. 287 af 16/04/2018
(planloven).

Planlovens § 27: "Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og 8§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v.
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelses-
fristen”.

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke, nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lo-
kalplan efter 8§ 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindre dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog
efter planlovens 8§ 12 udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med reekkefglgebe-
stemmelserne (stk. 2) og forbud mod bebyggelse eller &endret anvendelse i strid med ramme-
bestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger traeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. For-
budskompetencen efter § 12 treeder dog farst i kraft ved kommuneplantillaeggets offentlige be-
kendtgarelse.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning kan for sa vidt angar ret-
lige spgrgsmal paklages til Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk el-
ler virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.nzevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900
kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den
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paklagede afggrelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, el-
ler hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse
af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Venlig hilsen

Kenneth Muhs
borgmester Lars Svenningsen
kommunaldirektar
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