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for et boligomride i Ullerslev By.
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Redegeorelse:

Ullerslev Kommune fremlagger her et forslag til lokalplan for et nyt boligomréade i Ullerslev By.
Omradet er beliggende pé del af matr.nr. 29A, Ullerslev By, Ullerslev.

Omradet ligger centralt placeret i Ullerslev by, ved Rédhuset.

Se kortbilag.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal bevares i byzone.

Baggrunden for lokalplanen:

Inden for lokalplanomradet kan etableres ialt 15 boliger udformet som lav-tzt boligbyggeri.

Lokalplanen skal sikre, at boligomradet far et “dbent” og grent milje - bl.a. uden
asfaltbelegninger pé veje m.m.

Lokalplanens forhold til anden planizgning:

Kommuneplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af “Kommuneplan 1991 - 2001” og er udlagt til boligomrade i
Ullerslev By. For omrédet er der fastlagt folgende bestemmelser for indholdet i lokalplanen:

3.3.1 Boligomrider BO

Anvendelse

Omraderne udlegges til boligforméal. Bebyggelsen méa
kun bestd af fritliggende enfamilichuse eller taet / lav byggeri. Der
er mulighed for at indpasse erhverv, der er uden genevirkning i
forhold til omgivelserne - som f.eks. liberale erhverv samt gvrige
erhverv indenfor servicesektoren.

Der er endvidere mulighed for at indpasse bebyggelse til
offentlige formal, herunder zldreboliger m.v.

Det skal 1 forbindelse med lokalplanlagningen af
boligomraderne sikres, at omraderne fremstar varierede og
oplevelsesrige, d.v.s. med en blanding af boligkategorier, med
grenne omrader, med lege- og fritidsfaciliteter m.v.

Bebyggelses-%

e Hojst 25% for ejendomme med fritliggende parcelhuse, 35%
for ejendomme med lav / tet bebyggelse og 40% for
ejendomme anvendt til offentlige formal.

Etageantal
e Hgjst 1,5 etage



Max. bygningshejde
e Hojst 8,5 m over terren.

Friarealer
e Mindst 10% af det samlede areal for hvert boligomréade skal
anvendes til felles friarealer.

Parkering
e Der skal sikres parkeringsarealer, saledes at der er mindst 1,5
parkeringspladser pr. bolig til radighed.

Stejforhold
Specielt for boligomradet syd for Bredelgkken i Ullersiev Ost
gelder der:

e Omradet ma ikke paferes et stgjniveau som overskrider 55
dB(A).

e Der skal etableres et beplantningsbalte, som skal skarme for
stojen fra det erhvervsomrade, som ligger umiddelbart pa den
anden side af amtsvej 707. Der udlzgges derfor en 70 m.bred
zone langs vejen. Zonen er sa bred, at der er mulighed for at
etablere en stgjvold. Denne zone fortsatter mod syd, saledes
at der ogsa skarmes for vejstej 1 det nyudlagte omrade.

Zonestatus
e Omradet forbliver i byzone.

Vejadgang:

Omradet er vejtilsluttet “Teglvaenget”, der igen er tilsluttet “Bondemoseve;j”.

Vandforsyningsplan:

Omradet ligger inden for Ullerslev Nordre Vandvarks forsyningsomréade.

Grundvandsbeskyttelse:

Lokalplanomradet er beliggende uden for Regionplanens udpegede drikkevandsomrader.

Naturbeskyvttelse:

Intet at bemarke.



Landskabet:

Intet at bemarke.

Varmeplan:

Omradet er ifolge kommunens varmeplan omfattet af Fjernvarmeforsyning.

Spildevand:

Spildevand og regnvand bortledes i separat system. Spildevand og regnvand ledes til Ullerslev
Rensningsanleg.

Miljobeskyttelse:

Intet at bemaerke.

Steij:

Intet at bemeerke

Landbrugsloven:

Lokalplanen omfatter del af ejendommen matr.nr. 29A, Ullerslev By, Ullerslev, som er
undergivet landbrugspligt. Indtil dette delareal tages i brug til det i lokalplanen angivne formal,
skal det drives jordbrugsmassigt efter landbrugslovens regler.

Hvis arealet tages 1 brug til det i lokalplanen angivne formal i forbindelse med en leje af arealet,
vil lejen kreve en tilladelse efter landbrugslovens § 12 og den @ndrede anvendelse en tilladelse
efter landbrugslovens § 7a.

Hyvis arealet tages 1 brug til det i lokalplanen angivne formal i forbindelse med et keb af arealet,
skal landbrugspligten oph®ves efter landbrugslovens §4 stk. 1, hvilket vil ske i forbindelse med
Kort- og matrikelstyrelsens godkendelse af en sag om arealoverferelse fra ejendommmen.
Restarealet af matriklen er beliggende syd for jernbanen i1 Ullerslev By og drives som landbrug,
Da der er bopalspligt pa dette areal, - og hovedbygningen er beliggende inden for
lokalplanomradet, - har ejer ansegt Jordbrugskommissionen om 2 ars dispensation inden
videresalg af landbrugsarealet.

Landbrugsarealet vil blive atha@ndet til sammenlagning med eksisterende landbrugsejendom.

Affaldsdepotloven:

Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet konstateres et depot eller en
forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold til depotlovens § 20. Arealet registreres
herefter som affaldsdepot.

Det fremgér af bemarkningemne til affaldsdepotloven, at enhver, der opdager et depot eller en

forurening af jorden, skal underrette Kommunalbestyrelsen herom. Et areal, der er registreret som
: 3



affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden anvendelse, medmindre depotet frigives af
Fyns Amt til det pageldende formal.

Lokalplanens Retsvirkninger:

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifolge lov om planlegning § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter lov om planlagning § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndringer af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette
som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra 9. Juni 1999 og indtil forslaget er endelig vedtaget,
dog hejst indtil 9. Juni 2000.

Oplysninger om fristen for fremszttelse af indsigelser og ndringsforslag

Offentliggerelsen af dette lokalplanforslag er sket den 16. Juni 1999 via annonce 1 Ostfyns Avis.
Samtidig med offentliggerelsen af forslaget har Kommunalbestyrelsen givet skriftlig underretning
herom til:
1. ejerne af ejendomme udenfor planens gyldighedsomréder, og lejerne 1 og brugerne
af sddanne ejendomme i den udstrakning, hvor planen efter Kommunal-
bestyrelsens skon har vaesentlig betydning for dem,

2. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold som over for Kommunal-
bestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive holdt underrettet om forslag
til lokalplaner,

3. de statslige myndigheder, for hvem planen har s&rlig interesse.

Ved offentliggerelsen den 16. Juni 1999 har borgerne m.fl. 8 uger til at komme med indsigelser
eller eventuelt selv lave andet forslag. Fristen udlgber den 11. August 1999.

Nar fristen pa 8 uger er géet, skal Kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til lokalplanen.
Borgemes eventuelle indsigelser og/eller &ndringsforslag bliver taget med i denne behandling.
Er der ikke kommet indsigelser, kan Kommunalbestyrelsen vedtage forslaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller &ndringsforslag kan vedtagelsen tidligst ske 4
uger efter udlebet af indsigelsesfristen.



Endelig vedtagelse

Ved den endelige vedtagelse af planen kan Kommunalbestyrelsen foretage andringer af det
offentliggjorte forslag som folge af fremkomme indsigelser eller @ndringsforslag.

Hvis en &ndring efter Kommunalbestyrelsens skeon pa vasentlig made vil berere andre end dem,
der ved indsigelse eller @&ndringsforslag har foranlediget endringen foretaget, kan
Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for de pdgeidende er underrettet
om @ndringen og har féet lejlighed til at fremsatte bemarkninger til spergsmalet inden en af
Kommunalbestyrelsen fastsat frist.

Hvis afvigelserne er sd omfattende, at der reelt foreligger et nyt forslag, kan Kommunal-
bestyrelsens endelige vedtagelse af planen ikke ske, for det @ndrede lokalplanforslag har veret
offentliggjort pa ny.

Umiddelbart efter den endelige vedtagelse af lokalplanen foretager Kommunalbestyrelsen
offentlig bekendtgerelse herom efter regler, der er fastsat af Miljgministeren. Bekendtgerelsen
skal bl.a. oplyse, om planen afviger fra det tidligere offentliggjorte forslag.

Kommunalbestyrelsen sender endvidere et eksemplar af den offentliggjorte bekendtgarelse til:

1. enhver, der rettidigt har fremsat skriftlige indsigelser til planforslaget, og
2. foreningerne og myndighederne - som navnt 1 den efterfelgende liste

Sluttelig lader Kommunalbestyrelsen lokalplanen tinglyse p& den ejendom, der er omfattet af
planen.

Liste over foreninger og myndigheder der tilsendes et eksemplar af
kommunalbestyrelsens bekendtgorelse af lokalplanen.

Miljeministeriets Landsplanafdeling

Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen

Fyns Amt, Teknik- og Miljeforvaltningen, Milje- og Arealforvaltningen
Forsvarsministeriet

Fyns Oldtid, Hollufgard

Det radikale Venstre, Ullerslev

Jordbrugsdirektoratet

Danmarks Naturfrednings Forening, Ullerslev Lokalkomité

Udskrift af kommunalbestyrelsens beslutningsprotokol, herunder evt.
serstandpunkter:

Kommunalbestyrelsens mgde den 9. Juni 1999

Punkt: 375

Jar. 01.02.03

Lokalplan nr. 38: Godkendt. Forslaget fremlaegges i 8 uger.
Sarstandpunkter: Ingen.



Ullerslev Kommune

Lokalplan nr. 38
for et boligomride i Ullerslev By.

I henhold til planlovens kapitel 5
fastsettes herved folgende bestemmelser
for det i §2 nevnte omrade.

Formal:

§1
Formél
1.1 Lokalplanens formal er:

- at udleegge lokalplanomradet til lav-taet boligbebyggelse. (15 boliger).

- at skabe et boligomride med et gront milje.

- at placere evt. senere carporte fritliggende. - Altsa ikke sammenbyggede med selve
boligen.

- at sikre, at alle belagninger pa veje / stier udferes med red / redbrune klinker.

Omriadet og omridets anvendelse:

§2
Omréde- og Zonestatus
21 Lokalplanomradet er afgrenset som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter ejendommen
del af matr.nr. 29A, Ullerslev By, Ullerslev samt alle ejendomme, der herefter
udstykkes herfra.
22 Lokalplanomrédet er beliggende i byzone - og skal bevares i byzone.



3.1

3.2
der

33

§3

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligomrade. Der mé inden for omradet etableres ialt
15 boliger som lav-tet boligbebyggelse. Se kortbilag nr. 2 (Retningsgivende
bebyggelsesplan).

Med Kommunalbestyrelsens tilladelse kan der inden for omradet tillades erhverv,

er uden genevirkning i forhold til omgivelserne - f.eks. liberale erhverv samt gvrige
erhverv indenfor servicesektoren. Der kan ikke gives tilladelse til detailhandel
indenfor lokalplanomradet.

Indenfor omradet kan opfores transformerstation og lignende til kvarterets forsyning,
nér bygningen ikke har mere end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde pa
mere end 2 m over terran.

Udstykninger:

4.1

42

43

Teknik

5.1

§4
Udstykninger

Udstykning ma kun foretages i overenstemmelse med bebyggelsesplan, som vist
retningsgivende pa kortbilag nr. 2.

Omrédet kan dog bevares som een ejendom.

Lokalplanen omfatter del af ejendommen matr.nr. 29A, UllerslevBy,
Ullerslev, som er beliggende i byzone.

Restarealet af matriklen er beliggende syd for jernbanen i Ullerslev By og drives som
landbrug.

Da der er bopzlspligt pa dette areal, - og hovedbygningen er beliggende inden for
lokalplanomradet, - har ejer ansegt Jordbrugskommissionen om 2 ars

dispensation inden videresalg af landbrugsarealet.

Landbrugsarealet vil blive athendet til sammenlagning med eksisterende
landbrugsejendom.

§5
Ledningsanleg

El-ledninger, herunder vejbelysning ma ikke fremfores som luftledninger, men méa
alene udferes som jordkabler.



52

53

Trafik

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Belysning af interne veje, parkeringspladser og stibelysninger i bebyggelsen skal
udferes med parklamper med en lyspunktshegjde over faerdigt terreen pa max. 3 m.

Udendersantenner tillades ikke. Tilslutningsmulighed til fellesantenne foreligger.
Dog tillades parabolantenner safremt de ikke monteres i en storre hgjde end 2 meter
over terren.

§6
Vej- og stiforhold
Lokalplanomradet har adgang til Teglvaenget..

Vej og fodgengerarealer i lokalplanomradet skal anlegges som vist retningsgivende
pa kortbilag nr. 2.

o

Veje og fodgengerarealer udlegges med en bredde pa 4 - 5 m, som vist pa kortbilag
nr. 2.

Indenfor omrédet skal der for hver bolig indrettes parkeringsmulighed til mindst 1.5
bil, som vist retningsgivende pa kortbilag nr. 2.

Eksisterende vej (3 meter) 1 omradets sydlige skel mod Teglvanget nedlegges og
arealet tillegges havearealet.

Fast parkering, herunder overnatning med store arbejdsvogne, campingvogne, bade
o.lign. mé ikke finde sted pa fxllesarealerne, (vejarealer, vendepladser) og kan af
Kommunen ogséa forbydes ved boligerne safremt gener derved forvoldes.

Omridets fallesarealer og evrige ubebyggede arealer

7.1

7.2

§7

Ubebyggede arealer

Omradets hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn.

Inden for omradet ma principielt ikke etableres hegn.

Omrédet skal fremsta som et grastilsdet gront omrade med lavtvoksende buske samt
enkeltstaende hgjstammede traeer.

Pa den “store” vendeplads skal plantes en kastanje.

Se kortbilag nr. 2.



73 De pa kortbilag nr. 2 viste vej- og fodgengerarealer, vendepladser m.m. skal alle
belegges med red eller redbrun klinke.

7.4 Der ma ikke etableres kantsten langs vej- og fodgengerarealer. - Dette dog undtaget,
hvor fering af regnvand til brend ger det nedvendigt.

Bebyggelse.

§8
Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen inden for omradet ma kun besté af tet-lav bebyggelse (15 boliger).
Bebyggelsesprocenten for omridet som helhed ma ikke overstige 35 %.

82 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hejde, der overstiger
8,5 m over terren, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

83 Evt. placering af carporte inden for omradet ma kun foretages som vist
retningsgivende pa kortbilag nr. 2.

84 Carporte skal placeres fritliggende og ma ikke sammenbygges med- eller tilstode
boligen.

8.5 Carporte skal udferes max. 2,5 x 5,0 m og gives en max. hgjde pa 3,5 m i forhold til
til det omgivende terren.

Se kortbilag nr. 3.
§9
Bebyggelsens udformning og ydre fremtraden.

9.1 Ydervagge skal primart opfores af tegl. Mindre dele af ydervaggene kan dog
opfoeres 1 tre.

9.2 Reflekterende og blanke tagmaterialer ma ikke anvendes.

93 Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 25° og 55°.

94 Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

9.5 Ved eventuel anvendelse af alternativ energi, er etablering af solfangeranlaeg tilladt -
etableringen kan dog kun tillades, hvor det efter Kommunalbestyrelsens skon ikke
virker skeemmende pa miljoet.

9.6 Carporte skal opferes i tre / tradnet. Se kortbilag nr. 3.



Forudsatninger for ibrugtagen

10.1

10.2

10.3

§ 10
Forudsa&tninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for anleg til individuel fjernvarmeforsyning er
etableret.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for der er etableret det nedvendige vej- og
fodgengerareal i omradet.

For bebyggelse eller @ndret anvendelse skal der rettes henvendelse til Ullerslev
Kommune for afklaring af, om lokalplanen vil blive overholdt, og om hvilke
myndighedstilladelser, der i gvrigt skal indhentes.

Tilladelser fra andre myndigheder.

11.1

11.2

§11

Tilladelser fra andre myndigheder.

Lokalplanen forudsatter en ophevelse af landbrugspligten pd omradet. En
ansggning om ophavelse af landbrugspligten skal rettes til Jordbrugskommisionen.

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af eksisterende,
lovlige forhold, som kraver tilladelser efter geldende lovgivning, for disse er
indhentet.

Retsvirkninger

12.1

§ 12

Servitutter

Vedrerende servitutter, der hviler pd lokalplanomrédet, henvises til ejendommens
blade i tingbogen.

10



13.1

13.2

14.1

15.1

16.1

§13
Dispensation
Kommunalbestyrelsen har kompetence til at meddele dispensation til mindre

vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at der
ikke er tale om afvigelser i strid med lokalplanens principper.

Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan

§14
Pataleret

Pataleret ifolge nzrvaerende lokalplan har alene Ullerslev Kommune.

§ 15
Ophzvelse af partiel byplanvedtegt
Med endelig vedtagelse af denne lokalplan ophaves partiel byplanvedtagt nr. 3A for
den del, det dekkes af lokalplanen.

Partiel byplanvedtagt nr. 3A er vedtaget af Kommunalbestyrelsen, den 9. april 1975.
Partiel byplanvedtagt nr. 3A er godkendt af Planstyrelsen den 5. marts 1976.

§ 16
Klageadgang

Eventuelle klager over Kommunalbestyrelsens afgerelse i medfer af nervarende
lokalplan behandles efter reglerne i kapitel 14 i “Lov om planlaegning”, hvortil der
henvises.
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Vedtagelsespitegning
§17

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 24 i lov om planizgning er foranstaende lokalplanforslag vedtaget pa
Kommunalbestyrelsens mede den 9. Juni 1999.

Forslaget fremlagges offentligt i 8 uger fra den 16. Juni 1999.
Pa Kommunalbestyrelsens vegne.

Erik Christensen
Borgmester

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Ullerslev Kommunalbestyrelse, den 8. September 1999

érik Christensen

Borgmester

Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan er sket ved annonce-
ring 1 Ostfyns Avis, den 15. September 1999.

Tinglysning

Tinglysning;
Nervarende lokalplan begares tinglyst pa del af ejendom matr. nr. 29A, Ullerslev By, Ullerslev.

Ullerslev Kommune, den 15. September 1999

Erik Christensen
Borgmester

12



Bilag 1
Generelt om lokalplaner

Ved at udarbejde en lokalplan kan Kommunalbestyrelsen fastsatte bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom og om bebyggelsens udformning
m.v.

Tilvejebringelsen af en lokalplan medferer ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages andringer i de eksisterende forhold ma det kun
ske i overensstemmelse med lokalplanen.

En lokalplan medferer ikke 1 sig selv handlepligt for grundejerne, eller pa anden made pligt til
realisering af de forhold, der er indeholdt i planen

En lokalplan bestar af en beskrivelse af planens formal, retningslinier og retsvirkninger samt kort
og en redegorelse for forholdet til anden planlagning.

o Lokalplanredegorelsen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, planen
omfatter.

e Lokalplanens retningslinier er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, planen
omfatter.

En lokalplan m4 ikke indeholde bestemmelser, der er i strid med kommunens kommuneplan eller
med amtets regionplan.
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TIL LOKALPLAN NR. 38
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PLAN 1:50

ULLERSLEV KOMMUNE

TIL LOKALPLAN NR. 38
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KORTBILAG NR. 3
ULLERSLEV BY



*kk ok kkk Side: 18
* * *

* * * k%

Kk * Retten i Nyborg Akt.nr.:
* *xx*% xx*x Tinglysningsafdelingen A 642

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 29 A, Ullerslev By, Ullerslev
Ejendomsejer: A/S Mazanti Smedie

Lyst forste gang den: 12.10.1999 under nr. 20367
Senest @ndret den : 12.10.1999 under nr. 20367

Fotokopi af Lokalplan stemplet med kr. 1.200 forevist

Retten i Nyborg den 19.10.1999

Kfmy¢ Dorit Jensen
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* Retten i Nyborg
** *%* Tinglysningsafdelingen
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Pategning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 29 A, Ullerslev By, Ullerslev
Dagbogsdato: 24.039.1999

Dagbogsnr. : 19438

Afvist fra tingbogen den 04.10.1999 ¥
pa grund af manglende originale underskrifter

Retten i Nyborg den 04.10.1999

T
Kf Dorit Jensen
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