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HVAD ~ ~4 LOKALPL~.N?

Ifølge ].ov os planlægning skal der udar-
bejdes og offentliggøres et loka.lplanfor—
slag. før der gennesføresstørre udstyk-
ninger eller større bygge-/anlægsarbejder.
herunder nedrivning at bebyggelseog ved
væsentlige endringer i anvendelseat byg-
ninger og arealer.

Der kan i øvrigt udarbejdes Lokalplan. når
byrådet skønner det nødvendigt.

I en lokalplan kan byrådet fastsætte nar—
sere beste=elser for et osrådes anvendel-
se. der kan fastlægges retningslinier tor
hvordan nye bygninger. grønneosråder saet
veje og stier skal, placeres og udtorses.
ligesos der kan optages regler tor boys—

ring at gasle huse, hele byniljoer o.l.

Loka].planen er tillige det værktøj. sos
skal anvendes til at sikre kozsuneplanens
gennesførelse.

Der er flere grunde til at lave en lokal—
plan: Dels skal planen sikre. at et ceråde
tår en udforøning. der tager tilstrække-
ligt hensyn til de bestående oagivel.ser
saet til den øvrige planlægning i kosmu-
nen. dels skal offentliggørelsen at b—
ka.lplanforslaget give borgerne kendskab
til forslaget og derigenneagive sulighed
tor at øve indflydelse på bokalplanen,
inden byrådet vedtager den endeligt.

For at sikre borgerne en rinelig tid til
at vurdere bokalplantorslaget skal, det
frealægges offentligt i sindst 8 uger.

Inden tor den periode, hvori byrådet har
valgt at frealægge lokalplanfoc’slaget, har
borgerne ulighed fat’ skriftligt at free—
sendeeventuelle beaarSatingerog ændrings-
forslag til lokalplanforslaget.

KOMMUN~LJ~N~

Lov oa planlægning pålægger desuden byrå-
det at udarbejde en saolet, overordnet
plan for hele koeeunen.

K~suneplanen skal indeholde de overordne-
de linier for udviklingen i hele koesunen
(“hovedscrukturen) og :ere detaljerede
bestesselser for anvendelsen af de enkelte
arealer i fors at raoser for loka.lpl,anlag-
ningen (“c’asmedelen).

Løkaiplaner aka.3. i hovedtrek virkeliggere
koesuneplanensintentioner.

I nogle tilfælde er det nødvendigt, at en
bokalpians indhold er forskellig fra kae—
auneplanen.Hvis dette er tilfældet, skal.
kosaunaplanen andres ved udarbejdelse at
tillæg til. kosmuneplanen- Et kozauneplan-
tillæg skal freelægges offentligt i eindst
8 uger.

Afhængig at ændringens omfang, skal der
fremlæggeset tillæg til kom=uneplasteni
8 eller 16 uger.

I de fleste situationer vil der være tids—
mæssigt saasenta.ldsellem freslæggelse at
lokalplanfo rslag og komauneplanandring.
Hvis dette ikke cx’ muligt, kan byrådetdog
vedtage lokalplanen endeligt under den
forudsætning, at planen først kan træde
i kraft, når der foreligger en godkendelse
aL’ det nødvendige kommuneplantillæg.
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REDEGØRELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND

Nærværende lokalplan skal sikre, at der fortsat udlægges et område til camping-

plads på maksimalt 250 enheder, ved Kongshøj Strand, Frørup.

Lokaiplanen er udarbejdet, fordi ejeren har et aktuelt ønske om at udvide antallet af
enheder med 40, til i alt 250 enheder og dermed inddrage et nyt areal til camping-
pladsen.

En af kommunalbestyrelsens målsætninger er at forholdene for turister skal forbed-
res ved at etablere nye faciliteter. En udvidelse af den nuværende campingplads
ved Kongshøj Strand vil således understøtte denne målsætning.

Områdets beliggenhed.

Lokaiplanområdet er beliggende i landzone og har et samlet areal på ca. 5,2 ha.,
hvoraf de 4,3 ha i dag anvendes til campingplads. Lokaiplanområdet ligger ned til
Storebælt og et rekreativt offentligt strandområde. De Ca. 0,9 ha, der tænkes sam-
menlagt med den eksisterende campingplads, ligger i den vestlige del af området og
har et kuperet fald mod nord.

Lokalpianområdet støder op til naturområder, landbrugsarealer og et offentligt strand
areal. Lokaiplanens afgrænsning er påtegnet kortbilag nr. 1.

Landbrugspligt

Lokaiplanområdet er en del af landbrugsejendommen, matr. nr. 2a Kongshøj, Frø-
rup. Lokaiplanområdet ønskes ikke frastykket landbrugsejendommen, hvorfor lokal-
planområdet fortsat vil være undergivet landbrugspligt.

Gennemførelsen af lokaiplanen vil forudsætte Jordbrugskomissionen for Fyns Amts
tilladelse efter landbrugsiovens § 7a, stk. 4. Kommissionen kan ved tilladelsen stille
betingelser i medfør af loven.
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BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter hele campingpladsen. En campingplads der efter udvidelsen
rummer plads til i alt 250 enheder.

I lokaiplanområdet må der maksimalt opstilles campingvogne, hytter og telte svaren-
de til i alt 250 enheder.
I områderne som er markeret på kortbilag nr. 2 må der ske vinteropbevaring og vin-
tercampering.

Vintercamperingens omfang må ikke overskride 50 enheder.

Vinteropbevaringens omfang må ikke overskride 102 enheder

I lokaiplanområdet kan der opføres et antal hytter, svarende til 15 % af de anlagte
enheder, med henblik på udlejning, samt en fly toiletbygning.

Der tillades ikke opstilling af flere store vogne på campingpladsen.

Der er på området fælles faciliteter som kiosk/butik, information, lejrchefbygning,
badmintonbane, spillehal, fælles opholdsrum og bad/toiletbygninger.

I det nærliggende offentlige strandområde er der adgang til boidbane og legeplads.

Campingpladsen skal leve op til campingreglementets krav.

Den eksisterende bevoksning i området skal bevares i videst muligt omfang, og
suppleres med beplantning omkring campingpladsen. Nærværende lokalplan skal
sikre, at vinteropbevaringen sker i et område der skal være omkranset af beplant-
ning. Opbevaringen må derfor kun i begrænset omfang kunne ses fra de omkring lig-
gende gårde, offentlige veje og kystområde.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING

Kommuneplanen for Ørbæk Kommune 1995 - 2006

Lokalplanområdet er medtaget i kommuneplanen med følgende ramme bestemmel-
ser:

R 15.01 Rekreativt formål (Kongshøj Strand Camping)

Områdets anvendelse fastlægges til rekreativ formål - campingplads..

Området er landzone og forbliver landzone.

Området skal friholdes for anden bebyggelse end de for driften af campingpladsen
nødvendige bygninger.

Bebyggelsen må ikke opføres med mere end lY2 etage, og højden til det punkt, hvor
ydervæg og tagfiade mødes, må ikke overstige 3 meter.

Ingen taghældning må være over 450, målt med vandret plan.

Spildevandsplanlægning

Lokalplanområdet er tilsluttet det mekanisk - biologiske rensningsanlæg ved Kløver-
hage.
Lokalpianområdet vil blive medtaget i kommunens reviderede spildevandsplan, når
denne i løbet af 1997 er udarbejdet færdig.

Zoneforhold

Hele lokalplanområdet vil med lokalplanens endelige vedtagelse forblive i landzone.

Varmeplanlægning

Lokaiplanområdet opvarmes med eget centralvarmeanlæg.
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Støjforhold

Den planlagte anvendelse for lokalplanområdet vil ikke medføre øget støj, da det

nye inddragne areal har samme anvendelse til camping.

Der er således tale om videreførelse af eksisterende anvendelse i området
(campingplads), og der er ingen væsentlige støjkilder, der gørat de vejledende støj-
grænser ikke kan overholdes.
Lokalpianområdet bliver i støjmæssig henseende klassificeret som
“Sommerhusområder og offentlige tilgængelige rekreative områder. Særlige natur-
områder, campingpladser og ferielejligheder”. med vejledende støjgrænser 40, 35
og 35 dB, jvf. kommuneplanen, rammedel skema nr. 1.

Det tilstødende offentlige strandareal har samme støjmæssige grænseværdier som
lokalplanområdet, nemlig 40, 35 og 35 dB, og vil derfor ikke være i konflikt med om-
rådet. Det offentlige strandområde er lukket for adgang mellem kl. 22.30 og 7.00.

Mod nord grænser lokalplanområdet op til et område som iflg.kommuneplanen og
regionplanen er udlagt til rekreativt formål og goifbane. Dette rammeområde har
også de samme støjmæssige grænseværdier 40, 35 og 35 dB.

Resten af lokalplanområdet grænser op til det åbne land hvor der ikke er nogen
støjmæssig konflikt.

Vandforsyning

Vandforsyning til området sker fra eget vandindvindingsanlæg.
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LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, må ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes på en måde, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gælder efter Planlovens §17 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og ændring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsætte som hidtil.
Når fristen for fremsættelse af indsigelser og ændringsforslag er udløbet (dvs, fra 19.
marts 1997) kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.
En forudsætning herfor er, at Planlovens bestemmelser om mindste grundstørrelse,
om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshøjde og etageareal
overholdes.
Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra den 22. Januar 1997 og indtil forslaget
er endeligt vedtaget, dog højst indtil den 22. Januar 1998.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggørelse af lokalplanen
må ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifølge Planlovens §18 kun udstykkes,
bebygges eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som hidtil. Lokal-
planen medfører heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlæg med videre,
der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væsentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsætning af, at det ikke ændrer den særlige
karakter af det område, der søges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.
Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemføres ved tilvejebringelse
af en ny lokalpian.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortrænges af planen.
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ØRBÆK KOMMUNE LOKALPLAN NR. R 15.01

Lokalplan for Kongshøj Strand Camping, Frørup.

I henhold til planloven - lov nr. 388 af 6. juni 1991 - fastsættes hermed følgende be-

stemmelser for det i § 2 nævnte område:

§ I LOKALPLANENS FORMÅL

Formålet med denne lokalplan er:

- at sikre områdets fortsatte anvendelse til campingplads
med dertil hørende bygninger.

- at området disponeres i overensstemmelse med de i nær-
værende lokalplan og på medfølgende kortbilag angiv-
ne retningslinier.

- at sikre en afskærmning med beplantning i forhold til nær-
liggende ejendomme.

- at campingpladsen indpasses med behørigt hensyn til
områdets landskabelige kvaliteter.

§ 2 LOKALPLANENS OMRÅDE- OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede matr. kort

nr. 1 og omfatter følgende matrikel nr.:

del af 2 a Kongshøj, Frørup.

2.2 Lokalplanområdet er beliggende i landzone, og zonestatus
ændres ikke.
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OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Området må kun anvendes til campingplads, efter de i lov
om campering og campingreglementets gældende regler.
Beboelsesbygningen på området skal fortsat kunne tjene
som bolig for driften af landbrugsejendommen matr. nr. 2a
Kongshøj, Frørup.

3.2 Campingpladsens kapacitet må maksimalt være 250 enhe-
der. Det vil sige, campingvogne, telte og campinghytter sva-
rende til 250 enheder.

3.3 På campingpladsen må kun opføres bygninger til camping-
pladsens drift, som kontor/reception, en lejrchefbolig, dag-
ligvarebutik/ kiosk, bad/ toiletter, fælles opholdsrum m.m.

Campingpladsen må benyttet til vintercampering indenfor
de på kortbilag nr. 2 viste arealer. Vintercamperingens
omfang må ikke overstige 50 enheder.
Uden for det areal, der er angivet som areal til vintercampe-
ring på vedlagte kortbilag nr. 2, må der ikke camperes i pe-
rioden 1. november til 1. marts, og inden for arealet må der
ikke opbevares vogne for vinteren.Vintercamperingen, d.v.s
campering i perioden 1. november til 1. marts, må kun fore-
gå som kortvarige ophold i week-ends og lignende.

Campingpladsen må benyttet til vinteropbevaring indenfor
de på kortbilag nr. 2 viste arealer.
Vinteropbevaringens omfang må ikke overstige 102 enhe-
der. Uden for det areal, der er angivet som areal til vinter-
opbevaring på vedlagte kortbilag nr. 2, må der ikke vinter-
opbevares campingvogne, i perioden 1. november til 1.
marts.

3.6 Vognene til vintercampering og vinteropbevaring må ikke
opstilles permanent på pladsen. Ingen vogne må således
stå mere end 12 måneder på samme sted, jf. campingreg-
lementets § 5 stk. 1.

§3

3.4

3.5
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3.7 Der må på lokalplanområdet opføres campinghytter sva-
rende til 15% af de anlagte enheder.

Der gives kun tilladelse til hytter med vand og afløb, hvis
spildevandsforholdene kan løses forsvarligt.

Campinghytter må ikke udlejes til samme bruger i mere end
4 uger, og hytter må højest forudbestilles for et år af gan-
gen.

Hytterne må være op til 20m2 store. De må have en over-
dækket terrasse på op til 7,5 m2. Hytterne må ikke indehol-
de toiletter og bad.
Hytterne skal opstilles så der min, er 3 meters indbyrdes
afstand.

Opstilling af den enkelte hytte på en godkendt camping-
plads kræver normalt ikke tilladelse efter planlovens land-
zonebestemmelser.

3.8 Hovedreglen i campingreglementet er at der ikke må være
store vogne eller permanent vogne på en campingplads.

Ved besigtigelsen i september 1996 var der 3 store vogne
på campingpladsen.
De pågældende vogne kan lovligt blive på campingpladsen,
indtil 1 .januar 2002, men de må ikke stå permanent.

• Efter det nævnte tidspunkt skal de pågældende vogne være
fjernet fra campingpladsen.
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VEJE OG STIFORHOLD

Adgang til campingpladsen skal ske fra Kongshøjvej. Der
må kun etableres én adgangsvej til pladsen.

Veje og stier skal have en beliggenhed som vist på kortbilag
nr. 2.

Der skal friholdes græsarealer til veje og stier for betjening
af de enkelte båse.

Vej- og stirummene skal anlægges og indrettes som princi-
pielt angivet på kortbilag nr.3.

Ved ind- og udkørslen skal der friholdes oversigtsareal.

Der etableres gæsteparkering på det angivne areal på
kortbilag nr. 2, ved indkørsel til campingpladsen fra Kongs-
højvej og ved information.

§4 UDSTYKNINGER

Yderligere udstykning af området må ikke finde sted.4.1

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6
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§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bebyggelsen til fællesfaciliteter som information/kiosk, lejr-
chefbygning, badmintonbane, spillebane, fælles opholds-
rum og bad/toiletter er vist på kortbilag nr. 2

6.2 Herudover må der indenfor lokalplanens område opføres
enkelte, mindre fællesbygninger til toiletter, bad m.m.
Området skal friholdes for anden bebyggelse end de for
driften af campingpladsen nødvendige bygninger.

6.3 Bebyggelse må ikke opføres med mere end I 1/2 etage, og
højden til det punkt, hvor ydervæg og tagfiade mødes, må
ikke overstige 3 meter.

6.4 Ingen taghældning må være over 45°,målt med vandret
plan.

6.5 Laveste sokkelkote ved nybyggeri fastsættes til:
+1,40 m DNN.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN

7.1 Ingen form for skiltning må finde sted, ud over det omfang,
der er naturligt for en campingplads. Lysreklamer må ikke
anvendes.

7.2 Bebyggelsen indenfor området skal fremtræde ensartet
med hensyn til bygningskrop, materialer og farveholdning.

7.3 Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke anvendes.
Undtaget fra denne bestemmelse er dog materialer, som
indgår i et solfangersystem.
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§8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1 Den eksisterende bevoksning på området skal i videst mu-
ligt omfang bevares og suppleres.

8.2 Der skal udføres afskærmende beplantning omkring hele
campingpladsen.
Uden om de arealer, der på kortbilag nr. 2 er udpeget til
speciel vintercampering og vinteropbevaring, skal yderlige-
re ùdføres en afskærmende beplantning.

8.3 Belysning på pladsen må kun være lav parkbelysning.

8.4 De enkelte båse skal være indhegnet med levende hegn.

8.5 Terrænregulering må ikke finde sted uden kommunalbesty-
relsens godkendelse. Mindre reguleringer på +/- 0,25 m må
finde sted, hvis det ikke ændrer områdets karakter og ud-
seende.

8.6 Indenfor de på kortbilag nr. 2 viste områder kan vinteropbe-
varing og vintercampering finde sted.

8.7 Udendørs oplagring må kun indrettes og finde sted i forbin-
delse med servicebygningerne.
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§9 STØJFORHOLD

9.1 I området må ikke anvendes højtaleranlæg m.m, som er til
gene for de omkringboende.

9.2 I lokalplanområdet skal de vejledende grænseværdier for
området 40, 35, 35 dB overholdes.

§ 10 LEDNINGSANLÆG

10.1 Alle bygninger på området skal være tilsluttet kloaknettet til
det mekanisk - biologiske rensningsanlæg ved Kløverhage.

10.2 El-forsyning skal fremføres som jordkabler.

§ II TILLADELSE OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER

11.1 Uanset foranstående bestemmelser må der ikke foretages
ændringer af eksisterende lovlige forhold, før der er opnået
tilladelse/dispensation hertil:

- fra Ørbæk Kommune vedr, godkendelse i henhold til lov
om by- og landzoner (landzonetilladelse).

- fra Ørbæk Kommune og Fyns Amt vedrørende godken-
delser i henhold til lov om sommerhuse og campering
(campingreglementet).
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§12 VEDTAGELSESPÅTEGNING

12.1

12.2

Således vedtaget af Ørbæk Kommunalbestyrelse den 14.
Januar 1997. På kommunalbestyrelsens ve~ine:

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. R 15.01.
den 13. maj 1997. På kommunalbestyrelsens vegne:

Hans H.
kommunaldirektør

12.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgørelse
af den vedtagne lokaiplan nr. R 15.01, er 21 .maj 1997.

Pedersen
kommunaldirektør
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