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Lokalplan nr. 132

Egeparken



mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0A81-lokalplan-nr-132-egeparken.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune

Indholdsfortegnelse

Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund ... 4
Forhold til anden planlaegning .........cccccoviiiiiiniiiie e 5
Forsyningsfornold ..o 6

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkNiNQEer .........ccccooviiiie e 7

Lokalplanens bestemmelser

1.0 Lokalplanens formal ............ccccoceeiiiieiiicisiccesee e 10
2.0 OmMrade 0g ZONESTALUS .........ccccveerieriiiieesiee e 10
3.0 Omradets anVendelSe ............cccvoveuerrereiiieiiieee e 10
4.0 UdSTYKNINGET ...t 10
5.0 Vej- 0g StIforhold ..........ccoooiiiiiii 10
6.0 LedningSan|ag .......cccceiiiiiiiiieie s 10
7.0 Bebyggelsens omfang og placering ........ccccoeeveeiiiiinniieennn. 11
8.0 Bebyggelsens ydre fremtraeden .........ccccoevieiiiiiciiie e 11
9.0 Ubebyggede arealer ..........ccccoiiiiiiiiiiiie e 12
L0.0SEIVITULTET .ot 12
11.0 Forudseatninger for ibrugtagen af bebyggelse...........ccccc..... 12
12.0PALAIEIET ......cveieeiictiietee e 13
13.0 Vedtagelsespategning ..........cccceevviveiiieeiiee e 13

Kortbilag 1, matrikelkort
Kortbilag 2, udstykningsplan
Kortbilag 3, illustrationsplan

Illustrationer, Arkitekt Sgren Nielsen

2



Lokalplanens redeggrelse




Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Med baggrund i et stigende an-
tal &ldre pa venteliste til en
&ldreegnet bolig og et starre be-
hov for centerfaciliteter i forbin-
delse med &ldreplejen gnsker
Socialudvalget at udbygge el-
drecentret og antallet af eldre-
boliger i Vestbyen.

Byradet gnsker at imgdekomme
Socialudvalgets gnsker om udvi-
delse af centerfaciliteter og et
gget antal eldreegnede boliger.
Hvorfor centeret planleegges ud-
videt samtidig med opfarelse af
20 almene aldreboliger i Ege-
parken. Omradet rummer i forve-
jen bade aldre- og plejeboliger,
hvorfor det er en naturlig udvi-
delse af omradets eksisterende
funktioner.

Lokalplanens mulighed for udvi-
delse af boligomradet betyder, at
det rekreative omrade reduceres
med en fjerdel. Der er dog lagt
vaegt pa, at sikre mest muligt af
det rekreative omradde med keel-
kebakken og det lille vandhul.
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Situé-tic;nspl}:ln over udvidelse af centerbygningen samt 20 aeldrebéliger ]

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen skal skabe mulighed
for en udvidelse af boligomradet
ved at inddrage en del af det re-
kreative friareal for bydelens be-
boere.

Lokalplanens bestemmelser skal
sikre, at byggeriet udformes i har-

Udvidelse af centerbygning

moni med den eksisterende be-
byggelse, sdledes at omradets
ensartedede praeg bevares.

Udvidelsen af Egeparken sikres
direkte vejtilslutning til Egevej,
saledes at det eksisterende om-
rade friholdes for yderligere tra-
fik belastning.

Den eksisterende randbebyg-
gelse er udformet som punkthuse
med pyramidetage. De nye &l-
dreboliger opfgres som raekke-
huse. Lokalplanen skal sikre at
bebyggelsen arkitektonisk og
gennem materialevalget fortsat
fremstar som en harmonisk hel-
hed.

Neerveerende lokalplan skal er-
statte den hidtil geldende lokal-
plan nr. 73, bestemmelserne her-
fra er indeholdt i denne lokalplan.



Lokalplanens redeggrelse

Forhold til anden planlaegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstem-
melse med retningslinierne i Re-
gionplan 2001-2013.

Kommuneplanen

Omradet er omfattet af ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan
2001 rammeomrade 1.B.26 og
1.R.15.

Rammebestemmelserne fastlaeg-
ger omrade 1.B.26 til boligformal
og 1.R.15 til rekrative formal.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med rammebestemmel-
serne, bortset for afgreensningen
mellem omraderne, der s&ndres
med Kommuneplantilleeg nr. 6.

Planleegning i kystzonen

Lokalplanomradet er beliggende
inden for den kystnzere del af by-
zonen. Der skal jr. planlovens 8
16. stk. 4 redegares for bebyggel-
sens pavirkning af kystzonen.

Lokalplanomradet ligger 700-800
m fra kysten i et forholdsvis tet
bebygget byomrade og bebyg-
gelsen vil ikke pavirke kyst-
landskabet.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Miljgforhold
Trafikstgj

Pa Egevej er der en skgnnet ars-
daggntrafik pa 1500 keretgjer heraf
udgger den tunge trafik ca. 1-2%.
Pa streekningen er max. hastighe-
den angivet til 40 km/t.

P& grundlag af Miljgstyrelsens

Beregningsmodel for vejtrafikstgj,
rapport nr. 178 fra 1998 medfe-
rer det et beregnet stgjniveau pa
52 dB(A) 10 m fra vejmidte.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende
inden for indvindingsopland og
300 m beskyttelsesomrade om-
kring Sofienberg Vandvearks
kildeplads.

Forsyningsforhold
Vejforsyning

Der etableres en ny vejtilslutning
fra Egevej til de 20 eldreboliger
og centret. Der @ndres ikke pa
adgangsforholdene for den eksi-
sterende bebyggelse, der vej-
betjenes fra Akacievej.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes varmeplan.
Omradet er fastlagt til fijernvar-
meforsyning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg Kommunes spildevands-
plan som separat kloakeret om-
rade.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg Forsyning &
Service’ vandforsyningsomrade.

El

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg EI-Net A/S
forsyningsomrade.

Antenne

Omradet skal forsynes med fel-
lesantenne.

Affald

Der skal indrettes affaldsger til
sortering og indsamling af gen-
anvendeligt affald.
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Lokalplanens retsvirkninger

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseaetning af, at det ikke
a&ndrer den seerlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller
fastholdt af lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Byradets afgerelse om forhold,
der er omfattet af Lov om plan-
leegning kan paklages Natur-
klagenaevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kgbenhavn K under
Milje- og Energiministeriet, for sa
vidt angar retlige spgrgsmal, jfr.
8§ 58.

Klager skal veere indgivet skrift-
ligt inden 4 uger, efter afggrelsen
er meddelt, jf. § 60.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 763 af 11.

herved felgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.0
1.1

2.0
2.1

2.2

2.3

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge anvendelsen af
omradet til henholdsvis
Delomrade | - boligformal i
form af tet-lavt byggeri til
helarsbeboelse

Delomrade 1l - rekreative for-
mal

at sikre et stort sammenhean-
gende friareal feelles for by-
delens beboere

at sikre at bebyggelsen har-
monerer med det omkring-
liggende kvarter og tilpas-
ses hgjdeforskellene pa area-
let

at veje og stier udformes sa-
dan, at der opnas sterst mu-
lig sikkerhed for de svage tra-
fikanter

at eksisterende beplantning
i videst muligt omfang beva-
res.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreen-
ses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr. nr. leg,
1rg, 1sf og 1sk Dyrehave-
gard, Nyborg samt alle par-
celler der efter 1. januar 2003
udstykkes fra disse ejen-
domme.

Lokalplanomradet er belig-
gende i byzone.

Lokalplanomradet opdeles i
delomrade I og Il som vist pa
kortbilag 1.

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

4.1

Omradets anvendelse

Delomrade |

Omradet ma kun anvendes
til boligformal herunder fzel-
lesfaciliteter, seldrecenter og
lignende. Bebyggelse ma
kun opfares som teet-lav bo-
ligbebyggelse med tilhg-
rende falleshus, vaskeri og
lignende kollektive bygnin-
ger.

Inden for omradet kan der
opfares mindre bygninger i
form af transformerstation,
affaldsskure og lignhende
feellesanleg, nar de udfor-
mes i harmoni med den gv-
rige bebyggelse.

Byradet kan tillade, at der
inden for omradet kan drives
en sadan form for virksom-
hed, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader un-
der forudseetning af, at virk-
somheden drives af den der
bebor ejendommen, og at
virksomhedens karakter ikke
pafgrer de omkringboende
ulemper, herunder et forgget
parkeringsbehov i omradet.

Delomrade Il

Omradet ma kun anvendes
til rekreative formal (grent
omrade, legeplads, bold-
bane, kelkebakke,sg m.m.)
feelles for bydelens beboere.

Udstykning

Delomrade |

Delomrade | kan kun udstyk-
kes i henhold til en af byra-
det godkendt udstyknings-
plan.

4.2

5.0
5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

6.0
6.1

6.2

september 2003) fastseettes

Delomréde 11

Der kan ikke ske yderligere
udstykning inden for omra-
det.

Vej- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet skal vej-
betjenes som angivet pa
kortbilag 2.

Vejtilslutning til Egevej skal
udformes som overkarsel
med gennemgaende fortov.

Vejene inden for Delomrade
| skal udformes efter feerd-
selslovens § 40.

Der skal anlegges stifor-
bindelse i Delomrade Il mel-
lem Egevej og Poppelvej i
princippet som vist pa kort-
bilag 2.

Veje og stiers udformning og
indretning skal godkendes af
Byradet.

| Delomrade | skal der anlaeg-
ges mindst 1% parkerings-
plads pr. boligenhed.

Natparkering af lastvogne
inden for lokalplanomradet
er ikke tilladt, ligesom hen-
stilling af uindregistrede kg-
retgjer, campingvogne, bade
og lastvogne ikke er tilladt.

Ledningsanlag

El-ledninger, herunder til
vejbelysning, ma ikke frem-
fares som luftledninger, men
ma alene udfgres som jord-
ledninger.

Belysning af veje, pladser,



Lokalplanens bestemmelser

6.3

6.4

6.5

7.0

7.1

7.2

7.3

stier og andre feerdselsareal-
er ma kun udfgres som park-
belysning efter Byradets
nermere godkendelse.

Ny bebyggelse skal tilsluttes
feellesantenneanlag.

Der ma ikke opstilles nogen
form for individuelle anten-
ner. Parabolantenner kan
opstilles, under forudseet-
ning af at de placeres i ter-
reen eller indvendigt pa altan-
gulv.

Spildevand skal tilledes Ny-
borg centrale renseanleag.
Aflgbssystemet skal etable-
res til separatsystem. Projekt
for bortledning af spildevand
skal seerskilt godkendes af
Nyborg Kommune.

Bebyggelsens omfang og
placering

Delomrade |
Bebyggelse ma opfares i
max. 2 etager.

Bebyggelse skal placeres i
overensstemmelse med
principperne vist pa kort-
bilag 2.

Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5 meter over terreen,
malt i forhold til eksisterende
terren. Dog max. 3,5 m for
garager, carporte, udhuse og
ligende.

Bebyggelsesprocenten for
for Delomrade | ma ikke over-
stige 30.

7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Bygningskroppens sider
mod Egevej skal placeres
min. 5 m fra vejskel (bagkant
fortov).

Delomréde 11

Der mé ikke opferes nogen
form for bebyggelse inden for
Delomrade II.

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Delomrade I

Til udvendige bygningssider
skal anvendes tegl i lyse el-
ler gule farver. Til mindre
bygningsdele, som udhuse,
altaner, karnapper, og lig-
nende kan anvendes andre
materialer og farver, under
forudseaetning af, at der opnas
en god helhedsvirkning.

Omradets bebyggelse skal
fremstd med en ensartet ar-
kitektur og materialevalg.

Bebyggelse i Delomrade |
skal opfgres som punkthuse
med pyramidetage eller raek-
kehuse med saddeltag.

Beboelsesbygningers tag
skal udfgres sa de danner en
vinkel mellem 18° og 45° med
det vandrette plan.

Byradet skal godkende de i
pkt. 8.1 og 8.2 anvendte ma-
terialer og farver.

Skiltning og reklamering ma
kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt til-
feelde.

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.4

9.5

Ubebyggede arealer

Delomrade |

Friarealer, veje, stier og par-
keringspladser skal indrettes
og beplantes efter en af by-
radet godkendt indretnings-
og beplantningsplan.

Overgangen mellem Delom-
rade | og Il skal ved beplant-
ning tilpasses saledes, at der
opnas en god sammenhang
mellem delomraderne. Der
skal etableres stiadgang
mellem delomraderne.

Private haver ma kun ind-
hegnes med levende hegn.

Udendgrs oplagring ma ikke
finde stede.

Delomré&de Il

Den i Delomrade Il eksiste-
rende beplantning skal i vi-
dest muligt omfang bevares.

Den i omradet beliggende
keelkebakke skal bevares.
Sgen skal oprenses og vedli-
geholdes saledes at den ikke
lukkes af bevoksning.

10.0 Servitutter

10.1 Med lokalplanens endelige

vedtagelse ophaves falgen-
de servitutter:

Lyst 26.11.1991 Lokalplan nr.
73.

11.0 Forudsetninger for

ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke ta-

ges i brug, far bebyggelsen
er tilsluttet fjernvarmenettet

9
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og spildevandet tilledes Ny-
borg Renseanlag.

11.2 Bebyggelse ma ikke tages i
brug fgr de til omradet hg-
rende friarealer, veje, stier
og parkeringspladser er an-
lagt.

Dispensation kan opnas pa betin-
gelse af, at der stilles sikkerhed for
en forholdsmaessig del af de for-
ventede omkostninger til etable-
ring og feerdiggarelse af vejanleeg.

12.0 Pataleret
12.1 Pataleret overfor naervaren-

de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Saledes vedtaget endeligt af
Nyborg Byrad den 10. juni
2003.

Pb.v.

Borgmester
Jgrn Terndrup

/Kommunaldirektar

Lars Svenningsen

Lokalplanen er offentligt be-
kendtgjort den 17. juni og ting-
lyst den 2. juli 2003
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Kortbilag

— — - Lokalplangrcense

***** Delomrddegroense

Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Kortbilag

Kortbilag 2 - situationsplan
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