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ULLERSLEV KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 21
FOR

ET LOKALT ERHVERVSOMRADE I ULLERSLEV BY

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fast-
settes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte omra-

de.

W,

§s1

LOKALPLANENS FORMAL

Formadlet med tilvejebringelse af lokalplanen err at udl=zgge et
eksisterende erhvervs— og boligomrd&de i Ullerslev by til lokalt
erhverv.

§ 2

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgranses som vist p& vedlagte kortbilag og omfat-
ter folgende matr. nre.: 7-hr T-ir 7-1, 7-pr 7-qr 7-1 7-s¢ 7-t«
7-v¢+ 7-2+ + ll-arll-acr ll-ae, 1l-af, 1ll-agr 1l-ai, 1ll-ak, 11-
als 1l1-an, ll-apr 11-g,11-0,s 1ll1l-v, 1ll1l-x, 1ll-yr del af 28-a, 28-
fr 28-h, 28-i, 28-kr 28-1 af Ullerslev by, Ullerslev, samt alle
parceller, der efter den 1. februar 1989 udstykkes fra de
nevnte ejendomme indenfor omrddet.

Lokalplanomréddet er beliggende i byzone og bevares fortsat i
byzone.

§ 3

OMRADETS ANVENDELSE

Omrddet udlaegges til lokalt erhvervsomrade.

Der mé&‘.indenfor omrddet opfgres eller indrettes bebyggelse til
eller uUdeves erhverv som fglgende:

Verksteds-, entreprengr og oplagsvirksomed samt isvrigt virk-
somhed, der efter kommunalbestyrelsens skegn kan indpasses i om-
rddet uden gener for de omboende.



Omrddet md endvidere anvendes til forretnings—- og kontorvirksom-
hed, som har tilknytning til de pag®ldende erhverv, eller som
efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omréa-
det.

Der md ligeledes inden for omr&ddet drives handel med dagligvarer
eller foregd anden detailhandel.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd hver ejendom opferes
eller indrettes en bolig.

Eksisterende og nye virksomheder skal kunne overholde de for
tiden gazldende vejledende stojgrenser fastlagt i miljestyrelsens
vejledning nr. 5/1984 - "Ekstern stgj fra virksomheder."
Inden for omradet kan opfores transformatorstationer og lignende
til kvarterets forsyningr, nar de ikke har mere end 10 m2 bebyg-
get areal.

§ 4

UDSTYKNING

I omréddet m& der ikke udstykkes nye grunde med en storrelse, der
er storre end 4.500 m2.

§5

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlagges ikke areal til nye veje i omradet.

Der er i henhold til vejlovgivningen fastsat szrlige adgangsbe-
stemmelser og udlagt byggelinier langs landevejene 703 (nyborg -
Odense) og 707 (Refsvindinge - Ullerslev).

Ved opforelse af nye boliger i omréddet skal det sikres at vej-
stojen ikke medforer et stojniveaur der er hsjere end 55 dB(A).
malt i facadelinien.

Kravet kan anses for opfyldt, hvis nye boliger opfores min. 45 m
fra vejmidten langs landevej 703, Nyborgvejr og min. 20 m fra
vejmidte langs landevej 707, Svendborgvej.

§ 6
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke overstige
40. .

Bygningernes rumfang m& for den enkelte ejendom ikke overstige
2,5 m° pr. m2 grundareal.



6.3

8.1

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en
hojde, der overstiger 8,5 m over terrezn, malt efter reglerne i
bygningsreglementet. Antenner: skorstene og lignende mindre kon-
struktioner kan dog opferes med en storre hojde end 8,50 m over
terren.

§ 7

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Skilte og reklamer, der ikke er opsat pa bygninger, md kun
opstilles med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes
reflekterende materialer, eller materialer, der efter kommunal-
bestyrelsens skeon virker skezmmende.

§ 8

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende: ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

§9

VEDTAGELSESPATEGNING

S&dledes vedtaget af Ullerslev kommunalbestyrelse den 8. marts
1989.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

~ ~ < >
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Niels Peter Madsé&n Erik ansen

borgmester kommuneingenigr



9.2 I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Ullerslev kommunalbestyrelse, den 14. juni 1989

Pa kommunalbestyrelsens vegne

I Qb/m Atz

Niels Peter Madsen Johiansen
borgmeSter kommuneingenigr

o 000000000

9.3 Dato for offentliggdrelse af kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af narverende lokalplan nr. 21.

den 9 Q/u? 1989

9.4 Tinglysning:
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Journal nr. (Bedes anfert ved alle henvendelser) Deres ref. '\Bmo\___l
8-70-12-1(489) /1-89 08.M1J1989
SD/BS
Vedr.: Forslag til lokalplan nr. 21 for et lokalt erhvervsom-

rade i Ullerslev by.

Ullerslev Kommune har den 10. marts 1989 fremsendt lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanomrddet gennemskzres af Nyborgvej (landevej nr. 703,
Odense-Nyborg) og Svendborgvej (landevej 707, Refsvindinge-Ul-
lerslev).

Vejdatalaboratoriets trafikstgjberegninger viser, at der langs
landevej 703 skal sikres en afstand pd minimum 45 m fra vejmidte
til evt. ny beboelse pa strzkningen km. 18,681 - 19.270, safremt
Regionplan 85' bestemmelser om et maksimalt stgjniveau fra vej-
trafik pa 55 dB(A) ved ny beboelse skal kunne overholdes.

P34 tilsvarende made skal der holdes en afstand pa 20 m fra vej-
midten til evt. ny beboelse langs landevej 707 pa strazkningen
km. 37.246 - 38.720.

Da lokalplanforslaget giver mulighed for at placere en ny bolig
ved hver erhvervsvirksomhed, gg¢res hermed indsigelse efter kom-
muneplanlovens § 25 med vetovirkning mod lokalplanforslaget.

Indsigelsen kan betragtes som bortfaldet, hvis de pagzldende af-
standskrav for boliger indfgjes som en bestemmelse i den endeli-
ge lokalplan, eller hvis det pa anden made i lokalplanens sikres
at nye boliger i omradet ikke udszttes for mere end 55 dB(A) fra
vejstgj.

Der ggres endvidere indsigelse som sektormyndighed (uden veto-
virkning) mod 1lokalplanforslaget, da det ikke i lokalplanfor-
slaget er prazciseret, hvilke stgjgrznser de enkelte virksomheder
skal overholde i skel til henholdsvis omkringliggende, eksiste-
rende beboelse, nye boliger og andre virksomheder.

Indsigelsen kan betragtes som bortfaldet, safremt der tilfgjes
fglgende:

~
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"Virksomheder, der etablerer sig i erhvervsomradet, skal
kunne overholde de for tiden gzldende vejledende stgjgren-
ser fastlagt i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 - Ek-
stern stgj fra virksomheder".

Inden for lokalplanomraddet har amtet ikke registreret kemikalie-
affaldsdepoter.

P& arealet matr.nr. 7 s Ullerslev By, Ullerslev, har der dog
gennem mange ar eksisteret et autolakeringsvaerksted. Pa baggrund
af Ullerslev Kommunes kendskab til, at der pa& virksomheden ikke
er deponeret, spildt eller henlagt kemikalieaffald, vurderes det
mindre sandsynligt, at aktiviteten har medfg¢rt forurening af
grunden.

Da det imidlertid ikke kan udelukkes, at der er sket en forure-
ning af arealet p.g.a. fx. utztte kloakrgr m.m., vil vand/miljg¢-
afdelingen opfordre kommunen til at vere opmerksom pa grunden,
hvis denne skal overga til anden arealanvendelse.

Til orientering vedl®gges Miljgstyrelsens skrivelse af 14. april
1987. Af denne skrivelse fremgdr det, hvilke virksomhedstyper
der kan vere szrlig grund til at vere opmzrksom pa, jf. telefon-
samtale med amtet den 31. marts 1989.

Safremt De har yderligere oplysninger om andre lokaliteter i lo-
kalplanomradet, der kunne formodes at vare forurenet, d¢nsker
Fyns Amt at blive underrettet herom.

Dele af lokalplanomradet ligger inden for kirkebeskyttelsesomrd-

de iflg. Regionplan 85. Landskabsafdelingen vurderer, at bestem-
melserne i lokalplanen tilgodeser regionplanens hensigter i om-

h ol / Guwbadpn

AFD.INGENIOR Steen Damkjeer
Arkitekt

Vi har sendt en kopi af dette brev til:
Planstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn 0@

Miljgstyrelsen, Strandgade 29, 1401 Kgbenhavn K, med kopi af
Ullerslev Kommunes brev af 10. april 1989.

Vand/miljgafdelingen her, under henvisning til sag Jj.nr.
8-16-37-34(489)/1-89 :
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