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LOKALPLANENS REDEGQ@RELSE

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen omfatter en del af det eksisterende Erhvervs-
omrdde @st; virksomhederne vest for Lindholmvej, h&nd-
verksomradet ved Gormsvej samt erhvervsarealerne langs
Storebzltsvej.

Omradet rummer hovedsageligt store-virksomheder med stadig
stigende behov for udvikling og udbygning. Det eksisternde
plangrundlag i form af partielle byplanvedtzgter og lo-
kalplaner er forzldet, og dakker ikke virksomhedernes be-
hov for afklarede og milrettede rammer.

Derudover har en enkelt af virksomhederne et aktuelt byg-
gegnske, som byradet onsker at skabe mulighed for at gen-
nemfore. Danisco Foods Distribution A/S (Nyborg Lynfrost)
onsker at etablere et hgjlager, et 26 m hejt byggeri.

Set under ét er omrddet tilnarmelsesvis fuldt udbygget.
Der vil mere blive tale om @ndringer pa eksisterende anlzg
end egentlige nyanlzg. Ligesom der kan ske @ndringer pa de
eksisterende virksomheder ved overgang til anden produkti-
on.

Byradet ¢nsker med denne lokalplan at give mulighed og
rammer til modernisering af erhvervsomrddet og impdekomme
virksomhedernes behov for mere rummelighed til nybyggeri
m.m. Samtidig @nsker byradet, at forholdene omkring mil-
joet inddrages i planlagningen, dels under hensyn til det
interne forhold virksomhederne imellem, dels under hensyn
til de miljofelsomme naboomrdder; boligerne og institu-
tionsomrddet ved Provst Hjortsvej og @havekvarteret.

Sidelgbende med denne lokalplan arbejdes der med planer
for en regional dybvandshavn pd Lindholm. Der satses pd at
etablere en fuldt moderne havn for den internationale
skibsfart med en beliggenhed tazt pd de vigtigste trans-
portveje; jernbane, motorvej og den internationale sejl-
rute i Storebazlt. Denne attraktive beliggenhed har Er-
hvervsomrade @st fzlles med Lindholm Havn. Erhvervs- og
havneomradet udge¢r sammen et vasenligt potentiale i kommu-
nens erhvervsudvikling, hvilket byrddet gnsker at styrke
med en tidssvarende planlazgning.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlagning

En del af lokalplanomradet i form af et mindre areal langs
Slipshavnsvej er medtaget som anlzgsomrdde i landsplan-



direktivet af 13. oktober 1988, Cirkulzre om placering af
landanlag til en fast Storebzltsforbindelse mellem Hals-
skov og Knudshoved.

Lokalplanens ikrafttrazden kan for dette omrdde forst ske
samtidig med cirkularets ophavelse.

Regionplanlagning

I Regionplan 1993-2005 er erhvervsomradet medtaget under
arealudleg til s®rligt vandforurenende erhverv, idet spil-
devandet herfra skal tilsluttes centralrenseanlzgget.

Regionplanen fastl®gger retningslinier for spildevands-
anlzg (rensningsanlzg) med hensyn til placering m.m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen, jvf.
dog bem@zrkningen om planens ikrafttraden under afsnittet
om landsplanlagning.

VVM (vurdering af virkning pd miljeet)

I henhold til bekendtggrelse nr. 847 om planlovens regler
for VVM skal forslag til regionplanretningslinier for nar-
mere angivne anlzg (optaget pa lovens bilag 1 og 2) ledsa-
ges af en redeggrelse, der indeholder en sarlig vurdering
af anlzggets virkning pd miljget.

Lokalplanen rummer ikke mulighed for etablering af sterre
anleg i henhold til bekendtggrelsens bilag 1.

Reglerne om tilvejebringelse af en VVM-redegerelse gazlder
ogsd for en rakke narmere angivne anlzg pd bekendtggrel-
sens bilag 2, hvis anlagget enten forudsatter tilvejebrin-
gelse af en lokalplan, eller det ma forventes:

- at medfore vasentlige stojgener for omgivelserne

- at medfere vasentlig emmision af forurenede stoffer til
lJuften

- at blive en hindring for opfyldelse af regionplanens
mdlsztning for vandkvaliteten og anvendelsen af det pégzl-
dende vandomrade,

- at udgere en vaesentlig risiko for grundvandsforurening.

Lokalplanen indeholder mulighed for etablering af anlag,
der er optaget pd bekendtggrelsens bilag 2 indenfor delom-
ridde IV. Der er tale om et eksisterende renseanlzg, der er
opfert pd grundlag af lokalplan nr. 18 og i overensstem-
melse med de gzldende regionplanretningslinier.

Den pataznkte udbygning af anlzgget (ny raddnetank) er i



overensstemmelse med Regionplan 1993-2005, og byradet an-
ser pad denne baggrund ikke anlzgget for at vere omfattet
af kravet om VVM-redegorelse.

Beskyttelse af kystomrd&derne

Lokalplanomradet er et eksisterende erhvervsomrade belig-
gende i den kystnzre del af byzonen.

Lokalplanen giver mulighed for .en.maximal bygningshejde pa
12,5 m og et enkelt byggefelt ved Lynfrosten med 26 m
maximal bygningshejde til et hegjlager.

Dette vurderes ikke at pdvirke kystlandskabet, da er-
hvervsomrddet ligger bagved havneomrddet mod fjorden.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er i kommuneplanens rammedel benzvnt hen-
holdsvis 1.E.3 til h&ndverksformdl og 1.E.2 for Erhvervs-
omrade @st.

Byradet har vedtaget forslag til kommuneplantilleg nr. 3,
der omhandler hele Erhvervsomrdde @st og Lindholm Havn.
Forslaget til kommuneplantillegget fremlegges sidelebende
med nazrvarende lokalplan.

I kommuneplantillagget er omrddernes hovedstruktur behand-
let under ét for at sikre sammenhzngen mellem omr&derne og
omradernes helhedsprzg. Rammerne for lokalplanlzgningen er
e#ndret i overenstemmelse med byraddets mdl om zonering og
integrering af miljeforholdene i planlzgningen.

Byrddets endelige vedtagelse af tillzgget til kommuneplan-

en er en forudsaztning for lokalplanens endelige vedtagel-
se.

Lokalplanl®egning

Folgende partielle byplanvedtzgter og lokalplaner eller
dele heraf ophzves indenfor denne lokalplans omrd&de ved
lokalplanens endelige vedtagelse:

Byplanvedt. nr. 5 for Daloon og Tarco
Byplanvedt. nr. 16 for Nyborg Lynfrost, handvarkeromradet
ved Gormsvej m.m.

Lokalplan nr. 1 Lindholm

Lokalplan nr. 18 for rensningsanlzgget

Lokalplan nr. 36 anlegsomrddet ved motorvejen

Lokalplan nr. 70 for Lynfrostens administrationsbygning

Lokalplan nr. 44 for NMT-masten ved Delfinvej vil fortsat
vere gazldende, den ophaves ikke pd grund af de meget spe-
cielle bestemmelser for masteanlzgget.
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Zonestatus

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

Trafikbetjening

Omrddets vejbetjening #ndres ikke, men der skabes vejfor-
bindelse til og igennem havneomrddet ved at forlange Del-
finvej.

Der skal reserveres areal til sporbetjening af hgjlageret
ved Delfinvej.

FORSYNINGSFORHOLD

omrddet, der hovedsageligt er separatkloakeret, er om-
fattet af kommunens spildevandsplan. Spildevandet skal
ledes til Nyborg kommunes renseanleq.

omrddet er vandforsynet af Nyborg kommunale vandforsyning.

Lokalplanomrddet er omfattet Nyborg kommunes varmeplan.
Omrddet er medtaget som fjernvarmeomrade.

Omrddet er elforsynet af Nyborg kommunale elforsyning.

MILJ@FORHOLD

Kemikalieaffaldsdepoter

Der er indenfor omrddet registreret depoter indeholdende
kemikalieaffald. De pagzldende arealer md ikke bebygges
eller overgd til anden anvendelse, forend depoterne er un-
dersegt og frigivet. Arealernes udstrzkning er vist péa
kortudsnittet.

.

Kemikalie-
affaldsdepoter




Stejforhold

I henhold til Miljegstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
~tern stej fra virksomheder" omhandler lokalplanen fglgende
omr&detyper:

omrdde I (langs Storebzltsvej), type 2.

omrdde II (hdndvarkeromrddet ved Gormsvej), type 3.
Oomrdde III (feodevarevirksomhederne), type 1.
Oomrdde IV (rensningsanlazgget), type 1.

Heraf folger, at der til hver enkelt virksomhed indenfor
lokalplanomrddet stilles krav om overholdelse af stejgran-
severdierne mod anden virksomhed 70/70/70 dB(A) i er-
hvervsomrddet ved Delfinvej og Lindholmvej, 60/60/60
dB(A) .1 omrddet langs Storebazltsvej og 55/45/40 dB(A) i
h&ndverkeromrddet afhzngig af ugedag og tidspunkt pd deg-
net. Disse krav suppleres med krav om overholdelse af
stejgrznsevaerdierne i de respektive naboomrader.

Virksomhedens bidrag til stgjniveauet udenfor virksomhedens areal sker efter retningslinierne i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder™.

Tidsum Mandag - fredag
x1.07.00- 18.00 Mandag - fredag Ale dage

Omridetype nmlzr;aguoo kL 18.00-22.00 K1.2200-7.00
(fakuisk anvendelse) et
Erhvervs- og e
industiomrider 0 70 0 BEES
Erhvervs- og industriomrader med forbud mod generende
virksomheder @ 0 <]
Omrider for blandet bolig- of erhvervsbebygpelse,
centeromrader (bykeme) 55 45 40
Boligomrider for iben-lav boligbebvpgelse 4 0 35
Sommerhusomrider og oﬂmmgl tilgzngelige rekreative

rider. Szrlige 42 kY 35

Tallene er angivet som det cekvivalente, korrigerede st¢jniveau i db(A) som funktion af tidsrum og omrddenpe.

Det er byrddets onske, at kravene i lokalplanen er identi-
ske med kravene i miljsloven for at fastlzgge virksomhe-
dernes vilkar og grundlaget for vilkdrene sd entydigt som
muligt. Byrddet onsker ikke at skzrpe kravene i forhold
til miljglovens Kkrav.

Trafikstoj

Erhvervsomrddet ligger umiddelbart op til jernbane og mo-
torvej, der afgiver en del trafikstej, det vurderes at
vere uvasenligt i forhold til omrddets interne stoj.



Zonering

I Miljestyrelsens "Handbog om Milje og Planlagning" er ud-
arbejdet en vejledende klassificering af virksomheder og
anbefalede minimumsafstande til boliger, der igennem plan-
legningen skulle sikre virksomheder mod fremtidige miljo-
krav affedt af miljokonflikter i forhold til boliger. Pa
bilag 2 er indtegnet afstandszonerne, der viser begrzns-
ningerne for lokalisering af virksomheder i forhold til
klassificeringen og afstanden til bollgomraderne

Den vejledende kla551f1cer1ng og de anbefalede afstande er
et generelt udtryk for hvilke afstande, der er ngdvendige
for at imedegd miljekonflikter.

Hvis en virksomhed gennem szrlige miljgbeskyttelsesfor-
anstaltninger kan nedbringe sine miljepdvirkninger til en
lavere klasse, betyder det, at virksomheden opndr en
tilsvarende storre frihed i valg af placering.

Erhvervsomrddet er et eksisterende udbygget omrade, der
ikke umiddelbart kan zoneres med afstandszoner. Lokal-
planen er udarbejdet under hensyn til en omr&deopdeling
baseret pa virksomhedstyper, hvor opdelingen skal under-
streges af beplantning, hvilket ogsa vil forbedre det vis-
uelle milje.

Nerverende lokalplan omhandler handvarkeromrddet, arealer-
ne langs Storebazltsvej og omrddet til fedevarevirksomheder
med de tekniske anlzg (bl.a. renseanlzgget) i en buffer-
zone mod havnen og omradet med de kemiske virksomheder.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
1oka1planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifel-
ge § 18 i lov om planlagnlng, kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke
krav om etablering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke @#ndre den sazrlige karakter af det omrdde,
der sgges skabt eller fastholdt af planen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvej-
ebringelse af en ny lokalplan. Private tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af
planen.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til § 15 i lov om planlagning (lovbekendtgerelse

nr.

746 af 16. august 1994) fastsattes herved folgende be-

stemmelser for det i afsnit 2 afgrznsede omrdde.

-at sikre omrddets anvendelse til erhvervsformdl
uden mulighed for indretning af boliger

-at skabe et velfungerende erhvervsomrdde som pen-
dant til den nye regionale havn pd Lindholm

-at fastlzgge en erhvervstypebestemt opdeling af om-

rddet med henblik p& at undgd& miljgmessige nabokon-

-at skabe et erhvervsomrdde, hvor der lzgges vagt pa
et godt miljo internt i omrddet og overfor naboom-

-at fastlegge bestemmelser for bebyggelse og anleg,
der kan rumme virksomhedernes fremtidige behov
-at sikre at erhvervsomrddets visuelle udtryk mild-

nes med beplantning, iszr mod de fplsomme naboomra-

-at fastlagge en trafikal l¢sning, der tilgodeser
virksomhedernes transportbehov herunder sporbe-

Lokalplanomradet afgrznses, som vist pd kortbilag 1
og omfatter matr.nr. 7¢, 7aa, 7ab, 8aa, 8ac, 761leo,
76ler, 76les, 791, 793b og 927 alle Nyborg Bygrunde
og 1d, l1lem, len, 1lgr, 1lqy, 1lre, 1lyo, 1lada, 1laxp,

laxy, layv, 40 og del af 1lc alle Nyborg Markjorder,
samt alle parceller, der efter 1. oktober 1994 ud-

1.0 LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Lokalplanens formdl er:
flikter
raderne
der
tjening.
2.0 OMRADE OG ZONESTATUS
2.1
stykkes fra de navnte ejendomme.
2.2

Omrddet er i sin helhed beliggende i byzone.



Lokalplanomrddet opdeles i fire omrdder, som vist pa
kortbilag 3. Omrdderne md kun anvendes til erhvervs-

Lokalisering af virksomheder indenfor de enkelte om-
rader skal ske ud fra Miljgstyrelsens klassificering
af virksomhedstyper og afstanden til boliger, i

Omrdde I (facadeerhvervene langs Storebzltsvej)

Der md kun opferes eller indrettes bebyggelse til
lettere fremstillings-, lager-, service-, admini-

strations-, salgs- og udstillingsvirksomhed, med

ingen eller uvasentlig forurening.
(Svarende til klasse 1-4 i klassificeringen med den
hojeste klasse i den g¢stlige del.)

Virksomhederne her skal harmonere anvendelses- og
produktionsmessigt med omrade III, der er forbe-
holdt fedevarevirksomheder, og samtidig vare er-
Oomrdde II (h&ndvarkeromrddet ved Gormsvej)

Der md kun opferes eller indrettes bebyggelse til
mindre hdndvarks- og serviceprazgede virksomheder in-
denfor lettere fremstilling, engroshandel og lager,
der ikke eller kun i ubetydelig grad medferer gener

(Svarende til klasse 1-3 i klassificeringen.)

omrdde III (omrddet til fedevareerhverv)

Der md kun opfores eller indrettes bebyggelse til
lager-, fremstillings- og administrations virksomhed
indenfor levnedsmiddel- og fgdevarebranchen.
(Svarende til klasse 2-6 i klassificeringen med de
hejeste klasser langst vak fra boligomradet.)

Mod den sydlige og ¢stlige afgrznsning af omradet
udlzgges et gren zone. Her kan endvidere placeres
tekniske anlag og virksomheder, som ikke er foru-
reningsfelsomme overfor omradet med de kemiske virk-
somheder eller afgiver forurening, der kan genere

3.0 OMRADETS ANVENDELSE
3.1
formal.
3.2
princippet som vist pa bilag 2.
3.3
hvervsomradets facade mod byen.
3.4
for boligomradet.
3.5
feodevarevirksomhederne.
3.6

omrdde IV (renseanlzgget)

Der md kun etableres renseanlzg med de bygninger,
bassiner, tanke m.m., der herer til et mekanisk-/
biologisk-/ kemisk renseanlzg, samt @gvrige tekniske
anlag som f.eks. transformerstation, fordelersta-
tion m.m.

10



UDSTYKNING

Omrdde I, III og IV

Der md ikke foretages udstykninger, hvorved der
fremkommer grunde pd mindre end 2500 m2.

Der ma ikke foretages udstykninger, hvorved der
fremkommer grunde mindre end 1000 m2 eller storre

Vej- og sporbetjening skal i princippet ske som an-
givet pa kortbilag 4. Delfinvej og Lindholmvej til-
sluttes havneomradets vejforbindelser, sdledes at
der opnds en trafikal ringforbindelse.

Til offentlige veje udlagges areal i en bredde pd 12
m og stiforbindelser i min. 5 m.

Der skal reserveres areal til sporbetjening langs
Delfinvej til betjening af hejlageret.

Der skal for den enkelte ejendom sikres parkerings-
arealer i et omfang, der svarer til min. 1 plads pr.
50 m2 erhvervsetageareal for kontor og pr. 100 m2
for produktions- og lagervirksomhed. Dette skal dog
vurderes 1 forhold til virksomhedens art, antallet
af beskaftigede samt behovet for kundeparkering

omradet skal kloakeres i henhold til spildevands-
planen. Spildevandet skal tilsluttes Nyborg Cen-

Elledninger, herunder til vejbelysning, skal udferes

Belysning af veje, stier og andre fardselsarealer
skal udfgres efter byradets anvisning.

4.1

Omrdde II

end 2000 m2.
5.0 VEJE OG STIER
5.1
5.2
5.3
5.4

o.lign.
6.0 LEDNINGSANLEAG
6.1

tralrenseanleag.
6.2

som jordkabler.
6.3
6.4

Belysning pa bygninger og af arealer pd den enkelte
virksomhed md efter byr&dets sken ikke virke skam-
mende.
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Eksisterende forsyningsledninger, kabler, drzn m.m.

6.5
pd de enkelte ejendomme skal respekteres.

7.0 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Lokalplanens omrdder afgranses som vist pa kort-
bilag 3.

7.1 Omrade I
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
gives en hpjde, der overstiger 8,5 m over terran.
.Bebyggelsen md ikke opferes i mere end 2 etager.
Det bebyggede areal m& ikke overstige halvdelen af
grundarealet.

7.2 Onmréade II
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md
gives en heojde, der overstiger 8,5 m over terran.
Bebyggelsen md ikke opfeores i mere end 1 etage.
Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 35 pd den en-
kelte ejendomn.

7.3 Omrdde III

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md
gives en hgpjde, der overstiger 12,5 m over terrn.

I det pé& kortbilag 5 viste byggefelt kan tillades
bebyggelse i en hpjde pa indtil 26 m over terran.

Bebyggelse skal holdes 8 m fra skel mod Delfinvej og
"Lindholmvej og mindst 20 m fra skel mod Provst
Hjortsvej.

Ligeledes skal bebyggelse holdes mindst 10 m fra
skel mod institutionsomrddet ved Provst Hjortsvej
(matr.nre. 76let og 793a m.fl. smst).

P4 matr.nr. 76les skal bebyggelse holdes mindst 20 m
fra skel mod Knudshovedvej.

Langs ovrige veje skal bebyggelse holdes mindst 5 m
fra vejskel.

Det bebyggede areal mad ikke overstige halvdelen af
grundarealet.
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For omrdde III gzlder endvidere, at bebyggelse op-
fort i den grenne zone skal acceptere beplantningen,
sdledes at beplantningen fremstdr forholdsvis tzt og
bred, som vist pd kortbilag 6.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hojde, der overstiger 12,5 m over terren.
Radnetanke, siloanlzg o.lign. kan dog opferes i max.

Det bebyggede areal md ikke overstige halvdelen af

Omradet er beliggende i den grenne zone, afstands-
zonen mellem fepdevareerhvervene, havnen og de kemi-
ske virksomheder, og anlagget skal indordne sig i

beplantningen, sdledes at denne fremstdr forholds-

For alle omrdderne gazlder, at uanset foranstdende
bestemmelser om maximale bygningshejder kan byrédet
tillade, at der opferes skorstene, antenner el.lign.
anlag af tilsvarende karakter i sterre hejde, nar

Meget store bygningskroppe skal opbygges, sd der
proportionsmassigt opndes et godt arkitektonisk ud-
seende. F.eks. ved underopdeling eller forskudte 1li-

Udformning af bygninger og anlag pa de enkelte virk-
somheder skal ske under hensyn til den samlede virk-

Til udvendige bygningssider og tagflader md ikke an-
vendes materialer som efter byréadets sken virker

7.4 Omrdde IV
20 m. . . I
grundarealet.
vis tezt og bred.
7.5
det er nedvendigt for virksomhedens drift.
8.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN
8.1
nier i facader.
8.2
somheds helhedsindtryk.
8.3
skemmende.
8.4 Skiltning:

P& facader m& der skiltes med firmanavn og evt. pro-
duktnavn, safremt skiltningen udferes som en inte-
greret del af facaden.

Der md& endvidere etableres den for virksomheden ngd-
vendige henvisningsskiltning.

Skiltning og evt. belysning af denne skal godKkendes
af byradet i hvert enkelt tilfzlde.

13



UBEBYGGEDE AREALER

Der skal pa hver ejendom indrettes effektive op-
holdsarealer under hensyn til antallet af beskazf-
tigede p& virksomheden, dog skal arealudlagget svare

Arealer mellem facader og vej md& ikke under nogen
form anvendes til oplag. Arealet skal udlagges som
facadeareal, beplantes eller anlazgges som sadan.

Beplantning i omradet skal i princippet etableres,

som vist pa kortbilag 6, der viser omrddets grenne

Facadearealerne mod Storebazltsvej og langs Slips-
havnsvej skal udleagges i gres med grupper af buske

I omradegraznsen mod Provst Hjortsvej skal beplant-
ningen have karakter af afsk®rmende beplantning.
Langs Delfinvej og Lindholmvej skal etableres allé-
Den greonne zone ud mod Lindholmvej og havneomrddet
skal etableres som skovbeplantning el.lign.

Hegn skal s& vidt muligt vare levende hegn evt. som
supplement til trddhegn. Hegn md ikke etableres i
Faste uigennemsigtige hegn md kun etableres internt

pad virksomheden til afsk&rmning af oplag m.m.

Ved udendgrs oplag skal der etableres afskarmning,
og der skal holdes en god orden af hensyn til omréa-

9.1
til mindst 10 % af etagearealet.
9.2
9.3
struktur.
og/eller solitzre trzer.
beplantning.
9.4
skel mod vej, men i byggelinien.
9.5
dets udseende generelt.
10.0 BESTEMMELSER OM ST@J
10.1

Miljgstyrelsens til enhver tid gzldende krav om
stpjbelastning skal overholdes.

Det betyder jfr. den gzldende vejledning nr. 5/1984
om "Ekstern stej fra virksomheder", at det &kviva-
lente stejniveau ikke ma overstige:

Omrédde I 60/60/60 dB(A)
Omrdde II 55/45/40 dB(A)
Omrdde III 70/70/70 dB(A)
Omrdde IV 70/70/70 4B (A)
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" afhengig af tidspunktet henholdsvis dag, aften og

nat.

For alle omradderne gzlder endvidere, at Kkravene sup-
pleres med krav svarende til overholdelse af stoj-
grznseverdierne i naboomraderne i forhold til disse

-omraders anvendelse.

11.0 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fer bebyggelsen
er tilsluttet Nyborg kommunes renseanlzqg.

12.0 SERVITUTTER

12.1 Servitutter angivet i bilag 7, ophaves.

12.2 Omrddet er delvis omfattet af partiel byplanvedtagt
nr. 5 og 16 samt lokalplan nr. 1, 18, 36 og 70, der
opheves indenfor narvarende lokalplans afgraznsning
ved den endelige vedtagelse.

13.0 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

13.1 En del af omrddet er registreret som kemikalieaf-
faldsdepot/losseplads. Der md ikke foretages bygge-
eller anlzgsarbejder pa disse arealer, fe¢rend der er
foretaget undersogelser og eventuel frigivelse. Fyns
amtskommune er godkendende myndighed.

14.0 DISPENSATIONER

14.1 Byraddet kan dispensere fra mindre vasentlige bestem-
melser og forhold i lokalplanen, hvis det ikke stri-
der mod planens intentioner.

15.0 PATALERET

15.1 Pataleretten overfor nazrverende lokalplan har alene

Nyborg byrad.
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16.0 VEDTAGELSESPATEGNING

16.1 I henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt, idet byrddet har
foretaget enkelte ®ndringer i forhold til det den
12. december 1994 vedtagne lokalplanforslag.

Nybbrg byrad, den 10. april 1995.

P.

T D

Niels v. Andersen . . o

/a~' . '
JRai’ P./éfsén
/

Der er efter l.oktober 1994 ikke sket matrikulzre andrin-
ger inden for det af lokalplanen omfattede omréde.
Nerverende lokalplan begares tinglyst pa de afsnit 2.1 an-
fgrte matr.nre.

Med hensyn til panteha&ftelser, servitutter og grundbyrder
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

De i bilag 7 anfgrte servitutter begares slettet pa de an-

fprte matrikelnre.

Nyborg, den 26.4.1995

L0 ¢2L5bumzayaoa_

Landinspektgr

Lokalplanen er tinglyst den 27. april 1995 og
offentliggjort den 2. maj 1995.
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Nyborg Bygrunde og Nyborg Markjorder
Udferdiget i aug. 1994
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BILAG 7

Fplgende servitutter ophaves af lokalplanen:

1884.08.04:

1899.12.04:

1920.08.28:

1935.04.02:

1938.03.09:

1938.03.09:

1945.04.09:

1946.02.28:

1946.12.04:

Dok. om pligt til oprensning af en
groft i station 16, 17.

Dok. om hegnspligt.

Dok. om betingelserne for et side-
spor.

Iflg. skede: Szrlig-hegnspligt, selv-
omsorg for spildevandsafleb m.v.
godkendelse sdvel af bygningernes
tegninger som beliggenhed, villaser-
vitut, indskr. i hens. til bebyggel-
se, bebyggelsespligt, forbud mod for-
retning som ved stej, reg el. lugt
generer omboende samt mod anvendelse
af inficerede kemikalier, forpl.
m.h.t. flisebelazgning.

Iflg. adk: Szrlig hegnspligt, selv-
omsorg for spildevandsafleb m.v.,
godkendelse sdvel af bygningernes
tegninger som beliggenhed, villaser-
vitut, indskr. i hens. bebyggelse,
forbud mod forretning som ved stoj,
rog el. ilde lugt generer omboende
m.h.t. flisebelagning samt til evt.
afgivelse af areal pa ca. 80 m2 til
anlag af sidespor.

Iflg. skede: Best. vedr. lage og
ferdselsret samt forpl. til evt.
afgivelse af et areal pd ca. 80 m2
til anleg af sidespor.

Dok. om s&rlig hegnspligt, selvom-
sorg for spildevandsafleb, godken-
delse af bygningstegninger, belig-
genhed m.v. Forbehold fra Nyborg
kommune om tilbagekgbsret af et
areal til sidespor.

Iflg. skgde: Indskreznkning i bebyg-
gelse, benyttelse, hegnspligt m.v.

Dok. om s®rlig hegnspligt, selvom-
sorg for spildevandsafleb, godken-
delse af bygningernes stgrrelse, hoj-
de, beliggenhed og udfegrelse. Bygge-
pligt. Forbud mod generende virksom-
hed. Kgbsret for Nyborg kommune til
et areal til spor. Pligt til fabriks-
virksomhed.

70

8ab

79

len

len

len

8aa
8ad

len
igr

8ac



1950.04.15:

1950.10.25:

1950.11.25:

1957.12.09:

1961.02.21:

1968.04.23:

1969.04.23:

1969.08.07:

1975.06.30:

1978.04.04:

1978.04.13:

Iflg. skede: Szrlig hegnspligt, selv- 76leo
omsorg for spildevandsaflegb, godken-

delse sdvel af bygningstegninger som
beliggenhed, forbud mod fabriksvirk-

somhed, der ved stoj, reg el. ilde

lugt kan genere de omboende.

Dok. om s@rlig hegnspligt, selvom- 7aa
sorg for spildevand, godkendelse 8ac
af bygningers tegninger og belig-

genhed, om fabriksvirksomhed.

Dok. om szrlig hegnspligt, selvom- 7ab
sorg for spildevandsafleb, godken-

delse af bygningers tegninger og
beliggenhed, sterrelse og hejde,

.indskrznkning m.h.t. bebyggelse

evt. tilbagekebsret for Nyborg kom-
mune. Pligt til fabriks- eller
handvarksvirksomhed, men forbud
mod generende virksomhed.

Piategn. 1 om forbud mod generende 8aa
virksomhed og om @#ndring i kommunens
tilbagekgbspris.

Iflg. adk. Best. vedr. spildevand lem
m.m.
Dok. om forbud mod etablering af lem

slagteriudsalg pd ejendommen eller
i Nyborg bys omréder.

Iflg. skede: Best. om bebyggelse, ire
benyttelse, hegn m.v. samt evt. laxy
pligt til keb.

Iflg. skede: Best. om bebyggelse ire
benyttelse, hegn m.v. laxy
Iflg. skeode: Best. om bebyggelse, 1ro
benyttelse, hegn m.v. Forkebsret laxy
i 3 &r fra 1.4.1972.

Iflg. skede pa 76ler og 76les: 761les
Bestemmelse om tre- og buskbe- 791

plantning langs skellet mellem
761b, 794, 793, 792, 791, 76ler og
76les.

Iflg. skede: Best. ang drzn, be- 76les
byggelse, benyttelse, kloakled-
ninger m.v.



1981.04.03:

1982.02.23:

1983.08.24

Iflg. skeode: Best. om hegn, benyt-
telse, elkabler, drezn og om skader
pad vejanlag ved bebyggelse m.m.

Iflg. skede: Best. ang. hegn,
drzn, kabler, benyttelse, og om
skader i bebyggelse m.m.

Iflg. skede: Beplantningsplan,

benyttelse, dr#n, ledninger, kloak-

ledning, kabler, e¢delzggelse af
udfert vejanlzg, elskabe o.1l.

1lroe
laxy

761les

laxy
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Offentlig bekendtgarelse af lokalplan nr. 302 for et aflastningsomrade pa Store-
beeltsvej 10 og kommuneplantilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2017

Byradet har 26. maj 2020 vedtaget lokalplan nr. 302 for et aflastningsomrade pa Storebaeltsvej
10 og kommuneplantilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2017 endeligt. Den endelige vedtagelse er
offentliggjort pA kommunens hjemmeside 2. juni 2020. Planerne kan fra denne dato ses pa
www.nyborg.dk.

Du har modtaget dette brev da du er ejer, lejer eller bruger i eller ved lokalplanomradet og der-
for kan blive bergrt af planerne.

Planernes indhold

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare etableringen af et nyt handelsomrade pa Storebzelt-
svej 10, 5800 Nyborg — den tidligere Lynfrost-grund. Planen har til formal, at give mulighed for
store butikker pa grunden som supplement til den eksisterende handel i Nyborg. Samtidig skall
planen sikre, at omdannelsen medvirker til at skabe en mere attraktive indgang til byen via Sto-
rebaeltsvej.

Kommuneplantilleegget har til formal at opdatere kommuneplanens mal, retningslinjer og ram-
mer for detailhandel. Med tilleegget aendres kommuneplanens handelsstruktur med udleegget af
et nyt handelsomrade pa Storebeeltsvej 10, 5800 Nyborg — den tidligere Lynfrost-grund.
ZEndringer i geeldende lokalplan nr. 84

Med vedtagelsen af lokalplan nr. 302 aflyses en del af lokalplan nr. 84’s omrade, som omfattet
af lokalplan nr. 302. Hvilket omrade, der aflyses kan ses nedenfor.



http://www.nyborg.dk/

Miljgvurdering af planerne

Planerne er omfattet af miljgvurderingslovens 8 8, stk. 1, da det er planer inden for fysisk plan-
leegning og arealanvendelse, og da de fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanleeg (lovens bilag
2, pkt. 10, litra b).

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport samtidig med udarbejdelsen af planforslagene. Miljg-
rapporten beskriver de sandsynlige vaesentlige miljgmaessige pavirkninger inden for temaemne:
Biologisk mangfoldighed, fauna og flora, befolkningen og menneskers sundhed, vand og mate-
rielle goder, herunder arealforbrug.

Miljgrapporten inklusive bilag har veeret offentliggjort sammen med planforslagene i hgringspe-
rioden. Efter hgringsperiodens udlgb er der udarbejdet en sammenfattende redegarelse, der
blandet andet beskriver, hvordan de indkomne hgringssvar er behandlet, og hvordan, der er
taget milijghensyn i planforslagene.

Miljgrapporten og den sammenfattende redeggrelse kan ses sammen med de vedtagne planer
pa www.nyborg.dk fra 2. juni 2020.

Retsvirkninger

Lokalplanen og kommuneplantilleegget er vedtaget iht. 8 27 i lovbek. nr. 287 af 16/04/2018
(planloven).

Planlovens § 27: "Efter udlgbet af fristen efter § 24, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen vedtage forsla-
get endeligt, jf. dog 8 3, stk. 5, og 88 28, 29, 29 a 0og 29 b. Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser m.v.
mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelses-
fristen”.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke, nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en lo-
kalplan efter § 30, retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, med-
mindre dispensation meddeles efter reglerne i 88 5 u, 19 eller 40.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog
efter planlovens 8§ 12 udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebe-
stemmelserne (stk. 2) og forbud mod bebyggelse eller aendret anvendelse i strid med ramme-
bestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantillaeggets retsvirkninger traeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. For-
budskompetencen efter § 12 treeder dog farst i kraft ved kommuneplantilleeggets offentlige be-
kendtgarelse.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning kan for sa vidt angar ret-
lige spgrgsmal paklages til Planklagenzevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk el-
ler virk.dk.


http://www.nyborg.dk/

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen, dvs. senest 30. juni
2020. Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
modtagelsen af afgarelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900
kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den
paklagede afggrelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage, el-
ler hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse
af afggrelsen fra Planklagensevnet.

Venlig hilsen

Kenneth Muhs
borgmester Lars Svenningsen
kommunaldirektar



