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Lokaiplanensredegørelse



Lok~.1pkmensredegøreIs~e

Lokalplanens baggrund

Diabetesforeningen- den tidli-
gereejer af ejedommen,,Skær-
ven” - drev gennemmangeår
feriekoloni fra adressenHjejlevej
101, der er beliggendeud til Sto-
rebæltved Fyns Badestrandtæt
på motorvejenog jernbanen.

Pr. 01.09.98solgtesejendommen,
der fremoverønskesanvendttil
strandcafe/restaurantog ferie-
lejlighedermv. Dervedvil derske
en vis tilbagevendentil det op-
rindelige formål med ejendom-
men,der i sin tid blev bebygget
som enstrandrestaurationmv.

Af hensyntil at ensamletvurde-
ring af forholdenefremover har
Nyborg Kommuneønsketat ud-
arbejdeen lokalplan.

barekonsekvensområde,hvilket
i princippet indebaren pligt for
Nyborg Byråd til senestden
01.01.92at offentliggøreet lokal-
planforslagtil nærmereregule-
ring af områdetmedhenblik på
vedtagelsesenestden01.01.93.

I landsplandirektivetnævnes,at
det for denne lokalplanlægning
skallæggestil grund,somenbin-
dendeforudsætning,atdenfrem-
tidige anvendelseafområdetskal
ske under varetagelseaf støj-
hensyn,og der nævnesherefter
nærmeregrænseraffiængigafan-
vendelse.Endviderenævnes,at
ny bebyggelseskal sikres mod
vibrationsgener.

Da lokalplanenalene giver ad-
gangtil enfortsat anvendelsein-
denfor deeksisterendebygnings-
mæssigerammer,er lokalplanen
ikke i strid med landspiandirek-
tivet.

Regionpianen

I regionplan 1997-2009for Fyns
Amt er Nyborg udpegetsom et
blandtialt 14 turistcentrepåFyn.
Turistcentreneomfatterdisseby-
ersnuværendeog planlagteby-
zonearealeri kystnærhedszonen,
og dermedogså Skærven.

P~denpåtænkteudnyttelseaf
Skærvenikke er egentligny og

Lokalpianens indhold

Lokalplanenfastlæggerbestem-
melserfor denpåtænkteanven-
delse, idet der tagesklart ud-
gangspunkti de eksisterende
bygningsmæssigerammer.

Der kan ikke foretagesudstyk-
ninger eller opføresnyebygnin-
ger indenfor lokalpianområdet.

Forhold til anden
planlægning

Skærvener omfattet af Miljø-
ministeriets landspiandirektiv
vedrørendeStorebæltforbindel-
sen (Miljøministeriets cirkulære
af 13.10.88).

Det fremgår af landspiandirek-
tivet, at Skærvener beliggendei
denfasteforbindelsesumiddel- Lokaiplanområdetsplacering 1 Lokalplanområde
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ej heller omfattetaf regionplan-
ensbegreb,,beståendestørrefe-
rie- og fritidsanlæg”, ~ der lige-
ledesikke ertale om ferie- og fri-
tidsformåli øvrigt af regionalbe-
tydning, daSkærvenejheller kan
sigesat ligge i ,,detåbneland”,
og da Skærvenendelig ikke vil
være et støjenderekreativt an-
læg,er Skærvenikke omfattetaf
desærligeretningslinierfor ferie
og fritid, menskalbehandlesef-
terregionplanensalmindeligebe-
stemmelser.

Af særliginteresseer her region-
planensbestemmelserom støj,
der dog skal tolkes i lyset af
landsplandirektivetsbestemmel-
seromsammeforhold.

Da lokalplanen alene giver ad-
gangtil enfortsatanvendelsein-
denfor deeksisterendebygnings-
mæssigerammer,er lokalplanen
som nævntovenfor ikke i strid
med landsplandirektivetog som
følge heraf heller ikke på dette
punkt(støj) i stridmedregionpla-
nen.

Kommuneplanen

I hovedstrukturdelentil kom-
muneplan1997 for Nyborg kom-
mune nævnesbl.a., at byrådet
særligtvil arbejdefor at sikre et
varieret og tilstrækkeligt udbud
af overnatningsfaciliteterfor in-
dividuelle turister,samtatudvikle
stranden ved Knudshoved til
Fyns Badestrand.

I de rammer, der gælder for
lokaiplanlægningen,er Skærven
beliggendei en del af område
1.R.16, for hvilket områdeder er
fastsat en rækkenærmerebe-
stemmelser.

Det fremgårbl.a. heraf, at områ-

detsanvendelsefastlæggestil fri-
luftsformålsåsomcampingplads,
badestrandm.v., at der er en
rækkebebyggelsesregulerende
bestemmelser,der især er rele-
vantei forbindelsemednybebyg-
gelse, samt at der er visse be-
stemmelserom stierog beplant-
ning.

Endeligkandetbemærkes,atder
for hele kommunengælderen
rækkegenerellebestemmelser,
herundervedrørendestøj, der
dog skal tolkes i lyset af lands-
plandirektivetsog regionplanens
bestemmelserom sammefor-
hold.

Da lokalpianen alene giver ad-
gangtil enfortsat anvendelsein-
den for de eksisterendebyg-
ningsmæssigerammer,er lokal-
planensomnævntovenfor ikke i
strid medlandsplandirektivetog
som følge heraf heller ikke på
dette punkt (støj) i strid med
kommuneplanen.

Lokalpianer

Skærvener endvidere belig-
gendei det af lokaiplan 36 be-
rørteområde.Nærværendelokal-
planophæverlokaiplan36 for så
vidt angår det områdenærvæ-
rendeplanomfatter.

Støj

Der er lavet støjberegninger,der
viser, at der ikke er problemer
med støj i områdetsom følgeaf
områdetsbeliggenhedtæt på
motorvejen.

Det vil sige,at det ikke er nød-
vendigt,at fastsættebestemmel-
ser om etablering af afskærm-
ningsforanstaitningeri henhold
til samlebekendtgørelsen(be-

kendtgørelsenr. 847 af 30 sep-
tember1994) i lokalplanen.

Kystbeskyttelse

Om hensynettil beskyttelsenaf
kystområderne,jfr. planlovens§
16, stk. 3, kandet bemærkes,at
lokaiplanensbyggemuligheder
ikke afvigeri højdeellervolumen
fra deneksisterendebebyggelse
i området.

Derhenvisesendvideretil denvi-
sualiseringaf eksisterendeog
fremtidigeforhold, der er vistpå
kortbilagl.

Strandbeskyttelseslinien

Detkani denforbindelseoplyses,
at ejendommener omfattet af
strandbeskyttelselinien,jfr. na-
turbeskyttelseslovens§ 15. Dette
indebæreret generelt forbud
modtilstandsændringer,idet der
kuni helt specielletilfælde gives
dispensation.

Detbetyderat strandarealetskal
henliggeuændretog at eksiste-
rendebefæstedeellertilplantede
arealerkun kanændresefter for-
udgåendevurdering af Fyns
Amtskommune.Der kan ligele-
desikke ske hegningaf parke-
ringsarealereller ubebyggede
arealeri øvrigt.

Kommuneatlas

I KommuneatlasNyborg,derom-
fatter en registreringaf bygnin-
geropført før 1940i NyborgKom-
mune,er Skærvenregistreretsom
havendemiddel bevaringsværdi.

Detkanendvidereoplyses,atder
ikke er registreretsærskiltefred-
ningsmæssigeinteresseri områ-
det, at der intet foreliggeroplyst
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om tidligere affaldsdeponeringi
området,samtatder ikkeer sær-
lige drikkevandsinteresseri om-
rådet.

Forsyningsforhold

Spildevand

Lokalplanområdeter omfattetaf
Nyborg kommunesspildevand-

plan som separatkloakeretom-
råde.Tagvandfra området skal
nedsives.

Vandforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning.

Varmeforsyning

Lokaiplanområdeter ikke omfat-
tet af Nyborgkommunesvarme-
plan.

Elforsyning

Lokalplanområdeter beliggende
inden for Nyborg kommunale

Lokalplanens retsvirkninger

elforsyningsområde..

Den eksisterendelovlige anven-
delseafenejendomkanfortsætte
somhidtil. Lokalplanenmedfører
ikke i sig selvkrav ometablering
af deanlægm.v.,derer indeholdt
i planen.

Byrådetkan meddeledispensa-
tion til mindrevæsentligelempel-
seraflokalplanensbestemmelser
underforudsætningaf, atdetikke
ændrerdensærligekarakter af
det område,der søgesskabtel-
ler fastholdtaf lokaiplanen.

Mere væsentligeafvigelser fra

lokalplanen kan kun gennem-
føresvedtilvejebringelseaf enny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforeneligemed
lokaiplanen, fortrængesaf pla-
nen.

Byrådets afgørelseom forhold,
der er omfattet af Lov om plan-
lægning kan påklagesNatur-
klagenævnet,Vermundsgade38
B, 2100 KøbenhavnK under
Miljø- og Energiministeriet,for så
vidt angårretlige spørgsmål,jfr.
§ 58.

Klager skal væreindgivet skrift-
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Lokaur~e]û~be~temn]Leiiser

Lokalplanens bestemmelser
I henholdtil § 15 i lov om planlægning(lovbekendtgørelsenr. 563 af
følgendebestemmelserfor lokalplanområdet.

30. juni 1997) fastsættesherved

ligt inden4 uger,efterafgørelsen
er meddelt,jf. § 60.
1.0 Lokalpianens formål

1.1 Lokalpianensformål er:
at fastlæggesådannebe-
stemmelserfor udnyttelsen
af ejendommenbetegnet
Skærven,at denunderhen-
syntagentil beliggenhedog
baggrundåretrundtkanud-
nyttestil ferielejlighederog
restaurant/strandcafemv.

2.0 Område og zonestatus

2.1. Lokaiplanområdet er af-
grænsetsomvistpåvedhæf-
tedekortbilag 1 - og omfatter
følgendematrikelnumre:

Del af 1~ogdel af ic Ny-
borg markjordersamt alle
parceller, som efter den 1.
november1998 måtte blive
udstykketfra ovennævnte.

2.2 De ovenfor nævntedele af
matr.nre. 1 ~ og 1 ~ Nyborg
Markjorder overførestil by-
zoneved denendeligeved-
tagelseaf lokaiplanen.

Områdets anvendelse

Området må anvendestil
fritidsformål, såsomferielej-
ligheder, restaurant/strand-
cafe m.v.

4.0 Udstykninger

4.1 Der må ikke foretagesyder-
ligere udstykning inden for
lokalplanområdet.

5.0 Vej- sti- og parkering

5.1 I området må der ikke an-
læggesyderligere veje eller
stiermedfastbelægning.

5.2 Under forudsætningaf dis-
pensationfra strandbeskyt-
telseslinienkanparkerings-
pladsendog udvides land-
værtsbygningerne,herun-
der medfastbelægning,så-
ledes somvist på kortbilag

5.3 Områdetsstiforbindelsertil
strandenskal opretholdes.

6.0 Bebyggelsensomfang og
placering

6.1 I områdetkander ikke opfø-
resny bebyggelse.

6.2 Bebyggelseskalplaceresin-
denfor de påkortbilag 1 vi-
stebyggefelter.

7.0 Bebyggelsensydre
fremtræden

7.1 Den eksisterendebebyg-
gelseskal bevaresmedsin
nuværendearkitektur og
materialer.Farvevalgskaltil-
passesden omgivendena-
tur, såder opnåsengodhel-
hedsvirkning.

8.0 Ubebyggedearealer

8.1 De ubebyggedearealerher-
under strandarealetskal
henliggeuændret,indtil der
i henholdtil naturbeskyttel-
sesloveneropnåettilladelse
eller vedeventueldispensa-
tion er fastlagt i hvilket om-

fang tidligeretilpiantedeog
befæstedearealerkan æn-
dres.

Der må ikke etableresheg-
ning af parkeringsarealerog
ubebyggedearealeri øvrigt.

8.2 Offentlighedensadgangtil
strandarealeteller udyrkede
arealermå ikke hindres.

Stojforhold

Det skalsomudgangspunkt
sikres, at det beregnede
konstanteudendørsstøjni-
veau, som støjenfra motor-
vejsanlæggetpåførerbebyg-
gelsenog dennesudendørs
opholdsarealer,ikke oversti-
ger 55 dB(A) pådøgnbasis.

Der kan dog accepteresen
overskridelseaf dennegræn-
se,såfremtdet sikres:

- atgenernefra støjenmini-
meresmest muligt, herun-
der, at det indendørsstøjni-
veaui sove- og opholdsrum
ikke overstiger30 dB(A).

- at støjniveauetvedmindst
énaffacadernepåbebyggel-
senogvedprimæreopholds-
arealerikkeoverstigergræn-
senpå 55 dB(A).

Det skal somudgangspunkt
ligeledes sikres, at det be-
regnedekonstanteuden-ET
1 w
533 131 m
564 131 l
S
BT

~ støjniveau,somstøjen
fra jernbaneanlæggetpåfø-
rer bebyggelsenog dennes
udendørsopholdsarealer,
ikke overstiger60 dB(A) på
døgnbasis.

1

9.0

9.1

3.0

3.1
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10.0 Servitutter

10.1 Lokalplannr.36 ophævesin-
denfor dennelokaiplansom-
rådevedlokalplanensende-
lige vedtagelse.

11.0Forudsætninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Inden bebyggelsentagesi
brug skaldet væretilsluttet
Nyborg Renseanlæg.

11.2Bebyggelsenmåikketagesi
brug før det er eftervist, at
det maksimalestøjniveaufra
trafikstøjen ikke overstiger
de i pkt. 9 nævntestøjgræn-
ser.

12.0Dispensationer

12.1 Byrådetkan dispenserefra
mindre væsentligebestem-
melser og forhold i lokal-
planen,hvis det ikke strider
imod planensintentioner.

13.0 Påtaleret

13.1Påtaleretoverfornærværen-
de lokalpianhar alene Ny-
borg Byråd.

14.0 Vedtagelsespåtegning

14.11henholdtil § 27 i planloven
vedtagesforanståendelokal-
plan endeligt, idet byrådet
harforetagetmindrevæsent-
lige ændringeri forhold til
det den 14. december1998
vedtagnelokalplanforslag.

NyborgByråd,den12. april 1999

Pb.v.

Borgmester
N. V. Andersen

/Kai B Larsen

Lokalpianener tinglyst den 16.
april 1999og offentligt bekendt-
gjort den27. april 1999.
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