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Lokalplanens redegoreise

Lokalplanens baggrund

Diabetesforeningen - den tidli-
gere ejer af ejedommen ,Skeer-
ven" - drev gennem mange ar
feriekoloni fra adressen Hjejlevej
101, der er beliggende ud til Sto-
rebelt ved Fyns Badestrand taet
Pa motorvejen og jernbanen.

Pr. 01.09.98 solgtes ejendommen,
der fremover gnskes anvendt til
strandcafe/restaurant og ferie-
lejligheder mv. Derved vil der ske
en vis tilbagevenden til det op-
rindelige formal med ejendom-
men, der i sin tid blev bebygget
som en strandrestauration mv.

Af hensyn til at en samlet vurde-
ring af forholdene fremover har
Nyborg Kommune onsket at ud-
arbejde en lokalplan.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger bestem-
melser for den pataenkte anven-
delse, idet der tages klart ud-
gangspunkt i de eksisterende
bygningsmessige rammer.

Der kan ikke foretages udstyk-
ninger eller opfegres nye bygnin-
ger inden for lokalplanomradet.

Forhold til anden
planlsegning

Skeerven er omfattet af Milje-
ministeriets landsplandirektiv
vedrgrende Storebeeltforbindel-
sen (Miljeministeriets cirkuleere
af 13.10.88).

Det fremgér af landsplandirek-
tivet, at Skeerven er beliggende i
den faste forbindelses umiddel-

bare konsekvensomrade, hvilket
i princippet indebar en pligt for
Nyborg Byrad til senest den
01.01.92 at offentliggere et lokal-
planforslag til neermere regule-
ring af omradet med henblik pa
vedtagelse senest den 01.01.93.

I landsplandirektivet nevnes, at
det for denne lokalplanlaegning
skal leegges til grund, som en bin-
dende forudseetning, at den frem-
tidige anvendelse af omradet skal
ske under varetagelse af stgj-
hensyn, og der nsevnes herefter
neermere grenser aftheengig af an-
vendelse. Endvidere nevnes, at
ny bebyggelse skal sikres mod
vibrationsgener.

Da lokalplanen alene giver ad-
gang til en fortsat anvendelse in-
den for de eksisterende bygnings-
messige rammer, er lokalplanen
ikke i strid med landsplandirek-
tivet.

Regionplanen

I regionplan 1997-2009 for Fyns
Amt er Nyborg udpeget som et
blandt ialt 14 turistcentre pa Fyn.
Turistcentrene omfatter disse by-
ers nuveerende og planlagte by-
zonearealer i kystneerhedszonen,
og dermed ogsa Skeerven.

Da den péateenkte udnyttelse af
Skeerven ikke er egentlig ny og
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ej heller omfattet af regionplan-
ens begreb ,bestaende storre fe-
rie- og fritidsanleg”, da der lige-
ledes ikke er tale om ferie- og fri-
tidsformal i evrigt af regional be-
tydning, da Skeerven ej heller kan
siges at ligge i ,det abne land",
og da Skerven endelig ikke vil
veere et stejende rekreativt an-
leeg, er Skeerven ikke omfattet af
de seerlige retningslinier for ferie
og fritid, men skal behandles ef-
ter regionplanens almindelige be-
stemmelser.

Af seerlig interesse er her region-
planens bestemmelser om stgj,
der dog skal tolkes i lyset af
landsplandirektivets bestemmel-
ser om samme forhold.

Da lokalplanen alene giver ad-
gang til en fortsat anvendelse in-
den for de eksisterende bygnings-
meessige rammer, er lokalplanen
som neavnt ovenfor ikke i strid
med landsplandirektivet og som
felge heraf heller ikke pa dette
punkt (stej) i strid med regionpla-
nen.

Kommuneplanen

I hovedstrukturdelen til kom-
muneplan 1997 for Nyborg kom-
mune neevnes bl.a., at byradet
seerligt vil arbejde for at sikre et
varieret og tilstreekkeligt udbud
af overnatningsfaciliteter for in-
dividuelle turister, samt at udvikle
stranden ved Knudshoved til
Fyns Badestrand.

I de rammer, der gelder for
lokalplanleegningen, er Skaerven
beliggende i en del af omrade
1.R.16, for hvilket omrade der er
fastsat en raekke nermere be-
stemmelser.

Det fremgar bl.a. heraf, at omra-

dets anvendelse fastlaegges til fri-
luftsformal sdsom campingplads,
badestrand m.v., at der er en
rekke bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der iszr er rele-
vante i forbindelse med ny bebyg-
gelse, samt at der er visse be-
stemmelser om stier og beplant-
ning.

Endelig kan det bemezerkes, at der
for hele kommunen gelder en
rekke generelle bestemmelser,
herunder vedrerende stgj, der
dog skal tolkes i lyset af lands-
plandirektivets og regionplanens
bestemmelser om samme for-
hold.

Da lokalplanen alene giver ad-
gang til en fortsat anvendelse in-
den for de eksisterende byg-
ningsmeessige rammer, er lokal-
planen som navnt ovenfor ikke i
strid med landsplandirektivet og
som felge heraf heller ikke pa
dette punkt (stozj) i strid med
kommuneplanen.

Lokalplaner

Skezerven er endvidere belig-
gende i det af lokalplan 36 be-
rorte omrade. Naervaerende lokal-
plan ophzever lokalplan 36 for sa
vidt angar det omrade neervee-
rende plan omfatter.

Stoj

Der er lavet steojberegninger, der
viser, at der ikke er problemer
med stoj i omradet som fglge af
omrddets beliggenhed tset pa
motorvejen.

Det vil sige, at det ikke er ned-
vendigt, at fastsaette bestemmel-
ser om etablering af afskeerm-
ningsforanstaltninger i henhold
til samlebekendtgerelsen (be-

Lokalplenens redeggrelse

kendtgorelse nr. 847 af 30 sep-
tember 1994) i lokalplanen.

Kystbeskyttelse

Om hensynet til beskyttelsen af
kystomraderne, jfr. planlovens §
16, stk. 3, kan det bemserkes, at
lokalplanens byggemuligheder
ikke afviger i hgjde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse
i omradet.

Der henvises endvidere til den vi-
sualisering af eksisterende og
fremtidige forhold, der er vist pa
kortbilagl.

Strandbeskyttelseslinien

Det kan i den forbindelse oplyses,
at ejendommen er omfattet af
strandbeskyttelselinien, jfr. na-
turbeskyttelseslovens § 15. Dette
indebeerer et generelt forbud
mod tilstandseendringer, idet der
kun i helt specielle tilfeelde gives
dispensation.

Det betyder at strandarealet skal
henligge ueendret og at eksiste-
rende befaestede eller tilplantede
arealer kun kan sendres efter for-
udgaende vurdering af Fyns
Amtskommune. Der kan ligele-
des ikke ske hegning af parke-
ringsarealer eller ubebyggede
arealer i gvrigt.

Kommuneatlas

I Kommuneatlas Nyborg, der om-
fatter en registrering af bygnin-
ger opfert for 1940 i Nyborg Kom-
mune, er Skeerven registreret som
havende middel bevaringsvaerdi.

Det kan endvidere oplyses, at der
ikke er registreret seerskilte fred-
ningsmeessige interesser i omra-
det, at der intet foreligger oplyst

7



Lokalplanens redegorelse

om tidligere affaldsdeponering i
omradet, samt at der ikke er seer-
lige drikkevandsinteresser i om-
radet.

Forsyningsforhold

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af
Nyborg kommunes spildevand-

plan som separatkloakeret om-
rdde. Tagvand fra omradet skal
nedsives.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende
inden for Nyborg kommunale
vandforsyning.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfat-
tet af Nyborg kommunes varme-
plan.

Elforsyning

Lokalplanomréadet er beliggende
inden for Nyborg kommunale

Lokalplanens retsvirkninger

elforsyningsomrade..

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt
1 planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre veesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke
endrer den serlige karakter af
det omrade, der seges skabt el-
ler fastholdt af lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra

lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af pla-
nen.

Byradets afgerelse om forhold,
der er omfattet af Lov om plan-
leegning kan paklages Natur-
klagenaevnet, Vermundsgade 38
B, 2100 Kebenhavn K under
Milje- og Energiministeriet, for sa
vidt angar retlige spergsmal, jfr.
§ B8.

Klager skal veere indgivet skrift-
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Lokalplanens bestemmelser
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planens pestemmelser

I henhold til § 15 i lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fastseettes herved
folgende bestemmelser for lokalplanomradet.

ligt inden 4 uger, efter afgerelsen
er meddelt, jf. § 60.

1.0
1.1

2.0

2.1

2.2

3.0
3.1

4.0

41

5.0

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastlaagge sddanne be-
stemmelser for udnyttelsen
af ejendommen betegnet
Skaerven, at den under hen-
syntagen til beliggenhed og
baggrund aret rundt kan ud-
nyttes til ferielejligheder og
restaurant/strandcafe mv.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet er af-
greenset som vist pa vedhaef-
tede kortbilag 1 - og omfatter
felgende matrikelnumre:

Del af 1 er og del af 1 ¢ Ny-
borg markjorder samt alle
parceller, som efter den 1.
november 1998 matte blive
udstykket fra ovennsevnte.

De ovenfor nsevnte dele af
matr. nre. 1 er og 1 ¢ Nyborg
Markjorder overfores til by-
zone ved den endelige ved-
tagelse af lokalplanen.

Omradets anvendelse

Omrédet ma anvendes til
fritidsformal, sasom ferielej-
ligheder, restaurant/strand-
cafe m.v.

Udstykninger
Der ma ikke foretages yder-

ligere udstykning inden for
lokalplanomréadet.

Vej- sti- og parkering

5.1

5.2

5.3

6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

8.0
8.1

I omrddet méa der ikke an-
leegges yderligere veje eller
stier med fast beleegning.

Under forudseetning af dis-
pensation fra strandbeskyt-
telseslinien kan parkerings-
pladsen dog udvides land-
veerts bygningerne, herun-
der med fast beleegning, sa-
ledes som vist pa kortbilag
1.

Omréadets stiforbindelser til
stranden skal opretholdes.

Bebyggelsens omfang og
placering

I omradet kan der ikke opfe-
res ny bebyggelse.

Bebyggelse skal placeres in-
den for de pé kortbilag 1 vi-
ste byggefelter.

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Den eksisterende bebyg-
gelse skal bevares med sin
nuveerende arkitektur og
materialer. Farvevalg skal til-
passes den omgivende na-
tur, s3 der opnéas en god hel-
hedsvirkning.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer her-
under strandarealet skal
henligge ueendret, indtil der
1 henhold til naturbeskyttel-
sesloven er opnaet tilladelse
eller ved eventuel dispensa-
tion er fastlagt i hvilket om-

8.2

9.0
9.1

fang tidligere tilplantede og
befaestede arealer kan an-
dres.

Der ma ikke etableres heg-
ning af parkeringsarealer og
ubebyggede arealer i gvrigt.

Offentlighedens adgang til
strandarealet eller udyrkede
arealer mé ikke hindres.

Stgjforhold

Det skal som udgangspunkt
sikres, at det beregnede
konstante udendgrs stojni-
veau, som stejen fra motor-
vejsanlaegget paferer bebyg-
gelsen og dennes udenders
opholdsarealer, ikke oversti-
ger 55 dB(A) pa degnbasis.

Der kan dog accepteres en
overskridelse af denne grzen-
se, safremt det sikres:

- at generne fra stgjen mini-

meres mest muligt, herun-
der, at det indenders stojni-
veau i sove- og opholdsrum
ikke overstiger 30 dB(A).

- at stegjniveauet ved mindst
én af facaderne pa bebyggel-
sen og ved primeere opholds-
arealer ikke overstiger graen-
sen pa 55 dB(A).

Det skal som udgangspunkt
ligeledes sikres, at det be-
regnede konstante uden-
dors stgjniveau, som stejen
fra jernbaneanlsegget pafo-
rer bebyggelsen og dennes
udendgrs opholdsarealer,
ikke overstiger 60 dB(A) pa
dognbasis.
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Lokalplanens bestemmelser

10.0 Servitutter

10.1 Lokalplan nr. 36 opheeves in-
den for denne lokalplans om-
rdde ved lokalplanens ende-
lige vedtagelse.

11.0 Forudsztninger for
ibrugtagen af bebyggelse

11.1 Inden bebyggelsen tages i
brug skal det veere tilsluttet
Nyborg Renseanlag.

11.2 Bebyggelsen ma ikke tages i
brug for det er eftervist, at
det maksimale stgjniveau fra
trafikstgjen ikke overstiger
de i pkt. 9 neevnte stejgreen-
ser.

12.0 Dispensationer

12.1 Byradet kan dispensere fra
mindre vasentlige bestem-
melser og forhold i lokal-
planen, hvis det ikke strider
imod planens intentioner.

13.0 Pataleret
13.1 Pataleret overfor nservaeren-

de lokalplan har alene Ny-
borg Byrad.

12

14.0 Vedtagelsespategning

14.11 henhold til § 27 i planloven
vedtages foranstaende lokal-
plan endeligt, idet byradet
har foretaget mindre vaesent-
lige sendringer i forhold til
det den 14. december 1998
vedtagne lokalplanforslag.

Nyborg Byrad, den 12. april 1999
Pb.v.
Borgmester
N. V. Andersen
/Kai P Larsen
Lokalplanen er tinglyst den 16.

april 1999 og offentligt bekendt-
gjort den 27. april 1999.
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